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1. Podstawa opracowania analizy

Podstawg do rozpoczecia prac nad
analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia R
miejscowego planu zagospodarowania e
przestrzennego obszaru ,Bonarka I1” jest projekt ness R
uchwaty Rady Miasta Krakowa (wg druku nr 684)
W sprawie przystapienia do sporzadzenia RADY MIASTA KRAEWA
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Bonarka ll”.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bonarka ||

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2023 r., poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890,
2029 2739) uchwala sig, co nastepuje:

§1

1. Postanawia sie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu

W  uzasadnieniu autorzy projektu
wskazuja na potrzebe uzupetnienia luki T
planistycznej dla tej czesci obszaru miasta, T
powstatej po uniewaznieniu przez sad Wykonane uchualy powiess s Preaydeniow Miasta Kiakowe
obowigzujacego wczedniej na tym obszarze .
fragmentu planu miejscowego ,Dla wybranych
obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa”
- etap A.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Rys. 1 Projekt uchwaty Rady Miasta Krakowa
wg druku 684

2. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety analiza potozony jest w srodkowej czesci Krakowa, na terenie Dzielnicy X
Podgérze Duchackie w obrebie 47 oraz w niewielkim zakresie w obrebie 29 Podgérze.
Zlokalizowany jest pomiedzy ulicami Henryka Kamienskiego (od pétnocy) i Puszkarska (od
potudnia). Obejmuje dziatki nr 261/2 i 261/3 obr. 47 Podgédrze oraz czesci dziatek nr: 261/4,
263/29, 13/11, 13/17, obr. 47 Podgérze i 144/7 obr. 29 Podgorze. taczna powierzchnia
analizowanego obszaru wynosi: 2,643 ha.

Rys. 2 Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta
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Rys. 3 Granice obszaru objetego analizq.

3. Stan zainwestowania

Obszar objety analizg obecnie pozostaje niezainwestowany.

i : ot

Rys. 4 Ortofotomapa (2023 r.) z granicami obszaru objetego analizq.
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4. Obstuga komunikacyjna obszaru

Analizowany obszar dysponuje dostepem do drogi publicznej od pétnocnej strony,
poprzez jedno z rond wchodzacych w sktad uktadu komunikacyjnego obstugujacego
zlokalizowane po zachodniej stronie centrum handlowe i stacje paliw.

5. Struktura uzytkowania gruntéw wg EGiB

Dziatki zlokalizowane naobszarze objetym analizg zostaty sklasyfikowane w Gminnej Ewidencji
Gruntéw i Budynkow (EGiB) w nastepujacy sposoéb:

e nr 261/4 obr. 47 Podgérze - rodzaj uzytku gruntowego: Bp - zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy;

o nr: 261/3,261/2, 13/17 obr. 47 Podgoérze - rodzaj uzytku gruntowego: Tr - Tereny
rozne;

e nr: 263/29, 13/11 obr. 47 Podgorze - rodzaj uzytku gruntowego: Bi - Inne tereny
zabudowane;

e nr144/7 obr. 29 Podgérze - rodzaj uzytku gruntowego: dr - drogi.

6. Strukturawtasnosci gruntéw

Zlokalizowane na obszarze objetym analizg dziatki nr: 261/2, 261/3, 261/4 obr. 47
Podgérze stanowiag wtasno$¢ oséb prawnych, dziatka nr 263/29 obr. 47 Podgorze jest
wtasnoscig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym osoby prawnej, dziatka nr 144/7 obr. 29
Podgérze stanowi wtasnosé¢ Gminy Krakéw oraz Miasta Krakowa w zarzadzie Zarzadu Drég
Miasta Krakowa, natomiast dziatkinr: 13/11, 13/17 obr. 47 Podgdrze stanowig wtasnos¢ Skarbu
Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Tauron Dystrybucja S.A. obr. 47 Podgérze.

N\ T A 1447
/./'/ \ - g S
A S
g .\. \
Ay -
\__/./‘ ) ’
A / )
S = ,
- /¢-4/ GK - dziatki oddane w rézne formy wiadania
F
K
I \ \ I:l GK - dziatki we wspdtwhasnosci
\ N
\ \'\ N,
""Lﬁ:bw I:l GK - dziatki oddane w uZytkowanie wieczyste
] I:l SP - Skarb Paristwa
/ I:l SP - dziatki oddane w uzytkowanie wieczyste
f‘_/___ - I:l SP - dziatki o nieuregulowanym stanie prawnym
|
|
\ . I:l PG - Powiat Grodzki Miasto Krakdw
II _,./-F- -
III 263/29 — I:l OP - Osoby Prawne

Rys. 5 Struktura wtasnosci
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7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym
wynikajacych z prawa lokalnego

7.1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 15 ust. 1i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), ustalenia studium sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i Ill
wraz z rysunkiem Studium - plansze K1-Ké, musza zostaé¢ uwzglednione tacznie przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analizg) sposréd ogdlnych

zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy
uwzglednic¢ w planie miejscowym:

1.

Granice oddzielajqce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq ((...), (...), (...)), (...), ustugi (U, (...), (...) oraz (...) i (...)
nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendw nie inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej (ZU)
i zieleni nieurzgdzonej (ZR) oraz wéd powierzchniowych srodlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy
terendw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowq ((...), (...), (...), (...), ustugi (U, (...)), (...) oraz (..) i (...) mogq ulega¢
wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac
przyrostu poszczegdlnych terenéw o wiecej niz 20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku
studium terenu o danej funkcji;

Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowgq ((...), (...), (...)), (...), ustugi (U, (...), (...) oraz (...) i (...) wskaZnik intensywnosci zabudowy
zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegolnych
strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegdinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendw nie moze przekraczac wskaznika funkcji
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dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;
W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;
Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bqdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:
1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg ((...), (...), (..), (..), ustugi (U, (..), (..) oraz (..) i (..) - z tym, ze
w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10 % powierzchni terenu
dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréow istniejqgcej
zabudowy;
2) wterenach zieleni urzgdzonej (ZU) (...) (...), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;
Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;
Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalonq dla obszaréw w poszczegolnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;
Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, oile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie zsystemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla ;terenéw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;
Wysokos¢ zabudowy w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzgdzonej (ZU) (...) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej
strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢
zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach
miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
Dla terendw zieleni urzgdzonej (ZU) zwiqzanej z zatozeniami dworskimi, patacowymi, fortecznymi,
klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza sie przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowgq lub ustugowg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
na zasadach i warunkach uzgodnionych z wtasciwymi organami ochrony zabytkéw bez ograniczen
okreslonych w pkt 13;
(...);
(...);
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17.(...);

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegodlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosé zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sqsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana wtabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Obszar objety analiza zlokalizowany jest w granicach strukturalnej jednostki
urbanistycznej (SJU) nr 14 Kopiec Krakusa - Bonarka w kategorii terenéw wyznaczonej
w Studium jako:

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone
dla nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw,
skweréw, zielencow, parkoéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.
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W ramach wytycznych do planédw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium,
w granicach obszaru objetego analiza, okreslone zostaty:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;:
o (.
e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Henryka Kamienskiego,
ul. Walerego Stawka.

standardy przestrzenne:
e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowej;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%,
(...);
o (.);

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

wskazniki zabudowy:
o (..);
e  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16 m w rejonie ul. Henryka
Kamienskiego (...) oraz w bezposrednim sasiedztwie centrum handlowego Bonarka
w kierunku ul. Walerego Stawka do 40 m, (...);

o ()

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e  Ochrony wartosci kulturowych:
- obejmuje jednostke z wyjatkiem fragmentow w ptd.-wsch. czesci;
e Ochrony sylwety Miasta:
- obejmuje ptn. czesc¢ jednostki (...)
- (o);
e Ochronyiksztattowania krajobrazu:
- obejmuje catos$¢ jednostki,
- (...
e Nadzoru archeologicznego:

- ().

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

o (.

e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

o (...

zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):
e Drogi ktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):

- (..

- ul. Henryka Kamienskiego - w klasie Z,
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- ul. Walerego Stawka - w klasie Z;
Transport zbiorowy:
- (s

- linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych i wyzszych klas).

zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e Potudniowo-zachodnia cze$é¢ jednostki zlokalizowana w obszarze wymagajgcym
rozbudowy systemu gazowniczego;
o (...
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu istniejagcych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych
i cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napiecia 110
kV;
o Lokalizacji Gtéwnego Punktu Zasilania 110 kV/SN Bonarka, zbiornikéw wodociggowych
Krzemionki (...).

X .

Rys. 6 Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru.

7.2 Obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe

Analizowany obszar nie jest objety ustaleniami zadnego obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania.

W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego analiza (od strony potudniowej,
zachodniej i potnocnej), obowigzujg ustalenia obowigzujgcego od 29 kwietnia 2006 r.
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bonarka” - uchwata
Nr C1/1020/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lutego 2006 r.

Od wschodniej strony analizowanego obszaru, w oparciu o uchwate Nr Cll/2777/22
Rady Miasta Krakowa z dnia 21 grudnia 2022 r. prowadzone sg prace planistyczne nad
sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola
Duchacka - Zachod”.

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- OBOWIAZUIACY
/ SPORZADZANY
/ I

Rys. 7 Sytuacja planistyczna w obszarze objetym anahzq i jego sgsiedztwie.

8. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

8.1 Decyzje o pozwoleniu na budowe

Analizowany obszar stanowi cze$é terenu, dla ktérego 17 pazdziernika 2007 r. wydana
zostata ostateczna decyzja Nr 2531/07 z dnia 17.10.2007 r. (znak: AU-01-2.GPA.73531
-1492/07) o udzieleniu pozwolenia na budowe obiektu handlowo-ustugowego. Pozostata czesc
zamierzenia inwestycyjnego zlokalizowana jest po wschodniej stronie analizowanego obszaru
- nadziatkach nr 261/4,14/5i 13/39 obr. 47 Podgérze.
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WYDZIAL ARCHITEKTURY
2 [ URBANISTYKI
RAKOWA
RGP Y3831 - 1492/ 07 Krakow 17.10.2007r

DECYZJA NR 2531/07

Na podsiawie art.28, art33, ustl art34 ustd i art.36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane /Dz. U. Nr 156 poz 1118 z 2006r tekst jednolity/ oraz na podstawie art. 104 ustawy x dnia 14
czerwea 1960 r. Kodeks posigpowania administracyjnego /jednolity tekst z 2000r Dz. U. Nr 98 poz.
1071 z poiniejszymi zmianami/.

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowg z dnia 24.08.2007r
ierd i udowlany i udzielam pozwoleni

zamierzenie budowlane: budowa obiektu handlowo-uslugowego wraz 2 parkingiem podziemnym
i naziemnym, wewngtrzng infrastruktury techniczng t.j. instalacjami; wod_.-k.‘u:. :ygnlinc_j_i
p.pot., i hydrantow,, elektrycznymi, oéwietleniowymi, gazu, wentylacji, oddymiania i klimatyzacji,
teletechnicznymi a takie wewngtrzng infrastruktury drogows i odwodnieniem budynku z
prryleglym zagospedarowaniem oraz rbiornikiem retencyjnym wéd opadowych - na dz. nr 26171,
13/5, 13/39, 14/5 Obr 47-Podgérze, fragmentem przylqcza; gazowego i teletechnicznego - na dz.
ar 261/1 Obr 47-Podgérze, linii kablowych zasilajgcych GPZ - na dz. nr 261/1, 12/1 Obr 47-
Podgbrze, przebudowy fragmentu wewngtrznej drogi dojazdowej wrax z budows polowy
wewngtrznego ronda na deinlkach ar 261/1, 13/17 Obr 47-Podgérze

u rbiegu plic Kamiedskicgo i Walerego Slawka w Krakowic — Zadanic Inwestycyjne Nr 1.

rodzaj obiektu badz rob6t budowlanych : jow.
adres zamierzenia budowlanego : ul. Kamiedskiego /Walerego Slawka
zlokalizowany na dziatkach nr 261/1, 13/5, 13/39, 14/5, 12/1, 13/17 Obr 47-Podgérze

Rys. 8 Fragment decyzji o pozwoleniu na budowe wydanej dla analizowanego obszaru

8.2 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Po uniewaznieniu przez sad ustalen planistycznych (DWOPMK-etap A, obszar nr 143)
dla obszaru objetego analiza ztozone zostaty w lutym 2025 r. 4 wnioski (postepowania znak: AU
-02-4.6730.2.42.2025.MKA, AU-02-4.6730.2.43.2025.MKN, AU-02.4.6730.2.39.2025.MKA
oraz AU-02-4.6730.2.40.2025.MKN) o wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla
zamierzen inwestycyjnych dot. budowy budynkéw wielorodzinnych z ustugami, dla ktérych
ostatecznie Inwestor w dniu 23 maja 2025 r. wystgpit z wnioskami o ich wycofanie. Wskutek
tego postepowania administracyjne dotyczace wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
dla przedmiotowych inwestycji zostaty zakonczone w dniu 28 maja 2025 r. pozostawieniem bez
rozpoznania (postepowania: AU-02-4.6730.2.42.2025.MKA, AU-02.4.6730.2.43.2025.MKN)
oraz wydaniem decyzji o umorzeniu postepowanie (postepowania: AU-02-
4.6730.2.39.2025.MKA oraz AU-024.6730.2.40.2025.MKN).

Tym samym, na czas sporzadzania niniejszego opracowania, na obszarze objetym analizg
nie jest prowadzone zadne postepowanie o wydanie warunkéw zabudowy.
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9. Gtéwne zatozeniai cele planu miejscowego dla obszaru objetego

analiza

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- zgodnie ze wskazaniem z uzasadnienia do projektu uchwaty (wg druku nr 864) jest:

e uzupetnienie luki planistycznej w zwigzku z uniewaznieniem przez sad dotychczasowych
ustalen planistycznych;

e ochrona terenu wskazanego w Studium jako nieinwestycyjny przed zabudowa;

e ustalenie warunkéw zagospodarowania terenu zgodnie z wytycznymi zaktualizowanego
w 2014 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

10. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu

miejscowego z ustaleniami Studium

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

e Wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
miasta;

e struktury terenéw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analizg;

e ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobéw;

e kierunkoéw i zasad rozwoju systeméw transportu;

e kierunkoéw i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

e realizacji polityki przestrzennej.

Dla obszaru objetego analizg Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania
jako teren zabudowy ustugowej (U) oraz teren zieleni urzadzonej (ZU).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium nie sg sprzeczne
z zatozonymi celami planu miejscowego i pozwalaja zaktadaé, ze sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

11. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do

opracowania planu miejscowego

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntow i budynkéw), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.
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Wyzej wymienione materiaty, znajdujagce sie w zasobie Grodzkiego Os$rodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmuja obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakow.

12.Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:
1. Zebrania materiatéw wejsciowych.
2. Ewentualnej aktualizacji lub nowego opracowania ekofizjograficznego oraz innych
opracowan specjalistycznych.
Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z synteza uwarunkowan.
4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskdédw wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.
5. Uzgodnieniai zaopiniowania projektu planu miejscowego.
6. Przeprowadzenie konsultacji spotecznych.
7. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatow
stanowigcych integralng cze$¢ uchwaty).
8. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

13.Podsumowanie

W zwiazku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejacego,
probleméw przestrzennych, planowanych przedsiewzie¢ oraz okreslono cele przysztego planu
miejscowego.

Sporzadzona dla obszaru ,Bonarka II” analiza wykazata mozliwos¢ sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos$¢ przewidywanych
rozwigzan planistycznych z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa. Bioragc pod uwage kwestie braku ustalen planistycznych na
analizowanym terenie, che¢ utrzymania nieinwestycyjnego charakteru - zgodnie z wytycznymi
Studium, w kontekscie mozliwej do zrealizowania przez potencjalnych inwestorow
niepozadanej zabudowy w oparciu o indywidualne decyzje administracyjne, zasadnym jest
podjecie dziatan zmierzajagcych do przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Niemniej jednak oddzielng kwestig do rozstrzygniecia jest zasadnos¢ podejmowania
dziatan inicjujgcych nowe prace planistyczne wobec terenéw o watpliwej wartosci
przyrodniczej, stanowigcych czes$¢ wiekszego obszaru, dla ktérego Inwestor dysponuje
ostatecznym pozwoleniem na budowe.

w
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14. Zataczniki graficzne

WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA

16



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bonarka I”
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