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UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie braku wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego obszaru ,,Miasteczko Park Kliny”

Na podstawie art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ o braku wyrazeniu zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego ,,Miasteczko Park Kliny”, na wniosek zlozony przez Sawig Invest Group Spotka
z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Krakowie.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) rada gminy moze wyrazi¢ zgode¢ na
przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego. Zgodnie z art. 37ea ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wniosek w tej sprawie sklada inwestor za
posrednictwem wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta.

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczeg6lng formag planu miejscowego oraz obejmuje
obszar inwestycji gléwnej oraz inwestycji uzupelniajacej. WejScie w Zycie zintegrowanego planu
inwestycyjnego powoduje utrate mocy obowiazujacej planow miejscowych lub ich czeéci odnoszacych
si¢ do terenu objetego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Whiosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego zostat ztozony przez Sawig Invest
Group Spoélka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Krakowie pismem z dnia 28.03.2025 r.
(data wptywu do Urzgdu Miasta Krakowa: 28.03.2025 r.), wraz z zalacznikiem w postaci projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego. Po otrzymaniu ww. wniosku, Prezydent Miasta Krakowa
dokonat jego kontroli formalnej zgodnie z dyspozycja przepisu art. 37eb ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz stwierdzil, ze wniosek wraz z zalacznikiem do wniosku
zawiera okre$lone braki formalne.

W zwiazku z powyzszym, Prezydent Miasta Krakowa pismem z dnia 2.04.2025 r. znak: BP-
09.6721.3.7.2025(1.DZR) wezwal inwestora do uzupelnienia przedlozonego wniosku wraz
z zalacznikiem, do ktorego to wezwania inwestor zastosowal si¢, uzupetniajac wskazane braki formalne
pismem z dnia 22.04.2025 r.

Wyzej wskazany, uzupelniony wniosek zostatl przekazany Przewodniczacemu Rady Miasta
Krakowa pismem Prezydenta Miasta Krakowa 2z dnia 25.04.2025r., znak: BP-
09.6721.3.7.2025(2.MAN) w celu dalszego procedowania w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tj. podjecia przez Rade Miasta Krakowa uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru ,,Miasteczko Park Kliny”
w terminie okre$lonym w art. 37eb ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wprawdzie zintegrowany plan inwestycyjny obszaru ,,Miasteczko Park Kliny” jest zgodny
z generalnymi wytycznymi Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa, niemniej jednak w toku refleksji nad trescia ztozonego wniosku wraz z zalacznikami
stwierdzono, ze watpliwo$¢ budzi celowo$¢ zmiany przeznaczenia na inwestycyjne - dla terenéw ktore
w obecnie obowiazujacym planie miejscowym (uchwalonym w marcu ubiegtego roku) przeznaczone
zostaly pod publicznie dostepne parki. Zmiana przeznaczenia tych terenéw na zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna bylaby zaprzeczeniem idei ciagtosci planistycznej, majacej istotne znaczenie jako jedna
z zasad planowania przestrzennego.

Ustalenia studium gminnego posiadaja ramowy charakter, zgodnie z ktérym dla wielu
nieruchomo$ci na obszarze gminy dopuszczalnym jest ustalenie r6znych kategorii przeznaczenia terenu.
Przyktadowo wskazuja na to wytyczne Studium, ktére dopuszczaja okreslenie kategorii przeznaczenia
terenu badz zgodnego z funkcja podstawowa, badz zgodne z funkcja dopuszczalna, przypisang danemu
terenowi o odmiennym kierunku zagospodarowania (por. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, t. III — pkt 6: Wskazany w poszczegolnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow o roznych funkcjach udzial funkcji
dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowac¢ w planach miejscowych: poprzez
wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia
uzupelniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak
wyznaczonych terenow nie moze przekraczac wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium
a odnoszgcego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania; oraz pkt 7:



W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udzial tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni wydzielonego terenu).

Nalezy jednak wskaza¢, ze w dniu 20 marca 2024 r. Rada Miasta Krakowa podjeta uchwatg
nr CXXX/3606/24 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Park miejski na Klinach”, ustalajac, ze tereny objete granicami powyzszego planu
miejscowego powinny zosta¢ zagospodarowane jako publicznie dostgpne parki. Powotana wyzej
uchwata nr CXXX/3606/24 Rada Miasta Krakowa jest wyrazeniem zasady ciaglosci planistycznej,
poniewaz w poprzednio obowigzujacym na tym obszarze planie miejscowym ,Kliny Potudnie”
(uchwata nr LXVI/849/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 marca 2009 r.) tereny te rowniez nie byly
przeznaczone pod zainwestowanie kubaturowe, lecz pod rézne formy zieleni.

Dodatkowo w uchwale nr CXXX/3610/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2024 r.
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, przekazanej
Zarzadzeniem nr 543/2024 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 21 lutego 2024 r. nie stwierdzono, ze
ustalenia aktu planowania przestrzennego dla obszaru objgtego wnioskiem o zintegrowany plan
inwestycyjny stracity aktualno$¢.

Wobec powyzszego, po zapoznaniu si¢ z tre§cig wniosku o ZPI, Komisja Gtowna RMK
przygotowata stosowny projekt uchwaty o braku wyrazeniu zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru ,,Miasteczko Park Kliny”.
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