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1. Przyczynaopracowania analizy

Podstawa opracowania analizy jest rezolucja Nr 18/XXII/25 Rady Miasta Krakowa
z dnia 26 marca 2025 r., w sprawie zmiany przeznaczenia gruntéw gminnych w rejonie Stare
Czyzyny w Krakowie w zakresie dotyczacym dziatek nr 122/23,122/14,122/15,122/19 obr. 49
Nowa Huta.

Radni miejscy, powotujac sie na liczne zgtoszenia oraz interwencje mieszkarncéw, jak
réwniez na intensyfikacje w tym rejonie miasta nowopowstajacej zabudowy, wniesli o zmiane
przeznaczenia gruntow w rejonie osiedla Stare Czyzyny na obszarze zwanym potocznie
,Paprociowy Las” z przeznaczenia oznaczonego obecnie w obowigzujagcym na tym terenie
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stare Czyzyny” symbolem U.14
- teren zabudowy ustugowej, na przeznaczenie oznaczone symbolem ZP - teren zieleni
publicznej.

2. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety analizg potozony jest w centralnej czesci Krakowa w Dzielnicy XIV
Czyzyny. Zlokalizowany jest pomiedzy ulicami: Nowohucka, Dolnomtynska i Strumyk oraz
obszarem Lamusowni. Obejmuje dziatki nr 122/23,122/14,122/15, 122/19 obr. 49 Nowa Huta
- wskazane w rezolucji Rady Miasta Krakowa oraz potozone w ich bezposrednim sasiedztwie
dziatki nr 125, 122/1, 124/2, 123, 122/5, 119/3, 122/16, 287/14 obr. 49 Nowa Huta, £3czna
powierzchnia analizowanego obszaru wynosi: 1,958 ha.

Rysunek 1 PotozZenie obszaru objetego analizgna  Rysunek 2 Granice obszaru objetego analizq.
tle granic miasta.

3. Dotychczasowe wykorzystanie terenu

Obszar analizowany obecnie jest w wiekszosci niezabudowany i stanowi nieuzytek na terenie
ktorego rosng rézne gatunki drzew oraz zyje wiele gatunkow ptakow (np. dzieciot zielony,
dzieciot duzy, sdjki i inne) oraz ssakéw (np. jeze i inne). Obszar ten, w ramach Edycji Budzetu
Obywatelskiego 2021, objety byt projektem lokalnym nr 14, w ktérym zatozono udostepnienie
mieszkancom Lasu Paprociowego oraz zagospodarowanie jego terenu przy zachowaniu
minimalnej ingerencji i nienaruszenia istniejgcego ekosystemu. Na analizowanym obszarze
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zabudowa - w postaci budynku mieszkalnego jednorodzinnego - wystepuje wytacznie na terenie
dziatki nr 123 obr. 49 Nowa Huta . Ponadto na dziatce tej, jak i na dziatkach nr 122/5i 119/3 obr.
49 Nowa Huta, usytuowane sg wolnostojace garaze.

Teren analizowany zlokalizowany jest wsrdd istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j

zaréwno jednorodzinnej, jak réwniez wielorodzinnej z ktérg graniczy od strony pétnocnej oraz
wschodniej. Ponadto w jego sasiedztwie prowadzone sg obecnie inwestycje budowlane
dotyczace budowy nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, jak réwniez (od strony
pétnocnej) budynku ustugowego o funkcji hotelowej. W okolicy analizowanego obszaru od
strony zachodniej przebiega ulica Nowohucka, natomiast od strony potudniowej zlokalizowana
jest lamusownia - MPO Krakéw, dla ktérej teren ten petni funkcje buforu pomiedzy ww.
budynkiem lamusowni, a istniejagcymi w sasiedztwie budynkami mieszkalnymi.

(stan na wrzesiett 2023 r.)

4. Informacje o nieruchomosciach

Dziatki zlokalizowane na obszarze objetym analizg zostaty sklasyfikowane w Gminnej

Ewidencji Gruntow i Budynkow (EGiB) w nastepujacy sposob:

nr 122/23, 122/14, 122/15, 122/19, 122/1, 122/16 obr. 49 Nowa Huta - rodzaj uzytku
gruntowego: Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy;

nr 125 obr. 49 Nowa Huta - rodzaj uzytku gruntowego: Br - tereny mieszkaniowe oraz
RIllb - grunty orne;

nr 124/2 obr. 49 Nowa Huta - rodzaj uzytku gruntowego: Rlllb - grunty orne;

nr 123 obr. 49 Nowa Huta - rodzaj uzytku gruntowego: B - tereny mieszkaniowe oraz
RllIb - grunty orne;

nr 122/5 obr. 49 Nowa Huta - rodzaj uzytku gruntowego: dr - drogi;

nr 119/3 obr. 49 Nowa Huta - rodzaj uzytku gruntowego: B - tereny mieszkaniowe
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nr 287/14 obr. 49 Nowa Huta - rodzaj uzytku gruntowego: Ba - tereny przemystowe.

Dziatki zlokalizowane na obszarze objetym analizg posiadaja nastepujacy charakter

prawny:

nr122/23,122/14,119/3 obr. 49 Nowa Huta - wtasnos¢ Gminy Krakow;

nr 122/15 obr. 49 Nowa Huta - wtasnos¢ Gminy Krakéw, w zarzadzie Zrzadu Zieleni
Miejskiej w Krakowie;

nr 122/19 obr. 49 Nowa Huta - wtasnosé¢ Gminy Krakéw, w czesci w zarzadzie Zarzadu
Zieleni Miejskiej w Krakowie;

nr 122/5 obr. 49 Nowa Huta - wtasnos¢ Gminy Krakow, w czesci w zarzadzie Zarzadu
Droég Miasta Krakowa;

nr 122/16, 287/14 obr. 49 Nowa Huta - wtasnos¢ Gminy Krakéw, w zarzadzie Zarzadu
Drég Miasta Krakowa;

nr 125 obr. 49 Nowa Huta - wtasnosé spétki z o.0. spétki komandytowej;

nr 122/1, 124/2 obr. 49 Nowa Huta - wtasnos$¢ osoby fizycznej;

nr 123 obr. 49 Nowa Huta - wspdtwtasnosc oséb fizycznych.

GK - dzialki oddane w rézne formy
wiadania

E FP - Osoby Fizyczne i Prawne
E OP - Osoby Prawne

OF - Osoby Fizyczne

12214 42015

12216

Rysunek 4 Struktura wtasnosci dziatek (kwieciers 2025 r.)
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5. Wytyczne wynikajace z Aktéw Planowania Przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), ustalenia studium s3
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, dotyczace kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Ili Il
wraz z rysunkiem Studium - plansze K1-Ké, musza zostaé uwzglednione tacznie przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ponizejwskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analizg) sposréd ogdlnych zasad
ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy
uwzgledni¢ w planie miejscowym:

1. Granice oddzielajqce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq ((...), MNW, (...)), (...), ustugi (U, (...)), (...), (...), (...)
nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terenéw nie inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej (ZU),
i zieleni nieurzgdzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych srédlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy
terendw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtosé¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowq ((...), MNW, (...), (...), ustugi (U, (...), (...), (...), (...) mogq ulega¢ wzajemnemu
przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu
poszczegdlnych terenéw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu
o danej funkcji;

5. Dla terendw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowq ((...), MNW, (...)), (...), ustugi (U, (...)), (...), (...), (...) wskazZnik intensywnosci zabudowy
zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegélnych
strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;
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7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

8. Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegodlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegdlnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bqdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowa ((...), MNW, (...)), (...), ustugi (U, (...)), (...), (...), (...) - Z tym, Ze w takim przypadku
dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejqgcej
zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejgcej zabudowy,

2) (..)

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajqgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzgdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;

11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszaréw w poszczegélnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

12. Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, oile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie zsystemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla ;terendw bezposrednio z nimi sqgsiadujgcymi;

13. Wysokosé¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni (...),
(...) nie moze przekraczac¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej
jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokosé zabudowy.
Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach miejscowych
z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegélnych
strukturalnych jednostek urbanistycznych;

14. (...);

15.(...);

16.(...);

17.(...);

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegoélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosé zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
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Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkosc okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartosé podana wtabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢é w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Obszar objety analizg zlokalizowany jest w granicach strukturalnej jednostki
urbanistycznej (SJU) nr 48 Stare Czyzyny - teg w kategorii terenéw wyznaczonej w Studium
jako:

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszacy
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skweréw, zielerncow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium,
w granicach obszaru objetego analiza, okreslone zostaty:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:
o (..);
e Lokalizowanie wzdtuz ul. Nowohuckiej (...) zabudowy ustugowej o charakterze
ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztattowanej jako nieciagtej, przerywanej
komunikacjg lokalng i ciagami zieleni urzadzonej;
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(.);

Lokalizowanie wzdtuz ul. Nowohuckiej, (...), (...) zabudowy ustugowej o charakterze
lokalnym i ponadlokalnym, ksztattowanej jako nieciagtej, przerywanej komunikacja
lokalng i ciggami zieleni urzadzonej;

(.);

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Nowohuckiej, al. Pokoju i al. Jana Pawta 1.

standardy przestrzenne:

(...);

zabudowa jednorodzinna w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;
Zabudowa ustugowa (..) projektowana jako autonomiczne zespoty zabudowy
ksztattowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placéw i terenéw zieleni
urzadzonej;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana w partery budynkow;

(...);

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 30%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 30%,
adladziatek lubich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Nowohuckiej,
(...) min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynnaw terenach ustug (U) min. 30%, w terenach potozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40% (...);

(...)-

wskazniki zabudowy:

(...);

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m, a dla dziatek lub
ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Nowohuckiej (...) do 36m;
Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25 m, (...), (...);

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 50%, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Nowohuckiej (...) do 100%;

(...)-

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):

(...).

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych:

- ()

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje catos¢ jednostki;

- (.);

Nadzoru archeologicznego:

- ().

10



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Las Paprociowy”

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Jednostka w  obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q1%; i tysigcletniej Q0,1%;
o (...
zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):
e Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
- ul. Nowohucka - w klasie GP,
(),
- al. Pokoju - w klasie G,
- al. Jana Pawta Il - w klasie G (odc. wschodni), w klasie Z (odc. zachodni),
(..),
e Transport zbiorowy:
- linie tramwajowe w ulicach: al. Jana Pawta ll, al. Pokoju,
- planowana linia w ul. Nowohuckiej,
- linie autobusowe na ulicach lokalnych i wyzszych klas.
zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;
¢ Planowane rozbudowa miejskiego systemu kanalizacyjnego;
Ograniczenia wynikajace z:

)

sunek 5 Fragm

‘. g -,
ent planszy K1 Studium z granicq obszaru objetego analizq.
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Las Paprociowy”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Dla obszaru analizowanego obowigzujg od 7 maja 2013 r. ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stare Czyzyny” (uchwata LXXI/1032/13 Rady
Miasta Krakowa z dnia 10 kwietnia 2013 r.).
Ustalenia ww. planu miejscowego na obszarze analizowanym wyznaczaja nastepujace
obszary oznaczone symbolami identyfikacyjnymi:
e U.14 - Tereny zabudowy ustugowe;j - o przeznaczeniu pod ustugi.
e ZI.1-Tereny zieleni - o przeznaczeniu pod zielenh izolacyjna.
KDD.10 - Tereny komunikacji - o przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowe;j.

- |
|
D |
|H| f "';"‘_g'

Rysunek 6 Granice analizowanego obszaru w kontekscie fragmentu rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stare Czyzyny”

Dla terenow zabudowy ustugowej (U.14) objetych ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stare Czyzyny” okreslone
zostaty w § 25 nastepujace parametry dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania zabudowy w obrebie terenu U.14 cyt:

2. Ustala sie nastepujqgce zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonych terenéw:
1) dopuszczenie:
a) rozbiorki budynkdw istniejgcych,
2) nakaz:
a) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - min. 40 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
-min. 1,2,
-max. 5,5,

12
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¢) wysokos¢ zabudowy:
-min.25m,
-max. 32 m,
d) wymagania w zakresie dachéw budynkéw - dachy ptaskie,
e) miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé: na powierzchni terenu, w kondygnacjach
podziemnych, w parterach budynku;
3) zakaz : lokalizacji parkingéw i miejsc postojowych na dachach budynkéw.
Dla terenéw zieleni izolacyjnej (ZI.1) objetych ustaleniami obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stare Czyzyny” okreslone zostaty w § 32
nastepujace zasady i warunki zagospodarowania ZI.1 cyt:
2. Ustala sie nastepujqgce zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu:
1) dopuszczenie : budowy i przebudowy sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej;
2) zakaz : lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz wskazane w pkt 1).

6. Cel sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru objetego analiza

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie zasad na potrzeby zagospodarowania terenéw we wtadaniu Gminy Miejskiej Krakéw,
uwzgledniajacych dotychczasowy sposéb wykorzystania terenu. Réwnocze$nie nalezy
rozwazy¢w toku prac planistycznych, czy nieruchomosci te wraz z nieruchomosciami sgsiednimi
- niestanowigcymi wtasnosci Gminy Miejskiej Krakéw, mogtyby stanowi¢ strefe wypoczynku dla
mieszkancow istniejagcej w sasiedztwie oraz powstajgcej w okolicy zabudowy, a takze petni¢ role
bariery pomiedzy strefg zabudowy mieszkaniowej, a sgsiadujacych z obszarem analizowanym
terenami lamusowni oraz komunikacyjnymi - ulica Nowohucka.

7. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do

opracowania planu miejscowego

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow i budynkéw), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujgce sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajgce w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakow.

8. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu

miejscowego z ustaleniami Studium

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennejw zakresie:
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e Wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;

e struktury terendéw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analizg;

e ochronyiksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobéw;

e kierunkow i zasad rozwoju systeméw transportu;

e kierunkow i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

e realizacji polityki przestrzennej.

Dla catego obszaru objetego analiza Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania jako
teren zabudowy ustugowej (U).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium nie sg sprzeczne
z zatozonymi celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

9. Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:
1. Zebrania materiatow wejsciowych.
2. Ewentualnej aktualizacji lub nowego opracowania ekofizjograficznego oraz innych
opracowan specjalistycznych.
Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.
4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskéw wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko.
5. Uzgodnieniai zaopiniowania projektu planu miejscowego.
6. Przeprowadzenie konsultacji spotecznych.
7. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatow
stanowiacych integralng cze$¢ uchwaty).
8. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

w

10. Podsumowanie

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejacego,
probleméw przestrzennych, planowanych przedsiewzie¢ oraz okreslono cele przysztego planu
miejscowego.

Przeprowadzona analiza wykazata zasadno$¢ sporzadzenia nowego planu
miejscowego. Mozliwe jest przygotowanie projektu planu miejscowego, ktory uwzgledni
postulaty zawarte w rezolucji Nr 18/XXI1/25 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 marca 2025 r.
Ponadto, do granic przysztego planu miejscowego, z uwagi na zakres planowanych w nim
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rozwigzan planistycznych, witasciwym jest wtaczenie dziatek przylegtych o nr 122/23, 122/14,
122/15, 122/19, 125, 122/1, 124/2, 123, 122/5, 119/3, 122/16, 287/14 obr. 49 Nowa Huta,
w tym w szczegdlnosci dziatek pozostajacych w zasobie gminy.

11.Zataczniki graficzne

WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
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