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prac planistycznych.
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1. Przyczynaopracowania analizy

Podstawa opracowania analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Tyniec - obszar ustug publicznych” jest
projekt grupy Radnych (druk 591) w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Tyniec - obszar ustug sportowych”. Projektodawcy
uzasadniaja podjecie prac nad nowym planem miejscowym okolicznoscia, iz cyt. (...) KS Tyniec,
ktéry nie ma mozliwosci rozwoju klubu, remontu ogrodzenia oraz siedziby.

Analizujagc wskazany w projekcie uchwaty obszar ustalono, Zze wystepujg niewielkie
mozliwosci inwestycyjne w zakresie rozwoju infrastruktury sportowej, wynikajace z wiazacych
wytycznych Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
ktére dla terendéw sasiadujacych z boiskiem sportowym KS Tyniec wyznaczajg kierunek
zagospodarowania pod tereny zieleni urzadzonej (ZU) oraz zieleni nieurzadzonej (ZR),
réwnoczesnie dopuszczajac by w takich terenach mogty powsta¢ budynki nie wyzsze niz 5 m.

Ponadto nalezy wskazaé, ze ewentualny zakres rozbudowy obiektéw klubu sportowego
bedzie uwarunkowany stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Krakowie, ktéry, ze wzgledu na uwarunkowania srodowiskowe wystepujgce na terenie na
ktorym bedzie ona lokalizowana (Bielarsko - Tyniecki Park Krajobrazowy) wymaga na etapie

sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozytywnego
uzgodnienia.

2. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety niniejszg analizg potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci Krakowa,
w obszarze Dzielnicy VIII Debniki na terenie obrebu nr 76 jednostki ewidencyjnej Podgorze.
Obejmuje on teren dziatek nr: 132, 152/1, 153/3, 154/1, 154/4, 127/50 obr. 76 Podgorze oraz

fragmenty dziatek nr: 127/113,76/1,78/5,78/4,127/53,127/49,127/59,151/3, 152/2, 153/4,
154/2 obr. 76 Podgbrze o tacznej pow. obszaru wynoszacej 1,83 ha.
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Rysunek 1 Potozenie obszaru objetego analizqg na Rysunek 2 Granice obszaru objetego analizq.

tle granic miasta.

Dodatkowo nalezy wskazaé, ze analizowany obszar znajduje sie w granicach Bielansko-
Tynieckiego Parku Krajobrazowego - ustanowionego uchwatg Nr VII/64/19 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. W § 3 ust. 1 powyzszej uchwaty
ustanowiono m. in. nastepujacy zakaz: W parku zakazuje sie: (...) 4) wykonywania prac ziemnych



trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwiqzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowgq, odbudowgq, utrzymaniem, remontem lub
naprawq urzqdzen wodnych; Jednocze$nie w § 3 ust. 4 zapisano: Zakazy, o ktérych mowa w § 3 ust.
1 pkt 4i 5 nie dotyczq wykonywania robét budowlanych dopuszczonych do realizacji na terenie Parku
przez wtasciwy organ na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U z 2016 r.
poz. 290 z pézZn. zm.) na terenach: 1) przeznaczonych pod zabudowe i dopuszczajgcych budowe
nowych obiektéw budowlanych w obowiqzujgcych studiach uwarunkowan i kierunkach
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego; (...).
Powyzsza regulacja oznacza, ze zmiana rzezby terenu na obszarze parku krajobrazowego jest
mozliwa, o ile wynika z wytycznych planu miejscowego lub studium gminnego.

Ponadto dla obszaru parku krajobrazowego obowigzujg wytyczne i ograniczenia
w zakresie zagospodarowania terenéw, wynikajace z ustanowionego uchwatg Nr XlI1/164/19
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 30 wrzesnia 2019 r. planu ochrony dla
Bielanskiego-Tynieckiego Parku Krajobrazowego. W rozdziale 7 uchwaty, dot. ustalen do
studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gmin oraz do planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa matopolskiego dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen, w tresci § 14
zawarto nastepujace ustalenia: Ustalenia odnoszqce sie do poszczegolnych obszarow: 1. ustalenia dla
laséw i terenéw zieleni (w granicach obszaréw dziatani ochronnych: O1), (obszary realizacji dziatan
ochronnych przedstawia zatqcznik nr 6 do uchwaty): 1) utrzymanie i powiekszanie terenéw laséw wg
zasad gospodarki lesnej umozliwiajgce zachowanie ciggtosci powigzarn przyrodniczych Parku
z regionem; 2) dla obszaréw zaklasyfikowanych w dokumentach planistycznych do kategorii obszaréw
ZU i ZR, na ktérych zinwentaryzowano cenne siedliska przyrodnicze utrzymana zostaje funkcja
podstawowa przeznaczenia terenu. Funkcja dopetniajqca (turystyczna i rekreacyjna) na powierzchni
ptatéw cennych siedlisk przyrodniczych mozliwa za wyjgtkiem zabudowy terenowymi obiektami
sportowymi i kubaturowymi; 3) na terenach lesnych dopuszcza sie tworzenie sciezek pieszych, konnych
i rowerowych wraz z elementami matej architektury, takiej jak tawki, wiaty, kosze na Smieci, zadaszenia
itp.; 4) dopuszcza sie budowe sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej lecz proponuje sie prowadzenie
sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych w formie podziemne;j.
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Obszary realizacji dziatan ochronnych:

Krajobraz zblizony de naturalnego (01)

Krajobraz naturalno-kulturowy (02)
| [ | Krajobraz kulturowy (03)

Rysunek 3 Fragment Zatqcznika nr 6 Planu ochrony dla Bielarisko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego
- Obszary realizacji dziata ochronnych, ze wskazaniem lokalizacji analizowanego obszaru



3. Dotychczasowe wykorzystanie terenu

Na terenie analizowanego obszaru zlokalizowane jest boisko sportowe (trawiaste) oraz
budynek petnigcy funkcje zaplecza socjalnego, obstugujgcego ww. obiekt sportowy. Pozostata
czes$¢ obszaru jest niezabudowana.

Od zachodu obszar objety analiza przylega do terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, od potudnia graniczy z terenem zbiornika wodociggowego. Od wschodu oraz od
poétnocy przylegado terenu le$nego, w obrebie ktérego znajduje sie punkt widokowy Bugucianka
(270 m n.p.m.).

Rysunek 4 Ortofotomapa wraz z granicq wskauch zbkres terenowy analizowanego obszaru
(stan na wrzesier 2023.)

4. Informacje o nieruchomosciach

Dziatki zlokalizowane na obszarze objetym analizg zostaty sklasyfikowane w Gminnej
Ewidencji Gruntow i Budynkow (EGiB) w nastepujacy sposob:

e nr127/113 obr. 76 Podgorze - rodzaj uzytku gruntowego: B - tereny mieszkaniowe; Bz -
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe; dr - drogi; LslV i LsV - lasy; Lzr-PslV - grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych; N - nieuzytki; PslV i PsVI - pastwiska
trwate;

e nr 76/1 obr. 76 Podgoérze - rodzaj uzytku gruntowego: Br-PslV - uzytki rolne
zabudowane;

e nr132o0br.76 Podgoérze - rodzaj uzytku gruntowego: Tereny rézne - Tr, PsVlz;

e nr78/50br.76 Podgorze - rodzaj uzytku gruntowego: dr - drogi;

e nr78/4obr.76 Podgérze - rodzaj uzytku gruntowego: dr - drogi, PslV - pastwiska trwate;



nr 127/53 obr. 76 Podgdrze - rodzaj uzytku gruntowego: PslV - pastwiska trwate;

nr 127/49 obr. 76 Podgérze - rodzaj uzytku gruntowego: dr - drogi, N - nieuzytki; PslV
i PsV - pastwiska trwate; LslV - lasy; RV - grunty orne;

nr 127/59 obr. 76 Podgérze - rodzaj uzytku gruntowego: Bi - inne tereny zabudowane;
dr - drogi, N - nieuzytki; PslV, PsViPsVI - pastwiska trwate; LsIViLsV - lasy; RV - grunty
orne, Lzr-PsV - grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych;

nr 151/3 obr. 76 Podgorze - rodzaj uzytku gruntowego: N - nieuzytki; RV - grunty orne;
nr 152/1 obr. 76 Podgoérze - rodzaj uzytku gruntowego: RV - grunty orne;

nr 152/2 obr. 76 Podgoérze - rodzaj uzytku gruntowego: Ba - tereny przemystowe;

nr 153/3 obr. 76 Podgorze - rodzaj uzytku gruntowego: RV - grunty orne;

nr 153/4 obr. 76 Podgoérze - rodzaj uzytku gruntowego: Ba - tereny przemystowe;

nr 154/1 obr. 76 Podgorze - rodzaj uzytku gruntowego: RV - grunty orne;

nr 154/2 obr. 76 Podgoérze - rodzaj uzytku gruntowego: N - nieuzytki; RV - grunty orne;
nr 154/4 obr. 76 Podgorze - rodzaj uzytku gruntowego: RV - grunty orne;

nr 127/50 obr. 76 Podgérze - rodzaj uzytku gruntowego: RV - grunty orne.

Dziatki zlokalizowane na obszarze objetym analizg posiadaja nastepujacy charakter

prawny:

nr 127/113 obr. 76 Podgoérze - wtasnosé Gminy Krakéw - przekazane w trwaty zarzad:
Z1S w Krakowie i ZZM Krakowie;

nr 76/1 obr. 76 Podgérze - wtasnosc osoby fizycznej;

nr 132 obr. 76 Podgérze - wtasnosé Klubu Sportowego Tyniec;

nr 78/5 obr. 76 Podgoérze - wtasnosé Gminy Krakéw - przekazane w inny rodzaj wtadania:
ZDMK;

nr 78/4 obr. 76 Podgoérze - wtasnosé Gminy Krakéw - przekazane w inny rodzaj wtadania:
ZDMK;

nr 127/53 obr. 76 Podgorze - wtasnosé¢ Gminy Krakéw - przekazane w inny rodzaj
wtadania: osobie fizycznej;

nr 127/49 obr. 76 Podgérze - wtasnos¢ Gminy Krakéw - przekazane w trwaty zarzad: ZIS
w Krakowie, ZZM Krakowie i ZDMK;

nr 127/59 obr. 76 Podgérze - wtasnos¢ Gminy Krakéw - przekazane w trwaty zarzad: ZIS
w Krakowie, ZZM Krakowie i ZDMK;

nr 151/3 obr. 76 Podgérze - wtasnosé Gminy Krakéw - przekazane w trwaty zarzad: ZZM
Krakowie;

nr 152/1 obr. 76 Podgérze - wtasnosé¢ Gminy Krakéw - przekazane w trwaty zarzad: ZZM
Krakowie;

nr 152/2 obr. 76 Podgoérze - wtasnos¢ Gminy Krakéw - przekazane do gospodarowania
zasobem nieruchomosci SP albo gminnym, powiatowym lub wojewddzkim zasobem
nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarowaniu nieruchomosciami: PMK - Wydziat Skarbu Miasta;

nr 153/3 obr. 76 Podgorze wtasnosé Gminy Krakow - przekazane w trwaty zarzad: ZZM
Krakowie;

nr 153/4 obr. 76 Podgoérze - wtasnos¢ Gminy Krakow - przekazane do gospodarowania
zasobem nieruchomosci SP albo gminnym, powiatowym lub wojewddzkim zasobem



nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarowaniu nieruchomosciami: PMK - Wydziat Skarbu Miasta;

e nr 154/1obr. 76 Podgoérze - wspdtwiasnos¢ oséb fizycznych;

e nr 154/2 obr. 76 Podgoérze - wtasnos¢ Gminy Krakow - przekazane do gospodarowania
zasobem nieruchomosci SP albo gminnym, powiatowym lub wojewddzkim zasobem
nieruchomodci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarowaniu nieruchomosciami: PMK - Wydziat Skarbu Miasta oraz - przekazane
w trwaty zarzad: ZZM Krakowie;

e nri154/4obr.76Podgbérze - wtasnos¢ Gminy Krakéw - przekazane w trwaty zarzad: ZZM
Krakowie;

e nr 127/50 obr. 76 Podgérze - wtasnos¢ Gminy Krakéw - przekazane w trwaty zarzad:
ZZM Krakowie.

5. Wytyczne wynikajace z Aktéw Planowania Przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 15 ust. 1i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), ustalenia studium s3
wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i 1l
wraz z rysunkiem Studium - plansze K1-Ké, musza zostaé¢ uwzglednione tacznie przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ponizejwskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analizg) sposréd ogélnych zasad
ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy
uwzgledni¢ w planie miejscowym:

1. Granice oddzielajqce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od

zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé jako

niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

(...);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. (..);

(...);

6. Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.
17.
18.

dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqgcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart dla
poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegodlnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bqdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) (.)

2) wterenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz (...) bez mozliwosci powiekszenia

tego terenu;

Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajqgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzgdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszaréw w poszczegélnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, oile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie z systemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla ;terendw bezposrednio z nimi sqgsiadujgcymi;

Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzgdzonej (ZR) nie moze przekraczac 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5
m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych
wskazano inng wysokosé zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie
okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla poszczegdinych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terendéw zieleni urzqdzonej (ZU) zwigzanej z zatozeniami dworskimi, patacowymi, fortecznymi,
klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza sie przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq lub ustugowg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
na zasadach i warunkach uzgodnionych z wtasciwymi organami ochrony zabytkéw bez ograniczen
okreslonych w pkt 13;

(..);

(...);

(...);
Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢



wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosé zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqgdZz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sqgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskazZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkosc okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢é w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Obszar objety analiza zlokalizowany jest w granicach strukturalnej jednostki
urbanistycznej (SJU) nr 55 Tyniec w kategorii terenéw wyznaczonej w Studium jako:

ZU - Tereny zieleni urzadzonej:

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej:

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako
terenowe urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe
i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych zakonczona zostata eksploatacja
kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium,
w granicach obszaru objetego analiza, okreslone zostaty:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

o (.

e |stniejgca zielen naturalna do utrzymania;



o (...);
e Wzmocnienie roli jednostki jako obszaru rekreacji i wypoczynku o znaczeniu
ponadlokalnym poprzez wykorzystanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;
e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Tyniecka, ul. Skotnicka
iz autostradg A4
standardy przestrzenne:
o (.
e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.
wskazniki zabudowy:
e (.);
elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):
(...
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:
- ()
e Ochrony sylwety Miasta:
- ()
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje catosé obszaru; wystepuja wysokie walory krajobrazu - urozmaicona rzezba
terenu (wzniesienia, strome wapienne skaty, parowy i wawozy), dolina Wisty,
zbiorowiska lesne;
- ()
- wysokie walory widokowe z mozliwoscig obserwacji dalekich panoram z licznych
punktéw i ciggdéw widokowych;
e Nadzoru archeologicznego:
- (...
Wskazania dla wybranych elementow:
e ()
e zachowanie wysokich waloréw krajobrazu, w tym urozmaiconej rzezby terenu;
e zachowanie mozliwosci obserwacji dalekich panoram oraz wewnetrznych
i zewnetrznych powigzan widokowych (m.in. osi widokowej opactwo benedyktynow -
klasztor oo. kamedutéw na Bielanach).
elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e W catosci w Bielansko Tynieckim Parku Krajobrazowym;
e ()
e Siedliska chronione;
e Lasy;
o (.);
e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
e ()
e Tereny o spadkach powyzej 12%;
e ()
e Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej).



zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):
e Drogi ktadu podstawowego (...);
e Transport zbiorowy:
- linie autobusowe komunikacji miejskiej.
zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e Obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury technicznej; Planowana rozbudowa
miejskiego systemu wodociggowego oraz miejskiego systemu kanalizacyjnego;
e Planowana realizacja (...),hydroforni wodociggowej (...);
e Jednostka poza granicami zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego;

o (.

Dopuszczalne zmiany parametréw w planach miejscowych:
e W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci maksymalnie
010 %.
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Rysunek 5 Fragment planszy K1 Studium z granicq obszaru objetego analizq.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaru analizowanego obowigzujg od 8 lutego 2013 r. ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru , Tyniec - Osiedle” (uchwata Nr LXI11/898/12 Rady
Miasta Krakowa z dnia 19 grudnia 2012 r.).

Ustalenia ww. planu miejscowego na obszarze analizowanym wyznaczaja nastepujace
obszary oznaczone symbolami identyfikacyjnymi:



US2 - Tereny sportu i rekreacji - o podstawowym przeznaczeniu pod: boiska sportowe,
trybuny, inne obiekty i urzadzenia sportowe oraz o przeznaczeniu uzupetniajagcym pod:
zielen urzadzong, obiekty matej architektury, dojscia i podjazdy do obiektéw sportowych
oraz drogi wewnetrzne i miejsca postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, wolnostojgce obiekty gastronomiczne.
ZP3 - Tereny zieleni urzadzonej - o podstawowym przeznaczeniu pod: zieleh urzadzona,
obiekty matej architektury, punkty widokowe, ciggi widokowe, ciggi piesze i szlaki
turystyczne lub trasy rowerowe bez ustalenia terenéw o przeznaczeniu uzupetniajagcym.
ZL - lasy - o podstawowym przeznaczeniu pod lasy zgodnie z planami urzadzania lasu bez
ustalenia terendw o przeznaczeniu uzupetniajgcym.

R2 - Tereny rolnicze - o podstawowym przeznaczeniu pod: grunty orne, sady
i ogrody, taki i pastwiska, cieki i rowy melioracyjne, zadrzewienia i zakrzewienia
srédpolne oraz o przeznaczeniu uzupetniajacym pod: ciggi piesze i szlaki turystyczne lub
trasy rowerowe nie wyznaczone na rysunku planu, odziemne i nadziemne urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej, jezeli nie ma mozliwosci ich przeprowadzenia poza
terenami R2.

KP - Tereny parkingdw - o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi i miejsca
postojowe oraz o przeznaczeniu uzupetniajgcym pod: urzadzenia sanitarne, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej, obiekty matej architektury.

KDD - Tereny drég publicznych - drogi dojazdowe - o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne.

Dla terenéw sportu i rekreacji (US2) objetych ustaleniami obowigzujacego miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Tyniec - Osiedle” okreslone zostaty w § 26
nastepujace parametry dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania
zabudowy w obrebie terenu US2 cyt.:

wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,3,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wiekszy niz 30% powierzchni terenu US2,
wysokos¢ obiektéw i urzgdzen sportowych nie moze przekracza¢ 10 m,

wysokos¢ wolnostojgcych obiektéw gastronomicznych nie moze przekracza¢ 6 m,

obowiqzujqg dachy ptaskie,

do wykonczenia elewacji zakazuje sie stosowania elementéw refleksyjnych, sidingu oraz
blachy,

zakazuje sie budowy ogrodzen petnych,

miejsca gromadzenia odpaddéw majq by¢ wydzielone i zadaszone.

Ponadto w granicach przeznaczenia terenu US2 obowigzuje zakaz wznoszenia cyt.:

tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjqgtkiem zaplecza budowy,

budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych,

budynkéw mieszkaniowo-ustugowych,

wolnostojgcych obiektéw ustug komercyjnych,

wolnostojqcych obiektéw gastronomicznych o powierzchni catkowitej powyzej 100 m?,
budynkdéw gospodarczych i garazy.
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Rysunek 6 Granice analizowanego obszaru w odniesieniu do fragmentu rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru , Tyniec - Osiedle”

6. Cel sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru objetego analiza

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

N

jest:

e zapewnienie warunkow formalnych dla zwiekszenia mozliwosci inwestycyjnych
zwigzanych z planowanym zwiekszeniem terendéw sportowych przy uwzglednieniu
skomplikowanych uwarunkowan srodowiskowych;

e zapewnienie warunkéw formalnych dla zmiany mozliwosci inwestycyjnych, zwigzanych
z planowanga rozbudowsa boiska (potencjalne).

7. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do

opracowania planu miejscowego

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow i budynkoéw), prowadzona na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujace sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakéw.



8. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu

miejscowego z ustaleniami Studium

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

e wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;

e struktury terendéw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analizg;

e ochronyiksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;

e kierunkow i zasad rozwoju systeméw transportu;

e kierunkow i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

e realizacji polityki przestrzennej.

Dla przewazajacej czesdci obszaru objetego analizg w Studium okreslony zostat gtéwny
kierunek zagospodarowania jako tereny zieleni nieurzadzonej (ZR) oraz w mniejszym zakresie
jako tereny zieleni urzadzonej (ZU).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s3 zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

9. Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:
1. Zebrania materiatow wejsciowych.
2. Ewentualnej aktualizacji lub nowego opracowania ekofizjograficznego oraz innych
opracowan specjalistycznych.
Woykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.
4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskéw wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko.
5. Uzgodnieniai zaopiniowania projektu planu miejscowego.
6. Przeprowadzenie konsultacji spotecznych.
7. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowiacych integralng czes¢ uchwaty).
8. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

w



10. Podsumowanie

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejacego,
probleméw przestrzennych, planowanych przedsiewzie¢ oraz okreslono cele przysztego planu
miejscowego.

Przeprowadzona analiza wykazata zasadnos$¢ sporzadzenia nowego planu miejscowego.
Niemniej ze wzgledu na lokalizacje obszaru objetego niniejszg analiza w obszarze Bielarisko -
Tynieckiego Parku Krajobrazowego, zakres dopuszczalnych zmian w zagospodarowaniu terenu
zostanie doprecyzowany w toku sporzadzania projektu planu miejscowego, na etapach:
okreslenia wytycznych i uzgodnienia projektu planu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Krakowie.

Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage, iz pomimo wyznaczenia niewielkich ram dla potrzeb
inwestycyjnych, a okreslonych w wytycznych studium gminnego, ewentualne warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu w przysztym planie miejscowym nie dajg szerokich
perspektyw rozwojowych dla klubu sportowego. Oznacza to, ze w przypadku braku dalszych
zmian wytycznych planistycznych w przysztym planie ogélnym gminy, funkcjonowanie i dalszy
rozwdj klub na terenie nieruchomosci objetych niniejsza analizg moga by¢ zagrozone

W zwigzku z powyzszym planowana rozbudowa Klubu Sportowego Tyniec w obecnej
lokalizacji, wobec istniejgcych trudnych uwarunkowan s$rodowiskowych jak i formalnych
ograniczen, moze by¢ mocno ograniczona i niewystarczajgca. Z uwagi na powyzsze zasadnym
jest podjecie dziatan celem poszukiwania innego obszaru na terenie miasta Krakowa, ktéry
umozliwi rozwdéj i docelowa rozbudowe ww. klubu sportowego.
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