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PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA

dotyczaca projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa dotyczqcych ograniczenia zbywania nieruchomosci potozonych na
terenie Dzielnicy | Stare Miasto - druk 610.

Na podstawie § 30 ust. 4 pkt 4 Statutu Miasta Krakowa stanowigcego zatacznik do uchwaty
nr XLVIII/435/96 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 kwietnia 1996 r. (tekst jednolity Dz. Urz.
Wojewddztwa Matopolskiego z 2019 r. poz. 7074 - ze zm.) postanawia sie, co nastepuje:

Opiniuje sie pozytywnie z uwagami projekt uchwaty Rady Miasta Krakowa wniesiony
przez Rade Dzielnicy | Stare Miasto w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla Prezydenta
Miasta Krakowa dotyczqcych ograniczenia zbywania nieruchomosci potozonych na terenie Dzielnicy |
Stare Miasto - druk nr 610.

UZASADNIENIE

Postulat Rady Dzielnicy | Stare Miasto dotyczacy ograniczenia na jej obszarze
sprzedazy nieruchomosci przez Gmine Miejskg Krakéw wpisuje sie w kierunek dziatania juz
obrany i realizowany w odniesieniu nie tylko do nieruchomosci potozonych w Dzielnicy I, ale
wszystkich nieruchomosci pozostajacych w zasobie Gminy.

Od rozpoczecia kadencji Prezydent Miasta Krakowa wzmocnit mechanizmy
dokonywania przegladu nieruchomosci znajdujgcych sie w zasobie Gminy pod katem
realizowanych zadan oraz przydatnosci do ich wykonania. Zatozeniem takiego podejscia jest
strategia rozwoju Miasta jako integralnej przestrzeni, w ramach ktérej wnikliwa analiza
zamierzen i aktywodw usprawni dziatania ukierunkowane na lepsze dopasowanie zasobéw do
potrzeb. Rzetelna ocena aktywoéw w kontekscie konkretnych zadan publicznych pozwala
precyzyjniej przypisa¢ nieruchomosci do celéw, ktére realnie wspierajg realizacje polityk
spotecznych, edukacyjnych, czy infrastrukturalnych. Tak przeprowadzana taczna analiza
ogranicza ryzyko dublowania inwestycji i pozwala skoordynowaé dziatania réznych jednostek,
zwiekszajac efektywnos¢ wydatkowania $rodkéw publicznych. Integracja oceny zadan
i nieruchomosci moze ujawni¢ mozliwosci wielofunkcyjnego wykorzystania aktywow (np.
taczenie funkcji spotecznych, edukacyjnych i kulturalnych w jednej lokalizacji), co przektada sie
na wieksza wartos¢ uzytkowa przy mniejszych naktadach i unikanie rozproszenia zasobéw.
Takie podejscie stosowane jest przy tworzeniu dtugofalowych projektéw i koncepcji
wykorzystania majatku publicznego jako wspdélnoty w ramach samorzadu. Dziatania te
rozwiniete zostang w dalszej czesci opinii.

Analizujac opiniowany projekt uchwaty nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze tworzenie
konkretnych regulacji w obszarze gospodarowania mieniem komunalnym wymaga
przeanalizowania zaréwno pod katem jej zgodnosci z obowigzujacymi przepisami, jak
i potencjalnych skutkéw ekonomicznych. Podmioty publiczne, w tym jednostki samorzadu



terytorialnego, s zobowigzane do zarzadzania majatkiem zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz w ustawie o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 12 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r.,
poz. 1145 z pdzn. zm.), organy administracji publicznej s zobowigzane do gospodarowania
nieruchomosciami w sposéb zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki, co oznacza
podejmowanie decyzji opartych na indywidualnej analizie uzytecznosci i wartosci kazdej
nieruchomosci.

Ponadto ustawa o finansach publicznych naktada na organy administracji obowigzek
gospodarowania Srodkami publicznymi w sposéb efektywny i oszczedny. Decyzje w zakresie
zarzadzania majatkiem, w tym jego ewentualnej sprzedazy, powinny by¢ podejmowane
z uwzglednieniem mozliwosci generowania przychodéw dla budzetu jednostki samorzadu
terytorialnego, racjonalizacji kosztéw utrzymania nieruchomosci, w tym takich ktére nie
przynosza pozytku spotecznego ani ekonomicznego. W zwigzku z tym w niniejszej opinii
przedstawione zostang kluczowe implikacje ograniczenia sprzedazy nieruchomosci w oparciu
o kryterium lokalizacyjne oraz potencjalne konsekwencje takiego rozwigzania, w tym jego
wptyw na rynek nieruchomosci i efektywnos¢ wykorzystania majgtku gminnego.

W mysl art. 37 ust. 1 ww. ustawy o gospodarce nieruchomosciami zasadg jest zbywanie
stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
nieruchomosci, w tym rowniez pustostanéw lokali i budynkéw mieszkalnych, w trybie
przetargu. Przed rozwinieciem szczegdétowych aspektow sprzedazy w trybie przetargu nalezy
zwroci¢ uwage na konkretne rezultaty wdrozenia nowego podejscia. Od rozpoczecia kadencji
obecnego Prezydenta Miasta Krakowa w trybie przetargu sprzedana zostata jedna
nieruchomos¢ potozona w Dzielnicy | Stare Miasto - lokal mieszkalny w budynku przy
ul. Zyblikiewicza 5.

Zgodnie z zasadami gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow
przyjetymi uchwatg nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. (Dz. Urz. Wai.
Matop.z 2017 r., poz. 741 z 2022 r. poz. 7540) do wytacznej kompetencji Rady Miasta Krakowa
nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu
nieruchomosci z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
pod budowe garazy o powierzchni nie wiekszej niz 50 m? oraz realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym lokali mieszkalnych oraz nieruchomosci zabudowanych.

Sprzedaz nieruchomosci z zasobu Gminy kazdorazowo wymaga indywidualnej analizy
i kompleksowego podejscia, a argumentacja przeznaczenia nieruchomosci do zbycia
przedstawiana jest w uzasadnieniu do projektéw uchwat kierowanych pod obrady Rady Miasta
Krakowa, co umozliwia podjecie racjonalnej decyzji co do dalszego sposobu zagospodarowania
nieruchomosci.

W nawigzaniu do postulatu zawartego w opiniowanym projekcie uchwaty nalezy
podkresli¢, ze ograniczenie sprzedazy nieruchomosci wigze sie z szeregiem konsekwencji
dlatego konieczne jest wieloaspektowe przeanalizowanie zasadnosci wprowadzenia
proponowanego rozwigzania. Gtéwnym czynnikiem decydujgcym o zagospodarowaniu
nieruchomosci gminnych jest mozliwos¢ ich wykorzystania i stopien przydatnosci dla realizacji
potrzeb wtasnych Gminy Miejskiej Krakéw z uwzglednieniem racjonalnego gospodarowania
mieniem.



Zaséb nieruchomosci lokalowych i budynkowych podlega sukcesywnej analizie
z uwzglednieniem jego stanu technicznego oraz przydatnosci do dalszego uzytkowania
dokonywanej, m.in. przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie. W stosunku do
nieruchomosci o funkcji mieszkalnej powotana jest w strukturze Wydziatu Mieszkalnictwa
UMK komisja do oceny przydatnosci nieruchomosci do wykorzystania, ktérej zadaniem jest
weryfikacja nieruchomosci do dalszego uzytkowania albo kwalifikacja ich do zbycia, jako
zbednych lub zuzytych celem zapobiezenia powstawaniu kosztéw i uzyskania dochodu ze
sprzedazy do budzetu Gminy. Zadaniem Wydziatu Mieszkalnictwa jest wynajem lokali na
potrzeby pomocy mieszkaniowej cztonkéw wspdlnoty samorzadowej gminy. Jednakze
w przypadku niektérych pustostandéw zastosowanie takiego rozwigzania nie jest optymalne.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz w celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Krakéw zarzadzeniem nr 3081/2012 Prezydent Miasta Krakowa
z dnia 26 pazdziernika 2012 r. powotano Zespdét Zadaniowy ds. wskazania sposobu
zagospodarowania nieruchomosci stanowigcych wtasnosé Gminy Miejskiej Krakéw i Skarbu Parstwa,
zabudowanych budowlami, obiektami oraz infrastrukturqg, niezdatnymi do eksploatacji,
wymagajgcymi przeprowadzenia prac remontowych, naprawczych, zabezpieczajqcych bqdz
rozbiérkowych, a takze do spraw oceny zasadnosci rozpoczecia sprzedazy lokali usytuowanych
w budynkach stanowigcych w 100% wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw, w przypadku nieruchomosci
0 niskiej intensywnosci zabudowy, ktérego zadaniem - po zebraniu dokumentéw dotyczacych
danej nieruchomosci i informacji na temat kosztéw zwigzanych z jej utrzymaniem w stanie
niepogorszonym i zarzadem - jest wyrazenie opinii w kwestii podjecia racjonalnych dziatan
dotyczacych dalszego sposobu ich zagospodarowania, w tym ewentualnie przeznaczenia do
sprzedazy.

Ponadto zarzadzeniem nr 2383/2024 Prezydent Miasta Krakowa z dnia 5 wrzeénia
2024 r. powotano Zespét zadaniowy ds. realizacji projektéw mieszkaniowych na terenie Gminy
Miejskiej Krakéw, ktérego zadaniem jest m.in. wskazanie sposobu zagospodarowania
nieruchomos$ci na potrzeby budownictwa komunalnego oraz rozwigzan w formutach
wprowadzonych regulacjami specustaw, tj. Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej (SIM), ,lokalu
za grunt”, kooperatyw mieszkaniowych.

Gtéwnymi czynnikami uwzglednianymi kazdorazowo przy analizie docelowego
przeznaczenia jest stan techniczny nieruchomosci i zakres remontu koniecznego do
przeprowadzenia w celu uzytkowania nieruchomosci, powierzchnia i uktad pomieszczen
w przypadku lokali mieszkalnych, atrakcyjnosé nieruchomosci dla potencjalnych najemcéw
wytanianych w ramach programoéw mieszkaniowych, objecie ochrong konserwatorska.

Co do zasady do zbycia przeznaczane sg nieruchomosci, ktére posiadajg jedng lub
wiecej z nizej wskazanych cech:

— nie nadajg sie do realizacji potrzeb Gminy, a ich przystosowanie bytoby technicznie lub
ekonomicznie nieoptacalne (np. niespetniajagce norm wysokosci pomieszczen,
doswietlenia, potozone w strefie szkodliwego oddziatywania, lokale o duzej
powierzchni, niewyposazone w sanitariaty, potozone w kondygnacji piwnic itp.),

— s3 wytaczone z eksploatacji ze wzgledu na zuzycie zagrazajgce bezpieczenstwu
uzytkownikéw lub najblizszego otoczenia, posiadajg wady lub uszkodzenia, ktérych
naprawa bytaby ekonomicznie nieoptacalna,
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— utracity wartos¢ uzytkowa, lub s3g technicznie przestarzate, odbiegajace od
wspotczesnych standardéw a ich remont ze wzgledu na konieczno$¢ zaangazowania
znacznych srodkéw finansowych bytby ekonomicznie nieuzasadniony w relacji do
zadan spoczywajacych na podmiocie publicznym (np. ogrzewane piecami na wegiel, nie
podtaczone do miejskiej sieci cieptowniczej),

— znajdujg sie w stanie powaznie pogorszonym w nastepstwie ich nieprawidtowego
uzywania lub dewastacji (po pozarze, zalaniu itp.),

— wymagajace przeprowadzenia remontu i uzytkowania w rezimie wyznaczonym ochrong
konserwatorska (remont z zastosowaniem dopuszczonych przez stuzby ochrony
zabytkéw materiatéw i technologii, uzytkowanie z uwzglednieniem ograniczen np.
zwigzanych z koniecznoscia zachowania podlegajacych ochronie elementéw
wyposazenia, stolarki drzwiowej, okiennej, zakaz zmiany struktury lokalu, zakaz
podziatu, zakaz wprowadzania podwieszanych sufitow itp.).

Niezaleznie od powyzszego uprzejmie informuje, iz wytypowane do sprzedazy w drodze
przetargu ustnego nieograniczonego lokale mieszkalne musza spetnia¢ kryteria przeznaczenia
do sprzedazy wskazane w uchwale nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Matop. z2017r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540). Z uwagi na to Wydziat
Mieszkalnictwa UMK przekazuje do Wydziatu Skarbu Miasta UMK dyspozycje sprzedazy
pustostandw tych lokali mieszkalnych, ktére spetniajg kryteria kwalifikacji ujete w § 6 ust. 6
ww. uchwaty wskazujace, ze do zbycia przeznacza sie:

— lokale w budynkach, ktére zostaty wpisane do rejestru zabytkéw, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z2022r.,poz. 840z pézn.zm.),

— lokale, maksymalnie jedno lub dwa, ktére pozostaty we wspdlnocie, jako lokale gminne,

— lokale mieszkalne sktadajac sie z wiecej, niz dwéch pokoi o powierzchni ponad 50
metréw kwadratowych,

— lokale niespetniajgce ww. warunkéw, w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych (duze
koszty remontu lokalu, struktura lokalu zaréwno w odniesieniu do jego powierzchni jak
i jego usytuowania lub rozwigzan technicznych - np. tazienka poza lokalem lub jej brak).

Powyzej wskazane kryteria i podejmowane dziatania przy typowaniu nieruchomosci
lokalowych i budynkowych umozliwiajg ochrone i odpowiedzialne gospodarowanie zasobem
gminnym. Po kompleksowej analizie do sprzedazy kierowane sg wytacznie nieruchomosci,
w przypadku ktérych ponoszenie wysokich naktadéw finansowych na ich przystosowanie do
uzytkowania na potrzeby wtasne jest nieuzasadnione z uwagi na niski stopien ich przydatnosci
dla realizacji polityki mieszkaniowej w relacji do koniecznego zaangazowania finansowego.
Sprzedaz nieruchomosci jest kazdorazowo poprzedzona pozyskaniem opinii wydziatéw Urzedu
Miasta Krakowa, jednostek miejskich, Rad Dzielnic wydawanych po przeprowadzeniu rzetelnej
analizy przydatnosci nieruchomosci dla realizacji celéw publicznych i zadah wtasnych Gminy
pozostajgcych w zakresie merytorycznym poszczegdlnych komoérek organizacyjnych.



W celu zréwnowazonego rozwoju i gospodarowania mieniem gminnym, t3czacego
postulat gospodarnosci z zaspokajaniem oczekiwan spotecznych zasadnym wydaje sie kierunek
opracowania indywidualnych narzedzi, programéw o przeznaczaniu lokali i budynkéw
uzytkowych na potrzeby skonkretyzowanych odbiorcéw np. artystéw, wtascicieli galerii sztuki,
rzemie$lnikéw, ksiegarzy, antykwariuszy, czy tez przedsiebiorcow reprezentujgcych
srodowiska drobnych rzemieslnikédw i przemystéw kreatywnych. Takie inicjatywy, przy
zatozeniu precyzyjnego zakreslenia ich ram, pozwolityby w aktywny sposéb ksztattowad
polityke spoteczngi kulturalng w oparciu o zaséb gminnych lokali i budynkéw uzytkowych.

W kwestii lokali uzytkowych nalezy zwréci¢ uwage, ze opiniowany projekt uchwaty
koliduje z przepisami uchwaty nr CX/1099/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 maja 2006 r.
w sprawie sprzedazy lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw (Dz. Urz.
Woj. Matop. z 2016 r., poz. 8112), uchwaty nr XXVI/235/03 Rady Miasta Krakowa z dnia
8 pazdziernika 2003 r. w sprawie sprzedazy garazy komunalnych (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.,
poz. 752) oraz uchwaty nr XCIV/954/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 listopada 2005 r.
w sprawie sprzedazy zabudowanych nieruchomosci stanowigcych wtasnosé Gminy Miejskiej Krakéw,
wykorzystywanych na realizacje swiadczer zdrowotnych oraz przyznanie pierwszeristwa w nabyciu
najemcom lokali w tych budynkach (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r., poz. 739).

Powotane wyzej uchwaty przyznaja najemcom lokali uzytkowych, garazy
i zabudowanych nieruchomosci stanowigcych witasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,
wykorzystywanych na realizacje swiadczen zdrowotnych, pierwszenstwo w ich nabyciu.
Proponowana uchwata koliduje z ww. regulacjami w ten sposdb, ze pozbawia najemcow ww.
lokali mozliwosci skorzystania z przystugujacego im prawa pierwszenstwa.

Whprawdzie w uchwale nr CX/1099/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 maja 2006 r.
w sprawie sprzedazy lokali uzytkowych stanowiqgcych wtasnosé Gminy Miejskiej Krakéw wytaczono
mozliwos$¢ zbywania lokali uzytkowych zlokalizowanych w ,strefie extra” jednakze jej obszar
ogranicza sie wytacznie do czesci Dzielnicy |, a nie obejmuje jej catosci.

W zwiazku z powyzszym proponowany projekt stoi na przeszkodzie realizacji w trybie
bezprzetargowym wnioskéw najemcéw lokali uzytkowych, garazy i NZOZ-6w usytuowanych
na terenie Dzielnicy | Stare Miasto.

Podjecie uchwaty w proponowanym ksztatcie, moze sie spotkac¢ z zarzutem naruszenia
praw nabytych z uwagi na przyznane ww. uchwatami prawo pierwszenstwa, a takze naruszenia
zasady réwnosci wobec prawa (art. 32 Konstytucji RP). Ponadto nie wida¢ uzasadnienia dla
réznicowania najemcéw z uwagi na kryterium przedmiotu najmu. Preferowanie najemcow
lokali mieszkalnych, a dyskryminacja najemcéw lokali uzytkowych, stanowitaby przyktad
nieréwnego traktowania obywateli wobec prawa.

Ponadto istnieje ryzyko, ze uchwata w proponowanym ksztatcie moze zostaé
zakwestionowana przez Wojewode w trybie tzw. kontroli nadzorczej. Moze tez zostac
zaskarzona do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego przez najemcéw lokali uzytkowych,
a w takim przypadku Gmina nie zdota skutecznie obroni¢ aktu prawa miejscowego
w uchwalonej tresci.

Nie mozna takze pomingé¢ kwestii oddziatywania postulowanego projektu na
postepowania w sprawie bezprzetargowego zbycia nieruchomosci w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt
6 ww. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktérym
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istnieje mozliwos¢ zbycia w drodze bezprzetargowej nieruchomosci komunalnej, jezeli
przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢ lub jej czesci, jesli moga poprawi¢ warunki
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, stanowigcej wtasnosé lub oddanej w uzytkowanie
wieczyste osobie, ktdra zamierza te nieruchomosé lub jej cze$é nabyé, jezeli nie mogg by¢
zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci. W toku prowadzonych w oparciu o ww.
przepis postepowan kazdorazowo uzyskiwane sg opinie komdrek organizacyjnych Urzedu
Miasta Krakowa oraz jednostek miejskich, a takze wtasciwych Rad Dzielnic pod katem
ewentualnych potrzeb spotecznosci lokalnej, koniecznosci zapewnienia rezerw terenéw na
realizacje celéw publicznych, tadu przestrzennego, gminnego budownictwa mieszkaniowego,
czy terendw na potrzeby realizowanych przez gmine zadan wtasnych. Opinie takg wyraza
réwniez Rada Dzielnicy | Stare Miasto, w sytuacji gdy wnioskiem o nabycie w celu poprawy
warunkow zagospodarowania nieruchomosci sasiedniej objeta jest nieruchomos¢ potozona na
obszarze wtasciwym dla ww. Rady Dzielnicy.

Ponadto Rada Miasta Krakowa w uchwale nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw do swojej wytacznej
kompetencji zastrzegta wyrazenie zgody na dokonywanie darowizny nieruchomosci, czy tez
zbywanie nieruchomosci w drodze bezprzetargowej osobom fizycznym i osobom prawnym,
ktére prowadza dziatalnos¢ charytatywna, opiekunczg, kulturalng, lecznicza, oswiatows,
naukowa, badawczo-rozwojowsa, wychowawcza, sportowg lub turystyczna, na cele
niezwigzane z dziatalnoscig zarobkowa, a takze organizacjom pozytku publicznego na cel
prowadzone] dziatalnosci pozytku publicznego. A zatem réwniez w takich przypadkach ma
miejsce kontrola obrotu nieruchomosciami gminnymi i nie dochodzi do ,nieodpowiedzialnego”
rozdysponowania nieruchomosci, o czym wspomina Rada Dzielnicy | w uzasadnieniu
ww. projektu uchwaty.

Prowadzone natomiast w odniesieniu do nieruchomosci pozostajagcych we
wspotwtasnosci Gminy Miegjskiej Krakéw dziatania majg na celu eliminacje niekorzystnego
stanu prawnego, niezaleznie od potozenia nieruchomosci.

Zasady dysponowania nieruchomosciami, w ktérych Gmina Miejska Krakéw posiada
udziaty poza normami zawartymi w Kodeksie cywilnym regulujg przepisy ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktérymi nieruchomosci sa
sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu. Stosownie jednak
do tresci art. 37 ust. 2 pkt. 9 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli przedmiotem zbycia
jest udziat w nieruchomosci, jego zbycie nastepuje w drodze bezprzetargowe]j na rzecz innych
wspotwiascicieli nieruchomosci. Dodatkowo zgodnie z trescig ust. 2 § 9 uchwaty nr XV/99/03
Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
Gminy Miejskiej Krakéw nabywce udziatéw Gminy wytania sie w trybie przetargowym, od
ktorego mozna odstapi¢, jezeli zbycie nastepuje na rzecz innych wspdétwiascicieli
nieruchomosci.

Wytyczne, jakimi winna kierowa¢ sie Gmina w postepowaniach o zniesienie
wspotwiasnosci nieruchomosci zabudowanych kamienicami, w ktérych posiada udziat zostaty
zawarte w uchwale nr L/654/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 wrzes$nia 2008 r. w sprawie
zasad znoszenia wspotwtasnosci zabudowanych budynkami wielolokalowymi nieruchomosci,
stanowigcych w czesci wtasnosé Gminy Miejska Krakéw. W przypadku zatem, gdy w odniesieniu

do lokali mieszkalnych ztozone zostaty przez najemcédw wnioski o ich nabycie oraz najemcy
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spetniajg wszystkie wymogi ww. uchwaty w pierwszej kolejnosci Gmina dochodzi w wyniku
zniesienia wspotwtasnosci nieruchomosci w ramach posiadanego udziatu do pozyskania na
swoja rzecz takich lokali, co w konsekwencji umozliwia realizacje wnioskéw w sprawie ich
bezprzetargowego zbycia, ktérej to mozliwosci Rada Miasta Krakowa najemcéw nie chce
pozbawiac.

Alternatywnie realizujac przepisy ust. 1 § 9 uchwaty nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa
z dnia 7 maja 2003 r. istnieje mozliwos¢ przychylenia sie w toczacych sie postepowaniach
sgdowych do wnioskowanego przez innych wspdtwtascicieli sposobu zniesienia
wspotwiasnosci, tj. poprzez przyznanie prawa wtasnosci do takich nieruchomosci na ich rzecz
za stosowng sptatg Gminy Miejskiej Krakéw.

W odniesieniu natomiast do nieruchomosci (gtéwnie niezabudowanych), odpowiednio
do tredci ust. 3 § 9 uchwaty nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r., jezeli jest
to uzasadnione potrzebami Gminy, zniesienie wspdotwtasnosci nieruchomosci moze nastgpic
poprzez fizyczny podziat rzeczy wspdlnej (podziat geodezyjny). Taki sposéb zniesienia
wspotwiasnosci bardzo czesto jest zdeterminowany koniecznoscig pozyskania na rzecz Gminy
czesci nieruchomosci przeznaczonych w planie miejscowym pod tereny droég.

Pozostawanie nieruchomosci we wspdétwitasnosci jest zazwyczaj zrédtem probleméw
i spornych sytuacji, dlatego tez wyzej opisane mozliwosci i sposoby ,wyjscia” Gminy ze
wspotwiasnosci, réwniez nieruchomosci potozonych w centrum Miasta, wydaja sie jedynym
racjonalnym rozwigzaniem, zwtaszcza nieruchomosci zabudowanych, gdzie utrzymywanie
takiego stanu prawnego generuje koszty obcigzajgce budzet Gminy.

Odnoszac sie do kwestii wspierania funkcji mieszkalnej i spotecznej w centrum
Krakowa, w kontekscie rozwoju branzy turystycznej, w tym apartamentéw na najem
krotkoterminowy, nalezy zaznaczyé, iz samorzady zostang wyposazone w narzedzia
umozliwiajgce uregulowanie rynku tzw. najmu krétkoterminowego, bowiem 29 lutego 2024 r.
Parlament Europejski przyjat rozporzadzenie UE w sprawie gromadzenia i udostepniania danych
dotyczqcych ustug krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych. Kraje cztonkowskie majg
24 miesigce na wdrozenie jego regulacji do krajowego ustawodawstwa. Ministerstwo Sportu
i Turystyki deklaruje, iz prowadzone sg obecnie prace nad zmianami ustawowymi.

W podsumowaniu wyzej przedstawionych uwarunkowan nalezy zauwazyd¢, ze przepisy
dotyczace zarzadzania mieniem publicznym naktadaja na organy obowigzek dbatosci
o majatek co oznacza, ze kazda decyzja powinna by¢ podejmowana na podstawie analizy
wartosci, przydatnosci i potencjalnych korzysci wynikajacych z danej nieruchomosci. Srodki
stosowane przez organy publiczne powinny by¢ adekwatne do celu, jaki ma zostac osiggniety.
Jesli intencjg ograniczenia sprzedazy ma byc¢ ochrona interesu publicznego, instrumentarium
narzedzi nalezy dobrac selektywnie, dostosowacé do sktadnikéw majatku.

W swietle wyzej przedstawionych okolicznosci wdrozone obecnie narzedzia uznaé
nalezy za skorelowane z rozwojem Miasta jako catosci, ukierunkowane na unikanie
rozpraszania zasobdw, spdjne z zasadami gospodarowania nieruchomosciami przyjetymi
w innych regulacjach, oparte na indywidualnej ocenie wartosci i przydatnosci kazdej
nieruchomosci. Przedtozony projekt opiniuje sie pozytywnie z wyzej przedstawionymi
uwagami akcentujgcymi aspekt tacznej oceny zadan publicznych i posiadanych nieruchomosci
w obrebie catego Miasta. Podejscie takie jest adekwatne do gospodarowania majatkiem
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wspolnoty samorzadowej jako catosci, sprzyja lepszemu wykorzystaniu zasobéw, pozwala
identyfikowa¢ aktywa, ktéore mogg wspiera¢ realizacje zadan o charakterze
ponaddzielnicowym, zwieksza efektywnos¢ i ogranicza potrzebe nowych inwestycji jak réwniez
umozliwia osiggniecie synergii, np. poprzez wielofunkcyjne wykorzystanie nieruchomosci oraz
wspieranie dtugofalowego, strategicznego zarzadzania majatkiem publicznym.

Majac na uwadze powyzsze opiniuje pozytywnie z uwagami projekt uchwaty wedtug
druku nr 610.

Prezydent Miasta Krakowa

Aleksander Miszalski
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