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10.

I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1145 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.J. Dz. U. z 2024r. poz. 266 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow
(t.J. Dz. U.z 2024 r. poz.757)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 70 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1572 z pozn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (stosownie do § 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego)

(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1832)

Uchwala nr XIV/348/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2024 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2024 r. poz. 7304)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Kantorowice”
w Krakowie — opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa.

2. Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

o

Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w rejonie
Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej zmiany
Studium.

Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta

Krakowa:

Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,

Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwalg
Nr LXV1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty) miejscowego
planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do 1

stycznia 2003 r.:

Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwale
w sprawie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kantorowice” — Ocena stanu
istniejacego i synteza uwarunkowan

., leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca EDUCATERRA Sp. z 0. 0. —

Olsztyn 2005 pod redakcjg Ryszarda Cymermana.

,,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, I kwartat 2024 r., Wydawca:
Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z 0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i1 uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wigc obciazenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona pomdc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest cos, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $§rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
rowniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze
zosta¢ zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogolnosci” prawdziwa réwniez w
odniesieniu do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gltéwnie metodg intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspotpracy i wspolnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyje¢to, ze:

e podstawg ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztoéw zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspotczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwote netto, jak roéwniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegolowej analizie poddano te skutki, ktorych wielko$¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktore daja si¢ przewidzie¢. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne 1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomina¢
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni
100,72 ha potozony jest w poinocnej czgsci Krakowa, przy granicy Miasta z Gming
Kocmyrzéw-Luborzyca. Zlokalizowany jest w calosci na terenie Dzielnicy XVII Wzgorza
Krzestawickie.
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Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Kantorowice”

Przeznaczenie

Oznaczenie na

Powierzchnia

rysunku ha %

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 -MN.31 53,62 | 53,23

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejace;j MNi.1 0,09 0,09

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1 0,16 0,16

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej MWi.1 0,34 | 0,34

Tereny zabudowy mleszkanlovyej jednorodzinnej lub MN/U.L - MN/U.8 507 | 503

ustugowe;j

Tereny zabudowy ustugowe;j Uu.l-U.s 22,66 | 22,49

Teren zabudowy ustugowe;j z zakresu kultury, o$wiaty, Uo.1 015 015
wychowania, administracji, zdrowia, sportu i rekreacji 0. ’ ’

Teren sportu i rekreacji US.1 0,35 | 0,35

Tereny rolnicze R1-R.2 0,12 | 0,12

Tereny zieleni urzadzonej - poq pu’blicznie dostepne parki, ZP.1-7P.12 1,82 1,81

skwery, zielence
Teren zieleni urzadzone;j - pod zielefice, ogrody, zielen ZPb 1 0,03 | 0,03
towarzyszacg obiektom budowlanym

Teren zieleni urzadzonej - pod zielence, ogrody ZPz.1 0,04 | 0,04

Tereny zieleni urzadzonej - pod zielen izolacyjna ZPi.1l - ZPi.2 0,63 | 0,63

Tereny wod powierzchniowych §rodladowych WS.1-WS.2 0,14 | 0,14

Teren infrastruktury przeciwpowodziowej WZ.1 0,62 0,62

Tereny obstugi 1 urzadzen komunikacyjnych KU.1 - KU.2 0,18 0,18

Teren drogi publicznej - klasy gtéwnej KDG.1 6,74 | 6,69




Tereny drog publicznych - klasy zbiorczej KDZ.1-KDZ.3 1,61 | 1,60
Tereny drog publicznych - klasy lokalnej KDL.1-KDL.4 2,72 | 2,70
Tereny drog publicznych - klasy dojazdowej KDD.1 - KDD.9 2,86 | 2,84
Tereny drog wewnetrznych KDW.1 - KDW.16 0,77 0,76

100,72 | 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenow wedlug projektu mpzp obszaru ,,Kantorowice”

0.2% 2.7%
; 2.8%
0.6% 1,6@ OFO‘S%
0.6% 0,1%\5’%
0.0% _
1.8%

STRUKTURA PRZEZNACZEN

EMN.1-MN.31
EMNi1
EMW.1
MWi.1
EMN/U.1-MN/U.8
U.1-U5
Uo.1
mUS.1
R1-R2
mZP.1-ZP.12
m7Pb.1
ZPz.1-7Pz.2
ZPil1-ZPi.2
WS.1-WS.2
WZ.1
KU.1-KU.2
KDG.1
KDZ.1 -KDZ.3
KDL.1 -KDL.4
KDD.1 -KDD.9
KDW.1 -KDW.16

5. Struktura wlasnosci

Struktur¢ wlasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Kantorowice” przedstawia ponizsza

tabela.

Tabela 2. Struktura wlasno$ci mpzp dla obszaru ,,Kantorowice”!

S wlnane Powierzchnia| Udzial procentowy

[ha] [%0]

Gmina Krakow, nieoddane w zadng forme wladania 1,65 1,64
Gmina Krakow, oddane w uzytkowanie wieczyste 0,02 0,02
Gmina Krakow, oddane w r6zne formy wladania 4,03 4,00
Skarb Panstwa, nie oddane w zadng forme¢ wtadania 1,24 1,23
Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny 0,15 0,15
Skarb Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste 0,15 0,15
Skarb Panstwa, wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami 0,95 0,94
Skarb Panstwa, oddane w r6zne formy wtadania 0,07 0,07
Wojewbddztwo Matopolskie 5,87 5,83
Os6b prawnych 23,92 23,77
Osob fizycznych 62,60 62,20
Suma 100,65 100,0

1 ha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow




Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Kantorowice”

STRUKTURA WELASNOSCI

0.1%

0.1%
® Gmina Krakéw, nieoddane w zadna forme wladania

jr0,1% Gmina Krakow, oddane w uzytkowanie wieczyste
B Gmina Krakow, oddane w rozne formy wiladania
M Skarb Pasistwa. nie oddnae w zadna forme wladania

Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny

® Skarb Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste
23.8%
B Skarb Pasnistwa. wspolwlasnosc z innymi podmiotami
62,2% . . :
Skarb Panstwa, oddane w rozne formy wiladania

Wojewddztwo Matopolskie
Osdb prawny ch

Osob fizyeznych

Z powyzszych danych wlasnosciowych wynika, ze przewazajaca czg¢s¢ terenu stanowig dziatki
w posiadaniu os6b fizycznych (62,60%). Znaczacy udzial we wlasnosci gruntow maja grunty
0s6b prawnych (23,76%).

6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmieniona Uchwalg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010r., zmieniona uchwalg
Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kantorowice” znajduje si¢ w granicach
strukturalnej jednostki urbanistycznej - nr 57 Grebatow — Lubocza.

Projekt mpzp obszaru ,,Kantorowice” obejmuje nastgpujace kategorie terenow (funkcje):
[z111.1.4]
MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespotly, w ktorych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej] budynku; wraz zniezbgdnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz zzieleniag towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).
Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ushugi: kultury, nauki, o$wiaty i wychowania,
ustugi sportu irekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona
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I nieurzagdzona m.in. w formie parkow, skwerdow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni
izolacyjnej.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnos$ci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty i wychowania,
ushugi sportu 1 rekreacji, ustugi handlu detalicznego, uslugi pozostate, zielen urzadzona i
nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasoéw, zieleni
izolacyjnej.

U — Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
roznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (wtym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gltownej ruchu przyspieszonego, glownej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, pgtle tramwajowe
| autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

[z KARTY JEDNOSTKI 57]
W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie II1.2 Studium okre$lone
zostaly nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej (jednostka nr 57):
— Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia;
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Zespoty ustugowe wewnatrzosiedlowe do utrzymania i przeksztatlcen w lokalne centra
wielofunkcyjne;

Ushlugi o charakterze ponadlokalnym w rejonie ul. Kocmyrzowskiej i ul. Gustawa
Morcinka;

Tereny postindustrialne do przeksztalcen w kierunku ustug o charakterze lokalnym
I ponadlokalnym;

Ochrona terené6w zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
| zainwestowaniem obnizajacym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejgca zielen urzadzona do zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji;

Zielen nieurzadzona w formie terendw rolnych;

Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Kocmyrzowskie;j.

W zakresie standarddw przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

Zabudowa ustlugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkoéw ksztattowana wedlug wskazan wlasciwych organéw ochrony zabytkow;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrebie osuwisk -
rozstrzygnigcie co do mozliwo$ci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametréw
tego zainwestowania nastagpi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ushlugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 40%, a dla dziatek lub ich czeSci potozonych w pasie o szerokosci
50m wzdhuiz ul. Kocmyrzowskiej polozonych poza strefg ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 20%);

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 40%, a dla dziatek lub
ich czg¢sci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Kocmyrzowskiej min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min.
40%,;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%,
a dla Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%.
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W zakresie wskaznikéw zabudowy zmiana Studium wyznacza:

—  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m;

—  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 9m;

—  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16m,;

—  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I wielorodzinnej niskiej intensywno$ci (MNW) do 13m;

—  Wysoko$¢ zabudowy ustlugowej w terenach ustug (U) do 16m;

— Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%, a dla dziatek lub ich czeSci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul.
Kocmyrzowskiej do 100%;

— Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%, a dla dziatek lub ich czgsci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Kocmyrzowskiej do 100%.

W zakresie srodowiska kulturowego:

W jednostce obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru zabytkéw zespoty
trzech fortow: nr 49 , Krzestawice”, nr 49a ,,Dlubnia” 1 nr 49% ,,Grgbatow™; wystepuja
fragmenty zachowanych uktadoéw urbanistycznych dawnych wsi a takze liczne odcinki
historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy Krakow - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych:

— obejmuje izolowane fragmenty jednostki: obiekty forteczne z otoczeniem, fragmenty
zachowanych uktadow urbanistycznych wsi Grgbatow 1 Lubocza;

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— obejmuje wigkszo$¢ jednostki;

— wystepuja duze obszary ochrony krajobrazu warownego A obejmujace obiekty forteczne
oraz obszary B;

— najwazniejsze miejsca widokowe - forty Krzestawice”, ,,Grgbalow”, rejon ,,Fortu
Dhubnia”(wystepuja wartosciowe przedpola widokowe - do zachowania);

Nadzoru archeologicznego:

obejmuje prawie cala jednostke;
Wskazania dla wybranych elementow:

Fort ,,Dlubnia” przewidziany jako obiekt muzeum rozproszonego Twierdzy Krakow
(wskazanie w Programie Ochrony i Rewitalizacji Zespotu Historyczno-Krajobrazowego
Twierdzy Krakow);

Proponowane objecie granicami Parku Kulturowego ,,Fort Dlubnia” fortow ,,Krzestawice”
i ,,Dlubnia”, obszaréw krajobrazu warownego a takze poeksploatacyjnych fragmentow
Terenu Gorniczego Zestawice (wskazanego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Woj. Matopolskiego);

Utrzymanie zachowanych uktadow wiejskich wraz z zabytkowa i1 tradycyjng zabudowa; nowa

zabudowa w obrebie ww uktadow o gabarytach nawigzujacych do zabudowy historyczne;j
i tradycyjnej.

Miejsca Pamigci Narodowej: (objecie ochrong, upamigtnienie, zachowanie wysokich standardow
otoczenia i wyposazenia, zgodnie z ustawg o grobach i cmentarzach wojennych, z dnia 28 marca
1933 r. —Dz. U. Nr 39 poz. 311)
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cmentarz wojenny - przedstok fortu ,,Krzestawice”, ul. Architektow, miejsce egzekucji i
pochoéwku 0s6b straconych w latach 1939- 1941,

rejon ulic Kocmyrzowskiej, Kantorowickiej i Ludwika Osieckiego

- miejsce egzekucji publicznej, 28 stycznia 1944 r.

W zakresie srodowiska przyrodniczego:

Tereny 0 najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy ro$linno$ci
rzeczywistej);
Siedliska chronione;
Parki miejskie i ogrody zabytkowe;
Parki rzeczne;
Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
Strefa lasow 1 zwigkszania lesistosci;
Korytarz ekologiczny;
Obszary wymiany powietrza;
Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysiacletniej Qo,1% (rzeka Dtubnia) — fragmentarycznie;
Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Q19 (rzeka Diubnia) — fragmentarycznie;
Tereny o spadkach powyzej 12%;
Wystepowanie osuwisk oraz terenow narazonych na wystgpowanie ruchéw masowych;
Gltowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 326;
W wschodniej czesci orientacyjna granica nieudokumentowanego Glowny Zbiornik Wod
Podziemnych nr 450;
Ztoze kopalin statych — itow —Zestawice.

W zakresie komunikaciji:

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorcze;j):
— droga ekspresowa S7 (odcinek planowany), z dostgpem przez wezlty: Kocmyrzowska
i Okulickiego;
— ul. Kocmyrzowska (planowana do rozbudowy) - w klasie G;
— planowane przedluzenieul. Karola Lowinskiego od wezta S7 w kierunku wschodnim —
w klasie G;
— ul. Gustawa Morcinka - w klasie Z
Transport zbiorowy:
— kolej aglomeracyjna z planowanymi przystankami: Jagietty; Kocmyrzowska i Lubocza,
linia tramwajowa w ul. Kocmyrzowskiej (planowana przebudowa);
linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;
— planowany terminal komunikacji miejskiej przy petli tramwajowe; Wzgdrza
Krzestawickie;
Planowany parking przesiadkowy P&R przy wezle Kocmyrzowska / S7.

W zakresie infrastruktury:

Obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury technicznej;

Planowana rozbudowa systemu elektroenergetycznego (zachodnia czgs¢ jednostki)
I wodociggowego (wschodnia czg$¢ jednostki);

Planowana stacja elektroenergetyczna 110 kV/SN Batowice oraz hydrofonia wodociggowa;
Przewazajgca czgs¢ terenu poza granicami zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego;

14



e Planowana rozbudowa cmentarza Grebalow;

e Proponowana lokalizacja sktadowania mas ziemnych (rejon ul. Zestawickiej);

e Dopuszczona lokalizacja cmentarzy;

Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu istniejacych  magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych oraz elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napigcia 220
kVi110 kV;

e Lokalizacji istniejacej stacji elektroenergetycznej 220kV/110 kV Lubocza, Zaktadu
Uzdatniania Wody Dtubnia oraz cmentarza Grebatow.

7. Ustalenia obowiqzujgcych miejscowych planow

W granicach sporzadzanego planu znajduja si¢ fragmenty obowigzujacych planéw miejscowych:

1. ,DLA WYBRANYCH OBSZAROW PRZYRODNICZYCH MIASTA KRAKOWA -
ETAP A-171”
(UCHWALA NR CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrze$nia 2018 r. -
ogloszona dnia 3 pazdziernika 2018 r., poz. 6561)

— 171.R.3, 171.R.4 — Tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod uzytki rolne

—171.ZP.1, 171.ZP.2, 171.ZP.3 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki

— 171.ZPb.3 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod ogrody i
zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

—171.WS.1, 171WS.2 - Tereny wo6d powierzchniowych srédladowych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod cieki wodne, rowy, kanaly, zbiorniki wodne
wraz z obudowgq biologiczna,

— 171.KDD.2 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy dojazdowej,

— 171.KDW.2 - Tereny drog wewnetrznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne.

2. ,KANTOROWICKA-NIEBYLA”
(UCHWALA NR LXX/1008/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 marca 2013 r. -
ogtoszona dnia 8 kwietnia 2013 r., poz. 2745);
— R.1-Teren rolniczy.

Sporzadzany plan graniczy z nastgpujacymi planami:

1) sporzadzanym:
e od poélnocy: mpzp obszaru ,,Dla wybranych obszaro6w przyrodniczych miasta Krakowa
- Etap B, podetap B7 - 138”
(OGLOSZENIE PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA zdnia 17 lipca 2020 .
0 etapowaniu prac przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "DLA WYBRANYCH OBSZAROW PRZYRODNICZYCH MIASTA
KRAKOWA" - etap B w podziale na szesnascie podetapow B1 - B16.);
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- mpzp obszaru ,,.Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - Etap B,
podetap B4 - 206”
(OGLOSZENIE PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA zdnia 17 lipca 2020 r.
0 etapowaniu prac przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "DLA WYBRANYCH OBSZAROW PRZYRODNICZYCH MIASTA
KRAKOWA" - etap B w podziale na szesnascie podetapéow B1 - B16.);

e od zachodu: mpzp obszaru ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa -
Etap B, podetap B7 - 136”
(OGLOSZENIE PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA zdnia 17 lipca 2020 r.
0 etapowaniu prac przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "DLA WYBRANYCH OBSZAROW PRZYRODNICZYCH MIASTA
KRAKOWA" - etap B w podziale na szesnascie podetapow B1 - B16.);

2) obowiazujgcymi:

e od pdéinocy: mpzp obszaru ,,Dla wybranych obszarow przyrodniczych miasta Krakowa -
Etap A - 1377
(UCHWALA NR CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "DLA
WYBRANYCH OBSZAROW PRZYRODNICZYCH MIASTA KRAKOWA" -
ETAPA - ogloszona wDZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 3 pazdziernika 2018 r., poz. 6561.);

e 0d zachodu:
- mpzp obszaru ,,.Dla wybranych obszar6w przyrodniczych miasta Krakowa - Etap B
Podetap 6 - 135” oraz mpzp obszaru ,,Dla wybranych obszaré6w przyrodniczych miasta
Krakowa - Etap B Podetap 6 - 136”
(UCHWALA NR XLIV/1162/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2020 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "DLA
WYBRANYCH OBSZAROW PRZYRODNICZYCH MIASTA KRAKOWA" -
etap B, podetap B6 - ogloszona w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 8 wrzesnia 2020 r., poz. 5583.);

e od potudnia:
- mpzp obszaru ,,Zestawice”
(UCHWALA NR LXIV/820/09 Rady Miasta Krakowa zdnia 4 lutego 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"ZESLAWICE" w Krakowie - ogloszona w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO NR 82, poz. 557 z dnia 20 lutego 2009 r.)
- mpzp obszaru ,,Kantorowicka — Niebyta”
(UCHWALA NR LXX/1008/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 marca 2013r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"KANTOROWICKA - NIEBYLA" - ogloszona w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 8 kwietnia 2013 r., poz. 2745);
- mpzp obszaru ,,Grebatow — Lubocza”
(UCHWALA NR CI11/1384/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 czerwca 2010 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"GREBALOW - LUBOCZA"™ - ogloszona w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO NR 343, poz. 2377 z dnia 7 lipca 2010 r.)
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8. Ustalenia nieobowiqzujgcych miejscowych planow

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywal Miejscowy Plan Ogolny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwata Nr VI11/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Pomimo
utraty waznosci, ustalenia planu ogdlnego a takze ustalenia planu szczegotowego (§4 uchwaly
uchwalajacej plan z 1994r) stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego
przeznaczeni.

Obszar projektu mpzp ,,Kantorowice znajdowat sie
Obszar rolny i urzadzen rolnictwa (RM)

e Obszar mieszkaniowy (M4)

e Obszar rolny (RP).

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU
"KANTOROWICE"

INFORMACIA GRAFICZNAZ MIEISCOWEGO
PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA
ESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA
utracs

HEEEEEEEEREEERERREEDD 3,

Przeznaczenia nieobowigzujgcego Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

9. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia warto$ci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty polozone w obrebach
geodezyjnych nr 3, 4, 10, 11, 13 Jednostka Ewidencyjna Nowa Huta.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2018 - 2024. Dokonano analizy rejestru cen
1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkéw.
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Il. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqgdz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac¢ od
gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. I, moze nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstac¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejacych budynkows;

Precyzyjne  okreslenie  potencjalnej  wysokosci  odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— roznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okre$lenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podej$ciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane z obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiagzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obniZeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy miedzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a wartoscig po uchwaleniu.
Przy czym wiasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat sie

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci
nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od witasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu wartosci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktéorym plan miejscowy stat si¢
obowiazujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej
przeznaczenie przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody zwiazane z naliczeniem oplaty planistycznej w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Kantorowice”

. . Powierzchnia

t;?;f:iggﬁlsa podlegajaca Stawka Prognozowana

STl do naliczenia | Kwota Ob{%tZ?WI procentowa wielko$é

BT oplaty V;Izzl?:j;[]u (40 % pow. plar(l) il;fc;tc);nej plar? iI;i?/tc};nej
planistycznej mozliwej do 9
[m?] naliczenia [%0] [A]
optaty)

MN.6 347 150 139 30 6246
MN.8 500 150 200 30 9 000
MN.9 1017 150 407 30 18 306
MN.10 31972 150 12 789 30 575 496
MN.13 560 150 224 30 10 080
MN.18 1371 150 548 30 24 678
MN.21 6 466 150 2 586 30 116 388
MN.22 1324 150 530 30 23 832
MN.23 12 885 150 5154 30 231930
MN.25 10 751 150 4 300 30 193518
MN.26 4 260 150 1704 30 76 680
MN.27 26 341 150 10 536 30 474 138
MN.28 3975 150 1590 30 71550
MN.29 5483 150 2193 30 98 694
MN.31 1370 150 548 30 24 660
MW.1 1591 150 636 30 28 638
MN/U.3 3505 150 1402 30 63 090
MN/U.6 17 034 150 6 814 30 306 612
MN/U.4 6 900 150 2 760 30 124 200
u.l 147 192 200 58 877 30 3532608
u.2 66 721 200 26 688 30 1601 304
u.3 2 605 200 1042 30 62 520

19




U4 7049 200 2 820 30 169 176

Razem: 361 219 144 488 7 843 344

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wlasnym gminy; wysokos$é stawek podatku

dla réznych rodzajow nieruchomosci 1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata nr XIV/348/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie

okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca

roczn

ie:

1) od gruntow:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

h)

zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkéw — 1,38 zt od 1 m? powierzchni,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,21 zt od 1 m?* powierzchni,

zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych — 0,35
zt od 1 m? powierzchni,

pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
| zbiornikow sztucznych — 6,84 zt od 1 ha powierzchni,

zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,44 zt od 1 m? powierzchni,

niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 278) i potoZonych na
terenach, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu
mieszanym obejmujgcym wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego
planu w odniesieniu do tych gruntow uphmagt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono
budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 4,51 zt od 1 m? powierzchni,

zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczony jest
W catosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 0,42 zt
od 1 m? powierzchni;

pozostatych — 0,73 zi od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a)
b)

c)

d)

mieszkalnych — 1,19 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

gwigzanych 7 prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 34,00 z£ od 1 m2 powierzchni
uiytkowej,

zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w
zalgcezniku nr 2 do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia 2009
r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci w zakresie
branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2013 r. poz. 1973, z pozn. zm.) —
14,55 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 15,92 z{ od 1 m2 powierzchni uzytkowej
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e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci

leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajqce tych swiadczen — 2,38 zt od 1 m2 powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu — 5,10
zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

9) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych — 8,72
zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 6,88 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, z ktorej dochdd przeznaczony jest w
catosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 10,20 zt od 1
m2 powierzchni uzytkoweyj,

J) pozostatych — 11,48 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturg stanowigcq integralng catosé techniczno-
uzytkowg — 0,01 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych,

C) zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych — 0,1 % ich wartosci okreslonej na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalnych,

d) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczony jest
W calosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 0,1 % ich
wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach

lokalnych.

Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze

objetym mpzp dla obszaru ,,Kantorowice”

= Prognozowana wielko$¢
Maksymalny | x= s £ |Prognozowana , ,
Symbol Powierzchnia| wskaznik 5 zg powierzchnia podatkéw od budynkéw
2 2 . 7 e 5] 2 .
przeznaczenia [m?] lnzgltl)suyg‘:\:\(,);cl E E s uzyig](%wa Sl Wartosé
=3 [zt/m?] [z1]
u.l 147 193 3,0 0,7 309 105 34 10 509 580
u.2 66 722 1,6 0,7 74729 34 2540774
U.3 2610 1,6 0,7 2923 34 99 389
u.4 7049 1,2 0,7 5921 34 201 319
736 34 25 026
MN/U.3 3 505 1,5 0,7 5944 119 3504
2 296 34 78 047
MN/U.4 10931 1,5 0,7 9182 119 10 927
807 34 27 425
MN/U.5 3841 1,5 0,7 3296 119 3839
3780 34 128 520
MN/U.6 18 000 1,5 0,7 15 120 119 17 993
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526 34 17 879

MN/U.7 2 504 1,5 0,7 5103 119 2503
326 34 11074

MN/U.8 1551 1,5 0,7 1303 119 1550
MW.1 1592 0,9 0,7 1003 1,19 1194
MN.3 1229 0,6 0,7 516 1,19 614
MN.4 5836 0,6 0,7 2451 1,19 2917
MN.6 5940 0,6 0,7 2495 1,19 2 969
MN.7 48 992 0,6 0,7 20577 1,19 24 486
MN.8 4102 0,6 0,7 1723 1,19 2 050
MN.9 8 380 0,6 0,7 3520 1,19 4188
MN.10 61 749 0,6 0,7 25935 1,19 30 862
MN.12 6 139 0,6 0,7 2578 1,19 3068
MN.13 2170 0,6 0,7 911 1,19 1085
MN.14 24076 0,6 0,7 10 112 1,19 12 033
MN.17 4292 0,6 0,7 1803 1,19 2 145
MN.19 3493 0,6 0,7 1467 1,19 1746
MN.20 4774 0,6 0,7 2 005 1,19 2 386
MN.21 6 841 0,6 0,7 2873 1,19 3419
MN.22 3478 0,6 0,7 1461 1,19 1738
MN.23 19 926 0,6 0,7 8 369 1,19 9959
MN.24 1423 0,6 0,7 598 1,19 711
MN.25 10 751 0,6 0,7 4515 1,19 5373
MN.26 38 609 0,6 0,7 16 216 1,19 19 297
MN.27 40 263 0,6 0,7 16 910 1,19 20123
MN.28 7434 0,6 0,7 3122 1,19 3716
MN.29 9 905 0,6 0,7 4160 1,19 4951
MN.31 3191 0,6 0,7 1340 1,19 1595
Razem 588 491 571 687 13841974

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla  okreslenia ewentualnych dochodow Gminy zwigzanych z  obrotem
nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zas6b gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomos$ci dotychczas nie zabudowanych, lub czgsciowo zabudowanych,
z mozliwoscig  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym = przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomos$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntdw stanowigcych zasob gminny Gmina Krakow
moze uzyska¢ ok. 900 tys. zt. Jednak w wiekszosci sytuacji sg to nieznaczne nieruchomosci,

mogace stanowi¢ jedynie dopelnienia.
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Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Kantorowice”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartos¢
[m?] [zt/m?] [z
MN.2 68 225 15 300
MN.3 44 225 9900
MN.4 73 225 16 425
MN.5 37 300 11 100
MN.7 2 364 225 531 900
MN.11 28 225 6 300
MN.21 257 225 57 825
MN.23 32 225 7 200
MN.24 20 225 4500
MN.28 536 225 120 600
MN.29 566 225 127 350
Razem: 4025 908 400

6. Inne dochody gminy zwiqzane z uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrédtami dochodow wiasnych gminy, ktére moga wystapi¢ w zwiazku
uchwaleniem miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,,Kantorowice” moga by¢ :
o Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem

planu miejscowego dla obszaru ,Kantorowice” moze nastgpi¢ zwickszenie ilosci
transakcji nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwigksza si¢ wptywy do budzetu gminy

Z tytulu podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

e Wplywy z podatku dochodowego od osob fizycznych. Wysoko$¢ udziatu gminy
we wplywach z podatku dochodowego od osob fizycznych, ( tj. od podatnikéw tego
podatku zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos¢ wpltywoéw
do budzetu gminy bedzie zalezata wylacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym
planem miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego

tytulu wzrosna.

e Wplywy z podatku dochodowego od os6b prawnych. Wysoko$s¢ udziatu
we wplywach z podatku dochodowego od oséb prawnych, (tj. od podatnikoéw tego
podatku), posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$¢ wptywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wylacznie od liczby firm i przedsiebiorstw, ktore
postanowig przenie$¢ dzialalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na
obszarze objetym planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru

wyznaczone zostaly nowe tereny przeznaczone pod ustugi.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu  przestrzennego,  gospodarki  nieruchomo$ciami, = ochrony  S$rodowiska

I przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekOw
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz wurzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢
elektryczna
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o§wietlenia miejsc publicznych i1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie oswietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okre§lone w pkt. 2 1 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wod¢ i1 odprowadzanie $ciekéw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Wodociagow Miasta Krakowa S.A. Jest to spotka komunalna, ale posiadajaca witasny
budzet i w wigkszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie pomini¢to szacowanie
kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami.
Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji drogowych i oswietlenia
ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwigzku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne
staje si¢ nabycie nieruchomos$ci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie
stanowig zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastgpi ewentualne
przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa,
na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wilasnosciowe, nie roéznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak réwniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji wiasno$ciowych,
ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaklada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 3,7 ha

pod drogi publiczne oraz 0,62 ha pod realizacje¢ przeciwpowodziowego zbiornika retencyjnego.
Szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie ok. 8,5 min zt.
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Tabela 6. Szczegélowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Kantorowice”

Przeznaczenie Powierzchnia Wartos¢ jednostkowa | Wartos¢ calkowita
[m?] [zt/m?] [z4]
KDG.1 11 876 200 2 375 200
KDz.1 1348 200 269 600
KDz.2 165 200 33000
KDL.1 2 505 200 501 000
KDL.2 423 200 84 600
KDL.3 8 453 200 1 690 600
KDL.4 107 200 21 400
KDD.1 102 200 20 400
KDD.2 4 905 200 981 000
KDD.3 390 200 78 000
KDD.4 2 658 200 531 600
KDD.5 356 200 71200
KDD.7 893 200 178 600
KDD.8 1272 200 254 400
KDD.9 1499 200 299 800
Razem: 36 952 7 390 400

Tabela 7. Szczegélowe zestawienie terenéw do wykupu pod zielen (realizacja suchego
zbiornika retencyjnego) w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Kantorowice”

. Powierzchnia Wartos¢ jednostkowa | Wartosé calkowita
Przeznaczenie
[m2] [zt/m2] [21]
wz.1 6 208 185 1148 480
Razem: 6 208 1148 480
Suma: 8 539 065

Tabela 8. Zestawienie terenéw zajetych pod drogi publiczne do uregulowania stanu
prawnego w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Kantorowice”

Przeznaczenie

Powierzchnia

[m?]
KDL.1 6 375
Razem 6 375
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2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru

,Kantorowice” obejmuje analiz¢ wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.
W celu okreslenia nakladow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektéw
Budowlanych —-SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — II kwartal 2022 r. Z uwagi na
wzrost cen ushug i towarow oraz doswiadczenia zarzadcy droég w zakresie rozstrzygnigc
przetargowych (ZDMK) dokonano korekty (podwyzszenia) cen jednostkowych o 20%. Ponadto,
w prognozie nie uwzgledniono naktadéw na realizacj¢ rozbudowy ulic Kocmyrzowskiej oraz
Kantorowickiej (b¢dg realizowane w ramach odrebnych zadan, z innych srodkow, niezaleznie od
ustalen planu).

Tabela 9. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Kantorowice”

Jezdnie
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] Caie Eelnesi e | Com oo
[z/m?] [1]
1 KDL.3 6 000 2 988 000
2 KDD.1 250 124 500
3 KDD.2 7250 3610 500
4 KDD.3 500 249 000
5 KDD.4 9112-311 1900 498 946 200
6 KDD.5 1000 498 000
7 KDD.7 1 500 747 000
8 KDD.8 1050 522 900
9 KDD.9 1000 498 000
10 KDW.1 350 174 300
10 358 400
Chodniki i ciagi pieszo-rowerowe
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] e JEElesione | Com agiem
[z/m?] [1]
1 KDZz.1 2700 984 960
2 KDL.1 240 87 552
3 KDL.2 100 36 480
2112-531

4 KDL.3 >3 4700 365 1714 560
5 KDL.4 150 54 720
6 KDD.1 240 87 552
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7 KDD.2 3000 1094 400
8 KDD.3 200 72 960
9 KDD.4 720 262 656
10 KDD.5 400 145 920
11 KDD.7 600 218 880
12 KDD.8 420 153 216
13 KDD.9 400 145 920
14 KDW.1 140 51072
5110848
Oswietlenie:
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Dlugosé Cena jednostkowa | Cena ogolem
[m] [z¢/m] [4]
1 KDL.3 1000 304 800
2 KDD.3 100 30 480
3 KDD.4 360 109 728
4 KDD.5 200 60 960
5 KDD.7 2112-826 300 305 91 440
6 KDD.8 210 64 008
7 KDD.9 200 60 960
8 KDW.1 80 24 384
746 760
Kanalizacja
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Dlugos¢ Cena jednostkowa Lo ggii
[mb] [2t/mb] (1]

1 KDL.3 1050 2472120
2 KDD.2 1500 3531 600
3 KDD.3 100 235 440
4 KDD.4 360 847 584
5 KDD.5 2112-815 200 2354 470 880
6 KDD.7 300 706 320
7 KDD.8 230 541512
8 KDD.9 220 517 968
9 KDW.1 80 188 352
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Obiekty inzynierskie

. - Dlugos¢ Cena jednostkowa | Cena ogélem
Lp. | Przeznaczenie Obiekt [mb] [2/mb] (2]
1 KDL.3 12 60 163
2 KDD.2 2112-912 10 5014 50 136
3 KDD.2 10 50 136
160 435
Zielen drogowa
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m] | Cenajednostkowa | Cena ogolem
[zZV/ m?] [21]
1 KDZ.1 2112-981 1350 34,8 46 980
46 980
suma 25935 199
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IV. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okres$lenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewngtrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktore w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzagdu gminnego, jego zdolno$ci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywow finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochoddow.

Tabela 10. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Kantorowice”

Wydatki Dochody
Bilans w
. Dochody
Wyku Wykonanie . 5
Lata nieruc%mn?oéci infrgstru ktury Oplata v(:]cll)glztj yozd Z:)vtl)?_(z;t‘:rfqz I];(;;g;l:vgg:(l:)égle
pod drogi i technicznej i planistyczna .p h P (e h o 10 lat
ielen komunikacyjnej nieruchomosci nleru_c 0moscl1

ue gminnych
1 1423178 -1423 178
2 1423178 454 200 -968 978
3 1423178 5187040 2614448 454 200 -3 541 569
4 1423178 5187040| 2614448 -3 995 769
5 1423178 5187040 2614448 2 768 395 -1 227 375
6 1423178 5187 040 4 152 592 -2 457 625
7 5187 040 5536 790 349 750
8 8305184 8305184
9 11 073 579 11 073 579
10 13841 974 13 841 974
8 539 065 25935199| 7843344 45 678 514 908 400 19 955 994

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy

okoto 20 min. zt (Tabela 10). Wynika on z wyznaczenia nowych obszarow zabudowy oraz
zatozenia, ze naklady na realizacje rozbudowy ulic Kocmyrzowskiej oraz Kantorowickiej beda
realizowane w ramach odrgbnych zadan, z innych $rodkéw, niezaleznie od ustalen planu). Dla
zbiornika retencyjnego, przeciwpowodziowego uwzgledniono réwniez jedynie koszty wykupu
nieruchomosci. Znaczny wpltyw na taki wynik ma rowniez uwzglednienie maksymalnego
zainwestowania terenéw uslugowych, niemniej ich pelne zainwestowanie przy np. jednej
kondygnacji (hale, magazyny) nie bedzie skutkowata takim przyrostem powierzchni
uzytkowych.
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2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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