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PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA

dotyczaca projektu uchwaty w sprawie braku wyrazenia zgody na przystqgpienie do sporzqdzenia
Zintegrowanego planu inwestycyjnego ,w rejonie ulicy KuZznicy Kottqtajowskiej” - druk nr 550.

Na podstawie § 30 ust. 4 pkt 4 Statutu Miasta Krakowa stanowigcego zatacznik do uchwaty
Nr XLVII1/435/96 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 kwietnia 1996 roku w sprawie Statutu Miasta Krakowa
(tekst jednolity: Dz. Urz. Woj. Mat.z 2019 r. poz. 7074, ze zm. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mat. z 2020 r.
poz. 919) postanawia sie, co nastepuje:

Opiniuje sie pozytywnie projekt uchwaty Komisji Gtéwnej Rady Miasta Krakowa w sprawie
braku wyrazenia zgody na przystqgpienie do sporzqdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
W rejonie ulicy Kuznicy Kottgtajowskiej” wg druku nr 550.

UZASADNIENIE

Whiosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego zostat ztozony przez
Saveinvest Robert Tomaszewski sp. j. z siedzibg w Krakowie pismem z dnia 1 lipca 2024 r. (data
wptywu do Urzedu Miasta Krakowa: 10 lipca 2024 r.) wraz z zatacznikiem w postaci projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego. Po otrzymaniu ww. wniosku Prezydent Miasta Krakowa
dokonat jego kontroli formalnej zgodnie z dyspozycja przepisu art. 37eb ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U.z 2024 .,
poz. 1130z pdzn. zm.) oraz stwierdzit, iz wniosek oraz zatacznik do wniosku zawierajg okreslone
braki formalne. W zwigzku z powyzszym Prezydent Miasta Krakowa pismem z 15 lipca 2024 r.
znak: BP-02-3.6721.3.3.2024(1.PKR) wezwat inwestora do uzupetnienia przedtozonego
wniosku wraz z zatacznikiem, do ktérego to wezwania inwestor zastosowat sie uzupetniajac
wskazane braki formalne pismem z dnia 18 lipca 2024 r. Uzupetniony wniosek zostat przekazany
Przewodniczagcemu Rady Miasta Krakowa pismem Prezydenta Miasta Krakowa z 23 lipca
2024 r. znak BP-02-3.6721.3.3.2024(2.ARW).

Niezaleznie od przeprowadzonej oceny formalnej wniosku, watpliwosci Prezydenta
Miasta Krakowa budzi zgodnos$¢ ZPI z wymaganiami tadu przestrzennego. Obszar objety ZPI,
znajduje sie w terenie, dla ktérego obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Goérka Narodowa Zachdéd” (uchwata CXIX/1283/06 Rady Miasta
Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2006 r., Dz. Urz. Woj. Mat. Nr 34 poz. 179 z dnia 22 stycznia
2007 r.). Teren objety wnioskiem o ZPI wraz z terenami sagsiadujgcymi, zgodnie z ustaleniami
ww. planu miejscowego, jest przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (teren 9MN). Natomiast projekt ZPl dopuszcza zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna w uktadzie wolnostojgcym o wysokosci do 25 m (dla terenu 2MWW), podczas gdy
istniejagca w sasiedztwie zabudowa ma charakter zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub
szeregowej, a obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza w sasiedztwie zabudowe mieszkaniowa
o wysokosci nie wiekszej niz 13 m dla budynkéw z dachami dwu lub wielospadowymi z kalenica
na osi budynku (...) oraz utrzymania wysokosci nie wiekszej niz 10 m dla budynkéw z dachami
ptaskimi. Taka wysokos$¢ zostata tez okreslona w sasiednim planie miejscowym obszaru ,Siewna
- Kuznicy Kottatajowskiej” dla terenu zabudowy jednorodzinnej.



Zatem wyrazenie zgody na przystgpienie do sporzadzenia ZPl w ksztatcie
zaproponowanym przez wnioskodawce grozi przyjeciem planu miejscowego, ktoérego
rozwigzania naruszgtad przestrzenny w obszarze z nim zwigzanym.

Dodatkowo fakt uwzglednienia w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego tego terenu jako przeznaczonego pod zabudowe wielorodzinng nie moze
przesadza¢ o wprowadzeniu zabudowy wielorodzinnej o najwyzszych, przewidzianych
w Studium gabarytach, do wnetrza funkcjonujacego osiedla o charakterze typowo
jednorodzinnym.

Planowana w ZPIl zabudowa przewyzsza wysokoscig i liczbg jednostek mieszkaniowych
sasiedztwo oraz bedzie niekorzystnie wptywaé na uktad komunikacyjny waskich uliczek
wewnetrznych przeznaczonych do obstugi tylko dla osiedla domkéw jednorodzinnych.

Ponadto wydawane pozwolenia na budowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego nie rozstrzygajg w zakresie ochrony przeciwpozarowej budynkow
jednorodzinnych. Wprowadzenie intensywnej zabudowy wielorodzinnej zmieni wymagania
dotyczace spetnienia warunkéw p.poz. w catej okolicy. Nowa zabudowa wielorodzinna
wymagataby zgody na odstepstwo od przepiséw przeciwpozarowych, co w sposéb istotny
wptywatoby niekorzystnie na posiadane prawa uzytkownikéw tego terenu.

Z tego wzgledu pozytywnie opiniuje sie projekt uchwaty Rady Miasta Krakowa wg druku
nr 550.

zup. PREZYDENTA MIASTA

Stanistaw Mazur
Zastgpca Prezydenta Miasta Krakowa
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