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w sprawie braku wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego ,,w rejonie ulicy Kuznicy Kollgtajowskiej”

Na podstawie art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia sig o braku wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego ,w rejonie ulicy Kuznicy Kollgtajowskiej”, na wniosek ztozony przez
Saveinvest Robert Tomaszewski sp. j. z siedziba w Krakowie.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Komjsj Gtownej RMK

7 Jakub Kosek



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) rada gminy moze wyrazié¢ zgod¢ na przystapienie
do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego. Zgodnie z art. 37ea ust. 1 wustawy o
planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wniosek w tej sprawie sktada inwestor za posrednictwem wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta.

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlng forma planu miejscowego ordz obejmuje
obszar inwestycji gtownej oraz inwestycji uzupetniajacej. Wejscie w zycie zintegrowanego planu
inwestycyjnego powoduje utrat¢ mocy obowigzujacej planéw miejscowych lub ich czgsci
odnoszacych si¢ do terenu objetego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Whiosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego zostal ztozony przez Saveinvest
Robert Tomaszewski sp. j. z siedziba w Krakowie pismem z dnia 1 lipca 2024 r. (data wplywu do
Urzgdu Miasta Krakowa: 10 lipca 2024 r.), wraz z zalacznikiem w postaci projektu zintegrowanego
planu inwestycyjnego. Po otrzymaniu ww. wniosku, Prezydent Miasta Krakowa dokonat jego kontroli
formalnej zgodnie z dyspozycja przepisu art. 37eb ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz stwierdzit, iz wniosek/zatacznik do wniosku zawiera olare§lone braki formalne, tj.:
1. okreslenie obszaru inwestycji uzupetniajgcej. Zgodnie z art. 37ea ust.1 ustawy zintegrowany plan

inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji glownej oraz inwestycji uzupetniajgcej. Definicje
inwestycji uzupetniajgcej sformutowano w art. 2 pkt. 5a) ustawy. Nalezy doprecyzowac, ktorej z
przewidzianych w ustawowym katalogu inwestycji odpowiada propozycja zawarta we wniosku oraz
gdzie i na jakiej powierzchni miataby zostac¢ zrealizowana (okreslenie obszaru).

2. dla terenow IMWW i 2MWW nie okreslono przeznaczenia uzupetniajgcego. Rownoczesnie z tresci
$8 ust.2 pkt 2 lit. g tiret drugie i §9 ust.2 pkt 2 lit. g tiret drugie, w powigzaniu z $5 ust. 1 pkt 3 lit. a
projektu uchwaly wynika, ze w budynkach wielorodzinnych miataby by¢ lokalizowana funkcja
ustugowa. W swietle przyjetej definicji przeznaczenia uzupetniajgcego okreslonej w §3 ust.1 pkt 3
projektu uchwaly nalezy okresli¢ funkcje uzupetniajgcq, sposob izasady jej realizacji zgodnie z
wymogami rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2404).

3. zalozenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego prowadzq do intensyfikacji zabudowy
wzgledem obowiqzujgcego mpzp obszaru ,,Gorka Narodowa Zachod”. W obszarze objetym
projektem nie wyznaczono Zadnego terenu drog publicznych, ponadto wskazany obszar nie
przylega do terenow drog publicznych, a rownoczesnie projektowane przeznaczenie terenu 2MWW
i przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy w tym terenie likwidujq teren drogi pieszo-jezdnej
8 KD(X), wyznaczony w planie obowigzujgcym. W tym kontekscie nalezy w ,, Uzasadnieniu
rozwigzan planistycznych” w precyzyjny sposob wykazaé spelnienie warunkow uwzglednienia
wymagan tadu przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania
przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni zawartych w art. 1 ust. 4 ustawy.

4. Brak oszacowania wydatkow gminy w zwiqzku z uchwaleniem zintegrowanego planu
inwestycyjnego. W czesci B.2. ,,Uzasadnienia rozwigzan planistycznych” oszacowano jedynie
wplywy do budzetu gminy po czym stwierdzono, ze ogolny prognozowany bilans dochodow moze



by¢ dodatni. Realizacja wymagan art. 15 ust 1 pkt. 3 ustawy wymaga, aby wplyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy opieral si¢ na rzeczowej analizie przewidywanych wplywow
i wydatkow

w zwiqzku z uchwaleniem zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Niezaleznie od powyzszego wskazuje sie, ze korekty wymaga zawarty w §1 ust. 2 opis granic planu.
Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404)
nie zawiera wymogu okreslenia granic obszaru planu w czesci tekstowej projektu planu miejscowego.
Ujecie opisu granic obszaru planu w czesci tekstowej jest wiec elementem fakultatywnym, przy czym
jego sporzgdzenie powinno odnosi¢ sig do przebiegu granic dzialek ewidencyjnych, a nie do
przeznaczen terenu w innym planie miejscowym.

W zwiazku z powyzszym, Prezydent Miasta Krakowa pismem z dnia 15 lipca 2024 r. znak:
BP-02-3.6721.3.3.2024. (1.PKR) wezwal inwestora do uzupehlienia przedlozonego wniosku wraz
z zalacznikiem, do ktérego to wezwania inwestor zastosowal sig, uzupelniajac wskazane braki
formalne pismem z dnia 18 lipca 2024 r. Uzupeliony wniosek Przewodniczacy Rady Miasta
Krakowa otrzymat za pismem Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 23 lipca 2024 r. znak BP-02-
3.6721.3.3.2024 (2.ARW).

Niemniej jednak w toku refleksji nad trescia zlozonego wniosku wraz z zalacznikami
stwierdzono, ze watpliwosé budzi zgodnosé wnioskowanego ZPI z wymaganiami tadu przestrzennego.
Obszar objety ZPI lezy w terenie przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w obecnie obowigzujacym planie miejscowym obszaru ,,Gorka Narodowa Zachdd”.

Projekt ZPI dopuszcza zabudowe mieszkaniowa wielorodzinnag w ukladzie wolnostojacym
o wysokoéci do 25m (dla terenu 2MWW), podczas gdy istniejaca w sasiedztwie zabudowa ma
charakter zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej, a obowiazujacy plan miejscowy
dopuszcza
w sasiedztwie zabudowe mieszkaniows o wysokosci nie wigkszej niz 13,0 m dla budynkéw z dachami
dwu- lub wielospadowymi z kalenica na osi budynku (...) oraz utrzymania wysokosci nie wigkszej niz
10 m dla budynkéw z dachami plaskimi. Taka wysoko$¢ zostala tez okreSlona w sasiednim planie
miejscowym obszaru ,,Siewna — Kuznicy KoHatajowskiej” dla terenu zabudowy jednorodzinnej. Stad
tez wyrazenie zgody na przystapienie do sporzadzenia ZPI w ksztalcie zaproponowanym przez
Whioskodawce grozi przyjeciem planu miejscowego, ktorego rozwiazania narusza lad przestrzenny
w obszarze z nim zwigzanym. Dodatkowo fakt uwzglednienia w Studium tego terenu jako
przeznaczonego pod zabudowe wielorodzinng nie moze przesadzaé o wprowadzeniu zabudowy
wielorodzinnej do wnetrza funkcjonujacego osiedla o charakterze typowo jednorodzinnym. Nie tylko
ze wzgledu na typ zabudowy, jej uklad przestrzenny i wysoko$¢, ale przede wszystkim na realizowane
zadania spoleczne i inny sposéb odzialywania przez planowang intensywng zabudowe na caty uktad
juz istniejacy. Planowana w ZPI =zabudowa przewyzsza wysokoscia 1 liczba jednostek
mieszkaniowych sgsiedztwo oraz bedzie niekorzystnie wpltywaé na uktad komunikacyjny waskich
uliczek wewnetrznych przeznaczonych tylko dla osiedla domkéw jednorodzinnych. Ponadto
wydawane pozwolenia na budowe zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego nie
rozstrzygaja w zakresie ochrony przeciwpozarowej budynkow jednorodzinnych. Wprowadzenie
intensywnej zabudowy wielorodzinnej zmieni catkowicie wymagania dotyczace spelnienia warunkow
p.poz. w calej okolicy. Nowa zabudowa wielorodzinna wymagalaby zgody na odstepstwo od
przepiséw przeciwpozarowych, co w sposéb istotny wplywatoby niekorzystnie na posiadane prawa
uzytkownikow tego terenu.



Wobec powyzszego, po zapoznaniu si¢ z trescig wniosku o ZPI, Komisja Gloéwna Rady Miasta
Krakowa przygotowata stosowny projekt uchwaty o braku wyrazenia zgody na przystapienie
do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego ,,w rejonie ul. Kuznicy Koltatajowskiej”.
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