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I UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU
1. Podstawa sporzadzania planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Grzegorzki-Centrum” sporzadzany jest w
oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz o przepisy rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Podstawa prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Grzegorzki-Centrum”, jest uchwala nr C/2712/22 Rady Miasta Krakowa z dnia
23 listopada 2022 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia niniejszego planu, zmieniona uchwala nr
XVII1/434/25 z dnia 15 stycznia 2025 r
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Rys. 1: Granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Grzegorzki-Centrum”
Projekt uchwaty Rady Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania planu zostat

poprzedzony wykonaniem analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Przebieg procedury planistycznej



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Grzegorzki-Centrum” stanowi efekt prac
zainicjowanych podjeciem przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaty nr C/2712/22 z dnia 23 listopada
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Grzegorzki-Centrum”, zmienionej uchwata nr XVI11/434/25 z dnia 15 stycznia 2025 r.

W dniu 2 grudnia 2022 r. zostalo opublikowane ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta
Krakowa o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Grzegorzki-Centrum”, w ktorym termin sktadania wnioskow okreslono na dzien 20 stycznia
2023 1.

W dniu 6 grudnia 2022 r. wyslane zostaty zawiadomienia o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu do instytucji i organow wilasciwych do uzgadniania i opiniowania planu.

W dniu 18.12.2023 r. koncepcja planu miejscowego zostatla zaopiniowana przez Komisje
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen

wykonawczych i pozostatych przepisow odrgbnych.

Whioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogloszeniu o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem nr 786/2024 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 11.03.2024 1.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat przekazany do
ustawowego opiniowania i uzgodnien pismami z dnia 19.03.2024. W wyniku uzyskanych stanowisk
organow konieczne byto wprowadzenie zmian do projektu i ponowne przekazanie do opiniowania i
uzgodnien (pismami z dnia 30.04.2024). Po uzyskaniu uzgodnien i opinii projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko i niezb¢dng dokumentacjg zostal wylozony do publicznego wgladu w
dniach 28.06. — 26.07.2024 r.

Termin sktadania uwag dotyczacych wytozonego projektu planu uptynal z dniem 9 sierpnia
2024 r. Ztozono 52 uwagi oraz 7 pism, niestanowigcych uwag. Uwagi zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Krakowa nr 2307/2024 z dnia 30 sierpnia 2024 r., zmienionym Zarzadzeniem nr
2490/2024 z dnia 24 wrze$nia 2024 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wymagal ponowienia procedury planistycznej. Do projektu planu
wprowadzono zmiany wynikajgce z rozpatrzenia uwag, a takze zmiany o charakterze redakcyjnym i
porzadkujacym. Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat
przekazany — w niezbednym zakresie - do ustawowego opiniowania iuzgodnief pismami z dnia
3.10.2024.

Po uzyskaniu uzgodnien i opinii projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i
niezbedna dokumentacja byt przedmiotem ponownego czgsciowego wylozenia do publicznego wgladu
- w zakresie wprowadzonych zmian w zwigzku z rozpatrzeniem uwag zlozonych do projektu planu w
czasie jego pierwszego wylozenia do publicznego wgladu. Ponowne wylozenie odbywato si¢ w dniach
od 18.11. - 16.12.2024 r.

Termin sktadania uwag dotyczacych wylozonej czgéci projektu planu zostat wyznaczony na 30
grudnia 2024 r. Ztozono 15 uwag oraz 7 pism, niestanowigce uwag.

W dniu 20 stycznia 2025 r. Zarzadzeniem Nr 120/2025 Prezydenta Miasta Krakowa zostaty
rozpatrzone uwagi ztozone do wytozonej do publicznego wgladu czgsci projektu planu.

Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury planistycznej.

W dniu 15 stycznia 2025 r. Rada Miasta Krakowa podjeta uchwale zmieniajaca uchwale
nr C/2712/22 w  sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Grzegorzki — Centrum”. Wprowadzono zmiane zatacznika graficznego,
okreslajagcego granice obszaru objgtego planem, wylaczajac z granic opracowania obszar wskazany w
decyzji nr AU-2/6733/231/2019 z dnia 16.07.2019 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla zamierzenia inwestycyjnego ,,Budowa budynku Sadu Okregowego z garazem podziemnym i stacja
transformatorowg wraz z tacznikiem z istniejagcym budynkiem Sadu wraz z budowa naziemnych miejsc
postojowych i drog dojazdowych na dziatkach 446/6, 446/4 obr. 5 Srodmiescie przy ul. Przy Rondzie 7
w Krakowie”. W zwiazku z konieczno$cig pozyskania srodkéw na ww. inwestycje nalezalo wylaczy¢
wskazany w tej decyzji teren z procedowanego planu.



Zmiana granic nie miala wptywu na procedur¢ planistyczng. Nie wptynela tez na rozpatrzenie
uwag po ponownym wylozeniu czgéci projektu planu do publicznego wgladu, gdyz wytaczony z obszaru
planu teren nie podlegal ponownemu wylozeniu.

3. Uwarunkowania przestrzenne

Potozenie obszaru

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w centralnej czgsci
miasta, na terenie Dzielnicy II Grzegorzki w obrebach: 5, 8, 16, 17, 50 Srodmiescie. Powierzchnia
obszaru wynosi 111,02 ha.

Obowiazujace 1 sporzadzane plany miejscowe

W obszarze opracowania znajduja si¢ dwa niewielkie fragmenty objgte ustaleniami obowigzujacego
mpzp ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” — etap A (obszary nr 63 i 64) —
uchwalonego uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z 12 wrzeénia 2018 r. (obowiazuje od
dnia 18.10.2018 r.)

Obszar opracowania sgsiaduje z terenami obj¢tymi obowigzujacymi planami miejscowymi:

— ,,Wita Stwosza” (uchwata Nr LXXX1/2314/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 30 marca 2022 r.)
- obowiazuje od 23.04.2022.

— ,,Wesola — rejon ulicy Kopernika” (uchwata Nr LXXIV/2076/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 1
grudnia 2021 r.) - obowiazuje od 25.12.2021.

— ,,.Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” — etap A (obszar nr 65),

— ,,Rejon Alei Ignacego Daszynskiego” (uchwata Nr CXIV/3010/18 Rady Miasta Krakowa z dnia
24 pazdziernika 2018 r.) - obowiazuje od 22.11.2018.

— ,,Bulwary Wisly” (uchwata Nr LXXX1/1240/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 wrzes$nia
2013 r.) - obowiazuje od 28.10.2018.

— ,,Grzegérzki — Rejon ulicy Skrzatéw” (uchwata Nr LXX1X/1339/17 Rady Miasta Krakowa z 5
lipca 2017 r.) - obowiazuje od 2.08.2017.

— ,,Cysterséw” (uchwata Nr CV/1411/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 lipca 2010 r., zmieniona
uchwatg Nr LXVIII/977/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 marca 2013 r.) - obowigzuje od
22.08.2010.

— ,,Lubomirskiego — Beliny-Prazmowskiego” (uchwata Nr LXXIX/1183/13 Rady Miasta
Krakowa z 10 lipca 2013 r.) — obowigzuje od 2.08.2013.

— ,,Osiedle Oficerskie” (uchwata Nr LXI1/888/12 Rady Miasta Krakowa z 5 grudnia 2012 r.) —
obowiazuje od 14.01.2013.



Rys.2. Kontekst planistyczny - plany obowiqzujgce w obszarze opracowania i jego sqsiedztwie

Istniejgce zainwestowanie

Obszar objety sporzadzanym planem w wigkszosci jest zainwestowany, dominuje zabudowa
ustugowa oraz mieszkaniowa wielorodzinna (w tym z lokalami ustugowymi).

W potudniowej czeéci (rejon ul. Grzegorzeckiej) przewaza zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Przy al. Pokoju, w sasiedztwie Ronda Grzegdrzeckiego, zlokalizowany jest budynek
biurowy ,,K1”, bedacy drugim najwyzszym budynkiem w Krakowie. W jego bezposrednim otoczeniu
znajduje si¢ prywatny akademik studencki oraz budynek biurowy. W rejonie ulicy Grzegorzeckiej
zlokalizowany jest budynek teatru Variété. W parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
zlokalizowane sg liczne ustugi.

W  zachodniej czgsci ul. Grzegoérzeckiej zbudowano nowe budynki mieszkalne
o podwyzszonym standardzie, a we wschodniej — w rejonie kosciota §w. Kazimierza, budynki posiadaja
dtuzsza historig, siggajacg Dwudziestolecia Migdzywojennego.

W centralnej czg$ci obszaru — rejon al. Powstania Warszawskiego - wystepuje zabudowa
ushugowa rozmieszczona w uktadzie liniowym, sktadajaca si¢ z kompleksu budynkow sadow
powszechnych. W obszarze tym znajduja si¢ takze budynki takich instytucji jak: Urzad Miasta Krakowa,
Matopolski Urzad Wojewoddzki, Biuro Rozwoju Krakowa, Matopolska Agencja Rozwoju
Regionalnego, biurowy firmy ABB, budynek hotelu, budynek Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i




Autostrad oraz — po wschodniej stronie ulic Kordylewskiego, Przy Rondzie - budynki mieszkalne
wielorodzinne z lokalami ushugowymi w parterach.

W centralnej czeg$ci obszaru znajduje si¢ jeden z gtéwnych weziéw komunikacyjnych miasta -
Rondo Mogilskie, dla ruchu kotowego na géornym poziomie oraz dla ruchu szynowego na poziomie
dolnym.

W potnocnej czesci obszaru, w rejonie pomigdzy ulicami Lubicz i Lubomirskiego, dominuje
zabudowa zrealizowana w formie kwartatéw zabudowy kamienicami z pierwszych dekad XX wieku (o
funkcji przewaznie mieszkaniowej wielorodzinnej). Ponadto w tym rejonie znajduje si¢ budynek opery,
budynki kampusu Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie oraz obiekty wojskowe przy ul.
Rakowickiej.

W sgsiedztwie sadow zlokalizowany jest Rodzinny Ogrod Dziatkowy ,,Grzegoérzki”,
o powierzchni okoto 3 ha. Wystepujace w obszarze opracowania pozostale tereny zieleni ograniczaja
si¢ do niewielkich skwerow/parkow osiedlowych lub zieleni towarzyszacej istniejacej zabudowie oraz
istniejgcym ciggom komunikacyjnym.

W rejonie al. Powstania Warszawskiego w przesztos$ci realizowany byt projekt ,,Supersciezki”,
w ramach ktorego planowano stworzy¢ sie¢ powigzanych ze sobg terendow zieleni publicznej oraz
obszardéw przestrzeni publicznej pomigdzy Rondem Mogilskim a Rondem Grzegdrzeckim. Projekt ten
zostal zrealizowany jedynie w czgsci podinocnej, obejmujacej tereny wokot biurowca ABB:
zrewitalizowany skwer im. Mariana Eilego przy ul. Przy Rondzie. Ponadto w ostatnich latach
sukcesywnie przebudowywane sg tereny zieleni miedzyosiedlowej i uzupetniane o nowe obiekty matej
architektury oraz obiekty stuzace aktywnemu wypoczynkowi.

Zabudowa ustugowa obejmuje obiekty z zakresu oswiaty i kultury (m.in. XIII Liceum
Ogolnoksztatcace (ul. Sadowa 4), Szkota Podstawowa nr 3 (ul. Topolowa 22) Szkota Podstawowa nr
38 (ul. Fr. Nullo 23), Zespo6t Szkot i Placowek Specjalnych (ul. Lubomirskiego 21), Krakowski Szkolny
Osrodek Sportowy (al. Powstania Warszawskiego 6), niepubliczne przedszkola i ztobki, Katolicki Dom
Kultury (ul. Bobrowskiego 6); ustugi z zakresu zdrowia (centrum medyczne, klinika weterynaryjna),
ushugi z zakresu handlu, gastronomii oraz ustug pozostatych.

W granicach planu (przy ulicy Rakowickiej) znajduje si¢ Teren Zamkniety, ustalony Decyzja
nr 264/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 19.09.2013 w sprawie ustalenia terenow zamknigtych

w resorcie obrony narodowe;j.

W granicach planu nie zawieraja si¢ Tereny Zamkni¢te, przez ktore przebiegaja linie kolejowe.

4. Opis rozwigzan

Okreslone na etapie przystapienia do sporzadzenia planu cele, zdeterminowaty przyjete w nim
rozwigzania. Celem planu jest stworzenie regulacji planistycznych w spos6b umozliwiajacy:

e ochrone wartosci kulturowych - ze wzgledu na historyczne zespoty urbanistyczne i walory
krajobrazowe (krajobraz miejski) - w tym ochron¢ przestrzeni Strefy buforowej obszaru
wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;

o okreslenie zasad uzupetniania istniejacej zabudowy oraz ksztaltowania nowej zabudowy w
oparciu o polityke przestrzenng przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa;

e ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne, w tym
ksztaltowanie nowej zieleni w przestrzeniach publicznych oraz rewitalizacja otoczenia II
obwodnicy;

e ochrona istniejgcej zieleni, stanowigcej uzupelienie zabudowanych dziatek;

o okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkéw w zakresie okreslenia zasad
parkowania pojazdow.

Zasady w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw wyznaczono w oparciu o
wskazania Studium oraz uwarunkowan przestrzennych i prawnych (w tym o analize istniejacej
zabudowy w obszarze) - w taki sposdb, aby zagospodarowanie terenu rozwijato si¢ w sposob
zrownowazony oraz postepowalo w zgodzie z konieczno$cig zachowania tadu przestrzennego. W



projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy z uwzglednieniem wskazan Studium
(strukturalne jednostki urbanistyczne nr 8, 10, 11) oraz w oparciu o kontekst przestrzenny/historyczny i
relacje z otaczajacg zabudowa.

Ponadto ustalenia planu uwzgledniajg zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslonej
w innych aktach prawa miejscowego, obowigzujagcego w Gminie Miejskiej Krakow, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym.

Zasady obstugi parkingowej w projekcie planu ustalono w oparciu o Program obstugi parkingowej dla
Miasta Krakowa przyjety uchwalg Nr LIII/723/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r. a
takze w oparciu o opini¢ Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta
Krakowa oraz Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK.

Zasady w zakresie infrastruktury technicznej — telekomunikacyjnej w tym ograniczenia dotyczace
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (takich jak: anteny, maszty, stacje bazowe i inne urzadzenia techniczne) wynikaja
ze wskazan i uzgodnien organéw ochrony zabytkow.

ELEMENTY majace wplyw na STRUKTURE PRZESTRZENNA PROJEKTOWANEGO
OBSZARU:

¢ SIATKA ULIC
Podstawowymi elementami uktadu przestrzennego sa:

1) Istniejace ulice uktadu podstawowego:

» ul. Lubomirskiego — klasy Z, z podziemnym torowiskiem tramwajowym
» ul. Mogilska — klasy Z, z torowiskiem tramwajowym,

» al. Pokoju — klasy Z, z torowiskiem tramwajowym,

» al. Powstania Warszawskiego — klasy Z, z torowiskiem tramwajowym,

» ul. Kotlarska — klasy Z, z torowiskiem tramwajowym.

2) Istniejace ulice tworzace wraz z zabudowa pierzejowa uktad urbanistyczny wpisany do rejestru
zabytkow (ulice Rakowicka, Lubicz, Topolowa, Arianska, I. Borowickiej).

3) Pozostate istniejace ulice uktadu uzupehiajacego.

4) Projektowane fragmenty ulic: wzdluz dawnego nasypu kolejowego Linii Nadwisle (tereny
5KDL, 6KDL, 7KDL) oraz niewielki fragment migdzy ul. Grzegérzecka a potudniowg granica
planu (cze$¢ terenu 3KDL) zostaly uwzglednione w planie jako kontynuacja i uzupehienie
uktadu drogowego, ustalonego w sasiednim obowigzujacym mpzp ,,Grzegorzki-Rejon ulicy
Skrzatow”. Rysunek ponizej przedstawiajacy styk mpzp ,,Grzegorzki-Centrum” i mpzp
,,Qrzegorzki-Rejon ulicy Skrzatoéw”, uzasadniajgcy takie rozwigzanie.
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Rys. 3. Styk planow miejscowych przy potudniowej granicy opracowania

¢ PRZESTRZENIE PUBLICZNE

1) Istniejace ulice, w tym wezet przesiadkowy na Rondzie Mogilskim. W terenach drogowych
IKDL i czgs¢ 7KDD (ul. F. Nullo), 2KDL (ul. S. Rogozinskiego), 3KDL (ul. Grzegdrzecka i
ul. Fabryczna), 4KDL (ul. L. Zieleniewskiego), 4KDZ-KKS (al. Powstania Warszawskiego),
SKDZ-KKS (al. Pokoju), 1IKDD (ul. Topolowa), 4KDD (ul. Sagdowa), 1KDL-KKS i 2KDL-
KKS (ul. Rakowicka) w projekcie planu wyznaczono strefy zielonych alei z zapisami
stuzacymi wlasciwemu ksztattowaniu tej przestrzeni.

2) Tereny po wschodniej stronie alei Powstania Warszawskiego:

» 1ZP, 27P — kontynuacja tzw. Supersciezki. Projekt planu umozliwia realizacje brakujacych
elementoéw tego zalozenia, tj. zagospodarowanie w sasiedztwie budynku Urzedu Miasta i
terenu KSOS. Ponadto w projekcie planu przewidziano uzupeklnienie fragmentu
Supersciezki w sasiedztwie terenu 9U, w rejonie parkingu przy budynkach ul. Przy
Rondzie 6/al. Powstania Warszawskiego 12 (m.in. siedziba Matopolskiego Urzedu
Wojewodzkiego).

» 27P oraz 1UZ-UK-UA - dziatka Urzgdu Marszatkowskiego (wydane pozwolenie na
budowe na obiekty biurowo-ustugowe, wyrazane w prasie rozwazania mozliwosci budowy
innych funkcji, np. filharmonii) projekt planu umozliwia realizacj¢ placu miejskiego z
zielenia, co bylo przewidziane w koncepcji Supersciezki.

3) Teren w otoczeniu kosciota (1UR i 9ZP).
4) Zielen migdzyblokowa (wyznaczone tereny ZP oraz przestrzenie mi¢dzy istniejacymi blokami).
5) Nowoprojektowane tereny parkowe — park linearny Olsza- Grzegorzki (12 ZP, 13ZP, 14ZP).

¢ KSZTALTOWANIE ZABUDOWY

Ze wzgledu na historyczne uwarunkowania, wskazania Studium (omoéwione w dalszej czesci, tj. w pkt
5. Informacja o zapewnieniu zgodnosSci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, Grzegorzki - Centrum” z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa) - oraz przyjete cele planu wprowadzono takie
regulacje, ktore pozwola na zachowanie charakteru przestrzennego poszczegdlnych czesci objetych
projektem planu.

Przy ustalaniu parametréw i wskaznikow zabudowy uwzgledniono wskazania Studium, zawarte
w kartach strukturalnych jednostek urbanistycznych. Przy ustalaniu wskaznika intensywnosci
zabudowy uwzgledniono mozliwosci inwestycyjne (wynikajace z konieczno$ci zachowania terenu
biologicznie czynnego) oraz przewidywanej ilosci kondygnacji (wynikajacej z koniecznosci



zachowania wysokosci nie powodujacej zaburzen w istniejacej strukturze przestrzennej
i dostosowanej do istniejacej w sasiedztwie zabudowy). Przy ustalaniu wysokosci istniejacej
zabudowy oraz mozliwosci ewentualnych uzupetnien i nadbudowy, analizowano przekroje uzyskane
z chmury punktéw bedacej wynikiem skanowania laserowego terenu.

Dla zapewnienia ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego oraz tadu przestrzennego w
obszarze wpisanego do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego Kleparza projekt planu wskazuje
do ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji cechy elementow zagospodarowania przestrzennego (§
7), w tym miedzy innymi tradycyjne rozplanowanie dzialek, w ktéorym z frontu sytuowana jest
kamienica lub dom, czgsto z oficynami bocznymi lub oficyng tylng i podwoérzem pomiedzy nimi a
takze zroznicowang wysoko$¢ budynkoéw w obrgbie dziatki budowlanej, z dominujgcym budynkiem
frontowym 1 nizsza od niego zabudowg oficynowa. Wyznaczona zostala strefa ksztaltowania
kwartaléw zabudowy pierzejowej i ustalono nakazy, zakazy i dopuszczenia, ktére powinny
spowodowa¢ realizacje nowych budynkéw w sgsiedztwie terendw drog a wewnatrz kwartatow -
powstanie dziedzincow z zielenig urzadzong (§ 9 ust. 1 pkt 3). Strefa objeto dziatki w zabudowie
kwartatowej pomiedzy ul. Rakowicka, ul. Lubicz i ul. Lubomirskiego.

W pozostalym obszarze planu jako istotne cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego,
predysponowane do ochrony, uksztaltowania lub rewaloryzacji wskazano skonczong kompozycje
przestrzenng dawnego osiedla ,Nowogrzegorzecka” a takze publicznie dostgpne przestrzenie
pomigdzy budynkami wraz z istniejaca zielenia miedzyblokowsa, ktora pelni na zabudowanych
dzialkach role stref wypoczynku.

Niezwykle wazng przestrzenig jest wschodnia strona alei Powstania Warszawskiego, czesciowo
zabudowana - w gléwnej mierze biurowcami, z ktorych trzy, zaprojektowane w latach 60-tych
ubieglego wieku, wyr6zniajg si¢ ksztattem bryly i opracowaniem elewacji, w zwigzku z tym nazywane
byly ,,Zyletkowcami”.

W projekcie planu obszar po wschodniej stronie alei przeznaczony jest pod:

» tereny zieleni urzadzonej (1ZP, 2ZP) — kontynuacje inwestycji nazywanej ,,Supersciezka”
(czgsciowo zrealizowanej w terenie 1ZP),

» tereny ustug bez doprecyzowania ich rodzaju (5U, 7U, 8U, 9U, 11U). W terenie 11U zawieraja
si¢ niezabudowane dziatki, na ktorych mozliwe jest zlokalizowanie budynku biurowego
(wydano decyzje o WZ). Ze wzgledu na istotne znaczenie, jakie dla przestrzeni bedzie miat
nowo realizowany budynek, ktory powstanie w sasiedztwie modernistycznych biurowcow
,Zyletkowcow”, w projekcie planu doprecyzowano warunki w zakresie ksztattu bryty budynku
(§ 24 ust. 3 pkt 12 lit. g, h, 1). Ponadto w sgsiedztwie istniejgcych biurowcodw (w terenach 9U i
11U) wprowadzono strefy wysokosci zabudowy w celu zapewnienia wlasciwej ekspozycji tych
budynkow.

» teren ustug sportu i rekreacji (1US) — funkcjonujacy od wielu lat Krakowski Szkolny Osrodek
Sportowy

» teren uslug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug kultury i rozrywki lub ustug biurowych i
administracji (1UZ-UK-UA) — na dzialkach nalezacych niegdy$ do Urzedu Marszatkowskiego
(obecnie wlasnos¢ spotki z o.0. w likwidacji), na ktérych zostat zaprojektowany zespotu 3
budynkéw Urzedu Marszatkowskiego. Projekt zostat wybrany w miedzynarodowym konkursie
architektonicznym, uzyskano decyzj¢ o pozwoleniu na budowe. Budowa jednak nie jest
prowadzona, a Urzad Marszatkowski podaje w artykutach prasowych, ze rozwaza
zlokalizowanie tam innych funkcji, na przyktad filharmonii.

¢ OBIEKTY ZABYTKOWE i problematyka dotyczaca ochrony zabytkéw

Cze$¢ obszar planu, zawierajaca si¢ pomigdzy ulicami Lubicz, Rakowicka, A. Lubomirskiego i Rondem
Mogilskim, objeta jest ustawowymi formami ochrony zabytkow: pomnik historii , Krakow —
historyczny zesp6t miasta”, obszarowym wpisem do rejestru zabytkow ukladu urbanistycznego
Kleparza, w ktorym sprawa nadrzgdna jest zachowanie i eksponowanie w uktadzie oraz krajobrazie
wszystkich istniejacych wartosci zabytkowych. Ponadto objeta jest Strefa Buforowa obszaru wpisanego
na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.
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W obszarze planu znajduje si¢ 18 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i 88 obiektow ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow. Informacj¢ o tym zawarto w tekscie (§ 12) i na rysunku planu jako element
informacyjny, gdyz sam fakt wpisu do rejestru badz do ewidencji, nie jest ustaleniem planu, lecz
elementem wynikajacym z przepiséw odrgbnych. Natomiast ustalenia ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zgodnie ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami sa jedna
z form ochrony zabytkdéw, w zwigzku z powyzszym w planie zawarto zapisy dotyczace sposobu
ochrony dla kazdego obiektu zabytkowego, zlokalizowanego w granicach opracowania.

W § 13 tekstu planu ustalone zostaly zasady dotyczace ochrony obiektow, zawierajace nakazy,
zakazy 1 dopuszczenia (realizujac tym samym przepisy powotanej wyzej ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu
projektu mpzp), a nastepnie w ustaleniach szczegdélowych (w rozdziale 111 uchwaty) zawarte sg zapisy
ustalajace sposob ochrony poszczegdlnych obiektow wraz z ewentualnymi dopuszczeniami
przeksztatcen. Ochrona obiektow zabytkowych nie obejmuje elementéw dysharmonijnych lub
bezstylowych, powstalych w wyniku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu budynkow.

Jednym z istotniejszych miejsc — z punktu widzenia ksztaltowania tadu przestrzennego
i ochrony zabytkow - jest narozna dziatka przy ul. Rakowickiej 25/Lubomirskiego 17 (w terenie IMW-
U) zabudowana kamienica i oficynami, ktorych tylne, §lepe Sciany usytuowane sg od strony
ul. Lubomirskiego. Ustalenia (§ 22 ust. 4) przewiduja mozliwos¢ nadbudowy 1 przeksztatcen
istniejacych obiektéw zabytkowych w celu uporzadkowania zabudowy i stworzenia eleganckiego
zamknigcia kwartalu. Migdzy innymi dopuszcza si¢ wprowadzenie zmian w elewacji parteru od strony
ul. Rakowickiej celem zapewnienia wjazdu na podworze oraz dopuszczenie uksztattowania elewacji od
strony ulicy Lubomirskiego z mozliwo$cia wprowadzenia otworéw okiennych lub drzwiowych, lub w
formie umozliwiajgcej pokrycie pngczami lub w formie wertykalnego ogrodu.

Mozliwos¢ uzupetnienia luki w zabudowie pierzei ulicy zapewniono na nieruchomosci pod
adresem ul. Lubomirskiego 41 (w terenie 3MW-U). Ustalenia (§ 22 ust. 3 pkt4 iust. 6 pkt 5) przewiduja
mozliwos$¢ budowy nowego budynku frontowego oraz nadbudowy i przeksztalcen istniejacych
obiektow zabytkowych w glebi nieruchomosci. Parametry i wskazniki dla tej nieruchomosci w projekcie
planu zostaly ustalane zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi (pismo ZN.5183.75.2024.BS z dnia
26.06.2024), wydanymi dla planowanej inwestycji.

Podobnie w przypadku luki w zabudowie pierzei ulicy Topolowej (w terenie 24MW) na dziatce
nr 66 obr. 50, w bezposrednim sgsiedztwie budynku opery. Zapisy tekstu uchwaty (§ 21 ust. 2 pkt 25)
w polaczeniu z rysunkiem planu, gdzie ustalone zostaly nieprzekraczalne linie lokalizacyjne w
potaczeniu z obowigzujaca i nieprzekraczalng linig zabudowy precyzujg obszar, na ktérym mogg by¢
zlokalizowane budynki na dzialce (na froncie i w glebi dzialki), w sposéb zgodny z porzadkiem
przestrzennym dziatlek w zabudowie kwartatowej przy ulicy Topolowej, z uwzglednieniem budynku
istniejagcego w glebi dziatki nr 66.

Dziatka nr 88 obr.50, stanowigca teren SMW-U, obecnie niezabudowana (na ktorej przed II
wojng Swiatowa prowadzita dziatalno$¢ ogrodnicza firma ,,Freege”), wskazana zostata w Studium pod
zainwestowanie. W trakcie procedury planistycznej niniejszego planu prowadzona byla rownocze$nie
procedura zwigzana z wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji ,,Budowa budynku
biurowo-uslugowego z parkingiem podziemnym wraz z instalacjami wewnetrznymi (...)” przy
akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Ponadto inwestor uzyskal wstepng akceptacje
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw dla zrealizowania na ww. dzialce zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (pismo ZN-1.5183.19.2024.BS z dnia 24.05.2024). Ustalenia projektu planu dla terenu
SMW-U uzyskaty uzgodnienie Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ustalenia planistyczne, dotyczace ochrony obiektow zabytkowy, byty formutowane na
podstawie wskazan Miejskiego Konserwatora Zabytkow, przekazanych na poczatku procedury
planistycznej. Pozniej - na etapie projektowym - byty konsultowane z Wojewo6dzkim Urzgdem Ochrony
Zabytkow, a nastgpnie — na etapie ustawowych uzgodnien — zmienione, w zwigzku z odmowa
uzgodnienia przez Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Po dokonaniu stosownych
zmian projekt planu przekazano do ponownego opiniowania i uzgodnien, i na tym etapie uzyskano
uzgodnienie Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Po wylozeniu do publicznego wgladu wprowadzono do projektu zmiany i poddano projekt
uzgodnieniom i opiniowaniu w niezbednym zakresie, mi¢dzy innymi uzyskano uzgodnienie warunkowe
Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. W zwiazku z powyzszym do projektu planu
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wprowadzono korekty zgodnie z Postanowieniem Matopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

e ZIELEN
Zielen w projekcie planu jest chroniona i ksztattowana poprzez:
» ustalenia zawarte na rysunku planu:
- nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy,
- wyznaczenie stref zieleni,
- wyznaczenie stref zielonych alei,
- wyznaczenie granic obiektu o wartosciach historycznych - zalozenia przestrzennego
osiedla mieszkaniowego Grzegorzki Nowe,
- wskazanie drzew do ochrony (w terenie IMW-UZ-UA),
- wskazanie szpalerow drzew,
- wyznaczenie terendow zieleni urzadzonej (od 1ZP do 14ZP), oraz terenu ogrodow
dziatkowych (1ZD),
» zapisy tekstu planu:
- okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej do utrzymania
w ramach terenu inwestycji,
- ustalenie dotyczace bilansowania powierzchni biologicznie czynnej (§ 8 ust. 3),
- ustalenia w zakresie ksztaltowania krajobrazu, dotyczace ochrony zieleni (§ 11 ust. 1),
- ustalenia dla wyznaczonych stref zieleni (§ 11 ust. 2),
- ustalenia dla wyznaczonych stref zielonych alei (§ 11 ust. 3),
- ustalenie nakazu ochrony zieleni w obszarze zalozenia przestrzennego osiedla
mieszkaniowego Grzegorzki Nowe (§ 13 ust. 3 pkt 2),
- ustalenia dla wyznaczonych terendw zieleni urzadzonej (§ 44),
- ustalenia dla wyznaczonych terenow ogrodow dziatkowych (§ 45).

Zielen przy ulicach w projekcie planu jest chroniona i ksztatltowana poprzez:
» informacje zawarte na rysunku planu (szpalery drzew, strefy zielonych alei, strefy zieleni),
» zapisy tekstu planu w § 11 ust. 1,
» wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, m.in.: wzdtuz ulic w
Terenach Komunikacji nalezy wprowadzi¢ pasma drzew lub krzewow... (§ 14 pkt 2),
» zapisy tekstu planu dotyczace ksztattowania zielonych alei (§ 11 ust. 3).

Charakterystyka terenow wyznaczonych w planie miejscowym:

» IMNW-U, 2MNW-U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.
Wyznaczone w projekcie planu przeznaczenie uwzglednia istniejace zainwestowanie terenu z
mozliwoscia przeksztatcenia istniejacych budynkéw mieszkalnych w ustugowe.

» Od IMW do 25MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej uwzgledniaja:

o wterenach od IMW do 15MW oraz 18MW, - istniejace zainwestowanie,

o w terenach 16MW, 17MW, 19MW, 25MW - istniejace zainwestowanie lub mozliwosc¢
uzupetnienia niezabudowanych dziatek lub ich czgsci nowa zabudowa wielorodzinng (dot.
gtéwnie obszaréw dziatek niezabudowanych, dla ktorych zostaly juz wydane decyzje
administracyjne na zabudow¢ wielorodzinng),

o w terenach od 20 do 24MW - dziatki w zabudowie kwartalowej przy ul. Rakowickiej,
ul. Arianskiej, ul. Topolowej i ul. Borowickiej, objete obszarowym wpisem do rejestru
zabytkow uktadu urbanistycznego Kleparza.

» Od IMW-U do 1IMW-U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug -
uwzgledniajg istniejace zainwestowanie ze znaczgcg iloscig chronionych obiektéw zabytkowych (od
IMW-U do 6MW-U, 10MW-U, 11MW-U) oraz w terenach od 7TMW-U do IMW-U z mozliwo$cia
przeksztalcen istniejacej zabudowy.

W ustaleniach dla terenu SMW-U (obecnie niezabudowanego) uwzgledniono parametry z wydanej
w 2015 r. decyzji o warunkach zabudowy, na podstawie ktdrej obecnie trwa procedura wydawania
decyzji o pozwoleniu na budowe dla budynku biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym.
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» IMW-UZ-UA - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub ustug zdrowia i pomocy
spotecznej lub ustug biurowych i administracji, obejmuje kilka dziatek przy ul. Rogozinskiego, z
ktorych jedna jest zabudowana dwukondygnacyjnym obiektem o funkcji ustugowej, pozostale sg
niezainwestowane. Projekt planu okresla precyzyjnie czgsci terenu, ktore mogg zosta¢ zabudowane
budynkami oraz wysokos¢ zabudowy z uwzglednieniem istniejacego sasiedztwa budynkow
wielorodzinnych. W  przeznaczeniu podstawowym mieSci si¢ zabudowa budynkami
wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi z zakresu zdrowia i pomocy spotecznej lub budynkami
biurowymi. Dopuszczony sa réwniez szeroki wachlarz ustug uzupehiajacych, jednak bez
mozliwosci funkcji hotelowych i zamieszkania zbiorowego.

» Od 1U do 15U - Tereny ustug - uwzgledniajg istniejace zainwestowanie z mozliwoscig uzupetnien.

o w ustaleniach dla terenu 3U (obejmujacego nieruchomos$¢ przy ul. Rakowickiej 7)
uwzgledniono istniejace zainwestowanie — wspotczesny budynek biurowy (z poczatku XXI
wieku)

o w ustaleniach dla terenu 5U uwzgledniono parametry z wydanej decyzji o warunkach
zabudowy, na podstawie ktorej w dniu 5.01.2022r. wydana zostata decyzja o pozwoleniu na
budowe dla ,,Rozbudowy i przebudowy istniejacego hotelu o skrzydto biurowe ze strefg ustug i
handlu w parterach z trzy kondygnacyjnym garazem podziemnym...”

o  wustaleniach dla terenu 11U uwzgledniono parametry z wydanej w 2022 r. decyzji o warunkach
zabudowy dla budynku biurowego z parkingiem podziemnym na dz. 448/3 obr. 5, jednak
doprecyzowano dodatkowo warunki w zakresie ksztattu bryty budynku, Ponadto w sgsiedztwie
istniejacych biurowcow (w terenach 9U i1 11U) wprowadzono strefy wysokosci zabudowy w celu
zapewnienia wiasciwej ekspozycji tych budynkow.

o  wustaleniach dla terenu 13U uwzglgdniono parametry z wydanej w 2021 r. decyzji o warunkach
zabudowy dla budowy zespotu budynkow biurowo-ustugowych, na podstawie ktorej wydano
pozwolenie na budowg na realizacje I etapu inwestycji

» 1UZ - Teren ushug zdrowia i pomocy spolecznej - uwzglednia istniejace zainwestowanie terenu
(o$rodek zdrowia) z mozliwo$cig nadbudowy istniejacego budynku o 1 kondygnacje.

» 1UZ-UK-UA - Teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug kultury i rozrywki lub ustug
biurowych i1 administracji, obejmuje kilka niezabudowanych dziatek u zbiegu al. Powstania
Warszawskiego i al. Pokoju. W przeznaczeniu podstawowym miesci si¢ zabudowa budynkami
ustugowymi z zakresu kultury i rozrywki Iub zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug biurowych i
administracji. Dopuszczony sa rowniez szeroki wachlarz ushlug uzupehlniajacych, jednak bez
mozliwosci funkcji hotelowych i zamieszkania zbiorowego. Projekt planu okresla precyzyjnie czes$¢
terenu o zwigkszonej dopuszczone] wysokosci zabudowy, ktora moze stanowi¢ dominantg
przestrzenng. Uwzgledniono parametry z wydanej decyzji o warunkach zabudowy, na podstawie
ktorej w dniu 20.11.2015r. wydana zostata decyzja o pozwoleniu na budowe dla ,,Zespotu budynkow
uslugowych (biurowych) z ustugami komercyjnymi ...”. Cze$¢ terenu, ktéra w ww. decyzji o
warunkach zabudowy =znajdowata si¢ migdzy al. Pokoju/al. Powstania Warszawskiego i
nieprzekraczalna linia zabudowy (czyli nie byta wskazana pod zabudowe¢ budynkami) zostata
w projekcie planu przeznaczona pod 2ZP — rozbudowe tzw. ,,Supersciezki” (o czym mowa przy
charakterystyce terenéw ZP).

» 1UZ-UA-KO - Teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug biurowych i administracji lub
obstugi komunikacji, obejmuje niezabudowang dziatke przy ul. Kordylewskiego, uzytkowana jako
parking, oraz kilka sgsiednich dziatek, zabudowanych obiektami ustugowymi. W przeznaczeniu
podstawowym miesci si¢ zabudowa budynkami ustugowymi z zakresu uslug zdrowia i pomocy
spolecznej lub ustlug biurowych i administracji lub obiekty budowlane z zakresu obstugi
komunikacji. Dopuszczony sg roéwniez szeroki wachlarz ustug uzupehiajacych, jednak bez
mozliwosci funkcji hotelowych i zamieszkania zbiorowego.

» Od 1UN do 3UN - Tereny ustug nauki o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi z zakresu nauki - uwzgledniajg istniejace zainwestowanie terenu (1UN, 2UN -
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Uniwersytet Ekonomiczny, 3UN - Instytut Botaniki Polskiej Akademii Nauk) z mozliwos$cia
realizacji nowych budynkéw Uniwersytetu w terenie 2UN.

» 1UE, 2UE - Tereny uslug edukacji — obejmujace istniejace szkoty, z mozliwosciag ewentualnej
nadbudowy budynkow w terenie 2UE i budowy hali sportowej (w trakcie procedowania).

» 1US Teren ustug sportu i rekreacji - uwzglednia istniejagce zainwestowanie terenu (Krakowski
Szkolny Osrodek Sportowy) z mozliwoscia budowy hali lodowiska (w trakcie procedowania).

» 1UK, 2UK - Tereny ustug kultury i rozrywki — obejmujace istniejace obiekty opery (1UK) i dawnego
Kinoteatru ,,Zwigzkowiec”, obecnie Teatru Variété (2UK).

» 1UK-UR - Teren ustug kultury i rozrywki lub ustug kultu religijnego — obejmujacy istniejacy
Katolicki Dom Kultury im. ks. kard. A. S. Sapiehy oraz plebanicg.

» 1UR - Teren ustug kultu religijnego — Kos$ciot pod wezwaniem $w. Kazimierza.

IUR-N - Teren ushug kultu religijnego lub niesklasyfikowany, obejmujacy istniejace obiekty
Zgromadzenia Zakonnego Zenskiego Sidstr Stuzebniczek Starowiejskich: Dom prowincjalny i
przedszkole. W ramach terenu niesklasyfikowanego ustalono lokalizacje budynkow zamieszkania
zbiorowego, budynkow ustug edukacji oraz ustug z zakresu edukacji przedszkolnej lub opieki nad
dzie¢mi w wieku do lat 3.

» Od 1KDZ-KKS do 5KDZ-KKS - Tereny drég zbiorczych lub komunikacji szynowej.

» Od 1KDL do 7KDL - Tereny drog lokalnych. Tereny drogowe przy potudniowej granicy planu:
3KDL (fragment miedzy ul. Grzegoérzecka a poludniowa granica planu), SKDL, 6KDL (drogi
publiczne klasy lokalnej) sa w projekcie planu wyznaczone jako uzupetnienie drog ustalonych
w obowiazujacym mpzp ,,Grzegorzki-Rejon ulicy Skrzatow”.

» Od 1KDL-KKS do 3KDL-KKS - Tereny drog lokalnych lub komunikacji szynowe;j.

» Od 1KDD do 9KDD — Tereny drog dojazdowych.

» 1KR, 2KR - Tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

» 1KO — Teren obstugi komunikacji, obejmujacy najblizsze otoczenia biurowca PKP w sgsiedztwie
Ronda Mogilskiego. W przeznaczeniu podstawowym mieszczg si¢ parkingi naziemne i garaze
podziemne.

» 1IE, 2IE — Tereny elektroenergetyki, obejmujacy budynki stacji trafo.
» 1IG — Teren gazownictwa, obejmujacy obiekty podziemne.

» Od 1ZP do 14ZP - Tereny zieleni urzadzonej, publicznie dostgpne.

— Tereny 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 11ZP to obecnie funkcjonujace parki, skwery i
zielence, zielen migdzyblokowa,

— teren 10ZP to plac zabaw i gier,

— tereny 12ZP - 14ZP to dziatkki dawnego nasypu kolejowego Linii Nadwisle, obecnie
niezagospodarowane 1 nieuzytkowane. W projekcie planu ten cenny $lad historycznej
infrastruktury kolejowej stanowi cz¢$¢ przebiegu Parku linearnego Olsza- Grzegorzki,

— tereny 1ZP, 2ZP to obszary wzdtuz al. Powstania Warszawskiego i czg¢sciowo al. Pokoju, na
ktérym w minionych latach projektowano i czgsciowo zrealizowano (w terenie 1ZP) inwestycje
nazywang ,,Supersciezka”. Przeznaczenie 1ZP, 2ZP zgodne jest z opracowang w poprzednich
latach koncepcja, a materiaty zostaly pozyskane z Zarzadu Zieleni Miejskie;j.

» 1ZD - Teren ogrodow dzialkowych - uwzglednia istniejacy sposob wykorzystania terenu oraz

ustalenia obowigzujacego w tym terenie mpzp ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta
Krakowa” — etap A (obszar nr 63).
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» 1IN - Teren niesklasyfikowany, gdzie w zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu
ustalono lokalizacje budynkéw z zakresu edukacji przedszkolnej, budynkéw z zakresu opieki nad
dzie¢mi w wieku do lat 3 - uwzglednia istniejgce zainwestowanie terenu (przedszkole) z mozliwo$cia
nadbudowy istniejacego budynku o 1 kondygnacjg, a takze z mozliwoscig budowy nowego budynku.

BILANS
. Powierzchnia UR 0,4860 0,44
Przeznaczenie | 1%] UR-N 06113 | 0,55
MNW-U 0,0692 0,06 KDZ-KKS 17,2612 15,55
MW 34,4101 31,00 KDL 4,4624 4,02
MWwW-U 3,2959 2,97 KDL-KKS 1,9065 1,72
MW-UZ-UA 0,6902 0,62 KDD 4,5567 4,10
U 12,7240 11,46 KR 0,3893 0,35
uz 0,2533 0,23 KO 0,2769 0,25
UZ-UK-UA 1,5026 1,35 IE 0,2234 0,20
UZ-UA-KO 0,6427 0,58 IG 0,0056 0,01
UN 7,4643 6,72 P 5,0741 4,57
UE 2,7373 2,47 ZD 3,2888 2,96
us 1,6708 1,50 N 0,4139 0,37
UK 0,7525 0,68 TZ 5,7633 5,19
N UK-UR 0,0849 0,08 SUMA 111,0172 | 100,00

Bilans — tereny w projekcie mpzp obszaru ,,Grzegorzki-Centrum”

W projekcie planu wyznaczone zostaly strefy:

1) zielonych alei, ustalone w celu ksztattowania wnetrz ulic;

2) wysokosci zabudowy ,,A”, ,,B”, ustalone w celu ksztaltowania zabudowy (strefy dzielg
wyznaczone tereny na cze¢sci o odmiennych dopuszczonych maksymalnych wysokosciach
zabudowy, maksymalnych wysokosciach obiektow budowlanych);

3) ksztattowania kwartatow zabudowy pierzejowej, ustalona w celu ksztaltowania zabudowy
jako kontynuacji historycznego uktadu urbanistycznego Kleparza.

4) zieleni, ustalone w celu ksztattowania otoczenia zabudowy.

Ponadto czgs¢ obszaru planu (tereny 2UE, 4MW, 7MW, 12U, IN, 6KDD, 1KR) zostala na wniosek
Miejskiego Konserwatora Zabytkdw objeta ochrong w planie, jako obiekt o warto$ciach historycznych
- zalozenie przestrzenne osiedla mieszkaniowego Grzegorzki Nowe (dawne osiedle
»~Nowogrzegorzecka”) - § 13 ust. 3.

W catym obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektow i urzadzen budowlanych ustalono
mozliwo$¢ m.in. rozbudowy w zakresie docieplenia (z wyjatkiem obiektow zabytkowych), wykonania
szyboéw windowych i zewngtrznych klatek schodowych oraz pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami.

5. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium sg wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie Il wraz z rysunkiem — plansze K1-K6 sa uwzgledniane
lacznie przy sporzadzaniu plané6w miejscowych.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostala zapewniona poprzez zachowanie
zgodno$ci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan okreslonymi
w dokumencie Studium.
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W obowigzujacym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
i zroznicowane zagospodarowanie obszarow miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone glowne kierunki zmian
w strukturze przestrzennej. Ponadto w wydzielonych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
wyznaczono obszary o zréznicowanych gtéwnych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie
im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaly
wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska
kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy w planach miejscowych oraz zasady
realizacji funkcji dopuszczalnych.
Okreslony w Studium sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia
kart dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:
Obszar planu znajduje si¢ w strukturalnych jednostkach urbanistycznych nr 8, 10, 11.

Fragmenty z kart jednostek:
Kolorem jasno szarym zaznaczono fragmenty nie dotyczace sporzadzanego planu.

JEDNOSTKA nr 8 NOWE MIASTO

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

« Istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna tzw. Jurydyki Lubicz (rejon ul. Lubicz
i ul. Aleksandra Lubomirskiego) do utrzymania, uzupetnien i rewitalizacji/rehabilitacji,

o Zespot obiektdéw ustug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym Uniwersytetu
Ekonomicznego do utrzymania, rozwoju i uzupetnien, a zespoét innych funkcji ustugowych
w rejonie ul. Aleksandra Lubomirskiego i wezta Mogilskiego do przeksztatcen;

¢ Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankow kolejowych i przystankéow metra;

e Cigg komunikacyjny ul. Topolowej i ul. Rakowickiej (od ul. Lubicz do ul. Aleksandra
Lubomirskiego) ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzgdzong;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Lubicz, ul. Aleksandra
Lubomirskiego, ul. Wita Stwosza oraz linii tramwajowej i metra na kierunku wschéd-
zachdéd, a takze linii kolejowe;j.

funkcja
terenu e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

Tereny ustug (U);

e Tereny komunikacji (KD).

standardy | e Zabudowa wielorodzinna w formie zwartych kwartatoéw zabudowy, w tym
przestrzen zabudowy $rodmiejskiej;
ne e Zabudowa ustugowa w formie zespotéw i ustug wbudowanych;
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach

ustug (U)
min. 20%;

wskazniki

zabudowy o Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m;

o Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m, a w rejonie
ul. Aleksandra Lubomirskiego do 40m;

o Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w
pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Aleksandra Lubomirskiego i ul. Lubicz
do 100%;

srodowisk | Czes¢ jednostki (dawna jurydyka Lubicz) zawiera sie w granicach pomnika
o} historii. Liczne zespoty i obiekty ujete sg w ewidencji zabytkdéw, w tym czes¢
kulturowe | wpisana jest do rejestru zabytkéw; cata jednostka zawiera sie w granicach
wpisu do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego Kleparza.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO
— obejmuje catos¢ jednostki;
e Ochrony wartosci kulturowych:
— obejmuje catosc¢ jednostki (z wyjatkiem tzw. ,szkieletora” i jego
najblizszego sasiedztwa);
e Ochrony sylwety Miasta:
— obejmuje prawie calg jednostke (z wyjatkiem pin.-wsch. fragmentu);
e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
— obejmuje catosc¢ jednostki,
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje catosc¢ jednostki.
Wskazania dla wybranych elementéw:
e Utrzymanie historycznych ukfadéw urbanistycznych wraz z zabytkows i
tradycyjng zabudowa; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadow o
gabarytach uwzgledniajgcych zachowang zabudowe historyczng
i tradycyjna.
Srodowisk
o}
przyrodnic |
ze
komunikac | ¢  Drogi uktadu podstawowego i lokalne:
ja — ul. Aleksandra Lubomirskiego, ul. Wita Stwosza - w klasie Z,

— ul. Rakowicka, ul. $w. Rafata Kalinowskiego - w klasie L;
e Transport zbiorowy:
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— zintegrowany wezet komunikacyjny przystankéw planowanego metra,
tramwajow oraz autobuséw miejskich (Rondo Mogilskie),
— linie tramwajowe ukfadu $rédmiejskiego (ul. Rakowicka, ul. Pawia, ul.
Lubicz) i linia $rednicowa (w tunelu),
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;
e Strefa ograniczen parkowania i jej otoczenie; zapotrzebowanie na parkingi
wielostanowiskowe.

JEDNOSTKA nr10 | OLSZA

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

¢ Istniejgca zabudowa ustugowa szkolnictwa (w tym wyzszego) i stuzby zdrowia do
utrzymania i uzupetnien;

o Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 0 zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw metra;

e Ochrona przestrzeni publicznych w formie placéw i skwerdéw zielonych oraz ciggéw
komunikacyjnych z komponowang zielenig;

o Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Mogilska, al. ptk. Wtadystawa
Beliny-Prazmowskiego.

funkcja

terenu
e Tereny ustug (U);
e Tereny komunikacji (KD).

standardy

przestrzen

ne e Zabudowa ustugowa wolnostojgca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;
e Tereny zamkniete ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej;

18




e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach
ustug (U) 20%, a dla terenéw potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 40%;

wskazniki
zabudowy
e Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m;
[ ]
srodowisk | Jednostka zawiera sie w granicach wpisu do rejestru zabytkow uktadu
o] urbanistycznego miasta Kleparz.
kulturowe | Wystepujg obiekty ujete w ewidencji zabytkow,

, liczne obiekty mieszkalne oraz zespdt jednostki wojskowej, a
takze obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO:
— obejmuje fragment jednostki po zach. stronie al. Ptk. Wtadystawa Beliny
Prazmowskiego,
e Ochrony wartos$ci kulturowych:
— obejmuje obszar po zachodniej stronie al. Pik. Wtadystawa Beliny-
Prazmowskiego ;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje catos¢ obszaru;
e Nadzoru archeologicznego:
— Wystepuje fragmentarycznie w zach. czesci jednostki.
Wskazania dla wybranych elementow:
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Srodowisk
o
przyrodnic
ze

komunikac
ja

Drogi uktadu podstawowego:
— ul. Mogilska — w klasie Z,

e Transport zbiorowy:

— planowana linia metra wraz ze zintegrowanym weztem komunikacyjnym
przystankow metra, tramwajow i autobuséw miejskich (Rondo Mogilskie)
oraz drugi przystanek metra (Jana Pawta Il/ Cysterséw),

— linia tramwajowe uktadu srédmiejskiego (ul. Rakowiecka) i linia
Srednicowa (ul. Mogilska),

— magistralne linie autobusowe (obstugujace kierunki bez linii
tramwajowych;

o Zewnetrzna strefa ograniczonego parkowania i jej otoczenie;
zapotrzebowanie na parkingi wielostanowiskowe.

JEDNOSTKA nr 11 GRZEGORZKI

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania, przeksztatcen

i uzupetnien;

Istniejgca zabudowa ustugowa do utrzymania, przeksztatcenh i uzupetnien w kierunku
zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztattowana jako
zespoty zabudowy w oparciu o system przestrzeni publicznych z ciggami zieleni
urzgdzonej;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankoéw kolejowych i przystankéw metra;

Ciagi komunikacyjne ul. Sgdowa, ul. Francesco Nullo,
ul. Grzegorzecka, ksztattowane
jako przestrzenie publiczne z zielenig urzgdzong;

Istniejgce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzgdzone;;

Ochrona i ksztaltowanie istniejgcych i tworzenie nowych przestrzeni publicznych w formie
placow i skweréw zielonych oraz ciggéow komunikacyjnych z komponowang zielenig;
Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzgdzonag;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ulicami: Lubicz, Mogilska,
Grzegorzecka, Kotlarskg, al. Pokoju, al. Powstania Warszawskiego.

funkcja e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
terenu e Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(UM);
e Tereny ustug (U);
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Tereny zieleni urzgdzonej (ZU);

Tereny komunikacji (KD).

standardy
przestrzen
ne

Zabudowa wielorodzinna w formie blokéw mieszkalnych, w tym takze w
uktadzie kwartatdow zabudowy, a w obszarze na zachdéd od linii Powstania
Warszawskiego — Kotlarska réwniez w uktadzie kwartatéw zabudowy
srodmiejskiej;

Zabudowa ustugowa wolnostojgca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a dla dziatek lub
ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Mogilskiej, ul.
Grzegorzeckiej (na zachéd od Ronda Grzegérzeckiego) i al. Pokoju min.
20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (UM) min. 30%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach
ustug (U) min. 10%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzgdzonej (ZU) min.
80%.

wskazniki
zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m, a dla terenéw potozonych
pomiedzy ul. Mogilska i al. Pokoju do 36m;

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25m, a w
rejonie ul. Fabrycznej do 36m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m, dla terenéw
potozonych przy ul. Powstania Warszawskiego oraz ul. Stefana
Rogozinskiego do 45m, a dla budynku Cracovia Business Center (tzw.
~Bfekitka”) do 96m;

W przypadkach uzasadnionych kontekstem kulturowo-krajobrazowym
dopuszcza sie zmiane wysokosci zabudowy;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w
pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Mogilskiej, ul. Grzegorzeckiej (na zachod
od Ronda Grzegérzeckiego) i al. Pokoju do 100%.

srodowisk
o
kulturowe

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO:
— obejmuje zach. cze$¢ jednostki — cigg al. Powstania Warszawskiego -
ul. Kotlarska;
Ochrony wartosci kulturowych:
— obejmuje wiekszos¢ obszaru po zach. stronie ciggu al. Powstania
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Warszawskiego - ul. Kotlarska;
e Ochrony sylwety Miasta:
— obejmuje jednostke po zach. stronie ciggu al. Powstania Warszawskiego
- ul. Kotlarska;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje catosc¢ jednostki;
— widoki sprzed mostu Kotlarskiego w kierunku Kazimierza i Wesotej,
— przez obszar jednostki przechodzg osie powigzan widokowych
pomiedzy kopcami krakowskimi;

e Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje jednostke po zach. stronie ciggu al. Powstania Warszawskiego
- ul. Kotlarska.

Wskazania dla wybranych elementow:

e Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych wraz z zabytkowsq i
tradycyjng zabudowg; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o
gabarytach nawigzujgcych do zabudowy historycznej i tradycyjnej;

Dobra kultury wspotczesnej: (do ochrony w mpzp)

¢ Budynek Sadu Okregowego w Krakowie, ul. Przy Rondzie 7.

Srodowisk | e Rzeka Wista — obwatowana /jednostka w obszarze narazonym na
o] niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystepowania wody
przyrodnic tysigcletniej Qg 19, Oraz fragmentarycznie w obszarze narazonym na
ze niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystepowania wody
stuletniej Q1o;
e Enklawy zieleni i ogrodéw — obszary o wysokich i najwyzszych walorach
przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg Mapy roslinno$ci rzeczywistej);
o Wystepowanie obszaréw parkoéw rzecznych (fragmentarycznie);
o W niewielkiej czesci zasieg orientacyjny nieudokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika woéd Podziemnych nr 450;
o Korytarz ekologiczny wzdtuz Wisty;
e Fragmentarycznie Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego.
komunikac | e Drogi uktadu podstawowego(z wybranymi wazniejszymi drogami klasy
ja zbiorczej):

— ul. Mogilska - w klasie Z,
— al. Powstania Warszawskiego - w klasie Z,
— al. Pokoju - w klasie Z;
e Transport zbiorowy:
— planowany przystanek kolei aglomeracyjnej (Grzegoérzecka),
— planowana linia metra wraz ze zintegrowanym weztem komunikacyjnym
przystankéw metra, tramwajow i autobuséw miejskich (Rondo Mogilskie),
— linie tramwajowe srednicowe (ul. Mogilska - ul. Lubicz, al. Powstania
Warszawskiego, al. Pokoju - ul. Grzegérzecka),
— magistralne linie autobusowe (dotgczajgce do tras obstugujgcych kierunki
bez linii tramwajowych;
e Strefa ograniczonego parkowania i jej otoczenie; zapotrzebowanie na
parkingi wielostanowiskowe.

Obszary zabudowy $rdédmiejskiej, o ktorych mowa w Studium (w kartach strukturalnych jednostek
urbanistycznych w cze$ci ,standardy przestrzenne”, okreslone sformutowaniem Zabudowa
wielorodzinna w formie zwartych kwartatow zabudowy, w tym zabudowy Srodmiejskiej), zostaty rowniez
wskazane w Poleceniu Stuzbowym nr 2/2016 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 19.02.2016r. —
fragment zatacznika graficznego przedstawiono ponize;j.
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B Obszary zabudowy érédmiejskiej na terenie miasta Krakowa

12_ Granice i numery jednostek urbanistycznych wg Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa

Granice i obszar mpzp ,Grzegérzki-Centrum”

Rys.4. Obszary zabudowy srodmiejskiej na terenie miasta Krakowa
— kolorem jasnoniebieskim oznaczono obszar planu (orientacyjny)

Kategorie terenow (funkcije) okreslone na obszarze objetym planem:

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupehienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
i nieurzadzona).
Funkcja dopuszczalna - Ushlugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m.
in. w formie parkow, skwerdow, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

UM - Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa:

— Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastgpujacych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opicka
zdrowotna, ushugi pozostale, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

— Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
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wielorodzinne realizowane jako uzupehienie tkanki miejskiej) wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenia towarzyszaca
zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkoéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o§wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale, obiekty sportu i rekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenia towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skweroéw,
zielencow, parkoéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki, skwery,
zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych wraz z
obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrédki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynne;,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réoznorodne formy zieleni
nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaty wskazane w
tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i
inne drogi publiczne (klasy glownej ruchu przyspieszonego, gtownej i zbiorczej) oraz tereny
miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, p¢tle tramwajowe i autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnos$ci planéw miejscowych z jego ustaleniami obejmuje
potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium z:

»  kierunkami zmian w strukturze przestrzennej,

* funkcjami terenu,

= standardami przestrzennymi,

=  wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych,
= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego,

= zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego,

= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego,

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej,

TABELA ZGODNOSCI ZE STUDIUM (oznaczenia skrétéw pod tabelg)

Symbol terenu | Nazwa terenu z mpzp Studium zgodnosé zgodnosé ze Studium -
Z mpzp ze Studium - PARAMETRY

jedno| Tererf FUNKCJA Parametry | Parametry

st-ka| w w mpzp wg Studium
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urbani

S_
tyczn
a

1. MMNW-U, 2MNW- Tereny zabudowy 1 M  Studium pkt. Wys. 11m Wys. 25m

U - mieszkaniowej w 1.1.2.9 8m p.b.cz 30%
jednorodzinne;j u.p.b.cz.
wolnostojgcej lub ustug, 30%

2. [1MW, 2MW Tereny zabudowy 10 | U .1.2.9 Wys. 15m Wys. 25m
mieszkaniowe;j u.p.b.cz. p.b.cz 30%
wielorodzinnej 30%

3. | 5SMW, Teren zabudowy 1 U 1.1.2.9 Wys. 33m Wys. 45m
mieszkaniowej Zabudowa p.b.cz 10%
wielorodzinnej istniejgca u.p.b.cz.

30%

4. | SMW Teren zabudowy 11 U .1.2.9 Wys. 36m Wys. 45m
mieszkaniowej Zabudowa u.p.b.cz. p.b.cz 10%
wielorodzinnej istniejgca 30%

5. | 3MW, 4MW, Tereny zabudowy 1 M |Zgodnos$¢ funkcji| Wys. Wys.36/25

6MW, 7MW, mieszkaniowe;j W 15+30m p.b.cz 30%
oMW, 10MW, wielorodzinnej, u.p.b.cz.
11MW, 12MW, 30%
13MW, 14MW,
15MW,
16MW, 18MW,
19MW, 25MW

6. | 1T7TMW, Teren zabudowy 1 UM |Zgodnos¢ funkcji| Wys. 25m Wys. 25m
mieszkaniowej u.p.b.cz. p.b.cz 30%
wielorodzinnej 30%

7. | od 20MW do Tereny zabudowy 8 M |Zgodnos¢ funkcji| Wys. Wys. 25m

24MW mieszkaniowej w 18+23m p.b.cz 30%
wielorodzinnej u.p.b.cz.
30%

8. lod 1MW-U do| Tereny zabudowy 8 M |Zgodnos¢ funkcji| Wys. nie Wys.25m
4AMW-U, 10MW-U, mieszkaniowej W (podst. wiecej niz p.b.cz 30%
11MW-U wielorodzinnej lub ustug, +dopuszczalna) 22m

oraz zabudowa | u.p.b.cz.
istniejgca 30%

9. | SMW-U Teren zabudowy | 8 M |Zgodnos¢ funkcji| Wys. 25 Wys. 25m
mieszkaniowej W (podst. u.p.b.cz. p.b.cz 30%
wielorodzinnej lub ustug +dopuszczalna) 30%

10] 6MW-U Teren zabudowy | 11 M |ll.1.2.9 Wys. 21m | Wys.36m
mieszkaniowej W Zabudowa |u.p.b.cz. 30%| p.b.cz 20%
wielorodzinnej lub ustug istniejgca (przy gt. ul)

11| 7TMW-U, 8MW-U, | Tereny zabudowy 1 M |Zgodnos$¢ funkcji| Wys. nie Wys.36/25

IMW-U mieszkaniowej W (podst. wiecej niz p.b.cz 30%
wielorodzinnej lub ustug +dopuszczalna) 21,5m lub 20%
u.p.b.cz. (przy gt. ul)
30%

12 1MW-UZ-UA - Teren zabudowy 1 M  |Zgodnos$¢ funkcji| Wys. 22m Wys. 25m
mieszkaniowej w (podst. u.p.b.cz. p.b.cz 30%
wielorodzinnej lub ustug +dopuszczalna) | 40%
zdrowia i pomocy spot.
lub ustug biurowych i
administraciji,

13] 1U Tereny ustug, 10 | U |Zgodnos¢ funkcji| Wys. 18m Wys. 25m

2U 25m | p.b.cz 20%
u.p.b.cz.
20%
14| 3U Teren ustug, 8 M 11.1.2.9 Wys. 25m Wys.25m
W [Zabudowa u.p.b.cz. p.b.cz 30%
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istniejaca 30%
15| 4U Tereny ustug, 8 M [lll.1.2.9 Wys. 25m Wys. 25
W [Zabudowa u.p.b.cz. p.b.cz 30%
istniejgca 30%
16/ 5U Tereny ustug, 11 U |Zgodnos¢ funkcji| Wys. 41 Wys.45m
u.p.b.cz. 20%| p.b.cz 10%
17| 6U Tereny ustug, 11 M [lll.1.2.9 Wys.36 Wys. 36m
W [Zabudowa u.p.b.cz. p.b.cz 30%
istniejgca 30%
18] 7U Tereny ustug, 1 U |Zgodnos¢ funkcji| Wys. 25 Wys.25m
u.p.b.cz. p.b.cz 10%
10%
19] 8U Tereny ustug, 1 U |Zgodnosé funkcji| Wys. 41 Wys.45m
u.p.b.cz. p.b.cz 10%
10%
20] 9U Tereny ustug, 1 U |Zgodnosé funkeji| Wys. 38 Wys.45m
u.p.b.cz. p.b.cz 10%
20%
21] 10U Tereny ustug, 1 M Funkcja Wys. 9 Wys.36/25
W dopuszczalna | u.p.b.cz. p.b.cz 30%
30%
22| 11U Tereny ustug, 1 U |Zgodnos$é funkeji| Wys. 40 Wys.45m
u.p.b.cz. 20% | p.b.cz 10%
23] 12U Tereny ustug, 11 M 1.1.2.9 Wys. 12m Wys. 36m
W [Zabudowa u.p.b.cz. p.b.cz 20%
istniejgca 20% w pasie o
szer. 50m
wzdtuz  al.
Pokoju
24| 13U Tereny ustug, 1 U |Zgodnos$¢ funkeji| Wys. 36m Wys. 45m
96m 96m
(,Btekitek) (,Btekitek)
u.p.b.cz. p.b.cz 10%
20%
25| 14U Tereny ustug, 11 M Funkcja Wys. 23m Wys. 25m
W dopuszczalna | u.p.b.cz. p.b.cz 30%
oraz zabudowa | 30%
istniejgca
26/ 15U Tereny ustug, 11 M Funkcja Wys. 20m Wys. 25m
w dopuszczalna i9m p.b.cz 30%
u.p.b.cz.
30%
271Uz Teren ustug zdrowia i 1 U |Zgodnos¢ funkcji| Wys. 20m Wys. 45m
pomocy spotecznej, u.p.b.cz. p.b.cz 10%
30%
2811UZ-UK-UA Teren ustug zdrowia i 1 U |Zgodnose¢ funkeji| Wys. 43m Wys. 45m
pomocy spot. lub ustug u.p.b.cz. p.b.cz 10%
kultury i rozrywki lub 30%
ustug biurowych i
administraciji,
29/1UZ-UA-KO Teren ustug zdrowia i 1 U |Zgodnos¢ funkcji| Wys. 35 Wys. 45m
pomocy spot. lub ustug u.p.b.cz. p.b.cz 10%
biurowych i administraciji 30%
lub obstugi komunikaciji,
30/1UN Tereny ustug nauki, 10 | U |Zgodno$é funkcji| Wys. 15m Wys. 25m
u.p.b.cz. p.b.cz 20%
20%
31/2UN Tereny ustug nauki 8 U |Zgodnos¢ funkcji| Wys. 25m Wys. 25m
u.p.b.cz. p.b.cz 20%
20%
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32/3UN Tereny ustug nauki 8 M .1.2.9 Wys. 20,5m | Wys. 25
W zabudowa u.p.b.cz. p.b.cz 30%
istniejgca 30%
33/1UE Tereny ustug edukacji, 8 M [lll.1.2.9 Wys. 25m Wys. 25m
W [abudowa u.p.b.cz. p.b.cz 30%
istniejgca 30%
34| 2UE Tereny ustug edukac;ji 11 M 1.1.2.9 Wys. 20m Wys. 36 m
W [abudowa u.p.b.cz. p.b.cz 30%
istniejgca 30%
35/1US Teren ustug sportu i 11 U Zgodnosc¢ funkcjif Wys. 17m Wys. 45m
rekreaciji, u.p.b.cz. p.b.cz 10%
30%
36/1UK Tereny ustug kultury i 8 M 1.1.2.9 Wys. 25m Wys. 25m
rozrywki, W zabudowa u.p.b.cz. p.b.cz 30%
istniejgca 30%
37/2UK Tereny ustug kultury i 1 M .1.2.9 Wys. 20m Wys.25m
rozrywki W zabudowa u.p.b.cz. p.b.cz 30%
istniejgca 30%
38/1UK-UR Teren ustug kultury i 11 M 1.1.2.9 Wys. 20m Wys. 25m
rozrywki lub ustug kultu W [zabudowa u.p.b.cz. p.b.cz 30%
religijnego, istniejgca 30%
39/1UR Teren ustug kultu 11 M 1.1.2.9 Wys. 20m Wys. 25m
religijnego, W [zabudowa u.p.b.cz. p.b.cz 30%
istniejgca 30%
40]/1UR-N Teren ustug kultu 1 M .1.2.9 Wys. 18m Wys. 36m
religijnego lub W [zabudowa u.p.b.cz. p.b.cz 30%
niesklasyfikowany, istniejgca 30%
41| od 1KDZ-KKS do| Tereny drog zbiorczych | 8, KD |Zgodnos$¢ funkciji
5KDZ-KKS lub komunikacji 10,1
szynowej, 1
42 od 1KDL do 7KDL| Tereny drég lokalnych, .1.2.11
43]od 1KDL-KKS do| Tereny drdg lokalnych .1.2.11
3KDL-KKS - lub komunikacji
szynowej,
44|od 1KDD do| Tereny drog .1.2.11
9KDD - dojazdowych,
45]1KR, 2KR - Tereny komunikaciji .1.2.11
drogowej wewnetrznej,
46 1KO Teren obstugi 8 M .1.2.11 Wys. 6m Wys. 25
komunikacji, W u.p.b.cz. p.b.cz 30%
10%
47 |1IE, Tereny 1 M .1.2.11 Wys. 10m
2IE elektroenergetyki, w u.p.b.cz.
U 30%
48]11G Teren gazownictwa, 11 M .1.2.11
w
49/1ZP Tereny zieleni 11 U Funkcja
urzgdzonej, ZU dopuszcz. u.p.b.cz.
Zgodno$c funkcji| 80%
50| 2zpP Tereny zieleni 11 U Funkcja u.p.b.cz.
urzadzonej, dopuszcz. 50%
51]32P, Tereny zieleni 11 U Funkcja u.p.b.cz.
urzgdzonej, dopuszcz. 80%
52)4ZP, Tereny zieleni 11 M Funkcja u.p.b.cz.
urzadzonej, W  dopuszcz. 80%
53/5ZP, Tereny zieleni 1 M Funkcja u.p.b.cz.
urzadzonej, W  dopuszcz. 80%
54|6ZP, Tereny zieleni 1 M Funkcja u.p.b.cz.
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urzadzonej, W dopuszcz. 80%
55| 72ZP, Tereny zieleni 11 M Funkcja u.p.b.cz.
urzadzonej, W dopuszcz. 80%
56/8ZP Tereny zieleni 11 M Funkcja u.p.b.cz.
urzadzonej, W  dopuszcz. 80%
57)9ZP Tereny zieleni 11 M Funkcja u.p.b.cz.
urzgdzonej, W |dopuszcz. 80%
58/10zZP Tereny zieleni 11 M Funkcja u.p.b.cz.
urzadzonej, W |dopuszcz. 50%
59/11zP Tereny zieleni 1 M Funkcja u.p.b.cz.
urzadzonej, W  dopuszcz. 80%
60Jjod 12ZP do 14ZP | Tereny zieleni 1 U Funkcja u.p.b.cz.
urzadzonej, dopuszcz. 50%
61]1ZD Teren ogrodow 1 ZU |Zgodnosc funkcjif Wys. 5m Wys. 5m
dziatkowych, u.p.b.cz. p.b.cz 80%
85%
621N Teren niesklasyfikowany| 11 M 1.1.2.9 Wys. 15m Wys. 36m
(gdzie w zakresie W | Zgodnos¢ funkcjil u.p.b.cz. p.b.cz 30%
ksztaftowania zabudowy i 30%
zagospodarowania terenu
ustala sie lokalizacje
budynkéw z zakresu
edukacji przedszkolnej,
budynkéw z zakresu
opieki nad dziecmi
w wieku do lat 3)

Oznaczenie skrotow

11.1.2.9 — Tom Il Studium - ,Wytyczne do planéw miejscowych” (111.1.2.) punkt 9:

9. Dla terendéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie
zgodne badz z ustalong w Studium funkcjg terenu bgdz zgodne z dotychczasowym
sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe pod zabudowe mieszkaniowg (MN, (...), MW), ustugowo-mieszkaniowa
(UM), (...) — z tym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu
o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem
kontynuacji parametrow istniejgcej zabudowy,

2) (...);

11.1.2.11 — Tom lll Studium - ,Wytyczne do plandéw miejscowych” (111.1.2.) punkt 11

11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i
przystanki komunikacji szynowej (wtym metro), miejsca postojowe i garaze
podziemne) jest zgodne 2z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji
zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszarow w poszczegdlnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Parametry wg Studium

Wys.— wysoko$¢ zabudowy do ...m

p.b.cz. — powierzchnia biologicznie czynna min...%

definicja w Studium: wysokosé¢ zabudowy — catkowita wysokos¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (1. j. Dz. U. 22013 r. poz. 1409 z p6zn. zm.), mierzona od poziomu terenu
istniejgcego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejgcego w miejscu najnizej
potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad
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dachem takich jak maszynownia dZzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kottownia, elementy klatek schodowych

Parametry w mpzp
Wys.— max. wysokos¢ obiektéw budowlanych
u.p.b.cz. — minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
definicja w mpzp: wysokosé obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumiec
catkowitg wysokos¢ obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.),
mierzong od poziomu terenu istniejgcego, a dla budynku: od poziomu terenu
istniejgcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejgcego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia,
attyki, nadbuddéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych

Nalezy zwroci¢ uwage, ze parametr okreslajacy wysokosé¢ obiektow budowalnych zostal wprowadzony
w projektach planéw miejscowych w celu zachowania zgodnosci ze Studium, w zwiazku z faktem, ze
nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita definicj¢ wysokosci
zabudowy odmienna niz definicja zawarta w obecnie obowigzujacym Studium, uchwalonym uchwata
nr CXI1/1700/14 RMK z dnia 9.07.2014 r.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone w Studium
kierunki rozwoju zostalty zachowane w projekcie planu, z uwzglgednieniem istniejagcego
zagospodarowania terenu, przepisoOw odrgbnych, decyzji administracyjnych, a takze opinii i uzgodnien
uzyskanych w ramach procedury okre$lonej w ustawie.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

art. 1 ust. 2 ustawy

2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami,

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7)  prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego  gminy, miejscowym planem  zagospodarowania  przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

W projekcie planu uwzglgdniono:

e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez zapisy § 7,§ 81 § 9
tekstu uchwaly, ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale III tekstu uchwaty oraz elementy ustalen
planu zawarte na rysunku planu.

Projekt planu spelnia wymagania tadu przestrzennego przede wszystkim poprzez okreslenie funkcji
zagospodarowania terenu, gtdéwnie zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng i ustugami
oraz okreslenie zasad ksztattowania publicznie dostgpnych terendow zieleni. Ponadto precyzuje
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wskazniki zagospodarowania terenu iokresla linie zabudowy, uwzgledniajagce miedzy innymi
istniejace zagospodarowanie i tereny zieleni.

e walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez zapisy § 7-§ 11 tekstu uchwatly, ustalenia
szczegblowe zawarte w Rozdziale 111 tekstu uchwaly oraz elementy ustalen planu zawarte na rysunku
planu.

Projekt planu chroni wartosci krajobrazowe i architektoniczne poprzez:

— przyjecie zasad ksztaltowania zabudowy, jej sytuowania oraz ksztaltowania obiektow
budowlanych wraz z zakresem i zasadami prowadzenia rob6t budowlanych,

— przyjecie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,

— ochrong historycznego krajobrazu miejskiego, w tym uktadow urbanistycznych oraz obiektow
i zespotow zabytkowych,

— wyznaczenie: stref zielonych alei, stref wysokosci zabudowy ,,A” i ,,B”, strefy ksztalttowania
kwartalow zabudowy pierzejowej, stref zieleni — oraz przyjecie zasad zagospodarowanie w ich
obrebie.

e wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych — poprzez zapisy § 101 § 11 tekstu uchwaty, ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 111
tekstu uchwaty oraz elementy ustalen planu zawarte na rysunku planu — poprzez:

— wskazanie zasady ochrony i ksztaltowania zieleni, w tym ich ochrony podczas realizacji
zagospodarowania terenow,

— wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (z uwzglednieniem wskazanych dopuszczen),

— przyjecie zasad z utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej,

— wyznaczenie stref zieleni, stref zielonych alei oraz terenéw zieleni urzadzonej,

— zapisy § 13 ust. 3 dot. ochrony zatozenia przestrzennego osiedla mieszkaniowego Grzegorzki
Nowe (w tym nakaz ochrony zieleni),

— wyznaczenie nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy,

— wyznaczenie min. udziatu powierzchni biologicznie czynne;j,

— ustalenie mozliwosci bilansowania udzialu powierzchni biologicznie czynnej maksymalnie
w 20% w obrysie istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych, w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych - np. na §cianach, na dachach zielonych (§ 8 ust. 3),

— zapisy zmierzajace do zapobiegania nagrzewania si¢ powierzchni na parkingach (§ 10 ust. 1 pkt
6 lit. b, § 17 ust. 9 pkt 3).

W obszarze planu nie wystepuja grunty rolne i leSne, stad zagadnienie ich ochrony nie zostato
w projekcie planu uwzglednione.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej —
poprzez zapisy § 12 i § 13 tekstu uchwaty, ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale III tekstu
uchwaty (ustalenia ochrony dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, ustalenia ochrony dla
obiektow ujetych w ewidencji zabytkdw 1 obiektu o wartoSciach historycznych), zasady
ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych oraz elementy ustalen planu zawarte na
rysunku planu.

Projekt planu chroni dziedzictwo kulturowe uwzgledniajac ochrong zabytkow
archeologicznych (§ 12 ust. 6), obicktow dobr kultury wspotczesnej (§ 12 ust. 81 § 24 ust. 6). Ponadto
projekt planu uwzglednia ochrone obiektoéw o wartosciach historycznych, ktore nie sg ujgte w
ewidencji zabytkow (§ 12 ust. 7).

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami — poprzez

» zaopiniowanie projektu planu z m.in.:

— Regionalnym Zarzagdem Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie — w zakresie terendw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych,

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,

— Matopolskim Panstwowym Wojewodzkim Inspektorem Sanitarnym w Krakowie,

— Powiatowa Spoteczng Radg ds. Os6b Niepelnosprawnych,

» ustalenia w § 10 tekstu uchwaty:
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— wskazanie — zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego — obszarow narazonych na
zagrozenie powodziowe (w tym o prawdopodobienstwie wystepowania Q1%
w scenariuszu catkowitego zniszczenia walow rzeki Wisty), ktorych zasigg zaznaczono na
rysunku planu zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego,

— uwzglednienie ochrony akustycznej terendow,

— przyjecie zasad lokalizacji obiektow i1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
promieniowaniem pdl elektromagnetycznych,

— zapisy uwzgledniajace potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami zawarto w § 8 ust. 1
(w zakresie wykonywania pochylni, ramp dla niepetnosprawnych i szybow windowych)
oraz w § 14 (ustalajacym zasady ksztaltowania izagospodarowania przestrzeni
publicznych) a takze w § 17 ust. 7 pkt 1 (ustalajacym zasady zapewniajace rozwigzania
techniczne dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami - w tym z dysfunkcja
wzroku - w terenach komunikacji kolowej, pieszej i rowerowej, transportu publicznego
i parkingow).

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez:

— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy w taki sposob, by — zgodnie z polityka przestrzenna
okreslong w Studium - maksymalnie wykorzysta¢ walory uzytkowe przestrzeni,

— ochrong terenow zieleni, ktore w znaczacy sposdb wplywaja na jakos¢ i warto$¢ sasiadujacych
terenow budowlanych,

— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu (prognoza skutkow
finansowych).

prawo wlasnos$ci — poprzez szczegdlowa analize struktury wilasno$ci oraz wskazanie w pierwszej

kolejnosci dzialek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje

inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej. Ponadto prawo
wlasnos$ci zostato rowniez uwzglednione przy rozpatrywaniu wnioskow, rozpatrywania uwag, ktore
zostaty ztozone do projektu planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez uzgodnienie projektu planu

z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz

Agencja Wywiadu.

potrzeby interesu publicznego — poprzez m.in.:

— ochrong i okreslenie warunkow urzadzania terenow publicznie dostgpnej zieleni, wyznaczenie
terenow zieleni urzadzonej, w ktdrych przeznaczeniu mieszczg si¢ publicznie dostepne parki,

— ustalenia regulujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych,

— ochrong obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow lub wpisanych do rejestru zabytkow,
bedacych dziedzictwem kultury a takze obiektow o wartosciach historycznych, nie ujetych w
ewidencji zabytkow;

W trakcie rozpatrywania wnioskéw do projektu planu, rozpatrywania uwag, ktore zostaly ztozone

do projektu planu w czasie wylozenia do publicznego wgladu, wazono interes prywatny i interes

publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatow.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci

szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw

zaopatrzenia ludno$ci — poprzez ustalenia w § 16 tekstu uchwaty.

Zaopatrzenie w wode¢

1. Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej
przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. w Krakowie.

2. Rozbiorcza sie¢ wodociggowa jest rownomiernie rozmieszczona w catym obszarze planu.

3. Obszar opracowania objety jest ,,Koncepcja zaopatrzenia w wodg obszaru pomigdzy ul. Wandy,
ul. Grzegorzecka, Bulwarem, Wislanym Kurlandzkim i torami PKP w Krakowie” (TT1080),
zgodnie z ktorg planowana jest m.in. budowa sieci wodociagowej w terenie realizowanej
zabudowy wielorodzinnej po potudniowej stronie ul. Grzegorzeckiej do spigcia z istniejagcym
wodociagiem ¢ 100 mm w ul. Zottej Cizemki.
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5.

Zasilanie w wode¢ planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace sieci
poprzez ich rozbudowe, przebudowe zuwzglednieniem przebudowy obecnego systemu
zapatrzenia w wode.

Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wod¢ w oparciu o indywidualne ujgcia.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych

1.

2.
3.

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system kanalizacji ogdlnosptawnej z
retencjg wod opadowych.

Istniejaca sie¢ kanalizacji jest rownomiernie rozmieszczona w catym obszarze planu.
Rozpatrywany obszar objety jest ,,Koncepcja kanalizacji obszaru pomiedzy ulicami Francesco
Nullo-Al. Pokoju-Mogilska” (TT614),

Z uwagi na ograniczong przepustowos¢ kanat ogoélnosptawny ¢ 400-300 mm w ul. Francesco
Nullo planowany jest do przebudowy ze zmiang $rednicy na ¢ 500-400 mm od wysokos$ci
budynku nr 12 w kierunku pénocnym (zgodnie z koncepcjg TT668).

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace sieci poprzez
ich rozbudowe, przebudowe z uwzglednieniem przebudowy istniejacego uktadu.
Odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji ogdlnosptawnej powinno si¢ odbywaé na z
uwzglednieniem retencji wod opadowych w zbiornikach retencyjnych, w ilosci jaka powstaje
na terenie przy wspotczynniku sptywu wynoszacym 0,1 dla deszczu zdarzajgcym si¢ z
prawdopodobienstwem co 2 lata i czasie trwania 15 minut.

Gazownictwo

1.

W rozpatrywanym terenie znajduja si¢ rdwnomiernie rozmieszczone sieci gazowe niskiego
ci$nienia oraz sieci gazowe $redniego cisnienia w rejonie Ronda Mogilskiego oraz Alei Beliny
- Prazmowskiego).

Zasilanie w gaz planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejgce sieci poprzez
ich rozbudowg, przebudowe z uwzglednieniem przebudowy obecnego systemu gazowniczego.

Cieplownictwo

1.

Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celdow grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta wode
uzytkowa nastgpuje w oparciu o sie¢ cieptownicza, energi¢ elektryczng, gaz ziemny oraz
indywidualne zrodta ciepta.

Obszar planu jest rOwnomiernie wyposazony w miejska sie¢ cieptownicza.

Zasilanie w ciepto planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejgce sieci
poprzez ich rozbudowe, przebudowg zuwzglednieniem przebudowy obecnego systemu
zapatrzenia w ciepto.

Elektroenergetyka

1.

Zrédtem zasilania w energic elektryczng w obszarze objetym planem sa stacje
elektroenergetyczne 110/15 kV Kotlarska, Wieczysta i Centrum, a dalej odbiorcy zaopatrywani
sa ze stacji transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne wysokiego,
sredniego i niskiego napig¢cia w wykonaniu kablowym.

Istniejace uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia Ww energie
elektryczng istniejacych odbiorcéw energii. Podlaczenie nowych odbiorcow w zaleznosci od
mocy wymagac bedzie rozbudowy sieci §redniego i niskiego z uwzglednieniem przebudowy
obecnego systemu energetycznego.

Telekomunikacja

1.
2.

Obszar planu objety jest zasiggiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowej i bezprzewodowe;.
Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastagpi¢c w oparciu o istniejgca
i rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejgce zainwestowanie jest w sposdb rownomierny
wyposazone w infrastrukturg techniczng. Docelowo, nowe tereny inwestycyjne beda oparte na
istniejacej oraz przebudowywane;j infrastrukturze techniczne;.
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e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego — poprzez:

— sktadanie wnioskoéw do projektu planu (w okresie 02.12.2022 —23.01.2023),

— uczestnictwo w wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu (w okresie 28.06.2024 —
26.07.2024) oraz zorganizowanej w ramach wytozenia dyskusji publicznej (18.07.2024),

— zglaszanie uwag do projektu planu,

— uczestnictwo w ponownym wytozeniu do publicznego wgladu czesci projektu planu - w zakresie
wprowadzonych zmian w zwigzku z rozpatrzeniem uwag ztozonych do projektu planu w czasie
jego wylozenia do publicznego wgladu (w okresie 18.11.2024 — 16.12.2024), oraz
zorganizowanej w ramach wytozenia dyskusji publicznej (28.11.2024),

— zglaszanie uwag do projektu planu,

— dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publiczne;.

e zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — w sposob wynikajacy
z przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688),
regulujacych przebieg procesu planistycznego:

— w trakcie przeprowadzania procedury planistycznej sporzadzana jest tzw. dokumentacja prac
planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404). Dokumentacja réwniez jest udostgpniania w trybie
Ustawy o dostepie do informacji publicznej,

— zgodnie z Ustawg o dostepie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do wgladu
do procedowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
wszystkich materiatow i analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu. Informacje
te s3 udostepniane z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych osobowych,

wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu planu, oraz dokumentacja prac planistycznych

publikowane sa w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa na stronie internetowej

www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

art. 1 ust. 3 ustawy

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,

organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do

ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Grzegdrzki - Centrum” zostato

przeprowadzone z uwzglednieniem:

e interesow publicznych — poprzez ustalenie przeznaczen, w tym zabezpieczajacych funkcje
publiczne terenu, zgodnych zcelami planu i kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
okreslonymi w Studium ,

¢ intereséw prywatnych — poprzez analize wnioskdéw ztozonych do planu oraz uwzglednienie czesci

z nich przy zachowaniu zgodnosci ze Studium oraz z celami planu, poprzez analizg i rozpatrzenie
uwag wniesionych do projektu planu.

W zwiazku z wyksztalcong strukturg przestrzennego obszaru zagadnienia przestrzenne stanowig
kontynuacj¢ juz wczesniej podjetych rozwigzan, co stanowi o ciaglosci planistycznej, dzigki ktorej

réwniez zachowana jest rownowaga mi¢dzy interesami publicznymi i prywatnymi.

Ponadto, okre$lajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu wzigto pod
uwage:
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— analizy Srodowiskowe — tj. Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru ,,Grzegorzki
- Centrum”, inwentaryzacje urbanistyczng oraz synteze uwarunkowan, Prognoze oddziatywania
na srodowisko oraz wytyczne uzyskane w zakresie srodowiska (np. z Wydzialu Ksztattowania
Srodowiska UMK, Zarzadu Wojewodztwa Matopolskiego).
— analizy ekonomiczne — tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.
— analizy spoleczne — tj. ztozone wnioski planu, uwagi do projektu planu, a takze zabezpieczenie w
planie funkcji publicznych.

art. 1 ust. 4 ustawy
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:
1) ksztattowanie — struktur — przestrzennych — przy — uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu,
3) zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,
b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylqcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

W granicach planu istniejg ograniczone mozliwosci sytuowania nowej zabudowy - z uwagi na
istniejagcy stan zagospodarowania, na wymogi ochrony zabytkowych struktur urbanistyczno-
architektonicznych oraz na wskazania Studium. Wigkszo§¢ obszaru planu posiada w pehni
wyksztatcona, zwartg strukture funkcjonalno- przestrzenna.

Dopuszczajac w ustaleniach projektu planu mozliwosci inwestycyjne wzigto pod uwage
wymagania tadu przestrzennego oraz zasad¢ efektywnego gospodarowania przestrzenia,
z uwzglednieniem jej waloré6w ekonomicznych.

Obszar objety planem jest w pelni obslugiwany przez istniejace ulice (gtowne, zbiorcze, lokalne i
dojazdowe), posiada dostgp do ogolnomiejskiej sieci drogowej, w tym petny dostgp do systemow
transportu publicznego (autobusowego itramwajowego). Rozwigzania planistyczne uwzgledniaja
ponadto potrzeby przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

Czg$¢ obszaru planu potozona jest w granicach obszaru srodmiejskiego, wyznaczonego w Studium.

I11. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART.32 UST.1 USTAWY,
WRAZ Z DATA UCHWALY ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA
UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Uchwata Nr CXXX/3610/24 Rady Miasta Krakowa w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 20 marca 2024 r. W ww. uchwale
nie wskazano obszaru opracowania niniejszego planu do objecia dzialaniami, o ktorych mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W odniesieniu do sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania” nalezy zaznaczy¢, ze
plan miejscowy umozliwia stosowanie rozwigzan ,,uniwersalnego projektowania”, co zostalo opisane w
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pkt IL5 (Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze
szczegolnymi potrzebami).

Z uwagi na zakres i stopien uszczegdlowienia zapisoOw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, dotyczacych przeznaczenia terendow oraz ogélnych parametrow i wskaznikow
zabudowy, ,,uniwersalne projektowanie” stanowi narzedzie do ksztattowania przestrzeni uzytkowej
stosowane na etapie po uchwaleniu planu, tj. na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych
poszczegblnych inwestycji.

IV. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

(na podstawie sporzgdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego)

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Grzegorzki-Centrum” stanowi zatacznik nr Il do Zarzadzenia Prezydenta
Miasta Krakowa w sprawie przyje¢cia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Grzegérzki-Centrum”.

Prognoza skutkow finansowych jest jednym z elementdow dokumentacji prac planistycznych,
sporzadzonej zgodnie z § 12 pkt 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(stosownie do § 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewng¢trznymi. Przez czynniki
wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieC te procesy, ktore w znacznym stopniu s uzaleznione od
samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna
m. in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie terenow zielonych. Jako
element zewnetrzny najwigksze znaczenie bedzie mial czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m. in.
dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywdw finansowych, przyjmujac
projekcje czasowg wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego prognozowania
wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano
proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy
analizowaniu dochodow.

Tabela. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia mpzp obszaru
,, Grzegorzki-Centrum”

Wydatki Dochody
Bilans w
q Dochody i
i . ‘Wykup o Wykonanie Wplywy z Zwigzane z poszczegolny.ch

nieruchomosci | infrastruktury Oplata odatku od obrotem latach w okresie 10

pod drogi i technicznej i planistyczna p T - lat

sielen e ] nieruchomosci | nieruchomosci
gminnych

1 2371 534 -2 371534
2 2371 534 2 843 742 472 208
3 2371 534 700 819 2 843 742 -228 611
4 2371 534 700 819 -3072 353
5 2371534 700 819 994 036 -2078 317
6 2371 534 700 819 1491 054 -1 581299
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7 700 819 2485089 1784270
8 4970179 4970 179
9 4970179 4970 179
10 4970179 4970 179
14 229 202 3 504 096 0 19 880 715 S 687 484 7 834 901
V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania obszaru
,,Grzegorzki-Centrum” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy, a
projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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