OPINIA NR 38/2024
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
ZDNIA 5 listopada2024r.

dotyczaca projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie kierunkéw dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa dotyczqcych pilotazowego programu budowy mieszkarn dla senioréw -
druk nr 362.

Na podstawie § 30 ust. 4 pkt. 4 Statutu Miasta Krakowa stanowiacego zatacznik do uchwaty
nr XLVI111/435/96 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 kwietnia 1996 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2019 r. poz. 7074,
z2020r. poz. 919) postanawia sie, co nastepuije:

Opiniuje sie pozytywnie projekt uchwaty Rady Miasta Krakowa wniesiony przez Klub Radnych
Krakéw dla Mieszkancéw w sprawie kierunkéw dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa
dotyczqcych pilotazowego programu budowy mieszkan dla senioréw - druk nr 362.

UZASADNIENIE

W Woydziale Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa trwajg aktualnie prace
koncepcyjne dotyczace mozliwosci wydzielenia w ramach posiadanego zasobu
mieszkaniowego puli lokali przeznaczonych do wynajmu w ramach programu Mieszkanie dla
Seniora. Opracowywane s podstawowe zatozenia programu i mozliwosci jego realizacji
w ramach posiadanego zasobu. Nalezy podkresli¢, ze przygotowanie programu wymaga Scistej
wspoétpracy Wydziatu Mieszkalnictwa UMK, Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie,
Woydziatu Polityki Spotecznej i Zdrowia UMK oraz Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej
w Krakowie.

Podstawowg trudnoscia zwigzang z wdrozeniem do realizacji programu Mieszkanie dla
Seniora jest ograniczona ilo$¢ lokali z zasobu Gminy, ktére mogtyby zostaé¢ przeznaczone na
jego realizacje. W duzej mierze lokale usytuowane na parterze lub w budynkach z winda
odpowiednie dla 0séb z niepetnosprawnosciami (m.in. ruchows) lub takie, ktérych struktura
pozwala na dokonanie przebudowy zapewniajgcej wtasciwg dostepnosé architektoniczng
sg przeznaczone na biezaca realizacje zadan Wydziatu Mieszkalnictwa UMK. Mieszkania takie
sg m.in. zagospodarowywane na: realizacje corocznej listy mieszkaniowej w ramach pomocy
mieszkaniowej, zamiany lokali w trybie procedury zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na
kolejny okres oraz realizacje obowigzku Gminy w zakresie wskazania lokalu osobom objetym
wyrokiem eksmisyjnym, ktorym sad przyznat prawo do najmu socjalnego, a ktdre posiadajg
orzeczenie o stopniu niepetnosprawnosci. Ponadto w przypadku potrzeby dostosowania
istniejgcych juz lokali, w ramach realizowanych remontéw pustostanéw dla potrzeb oséb
starszych konieczne bytoby okreslenie katalogu prac, jakie nalezatoby wykonaé¢ w lokalach
przeznaczonych na ten cel. W tym miejscu nalezy zauwazyc, ze istniejgcy zasdéb mieszkaniowy
Gminy Miejskiej Krakéw zlokalizowany jest w budynkach o réznym wieku i stanie technicznym.
Wiekszos¢ lokali znajduje sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, co wyklucza mozliwosc
ingerencji przez Gmine Miejskg Krakéw w czesci wspdlne nieruchomosci, takie jak klatki
schodowe, windy i podjazdy.



W kwestii budownictwa komunalnego gtéwny problem stanowi deficyt terendow
przeznaczonych na ten cel. Aktualnie Zarzad Inwestycji Miejskich w Krakowie nie realizuje
inwestycji zwigzanych z budowg budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Realizacja zadanh
zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym wielorodzinnym, ktérych celem jest
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych w Miescie, poprzez budowe zespotéw budynkdéw
mieszkalnych bedzie rozwazana podczas prac nad projektem budzetu Miasta Krakowa na 2025
rok oraz Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Krakowa na lata kolejne.

Wszystkie inwestycje projektowane sg z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw,
w tym zapiséw ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1411) oraz w zgodnosci z wytycznymi
zawartymi w zarzadzeniu nr 1163/2023 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 28 kwietnia
2023 r. w sprawie wprowadzenia ,Standardéw Dostepnosci dla Gminy Miejskiej Krakéw”.

Nadmieniam, ze w 2020 r. przekazano do uzytkowania 178 lokali mieszkalnych przy
ul. Przyzby i ul. Zalesie, w tym 9 dla oséb z niepetnosprawnosdcia oraz 165 lokali mieszkalnych
przy ul. Smorawinskiego, w tym 12 dla oséb z niepetnosprawnoscia. W 2022 r. oddano do
uzytkowania 46 lokali mieszkalnych przy ul. Fredry, w tym 5 dla 0séb z niepetnosprawnoscia.

Rozwazana jest takze mozliwos¢ wykorzystania gminnej nieruchomosci z rezerwy
terendéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe na realizacje budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, dostosowanego do potrzeb senioréw z uwzglednieniem dodatkowego lokalu
ustugowego przeznaczonego na opieke medyczng dla mieszkancow. Realizacja projektu w tej
formie wymaga pogtebionej analizy w ramach Zespotu Zadaniowego ds. realizacji projektow
mieszkaniowych na terenie Gminy Miejskiej Krakéw powotanego zarzadzeniem nr 2383/2024
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 5 wrze$nia 2024 r.

Rezerwa gminnych terenéw pod budownictwo wielorodzinne jest niewielka. Ze
wzgledu na istotny deficyt gminnych terenéw, Gmina Miejska Krakéw moze realizowac
ustawowe zadanie wtasne w postaci gminnego budownictwa mieszkaniowego w bardzo
ograniczonym zakresie. Majac na uwadze ograniczong podaz nieruchomosci inwestycyjnych
w Krakowie, ich wysokie ceny oraz trudna sytuacje budzetowa Miasta, pozyskanie nowych
nieruchomosci o charakterze inwestycyjnym jest niezmiernie utrudnione. Z tego wzgledu
gospodarowanie gminnymi terenami przeznaczonymi pod budownictwo mieszkaniowe
wymaga szczegdblnej rozwagi. Konieczne wydaje sie podjecie dziatann majacych na celu
maksymalne wykorzystanie terenéw nalezacych do Miasta dla potrzeb wtasnych.

Ponadto opracowania wymaga korelacja programu Mieszkanie dla Seniora
zrealizowanymi juz przez Urzad Miasta Krakowa lub jednostki pomocnicze Gminy zadaniami
np. zapewnienie opieki osobom starszym przez Miejski Os$rodek Pomocy Spotecznej
w Krakowie, Domy Pomocy Spotecznej czy Osrodki Wsparcia dla Oséb Starszych, organizacja
czasu wolnego w przestrzeniach wspolnych i integracyjnych dla oséb starszych przez Wydziat
Polityki Spotecznej i Zdrowia UMK w ramach Gminnego Programu Aktywnosci Spotecznej
i Integracji Oséb Starszych.

Odpowiadajac na potrzeby oséb starszych lub z niepetnosprawnoscia ruchowa najemcy
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miegjskiej Krakéw majg mozliwosé
zamiany lokalu m.in. na lokal réwnorzedny, potozony na nizszej kondygnacji ze wzgledu na
poruszanie sie na wozku inwalidzkim Iub inne schorzenia uzasadniajgce zamiane -
z wytaczeniem lokali, ktérych najemcy zostali wytonieni w trybie konkursu ofert, aukcji lub
przetargu (8§ 27 ust. 2 pkt 3 uchwaty nr XXX/794/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 grudnia



2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen).

Nadmieniam, ze na zlecenie Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie stale

realizowane sg prace majace na celu likwidacje barier architektonicznych w budynkach
pozostajgcych w zasobach ww. jednostki. Prace w zakresie budowy lub modernizacji wind
wykonywane sg zaréwno w odniesieniu do budynkéw o funkcji uzytkowej, jak i mieszkalne;.
Od 2012 r. zostaty wykonane m.in. prace w nastepujgcych budynkach:

ul. Piekarska 3 - budowa szybu windowego wraz z zakupem i montazem podnosnika
windowego,

ul. Tetmajera 2 - budowa szybu windowego dla platformy dla oséb
Z niepetnosprawnoscia wraz z montazem urzadzenia dzwigowego,

ul. Stoczniowcéw 7 - budowa szybu windowego dla 0séb z niepetnosprawnoscia wraz
Zz montazem urzadzenia dzwigowego,

os. Na Stoku 1 - dobudowa zewnetrznego szybu windowego wraz z montazem
urzadzenia dzwigowego,

ul. Lenartowicza 14 - budowa szybu windowego wraz z zakupem urzadzenia
dzwigowego,

ul. Wystouchéw 43 - budowa szybu windowego wraz z doborem urzadzenia
dzwigowego,

al. Pokoju 4 - wymiana windy,

ul. Kutrzeby 4 - dostawa i montaz windy osobowej,

ul. Szwedzka 27 - budowa szybu windowego wraz z zakupem dzwigu osobowego,

ul. Biatoruska 15 - przebudowa czesci budynku w celu budowy szybu windowego wraz
z doborem urzadzenia dzwigowego,

os. Dywizjonu 303 bl. 2 - modernizacja - wymiana platformy dla oséb
Z niepetnosprawnoscig w istniejgcym szybie,

ul. Jozefinska 24 - modernizacja - wymiana platformy dla oséb z niepetnosprawnoscia,
pl. Serkowskiego 10 - dostawa i wymiana windy osobowej (w trackie realizacji),

ul. Pachonskiego 12 - budowa szybu windowego wraz z montazem dzwigu osobowego
(w trackie realizacji),

ul. Grochowska 22 - wymiana i dostosowanie do przewozenia oséb windy osobowej
(w trackie realizaciji),

ul. Grochowska 24 - wymiana i dostosowanie do przewozenia oséb windy osobowej
(w trackie realizacji),

ul. Marczynskiego 7 - modernizacja - dostawa dZzwigu osobowego,

os. Ztotej Jesieni 3 - modernizacja - dostawa dZzwigu osobowego.

Ponadto wskaza¢ nalezy, ze projekt uchwaty w sprawie kierunkéw dziatania dla

Prezydenta Miasta Krakowa dotyczqcych pilotazowego programu budowy mieszkan dla senioréw:

a)
b)
c)

d)

jest bez wptywu na dochody Miasta,

jest bez wptywu na wydatki Miasta,

nie wymaga zwiekszenia zatrudnienia do obstugi realizacji przeniesionych zadan
w biezacym roku, a takze w latach nastepnych,

nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowanie Urzedu
Miasta Krakowa, w szczegdlnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie,
wyposazenie,



e) nie bedzie powodowac w przysztosci potrzeby ponoszenia dodatkowych kosztéw niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem.

Majac na uwadze powyzsze opiniuje pozytywnie projekt uchwaty wedtug druku nr 362.



