ZARZADZENIE NR 905/2024
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 22 marca 2024 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 8045/828042

czesSci nieruchomosci gruntowej zwiazanego z lokalem mieszkalnym nr [wytgczenie jawnosci
w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie
do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta Aneta Kargul - Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania,

Wydziat Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Heleny 12 w Krakowie, stanowigcym poprzednio
wlasnos¢ wnioskodawcow

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40,
572, 1463, 1688) zarzadza sig¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 8045/828042 czesSci

nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr [wyfgczenie jawnosciw zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosc wytqczyta Aneta Kargul - Gtowny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu

Miasta] potozonym przy ul. Heleny 12 w Krakowie, stanowigcym poprzednio wilasnosé
wnioskodawcow.
§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 8045/828042 czesci nieruchomosci

gruntowej zwiqzanego z lokalem mieszkalnym NY [wyfqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych;
na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc
wytqczyta Aneta Kargul - Gtdwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]

polozonym przy ul. Heleny 12 w Krakowie, stanowigcym poprzednio wlasnosé
wnioskodawcow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762,
1906, 2029) uchwala si¢, CO nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od Panstwa [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosc wytqczyta Aneta Kargul - Gtowny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu

miasta] ZWrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu
8045/828042 czesci nieruchomosci gruntowej 0znaczonej jako dziatki ewidencyjne nr 232/104

i nr 232/122 obrgb 57 jednostka ewidencyjna Podgorze, zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr
[wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta Aneta Kargul - Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego

Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Heleny 12 w Krakowie, stanowigcym
poprzednio wihasno$¢ wnioskodawcow, ktory to udzial zostal nabyty od Gminy Miejskiej
Krakow na podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 839/2014 z dnia 17 marca 2014 r.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego dokonanej w oparciu
0 zgromadzone dokumenty ustalono, ze Gmina Miejska Krakéw na podstawie aktu
notarialnego Repertorium A Nr 839/2014 z dnia 17 marca 2014 r. sprzedata w udziatach
nieruchomo$¢ gruntowa oznaczong jako dziatki ewidencyjne nr 232/104 i nr 232/122 obrgb 57
jednostka ewidencyjna Podgorze, potozong przy ul. Heleny 12 w Krakowie, na rzecz jej
wspotuzytkownikow wieczystych, tj. Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Biezanow” oraz
wiascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych, w tym na rzecz matzonkow [wytgczenie jawnosci

w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie
do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta Aneta Kargul - Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania,

Wydziat Skarbu Miasta] (Wnioskodawcow) — jako wiascicieli wyodrebnionego lokalu mieszkalnego

NI [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5
ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc¢ wytgczyta Aneta Kargul - Gtowny Specjalista, Referat ds. Trwatego

Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta].

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow
na rzecz wspotuzytkownikow wieczystych prowadzona byla w trybie art. 32 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami.

Rada Miasta Krakowa uchwatg nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowych
stanowigcych wlasnos¢ Miasta Krakowa na rzecz spotdzielni mieszkaniowych (Dz. Urz. Woj.
Matop. z 2017 r. poz. 737) wyrazita zgod¢ na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow zabudowanych
budynkami mieszkalnymi wraz z infrastrukturg stuzaca celom mieszkaniowym jak: miejsca
postojowe, drogi wewnatrzosiedlowe, ogrodki przyblokowe, ogrodki jordanowskie,
zbywanych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych, tj.:

a) spotdzielni mieszkaniowych w zwigzku z ustanawianiem na rzecz cztonkow spotdzielni
odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich wiasnosci lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych zmienionej ustawg z dnia 19 grudnia 2002 r.,

b) wiascicieli lokali mieszkalnych nabytych od spotdzielni mieszkaniowych bedacych
wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
w ktorych lokale te sg potozone.

Zgodnie z § 1 ust. 2 powotane] wyzej uchwaly Rady Miasta Krakowa bonifikata byta
udzielana w takiej wysokosci, aby cena jaka zostata ustalona do zaptaty przed zawarciem
umowy sprzedazy wynosita 2% wartosci rynkowej prawa wlasnosci sprzedawanej
nieruchomosci gruntowej lub warto$ci udzialu w nieruchomosci gruntowe;.

Przedmiotowa umowa notarialng wnioskodawcy nabyli udziat w wysokosci 8045/828042
cze$ci w gruncie zwigzany z ww. lokalem mieszkalnym za cen¢ w wysokosci 1 333,95 zi,
ustalong z zastosowaniem bonifikaty, co stanowilo 2% wartosci ww. udziatu.

Zgodnie z treScig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
obowigzek zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji powstaje
w przypadku zbycia lub wykorzystania nieruchomo$ci na inne cele niz uzasadniajgce
udzielenie bonifikaty przed uptywem 10 lat.

Odpowiednie zastosowanie znajduje art. 68 ust. 2a pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2b ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, ktéry przewiduje odstgpstwo od przepisu ust. 2 i zwrotu
bonifikaty nie stosuje si¢ w przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz osob bliskich. Przy czym,
jesli osoba bliska zbyla nieruchomo$¢ w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia gruntu
od Gminy Miejskiej Krakow, zobowigzana jest zwrdci¢ kwote bonifikaty.

Zgodnie z art. 4 pkt 13 ww. ustawy przez osobg bliskg nalezy rozumieé
zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonka, osoby przysposabiajace
I przysposobione oraz osobe, ktora pozostaje ze zbywca faktycznie we wspolnym pozyciu.



Inne przypadki wylaczenia zgdania zwrotu bonifikaty wymienione w ustawie
0 gospodarce nieruchomos$ciami nie majg zastosowania, bowiem przedmiotem zbycia przez
Gmine¢ Miejska Krakow byt grunt, a nie lokal.

W dniu 28 sierpnia 2015 r. aktem notarialnym Repertorium A nr 4850/2015 umowa
sprzedazy wnioskodawcy zbyli przedmiotowy lokal wraz ze zwigzanym z nim udzialem w
gruncie na rzecz osoby niepozostajacej dla zbywajacych osobg bliskg w rozumieniu przepisoOw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zatem w zwigzku z Ww. umowg sprzedazy zawartg przed uptywem 10 lat od nabycia
ww. udzialu w nieruchomosci gruntowej, po stronie wnioskodawcow powstato zobowigzanie
do zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny ww. udziatu w gruncie.

Kwota udzielonej bonifikaty od ceny udziatu w gruncie wynosita 65 363,44 zt.
Zwrotowi podlega kwota bonifikaty po jej waloryzacji, ktorej dokonuje si¢ zgodnie z przepisem
art. 5 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przy zastosowaniu wskaznikéw cen
towarow i ushug konsumpceyjnych za okres od kwietnia 2014 r. do lipca 2015 r. Powyzsza kwota
po zwaloryzowaniu na dzien zbycia, tj. na dzien 28 sierpnia 2015 r. wynosi 64 711,12 zt.

Pismem z dnia 2 pazdziernika 2023 r. Panstwo [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych;
na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc
wytqgczyta Aneta Kargul - Gtowny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i UZytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]

wystagpili z wnioskiem 0 odstgpienie od zgdania od nich zwrotu ww. bonifikaty, podajac

w uzasadnieniu:

(...) ,,Srodki ze sprzedazy mieszkania (...) przy ul. Heleny 12 zostaly przeznaczone na budowe

domu jednorodzinnego w Czarnochowicach (...), ktéry jest wykorzystywany przez nas do celow

mieszkaniowych.

Budowe planowalismy juz w roku 2014.

22.01.2014 roku aktem notarialnym repertorium A numer 307/2014 nabylismy nieruchomos¢

gruntowq (...) zabudowang budynkami o funkcji mieszkalnej i niemieszkalnej, potozonej w

Czarnochowicach (...).

14.10.2014 roku zglosilismy rozbiorke starych zabudowan dziatki (...), ktora zostata wykonana

w listopadzie 2014 r.

3.03.2015 roku uzyskalismy pozwolenie na budowe.

18.03.2015 roku odebralismy dziennik budowy i wystartowalismy z budowg domu

jednorodzinnego bazujqgc na oszczednosciach oraz kredycie hipotecznym.

28.08.2015 roku umowgq sprzedazy zbylismy mieszkalnie przy ul Heleny 12 (...) a srodki z jego

sprzedazy pokrytly pozostatq do sptaty czesc¢ kredytu hipotecznego zaciggnigtego na jego zakup,

a pozostate srodki zostaly zagospodarowane na dalsze etapy budowy.

1.01.2016 r. zamieszkalismy w nowym domu.

3.08.2016 roku odebralismy potwierdzenie przyjecia obiektu budowalnego do uzytku.” (...)

Do wniosku dotaczono kserokopie nastepujacych dokumentow:

— akt notarialny Repertorium A nr 307/2014 z dnia 22 stycznia 2014 r. umowa sprzedazy, na
mocy ktorej wnioskodawcy nabyli nieruchomos$¢ potozong w miejscowosci Czarnochowice,

gmina Wieliczka, wojewddztwo matopolskie, utworzona z dziatki nr [wytqgczenie jawnosci
w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie
do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Aneta Kargul - Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i

Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] zabudowang budynkami mieszkalno-gospodarczymi nr
[wytqgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5
ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Aneta Kargul - Gtéwny Specjalista, Referat ds.

Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta], za cen¢ w kwocie 137 000 zi,

— zawiadomienie z dnia 13 lutego 2014 r. o zmianach w ewidencji gruntow i budynkow w
sprawie zmiany wtasciciela ww. dziatki,

— zgloszenie rozbiorki obiektu budowalnego z dnia 14 pazdziernika 2014 r.,

— potwierdzenie przyjecia obiektu budowlanego do uzytkowania z dnia 3 sierpnia 2016 r.,

— strona tytutowa projektu budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem,
instalacjami oraz infrastrukturg towarzyszaca na ww. dziatce z potwierdzeniem, ze projekt
zostal zatwierdzony w decyzji pozwolenia na budowe z dnia 3 marca 2015 r.,



— strona tytulowa dziennika budowy nr 277.2015 wydanego dnia 18 marca 2015 r. dla
wnioskodawcdw, na podstawie ww. pozwolenia na budowg,

— potwierdzenia przelewoOw wykonanych przez wnioskodawcow w okresie maj - grudzien
2015r. nataczng kwote 102 390 zi (tytulem zaptaty za: wylewki, okna, dachowke i pozostate
elementy dachu, kostke brukowg 1 prace ziemne) oraz kosztorys budowy stanu surowego.

Wiasnos¢ ww. nieruchomosci polozonej w Czarnochowicach na rzecz

wnioskodawcow zostala ujawniona w ksiedze wieczystej nr [wytqgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosc wytqczyta Aneta Kargul - Gtowny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu

Miasta], powadzonej dla ww. nieruchomosci.

Przedstawiony przez wnioskodawcow stan faktyczny nie wyczerpuje dyspozycji
przepiséw uchwaty nr CXI1/1725/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie
odstapienia od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy
udziatow w nieruchomosci gruntowej jej wspotuzytkownikom wieczystym tj. wihascicielom
lokali mieszkalnych nabytych od spotdzielni mieszkaniowych, bowiem nabycie nowej
nieruchomosci nastgpito przed zbyciem udziatu w gruncie zakupionego z bonifikatg.

Natomiast w przedmiotowej sprawie znajduje zastosowanie art. 68 ust. 2c ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami, zgodnie z ktorym wiasciwy organ w innych przypadkach, niz
taksatywnie wymienione w art. 68 ust. 2a powyzszej ustawy moze odstgpi¢ od zadania zwrotu
kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji pod warunkiem, ze zgode na to wyrazi
rada gminy w drodze uchwaty.

Minister Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej potwierdzil bowiem,
ze wlasciwy organ moze, na podstawie art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
odstagpi¢ od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, niezaleznie od tego,
czy w danym przypadku obowiazek zwrotu bonifikaty powstat przed, czy po dniu wejscia
w zycie tego przepisu. Celem bowiem tego przepisu bylo objecie wszystkich przypadkow
mogacych wystapi¢ w praktyce, nicobjetych dzialaniem art. 68 ust. 2a ww. ustawy, w ktorych
W ocenie wlasciwego organu oraz za zgoda organu nadzorujacego, uzasadnione jest odstgpienie
od zadania zwrotu bonifikaty.

W $wietle powyzszych okolicznosci faktycznych i prawnych warunkiem odstgpienia
od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty — o co wnosza wnioskodawcy,
jest wyrazenie zgody przez Rade Miasta Krakowa w formie uchwaty.

Wyzej wymieniony wniosek w dniu 27 lutego 2024 r. zostal pozytywnie zaopiniowany
przez Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 2020/2024)
oraz w dniu 19 marca 2024 r. zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢ Budzetowa Rady
Miasta Krakowa (opinia nr 2341/24).

Z uwagl zatem na powotane wyzej opinie wlasciwych merytorycznie komisji Rady
Miasta Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaly pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Odnoszac si¢ do skutkéw finansowych:
a) niniejsza regulacja nie zwigkszy dochodu Miasta,
b) niniejsza regulacja jest bez wptywu na wydatki Miasta,
¢) niniejsza regulacja nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania (takze
w latach nastepnych),
d) niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na
funkcjonowanie Urzgdu Miasta Krakowa Iub miejskiej jednostki organizacyjnej,
W szczeg6lnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,
e) niniejsza regulacja nie bedzie powodowacé w przysziosci innych dodatkowych kosztow niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem,
f) odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy udzialu nieruchomos$ci gruntowej zwigzanego z ww. lokalem mieszkalnym przy
ul. Heleny 12 w Krakowie, nie zwigckszy dochodow Miasta o kwote 64 711,12 zt.



