ZARZADZENIE NR 904/2024
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 22 marca 2024 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 3747/305910

czesSci nieruchomosci gruntowej zwiazanego z lokalem mieszkalnym nr [wytgczenie jawnosci
w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie
do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta Aneta Kargul - Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania,

Wydziat Skarbu Miasta] polozonym przy ul. Aleksandry 27 w Krakowie, stanowiacym
poprzednio wlasnos$¢ wnioskodawczyni

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40,
572, 1463, 1688) zarzadza sig¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 3747/305910 czeSci

nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr jwytqczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosc wytqczyta Aneta Kargul - Gtowny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu

Miasta] potozonym przy ul. Aleksandry 27 w Krakowie, stanowigcym poprzednio whasnos¢
whnioskodawczyni.
§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 3747/305910 cze$ci nieruchomosci

gruntowej zwiqzanego z lokalem mieszkalnym NI [wytqgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych;
na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc
wytqczyta Aneta Kargul - Gtdwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]

polozonym przy ul. Aleksandry 27 w Krakowie, stanowigcym poprzednio wlasnos¢
whnioskodawczyni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762,
1906, 2029) uchwala si¢, CO nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od Pani [wylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosc wytqczyta Aneta Kargul - Gtowny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu

miasta] ZWrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu
3747/305910 czgséci nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr299/1 obreb 57

jednostka ewidencyjna Podgorze, zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr [wytgczenie jawnosci
w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie
do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta Aneta Kargul - Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania,

Wyadziat Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Aleksandry 27 w Krakowie, stanowigcym poprzednio
wiasno$¢ wnioskodawczyni, ktory to udzial zostal nabyty od Gminy Miejskiej Krakow
na podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 1109/2014 z dnia 14 kwietnia 2014 r.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego dokonanej w oparciu
0 zgromadzone dokumenty ustalono, ze Gmina Miejska Krakéw na podstawie aktu
notarialnego Repertorium A Nr 1109/2014 z dnia 14 kwietnia 2014 r. sprzedata w udziatach
nieruchomo$¢ gruntowa oznaczong jako dziatka ewidencyjna nr 299/1 obreb 57 jednostka
ewidencyjna Podgorze na rzecz jej wspdluzytkownikéw wieczystych, tj. Spoldzielni
Mieszkaniowej ,Nowy Biezanow” oraz wiascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych,

W tym na rzecz Pani [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Aneta Kargul - Gtowny Specjalista,

Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] (wnioskodawczyni) — jako wlascicielki

wyodrgbnionego lokalu mieszkalnego nr 24 w budynku przy ul. Aleksandry [wyfgczenie jawnosci
w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie
do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta Aneta Kargul - Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania,
Wydziat Skarbu Miasta].

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow
na rzecz wspotuzytkownikow wieczystych prowadzona byla w trybie art. 32 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Rada Miasta Krakowa uchwatg nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowych
stanowigcych wlasnos¢ Miasta Krakowa na rzecz spotdzielni mieszkaniowych (Dz. Urz. Woj.
Matop. z 2017 r. poz. 737) wyrazita zgod¢ na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow zabudowanych
budynkami mieszkalnymi wraz z infrastrukturg stuzaca celom mieszkaniowym jak: miejsca
postojowe, drogi wewnatrzosiedlowe, ogrodki przyblokowe, ogrodki jordanowskie,
zbywanych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych, tj.:

a) spotdzielni mieszkaniowych w zwigzku z ustanawianiem na rzecz cztonkow spotdzielni
odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich wiasnosci lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych zmienionej ustawg z dnia 19 grudnia 2002 r.,

b) wiascicieli lokali mieszkalnych nabytych od spotdzielni mieszkaniowych bedacych
wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
w ktorych lokale te sg potozone.

Zgodnie z § 1 ust. 2 powotane] wyzej uchwaly Rady Miasta Krakowa bonifikata byta
udzielana w takiej wysokosci, aby cena jaka zostata ustalona do zaptaty przed zawarciem
umowy sprzedazy wynosita 2% wartosci rynkowej prawa wlasnosci sprzedawanej
nieruchomosci gruntowej lub wartosci udzialu w nieruchomosci gruntowe;.

Przedmiotowa umowag notarialng wnioskodawczyni nabyla udziat w wysokosci
3747/305910 czgsci w gruncie zwigzany z ww. lokalem mieszkalnym za cen¢ w wysokosci
863,75 zt, ustalong z zastosowaniem bonifikaty, co stanowito 2% warto$ci ww. udziatu.

Zgodnie z treScig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
obowigzek zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji powstaje
w przypadku zbycia lub wykorzystania nieruchomo$ci na inne cele niz uzasadniajgce
udzielenie bonifikaty przed uptywem 10 lat.

Odpowiednie zastosowanie znajduje art. 68 ust. 2a pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2b ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, ktéry przewiduje odstgpstwo od przepisu ust. 2 i zwrotu
bonifikaty nie stosuje si¢ w przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz osob bliskich. Przy czym,
jesli osoba bliska zbyla nieruchomo$¢ w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia gruntu
od Gminy Miejskiej Krakow, zobowigzana jest zwrdci¢ kwote bonifikaty.

Zgodnie z art. 4 pkt 13 ww. ustawy przez osobg¢ bliskg nalezy rozumieé
zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonka, osoby przysposabiajace
I przysposobione oraz osobe, ktora pozostaje ze zbywca faktycznie we wspolnym pozyciu.

Inne przypadki wylaczenia zadania zwrotu bonifikaty wymienione w ustawie
0 gospodarce nieruchomos$ciami nie majg zastosowania, bowiem przedmiotem zbycia przez
Gming¢ Miejska Krakéw byt grunt, a nie lokal.



Aktem notarialnym Repertorium A Nr 4930/2015 umowg sprzedazy z dnia 28 maja 2015
r. wnioskodawczyni sprzedata przedmiotowy lokal wraz ze zwigzanym z nim udzialem w
gruncie na rzecz osoby niepozostajacej dla zbywajacej osobg bliskg w rozumieniu przepiséw
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Zatem w zwigzku z Ww. umowg sprzedazy zawartg przed uptywem 10 lat od nabycia
ww. udziatu w nieruchomosci gruntowe;j, po stronie wnioskodawczyni powstato zobowiazanie
do zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny ww. udziatu w gruncie.

Kwota udzielonej bonifikaty od ceny udzialu w gruncie wynosila 42 323,55 zt.
Zwrotowi podlega kwota bonifikaty po jej waloryzacji, ktorej dokonuje si¢ zgodnie z przepisem
art. 5 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przy zastosowaniu wskaznikow cen
towarow i ustug konsumpceyjnych za okres od maja 2014 r. do kwietnia 2015 r. Powyzsza kwota
po zwaloryzowaniu na dzien zbycia, tj. na dzien 28 maja 2015 r. wynosi 41 943,11 zt.

Pismem z dnia 30 pazdziernika 2023 r. (data wpltywu do Urzedu: 7 listopada 2023 r.)

Radca Prawny dziaIajqca w imieniu Pani [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta

Aneta Kargul - Gftéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] Wystqpila
z wnioskiem 0 odstgpienie od zgdania zwrotu ww. bonifikaty, podajgc w uzasadnieniu:
. (-..) w przypadku umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng wilasnosé
konieczne jest jednoczesne sprzedanie udziatu w nieruchomosci wspélnej przypadajgcego na
ten lokal (m.in. w gruncie, na ktorym posadowiony jest budynek). Okolicznos¢ ta stanowi
konsekwencje systemu prawa wiasnosci, w ktorym wiascicielowi lokalu przystuguje udziat w
nieruchomosci wspolnej jako prawo zwigzane z wiasnoscig tego lokalu (art. 3 u. w.1l.).
Ustawodawca wskazuje przy tym, ze utamkowa wspotwlasnosé nieruchomosci gruntowej jest
zwigzana z wiasnoscig lokalu i to w sposob nierozerwalny, tj. udzial w gruncie moze zostac
zbyty tylko i wylgcznie z lokalem, ktorego ten udzial dotyczy. Z perspektywy przecietnego
czlowieka 1 jego rozumienia instytucji prawnych umowa, na mocy ktorej zbywana czy tez
nabywana jest nieruchomosé lokalowa, dotyczy tylko i wylqcznie tego lokalu, wiele bowiem
0s0b nie ma Swiadomosci, Ze wraz z nig nabywany jest jeszcze udzial w nieruchomosci
wspolnej. Tak tez umowe zbycia wyodrebnionego lokalu mieszkalnego (...) w budynku przy
ul. Aleksandry 27 rozumiala moja Klientka. Wynika to z nieposiadania przez mojg
Mocodawczynie wiedzy prawniczej oraz z rozbudowanego i skomplikowanego charakteru aktu
prawnego regulujgcego powyzszqg materie. Gdyby bowiem moja Klientka byta swiadoma,
ze sprzedaje lokal mieszkalny wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej, do sprzedazy lokalu
by nie doszto, ewentualnie ustalajqc cene sprzedazy brataby pod uwage koniecznosé zwrotu
bonifikaty na rzecz Gminy Miejskiej Krakow.
Ponadto wskazac nalezy, iz moja Klientka zmaga si¢ z wieloma problemami zdrowotnymi.
W dalszej czgsci wniosku pelnomocnik wnioskodawczyni szczegdétowo opisuje sytuacje
zdrowotng wnioskodawczyni, podajac m.in. ze dolegliwosci, na ktore cierpi wnioskodawczyni,
powoduja koniecznos¢ podjecia przez nig bardzo kosztownego leczenia stomatologicznego,
co przekracza jej mozliwosci finansowe. Do wniosku dolaczono dwie wstepne symulacje
kosztow leczenia stomatologicznego:
- z dnia 19 pazdziernika 2023 r. na taczng kwotg 71 507 zt,
- z dnia 28 wrzesnia 2023 r. na taczng kwotg 48 062 zt

Przedstawiony przez wnioskodawczyni¢ stan faktyczny nie wyczerpuje dyspozycji
przepisow uchwaty nr CXII/1725/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie
odstagpienia od zagdania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy
udziatéw w nieruchomosci gruntowej jej wspotuzytkownikom wieczystym tj. wilascicielom
lokali mieszkalnych nabytych od spétdzielni mieszkaniowych — zatem nie znajdujg one
zastosowania w przedmiotowej sprawie.

Natomiast w przedmiotowej sprawie znajduje zastosowanie art. 68 ust. 2c ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami, zgodnie z ktorym wiasciwy organ w innych przypadkach, niz
taksatywnie wymienione w art. 68 ust. 2a powyzszej ustawy moze odstgpi¢ od zadania zwrotu
kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji pod warunkiem, ze zgode na to wyrazi
rada gminy w drodze uchwaty.



Minister Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej potwierdzil bowiem,
ze wlasciwy organ moze, na podstawie art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
odstagpi¢ od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, niezaleznie od tego,
czy w danym przypadku obowiazek zwrotu bonifikaty powstat przed, czy po dniu wejscia
W zycie tego przepisu. Celem bowiem tego przepisu bylo objecie wszystkich przypadkow
mogacych wystapi¢ w praktyce, nieobjetych dzialaniem art. 68 ust. 2a ww. ustawy, w ktorych
w ocenie wlasciwego organu oraz za zgoda organu nadzorujacego, uzasadnione jest odstgpienie
od zadania zwrotu bonifikaty.

W $wietle powyzszych okolicznosci faktycznych i prawnych warunkiem odstgpienia
od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty — o co wnosi wnioskodawczyni,
jest wyrazenie zgody przez Rade Miasta Krakowa w formie uchwaty.

Wyzej wymieniony wniosek w dniu 5 marca 2024 r. zostat pozytywnie zaopiniowany
przez Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 2053/2024)
oraz w dniu 19 marca 2024 r. zostat pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢ Budzetowa Rady
Miasta Krakowa (opinia nr 2349/24).

Z uwagi zatem na powotane wyzej opinie wiasciwych merytorycznie komisji Rady
Miasta Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Odnoszac si¢ do skutkéw finansowych:
a) niniejsza regulacja nie zwigkszy dochodu Miasta,
b) niniejsza regulacja jest bez wplywu na wydatki Miasta,
¢) niniejsza regulacja nie wymaga zwiekszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania (takze
w latach nastepnych),
d) niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na
funkcjonowanie Urzg¢du Miasta Krakowa Iub miejskiej jednostki organizacyjnej,
W szczegblnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,
e) niniejsza regulacja nie bedzie powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztow niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem,
f) odstapienie od Zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy udzialu nieruchomos$ci gruntowej zwigzanego z ww. lokalem mieszkalnym przy
ul. Aleksandry 27 w Krakowie, nie zwigkszy dochodéw Miasta o kwote 41 943,11 zt.



