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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa formalno-prawna
Podstawa opracowania uzasadnienia jest wymég wynikajagcy z art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), tj.,Wdjt,
burmistrz, prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) wraz z uzasadnieniem.”

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegélnosci:

1. sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2. zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3. wptyw nafinanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do opracowywania projektu zmiany planu przystagpiono w wyniku podjecia Uchwaty
NrLXI1/1798/21 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Nowa Huta Przysztosci - Igotomska Potudnie”. Granice obszaru okresla zatacznik do
ww. uchwaty.

Z uzasadnienia do Zarzadzenia Nr 1660/2021 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 22 czerwca
2021 r. w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Nowa Huta Przysztosci - Igotomska
Potudnie”:

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Nowa Huta
Przysztosci - Igotomska Potudnie” ma na celu umozliwienie lokalizacji przedsiewziec -
instalacji i urzqdzen zwigzanych z odnawialnymi zZrédtami energii (OZE) w szczegdlnosci
usytuowanych na budynkach paneli fotowoltaicznych w terenach ustugowych (U1 - U.5),

a w terenach rolniczych (R.4) jako tzw. farma lub farmy fotowoltaiczne. Przedmiotowa
zmiana umozliwi rozbudowe systemu elektroenergetycznego i zgodnie z wytycznymi Studium,
stworzy warunki dla zrbwnowazonego rozwoju w zakresie rozbudowy systemu
energetycznego, ze szczegolnym uwzglednieniem mozliwosci zaopatrzenia w energie
uzyskang ze zrédet odnawialnych.

1.2. Potozenie obszaru

Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowa Huta
Przysztosci - Igotomska Potudnie” potozony jest w poétnocno-wschodniej czesci miasta, w
Dzielnicy XVIII Nowa Huta. Caty obszar opracowania obejmuje teren o powierzchni 74,7 ha.
Granice obszaru obejmujg pie¢ niegraniczacych bezposrednio ze sobg obszaréw potozonych
we wschodniej czesci Krakowa, w Dzielnicy XVIII Nowa Huta:

1) obszar 1:

- od poétnocy: przez dziatkinr 1/2,2/2,3/2,4/2,5/2, 6/6, 6/8, 6/10,7/8 i 209/4 obr. 37 Nowa
Huta, pétnocnymi granicami dziatek 8/8 i 10/8 obr. 37 Nowa Huta,

- od wschodu i od potudnia: granicg dziatki nr 10/8 obr. 37 Nowa Huta, nastepnie przez dziatki
nr 9i21/9 obr. 37 Nowa Huta,

- od zachodu: przez dziatki 21/9i 1/2 obr. 37 Nowa Huta;

2) obszar 2:

- od pétnocy: pétnocnymi granicami dziatek nr 10/6, 11/6, 12/6, 13/6, 14/6,15/6,16/6,17/6,
18/4i19/7 obr. 37 Nowa Huta,

- od wschodu: wschodnimi granicami dziatek nr 19/7i21/8 obr. 37 Nowa Huta,



- od potudnia: potudniowymi granicami dziatek nr 21/8 i 21/5 obr. 37 Nowa Huta,

- od zachodu: wschodnig granicg dziatki nr 21/5 obr. 37 Nowa Huta, przez dziatke nr 9 obr. 37
Nowa Huta, wschodnig granica dziatki nr 10/6 obr. 37 Nowa Huta;

3) obszar 3:

- od pétnocy: przez dziatki nr 1/6, 23, 22, 370, 2/4,3/4,4/6,4/8,5/2, 6/6, 6/8 obr. 36 Nowa
Huta,

- od wschodu: wschodnimi granicami dziatek nr 6/8 i 6/4 obr. 36 Nowa Huta, przez dziatki nr
370,13,12,60,57,56,55,53152/1 obr. 36 Nowa Huta,

- od potudnia: potudniowa granica dziatki nr 52/1 obr. 36 Nowa Huta, przez dziatki nr 371,
17/2,37 i 36 obr. 36 Nowa Huta, potudniowg granica dziatki nr 20/1 obr. 36 Nowa Huta, przez
dziatke nr 34 obr. 36 Nowa Huta, potudniowa granicg dziatki nr 21/1 obr. 36 Nowa Huta, przez
dziatki nr 33, 32 obr. 36 Nowa Huta, potudniowa granicg dziatki nr 31/1,

- od zachodu: zachodnimi granicami dziatek nr 31/1, 23 obr 36 Nowa Huta, potudniows i
zachodnig granica dziatki nr 25/4 obr. 36 Nowa Huta, zachodnimi granicami dziatek nr 25/3,
25/1, 24, 1/6 obr. 36 Nowa Huta;

4) obszar 4:

- od pétnocy: przez dziatke oraz pétnocng granicg dziatki nr 12 obr. 36 Nowa Huta,

- od wschodu: przez dziatkinr 61, 62, 63, 66, 67,55 i 53 obr. 36 Nowa Huta,

- od potudnia: potudniowg granica dziatki nr 52/1 obr. 36 Nowa Huta,

- od zachodu: przez dziatkinr 52/1,53,55,56,57,60i 12 obr. 36 Nowa Huta;

5) obszar 5:

- od pétnocy: przez dziatki nr 42 i 41 obr. 36 Nowa Huta, pétnocnymi granicami dziatek nr
86/2,89,91,95i 94 obr. 36 Nowa Huta,

- od wschodu: przez dziatki nr 94, 97, 98 100/1 obr. 36 Nowa Huta, przez dziatki nr 100/1,
101, 102, 104, 105i 108 obr. 36 Nowa Huta, wschodnimi granicami dziatek nr113, 112, 125,
126,127,193,194, 195,196 197 obr. 36 Nowa Huta, pdtnocng granica dziatki i przez dziatke
nr 198 obr. 36 Nowa Huta, przez dziatki nr 199, 200i 201 obr. 36 Nowa Huta, przez dziatke
oraz potudniowg granica dziatki nr 202 obr. 36 Nowa Huta, przez dziatke oraz potudniowg
granica dziatki nr 203/8 obr. 36 Nowa Huta, potudniows granicg dziatki nr 203/7 obr. 36 Nowa
Huta, wschodnimi granicami dziatek nr 205i 219 obr. 36 Nowa Huta, pétnocng granica i przez
dziatke nr 207 obr. 36 Nowa Huta, przez dziatki nr 208, 209, 210, 211, 212,213/1i213/2 obr.
36 Nowa Huta, wschodnig granicg dziatki nr 214/12 obr. 36 Nowa Huta, wschodnig granicg i
przez dziatke nr 271 obr. 36 Nowa Huta, przez dziatki nr 365/3 i 273 obr. 36 Nowa Huta,

- od potudnia: przez dziatki nr 273,274, 275, 276,277 obr. 36 Nowa Huta, przez dziatke oraz
zachodnig granica dziatki nr 278 obr. 36 Nowa Huta, potudniowymi granicami dziatek nr 374 i
282 obr. 36 Nowa Huta,

- od zachodu: zachodnimi granicami dziatek nr 282, 260 obr. 36 Nowa Huta, zachodnig granica
i przez dziatke nr 258 obr. 36 Nowa Huta, przez dziatki nr 259, 260, 261, 365/3,265/2,265/1,
266,215,216,217,222,221,220, 188, 189, 190, 191, 192 i 128/8 obr. 36 Nowa Huta,
potudniowo-zachodnig granicg i przez dziatke nr 128/7 obr. 36 Nowa Huta, przez dziatke nr
361/2 obr. 36 Nowa Huta, potudniowo-zachodnig granicg dziatki nr 123 obr. 36 Nowa Huta,
potudniowo-zachodnig granicg i przez dziatke nr 122 obr. 36 Nowa Huta, ponownie przez
dziatke nr 361/2 obr. 36 Nowa Huta, przez dziatke i potudniowo-zachodnig granica dziatki nr
120 obr. 36 Nowa Huta, przez dziatke nr 119 obr. 36 Nowa Huta, przez dziatke i granica dziatki
nr 39/2 obr. 36 Nowa Huta, przez dziatki nr 40/2i 41 obr. 36 Nowa Huta.

Granice opracowania ilustruje ponizszy zatacznik graficzny:
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Rys 1. Zatqcznik do Uchwaty nr LXI1/1798/21

Obszar opracowania znajduje sie w szczegdlnym obszarze strategicznym Krakowa - Nowa
Huta Przysztosci (rozdziat 3.1).

1.3. Przebieg procedury planistycznej

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»,Nowa Huta Przysztosci - Igotomska Potudnie” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem
przez Rade Miasta Krakowa Uchwaty Nr LXI1/1798/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 lipca
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Nowa Huta Przysztosci - Igotomska Potudnie”.

W dniu 16 lipca 2022 r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta
Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Nowa Huta Przysztosci - Igotomska Potudnie”, termin sktadania
whnioskéw okreslono na dzien 15 wrzesnia 2021 r.

21i23lipca 2021 r. instytucje i organy okreslone ustawg zostaty zawiadomione o przystapieniu
do sporzadzania planu.

Uzgodniono zakres prognozy $rodowiskowej z organami RDOS i PPIS (odpowiedzi z dnia
28.04.2022r.0oraz 23.05.2022r.).

Projekt planu miejscowego (wraz z prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu),
sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych
przepiséw odrebnych.

W dniu 2 czerwca 2022 r. projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany (pozytywnie z

uwagami) przez Komisje Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta
Krakowa



Whioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogtoszeniu o przystagpieniu
do sporzadzania projektu planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 2092/2022 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 22 lipca 2022 .

W dniu 15 lipca 2022 r. projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych - na poczatku do MKUA.

Posiedzenie gremium MKUA odbyto sie w dniu 9 sierpnia 2022 r., w ktérym zaprezentowano
projekt zmiany planu.

Koreferat przedstawita Pani mgr inz. arch. Magdalena Czechowska w ktérym zwrécita uwage
na wiele kwestii, podsumowujac je zabranymi uwagami i sugestiami korekt w projekcie planu:

1.

Doprowadzenie do spéjnosci zapiséw planistycznych okreslajgcych nazewnictwo inwestycji z
zakresu OZE - postuzono sie wymiennie pojeciami: energia promieniowania stonecznego,
zabudowa systemami fotowoltaicznymi, infrastruktura elektroenergetyczna (fotowoltaika),
strefa ochronna fotowoltaiki.

W zapisach punktu 1a dodawanego w § 15 sugeruje sie uscislic¢ jakiego rodzaju OZE
dopuszcza sie w przeznaczeniu poszczegdlnych terendéw - zastosowane odwotania nie
zawezajq rodzajéw urzqdzen wytqcznie do fotowoltaiki, co skutkowaé moze przypuszczalnie
nieintencjonalnym dopuszczeniem OZE z zakresu energii wiatrowej czy biogazowni.

Jednoczesnie ustalenia projektu zmiany planu nalezy uzupetni¢ o wymag ustawowy, tj.
wskazanie strefy ochronnej dla wszystkich terenéw, w ktérych OZE moze przekraczaé
okreslony przepisami prég 500kW.

W przypadku ograniczenia OZE do urzqdzen fotowoltaicznych sugeruje sie wprowadzenie
zapisu ustalajqgcego strefy ucigzliwosci zwigzane z lokalizacjq urzqdzen do produkcji energii ze
Zrédet odnawialnych o mocy przekraczajqcej 500 kW (strefy ochronne) jako tozsame z liniami
rozgraniczajqcymi terendw, w ktérych mogq by¢ realizowane.

Poprzednie edycje projektu zmiany planu zawieraty zapisy wspierajqgce podtrzymanie
rolniczego charakteru obszaru w tym m.in. minimalng wysokosé dolnej krawedzi paneli na
poziomie 2,5 m czy zakaz realizacji paneli fotowoltaicznych bezposrednio na gruncie -
rozwiqgzanie takie dodatkowo argumentuje zgodnos¢ z ustaleniami studium (teren ZR).

Sugeruje sie zatem ponowngq analize projektu pod wzgledem podziatéw ewidencyjnych i stanu
witasnosci oraz rozwazenie przywrdcenia ustalen dotyczqcych ujednolicenia kompozycji,
wymiaréw czy kolorystyki inwestycji z zakresu OZE, w szczegdlnosci:

— zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych bezposrednio na gruncie;

— nakaz zrealizowania spéjnej kompozycji uktadu paneli fotowoltaicznych, w sposéb
uwzgledniajqgcy lokalizacje w postaci kwartatéw zagospodarowanych panelami,
przerywanych obszarami zieleni

— nakaz wprowadzenia zywoptotéw z gatunkéw rodzimych w wyznaczonej strefie zieleni
izolacyjne;j.

W dodawanym § 31a nalezy okresli¢ minimalny i maksymalny wskaznika intensywnosci
zabudowy w zwiqgzku z dopuszczeniem zabudowy towarzyszqcej np. obiektéw nadzoru.

Wprowadzono, skqdingd stusznie, definicje wskaznika powierzchni pokrycia panelami
fotowoltaicznymi, odnoszqc go do powierzchni dziatki - w planie znajduje sie jednak definicja
wytqcznie dziatki budowlanej. Zapisy nalezy uscisli¢ lub uzupetnic. Sugeruje sie odniesienie
wskaznika do powierzchni terenu inwestycji.

J

W zwiqgzku z uzyciem okreslen ,zabudowa kubaturowa”, ,,0grod spoteczny” sugeruje sie



dodanie definicji tych poje¢ w zapisach § 4.

7. Sugeruje sie rozwazenie dopuszczenia instalacji fotowoltaicznych na elewacjach budynkéw we
wszystkich terenach U objetych zmiang planu, a nie jedynie w terenach U.1-U.4 w pasie terenu
ograniczonym na rysunku zmiany planu liniq regulacyjng wysokosci zabudowy.

MKUA wydata pozytywna opinie do planu, formutujac nastepujgce uwagi i zalecenia:
1. Nalezy wzmocnié uzasadnienie zgodnosci zmiany projektu planu ze Studium nawigzaniu do
zapiséw Ustawy o planowaniu.

2. Doprecyzowac katalog elementéw OZE mozliwych do uwzgledniania w terenach objetych
projektem planu.

W terenach U.1 - U.4 umozliwi¢ instalacje ogniw fotowoltaicznych na catym obszarze.
Rozwazy¢ wyeliminowanie lokalizacji instalacji ogniw fotowoltaicznych bezposrednio na

gruncie, z okresleniem minimalnej wysokosci konstrukcji od terenu.
5. Przeanalizowaé wprowadzenie stref ochronnych dla inwestycji OZE.
MKUA opiniuje pozytywnie przedtozonq zmiane m.p.z.p. obszaru ,,Nowa Huta Przysztosci -

Igotomska Ptd.” z zaleceniem uwzglednienia w dalszych pracach planistycznych uwag zawartych
w koreferacie, oraz w/w zaleceri Komisji.

W toku dalszych prac nad planem, wprowadzono zmiany. Projekt zostat przekazany do
ponownego zaopiniowania przez MKUA 22 czerwca 2023 r. oraz skierowany do opiniowania i
uzgodnien ustawowych. Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt zmiany planu
zostat wytozony do publicznego wgladu. Ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta
Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane w dniu 15 grudnia 2023r.

Whytozenie do publicznego wgladu trwato od 2 do 31 stycznia 2024 r., a termin sktadania uwag
zostat okreslony na dzien 21 lutego 2024 r. W okresie trwania wytozenia do publicznego
wgladu, w dniu 30 stycznia przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 9 uwag, ktére
zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa Sposéb rozpatrzenia uwag nie wymagat
ponowienia procedury planistycznej.

1.4. Uwarunkowania w zakresie istniejagcych MPZP na terenie obszaru opracowania

Caty obszaru planu potozony jest w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Nowa Huta Przysztosci - Igotomska Potudnie” przyjetego Uchwatg
Nr LIX/1287/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 grudnia 2016 r. i obowigzujgcego od dnia
4 stycznia 2017 r. Dla obszaru planu obowigzujg zapisy planu, w ktorym ustalono przeznaczenie
pod tereny zabudowy ustugowej oraz teren rolniczy.

Ustalenia obowigzujacego planu miejscowego Nowa Huta Przysztosci - Igotomska Potudnie
w obszarze zmiany planu:

— U.1-U.5 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
obiektami ustugowymi (w tym inkubatory przedsiebiorczosci, parki technologiczne, centra



technologiczne, ustugi wysokich technologii) lub zabudowe obiektami przemystu wysokich
technologiii rzemiosta,
— R.4-Terenrolniczy, o podstawowym przeznaczeniu pod tereny upraw rolnych i sady,

Ustalenia ww. planu miejscowego wyznaczaja dla terenu objetego zmiang planu nastepujace
przeznaczenia:
§ 21. 1. Wyznacza sie Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U.1 - U.5, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe obiektami ustugowymi (w tym: inkubatory przedsiebiorczosci, parki
technologiczne, centra technologiczne, ustugi wysokich technologii) lub zabudowe obiektami
przemystu wysokich technologii i rzemiosta.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajqce ustala sie mozliwos¢:
1) lokalizacji obiektéw magazynowo - sktadowych;
2) lokalizacji parkingéw wielopoziomowych;
3) realizacji alei, pasazy i skwerow.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nakaz ksztattowania przestrzeni publicznych w formie reprezentacyjnych placéw pomiedzy
zabudowq kubaturowg;
2) dlaterenu U.1 ustala sie:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) maksymalny wskazZnik powierzchni zabudowy: 40%;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 - 2,0,
d) dtugosé elewacji budynkéw nie dtuzszq niz 100 m;
e) maksymalnqg wysokos¢ zabudowy: 13 m, a w pasie terenu ograniczonym na rysunku planu
linig regulacyjnq wysokosci zabudowy - 18 m,
f) maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojqgcych: 4,5 m;
3) dlaterenéw U.2 - U.4 ustala sie:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) maksymalny wskazZnik powierzchni zabudowy: 60%;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 - 3,2,
d) dtugosé elewacji budynkéw nie dtuzszq niz 200 m;
e) maksymalng wysokosc zabudowy: 13 m, a w pasie terenu ograniczonym na rysunku planu
linig regulacyjnq wysokosci zabudowy - 18 m,
f) maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych: 4,5 m;
4) dlaterenu U.5 ustala sie:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 - 1,8,
d) dtugos¢ elewacji budynkow nie dtuzszq niz 80 m;
e) maksymalnqg wysokos¢ zabudowy: 13 m,
f) maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojqgcych: 4,5 m.
§ 23. 1. Wyznacza sie Tereny rolnicze, oznaczone symbolem R.1 - R.8, o podstawowym przeznaczeniu
pod tereny upraw rolnych, sady.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajqce ustala sie:
1) mozliwos¢ wprowadzenia zalesien poza obszarami zaznaczonych na rysunku planu
najcenniejszych zbiorowisk roslinnych tqk wilgotnych;
2) zielen urzqdzonq oraz izolacyjng.
3. W terenie R.7 jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie zielen urzqdzonq z mozliwosciq
lokalizacji terenowych obiektow i urzqdzen sportu i rekreacji w tym do rekreacji dzieci (hustawki,
piaskownice, karuzele, zjezdzalnie itp.).
4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
2) zakaz budowy ogrodzen, z zastrzezeniem § 7 ust. 7 pkt 1 lit. d;
3) nakaz ochrony istniejqgcych drzew i grup zieleni wysokiej.




1.5. Uwarunkowania w zakresie powigzan komunikacyjnych

Uktad komunikacji drogowej

Z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym obszar zmiany planu jest powigzany z ulicami
potozonymi przy granicach zmiany planu: ul. Szymanskiego (czeSciowo w obszarze zmiany
planu), ul. Igotomska, ul. Rzepakowa.

Komunikacja zbiorowa
Obszar obstugiwany jest przez uktad linii autobusowych ulicg Igotomska i ul. Rzepakowa.
Niemal caty obszar znajduje sie w zasiegu dojscia 500 m do przystanku autobusowego.

Trasy rowerowe
W poblizu obszaru zrealizowano trase rowerowa wzdtuz ulicy Igotomskie;.

1.6. Uwarunkowania w zakresie powigzan przyrodniczo-rekreacyjnych

Obszar planu narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi (narazonego na zalanie w
przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego dla wody 100-letniej).

W obszarze planu znajduje sie stanowisko rosliny chronionej (Kruszczyk) oraz cenne
zbiorowiska tak wilgotnych. Ochrone zawierajg zapisy obowigzujacego planu miejscowego
NHP IP.

1.7. Charakter przestrzenny obszaru

Obszar opracowania obejmuje tereny zabudowy ustugowej - jest to pie¢ obszaréw
ustugowych, w ktérych nie zrealizowano jeszcze zabudowy zgodnie 2z ustaleniami
obowigzujacego planu, oraz teren rolniczy, na ktérym wystepujg niezainwestowane i
niezabudowane dziatki, zréznicowane funkcja: rola, zadrzewienia, taki. Na obszarze znajduja sie
rowniez stacja paliw oraz pojedyncza zabudowa (gtéwnie ustugowa o charakterze sktadowisk).

Obowiazujacy plan zagospodarowania ustala przeznaczenie pod ustugi ,high-tech” (w terenach
U.1-U.4 nakaz ksztattowania architektury high-tech w pasie terenu ograniczonym na rysunku planu
linig regulacyjng wysokosci zabudowy), co oznacza ksztattowanie zabudowy z maksymalnym
wykorzystaniem nowych technologii zaréwno w konstrukcji budynku (najczesciej stosowane
materiaty to stal, beton, szkto), jak i w jego wyposazeniu w instalacje i technologie, w tym technologie
energii odnawialne;.

Do tych rozwigzan, zgodnie z celem zmiany planu, wprowadza sie mozliwosé lokalizacji OZE,
nie zmieniajgc wiekszosci dotychczasowych ustalen.

2. Opisrozwigzan wraz z uzasadnieniem

Obszar opracowania potozony jest w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 62 - Branice-
Ruszcza. Przewaza tu zabudowa o charakterze podmiejskim towarzyszacym istotnej wylotowej
ulicy z miasta (ul. Igotomska, przy wjezdzie od strony wschodniej); wystepuje tez znaczny
procent terenéw wolnych od zabudowy.

Nadrzednym celem sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
stworzenie takich regulacji prawnych, ktére stworzg mozliwosci inwestycyjne dla
odnawialnych Zrédet energii z poszanowaniem warunkéw ekofizjograficznych obszaru. Plan



miejscowy okresli przysztg strukture funkcjonalno-przestrzenng z uwzglednieniem zasad
zZréwnowazonego rozwoju.

Gtoéwnym celem planu jest:

— umozliwienie lokalizacji przedsiewzie¢ - instalacji i urzadzen zwigzanych z
odnawialnymi Zzrodtami energii (OZE);

— okreslenie zasad rozbudowy systemu elektroenergetycznego zgodnie z wytycznymi
Studium;

— stworzenie warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju infrastruktury technicznej, ze
szczegoblnym uwzglednieniem mozliwosci zaopatrzenia w energie uzyskang ze Zrédet
odnawialnych.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na:

— ustaleniach Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa - oméwionych w rozdz. 3,

— aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegdélnych terenéw, atakze
terendéw potozonych w jego bezposrednim sasiedztwie,

— uwarunkowaniach wynikajacych z zasoboéw i stanu srodowiska przyrodniczego,

— uwarunkowaniach wynikajgcych z zasobéw i stanu srodowiska kulturowego,

— wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,

— whnioskach wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji
i organoéw zawiadomionych o przystapieniu sporzadzania do planu,

— whnioskach ztozonych po publikacji Ogtoszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogtoszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu,

— opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

— uzyskanych opiniach i uzgodnieniach zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

— rozpatrzeniu uwag w zwiazku z wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu.

Uzasadnienie rozwiazan planistycznych

Pomimo znacznej odlegtosci obszaru od centrum miasta, obszar zmiany planu potraktowano
jako istotng czes¢ miasta, poniewaz znajduje sie w obszarze strategicznym Nowa Huta
Przysztosci. Zadaniem zmiany planu jest pokonanie ograniczen parku technologicznego
sasiadujgcego z zabudowa mieszkaniowa i terenami rolnymi, zgodnie z wyzwaniami
transformacji energetyczne;j.

Czesé¢ obszaru bezposrednio przy ul. Igotomskiej moze w przysztosci stanowi¢ wizytéwke
czesci miasta (Nowa Huta Przysztosci). W projekcie zmiany planu utrzymano tereny ustugowe
U.1-U.5 wraz z linig regulacyjng wysokosci zabudowy. W pasie terenu ograniczonym linig
regulacyjng wysokosci zabudowy w obowigzujgcym planie widnieje nakaz ksztattowania
architektury high-tech.

W odpowiedzi na postawione cele planu dot. OZE wyznaczono teren infrastruktury technicznej
ES.1 oraz wprowadzono zapisy dot. OZE dla terendéw ustugowych, a takze wyznaczono teren
zieleni urzadzonej ZPb.1, pozostawiono réwniez obszary rolnicze, oznaczone teraz jako R.4 i
R.9.

W  projekcie planu uwzgledniono ochrone krajobrazu i otoczenie planowanej farmy
fotowoltaiki. Pod uwage wzieto konieczno$é¢ integracji farmy z zabudowg mieszkaniowg
(obowiazujacy plan w sasiedztwie terendéw objetych zmiang). Bazujac na zatozeniu, ze system
energetyczny nie jest roztaczny ze sSrodowiskiem zycia miejskiego, a tereny miejskie sg cenne
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nie tylko ekonomicznie, ale i krajobrazowo, zaproponowano strefe izolacyjng o szerokosci ok.
10 m, a takze uzupetniajace przeznaczenie pod tereny upraw rolnych, sadéw lub tak w terenie
infrastruktury technicznej ES.1. Cho¢ nie stanowia one nakazu, istnieje szansa, ze czes¢
terenéw pozostanie zagospodarowana zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym. Ustalono
takze wysoki wskaznik terenu biologicznie czynnego dla terenu ES.1 na min. 70%, co przyczyni
sie takze do utrzymania charakteru obszaru zieleni nieurzadzonej lub rolniczej.

Teren infrastruktury technicznej ES.1 jest mozliwy do przeksztatcen jako jedna spédjna
kompozycyjnie farma, ale dopuszcza takze realizacje samodzielnych matych farm, ktére moga
powodowac szkody dla krajobrazu, np. poprzez lokalizacje paneli réznych koloréw, wymiaréw,
sposobu roztozenia w przestrzeni (nieréwnej wysokosciowo, posiadajacej zmiany wysokosci
bezwzglednych). Oprdcz degradacji krajobrazu farmy moga mie¢ wptyw na przyszta zabudowe
w sasiednich terenach mieszkaniowych (mozliwy widok z okien). Z drugiej strony,
przeznaczenie przynosi znaczne korzysci z punktu widzenia transformacji energetycznej i
mozliwosci zagospodarowania gruntéw dotad chronionych przed jakakolwiek inwestycja.

3. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Nowa Huta Przysztosci - Igotomska
Potudnie” z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

Zgodnos¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»,Nowa Huta Przysztosci - Igotomska Potudnie”, zwanego dalej ,planem”, z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zwanego dalej
,Studium”, zostata zapewniona poprzez zachowanie zgodnosci rozwigzan zawartych w planie
z zasadami i kierunkami tych rozwigzan okreslonymi w Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium -
plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

3.1.Kierunki zmian wynikajace ze Studium

W oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej i zréznicowane zagospodarowanie
obszaréw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki urbanistyczne. Dla kazdej z nich
zostaty okreslone gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji
dopuszczalnych. W ramach jednostek wyznaczono gtéwne kierunki zagospodarowania,
poprzez przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). Okreslono standardy przestrzenne,
wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady
ksztattowania infrastruktury technicznej iuktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany
parametréw zabudowy w planach miejscowych.

Wskazano sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia
kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Dla sporzadzanych planéw miejscowych gtéwnym dokumentem wyznaczajagcym kierunki
zagospodarowania jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa. Dla wymienionych powyzej terenéw ustugowych (U.1-U.5) w Studium zostat
ustalony kierunek pod tereny ustug (U), a takze (dla niewielkiego fragmentu terenu U.4, o
powierzchni 17 aréw) pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
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niskiej intensywnosci (MNW), natomiast dla terenu R.4 Studium ustala kierunek pod tereny
zieleni nieurzadzonej (ZR).

Dla okreslonych w Studium terenéw ustug (U), Studium wyznacza:

e funkcje podstawowq - zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujqgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty
sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi
towarzyszgcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie;

e funkcje dopuszczalng - zielen urzgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkdw,
skweréw, zielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

Dla okreslonych w Studium terendw zieleni nieurzadzonej (ZR), Studium wyznacza:

e funkcje podstawowq - réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne;

e funkcje dopuszczalng - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako
terenowe urzqdzenia sportowe, ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni urzgdzonej, zielers izolacyjna, ogrody
dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych zakonczona zostata
eksploatacja kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek
urbanistycznych.

Studium wyznacza (dla obszaru objetego zmiang planu)
/w strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 62 - Branice - Ruszcza

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie [l Studium okreslone
zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

— Istniejgca zabudowa wzdtuz ul. Igotomskiej do przeksztatcen i uzupetnierr w kierunku zabudowy
ustugowej o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, ksztattowana jako nieciggta, przerywana
komunikacjq lokalnq i ciggami zieleni urzqdzonej obudowa ulicy;

— Ochrona przestrzeni publicznych w formie placéw i skweréw zielonych oraz ciggéw
komunikacyjnych z komponowangq zielenig;

— Istniejgca zielenr nieurzqdzona do zachowania.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

—  Zabudowa ustugowa o wysokiej intensywnosci w uktadzie urbanistycznym wskazanym w
trybie planu miejscowego;

—  Zabudowa ustugowa wolnostojgca i zespoty zabudowy ustugowej;

—  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%,
aw terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

—  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzqgdzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium okresla:
—  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 13 m, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci do 150m wzdtuz ul. Igotomskiej do 18 m;

Projekt strategiczny

W zakresie wytycznych zawartych na planszy Ké obszar objety jest strategicznym projektem
miejskim - ,Krakéw - Nowa Huta Przysztosci”. W podrozdziale 11.8.4 (Strategiczne projekty
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miejskie i metropolitalne) wymieniono gtéwne kategorie uzytkowania terenu na obszarze
projektu strategicznego:

1 tereny komunikacji - tereny istniejacych i nowych drég kotowych, linii i stacji
kolejowych, linii tramwajowych, drég rowerowych i przestrzeni publicznych;

2 tereny aktywizacji naukowo-technologicznej - Park Naukowo-Technologiczny
,Branice”;

3 tereny przemystowe i ustugowo-przemystowe - realizowane w ramach uwalnianych
terenéw kombinatu metalurgicznego oraz w pasmach wzdtuz istniejgcych i nowych
drég;

4 tereny przemystowo-sktadowe logistyki w pétnocnej czesci obszaru, w sasiedztwie
bocznicy kolejowej;

5 tereny ustugowe - w nowym centrum dzielnicy, a takze w pasmach wzdtuz ul.
Igotomskiej i w dogeszczanej strukturze istniejacej zabudowy;

6 tereny mieszkaniowe - w nowym centrum, a takze w pasmie wzdtuz ul. Igotomskiej, w
pasmie pomiedzy nowym centrum a Przylaskiem Rusieckim oraz w dogeszczanej
strukturze istniejacej zabudowy;

7 tereny ustug uzytecznosci publicznej tworzace Strefe kultury i techniki, obejmujace
Centrum Nauki i Techniki / Muzeum Stali, Nowa Huta Post-Industrial Culture Park,
centrum konferencyjno-wystawiennicze, wraz z ustugami towarzyszacymi;

8 tereny rekreacji w tym parki i obszary zielone, Sciezki rowerowe, nabrzeza, przestrzenie
publiczne, a takze ,Centrum Wielkoskalowych Plenerowych Wydarzen Kulturalnych
Btonia 2.0”;

9 tereny zieleni, zachowujace istniejgce walory przyrodnicze terenu z powigzaniem ich
korytarzami ekologicznymi;

10 tereny infrastruktury technicznej niezbedne do funkcjonowania nowej dzielnicy, rozwijane w
oparciu o istniejgcq infrastrukture techniczng, a jako propozycje lokalizacji urzqdzen
wytwarzajqcych energie z odnawialnych Zrédet energii: energia stoneczna wskazano Branice,
rejon ul. Igofomskiej.

Odnawialne Zrédta energii:

W podrozdziale 11.7.5 (Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej) okreslono kierunek
rozwoju w dtugoterminowej perspektywie jako wytwarzanie energii elektrycznej w
kogeneracyjnych Zrédtach rozproszonych, w tym wykorzystujgcych energie odnawialna.

3.2. Zgodnosc projektu planu z ustaleniami Studium

Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

e kierunkami zmian w strukturze przestrzenne;:
— pozostawienie terenéw ustugowych U.1-U.5 o charakterze lokalnym i ponadlokalnym,
— wprowadzenie funkcji infrastruktury technicznej (OZE) w rejonie ul. Igotomskiej;

e funkcjamiterenu;
oznacza to zgodnos¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenéw wskazanymi w Studium
w obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejacego zainwestowania.
Zgodnie z ustaleniami Studium:
— Tereny zabudowy ustugowej U.1 - zostaty wyznaczone w ramach wskazanych w Studium
terenow ustug (U) oraz niewielkiego fragmentu terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN). Wyznaczenie terenu U.1 jest takze zgodnie z kierunkami zmian w
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strukturze przestrzennej tj.: jako funkcje dopuszczalng w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wyznacza sie m.in.: (...) ustugi handlu detalicznego, ustugi
pozostate (...). Ponadto, teren U.1 obejmuje réwniez istniejagcg zabudowe ustugowa,

— Teren komunikacji KDW.1 - zostat wyznaczony zgodnie z okreslong w Tomie Il zasada:
,Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe igaraze podziemne) jest zgodne z kazdg
zwyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalong dla obszaréw
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych”,

— Tereninfrastruktury technicznej ES.1 - zostat wyznaczony w oparciu o zasade okreslong w
Tomie Il Studium (powyzej).

e standardami przestrzennymi i wskazZnikami zabudowy, w tym zasadami realizacji
funkcji dopuszczalnych;

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami,
wskaznikami i zasadami zagospodarowania poszczegélnych terenéw wykorzystania terenéw.
Zgodnie z tym dla poszczegélnych terendw ustalono parametry i wskazniki uwzgledniajac
wskazniki ze Studium oraz dopuszczalne przez nie réznice i interpretacje dla zabudowy juz
istniejacej:
dlaterenéw U.1-U.5:

— powierzchnia biologicznie czynna: bez zmian,

— wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U): bez zmian;
dlaterenu ES.1:

— powierzchnia biologicznie czynna: 70%

e zasadami dotyczacymi ochrony srodowiska kulturowego;
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci
kulturowych. Do najwazniejszych elementéw polityki przestrzennej w zakresie ochrony
i ksztattowania dziedzictwa kulturowego na obszarze zmiany planu zaliczy¢ mozna strefe
ochrony archeologicznej.

e zasadami dotyczacymi ochrony srodowiska przyrodniczego;

oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazanymi w Studium elementami sSrodowiska przyrodniczego.

Stad w projekcie zmiany planu uwzgledniono:

— tereny o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym, poprzez wyznaczenie terenéw
zieleni urzadzonej oraz ustalenie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

— wystepowanie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig poprzez wskazanie granicy oraz
ograniczenie mozliwosci zainwestowania dla obszaru,

— wyznaczenie strefy izolacyjnej dla fotowoltaiki.

e zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego;

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozeh zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zréwnowazonego
rozwoju. System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne
wspotdziatanie ze srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a takze - racjonalnie umozliwiac¢
maksymalng dostepnosc¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancéw. Z uwagi na specyfike obszaru
objetego zmiang, nie wprowadzano nowej obstugi komunikacyjnej i utrzymano ustalenia planu
obowiagzujacego.

e zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej;

oznacza to utrzymanie istniejagcych oraz ustalenie zasad rozbudowy nowych sieci
infrastruktury technicznej. Cel ten zrealizowano poprzez okreslenie zasad utrzymania,
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budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury technicznej, a takze wyznaczenie
nowego terenu ES.1.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa
i nastepuje w ramach podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu
przygotowywanym przez Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium
zostato zawarte w tresci uchwaty, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia poprzez okreslenie
zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu Uchwaty.
Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzqdzajgcego plan,
tj. do Prezydenta Miasta Krakowa.

3.3. Bilans terenow
W projekcie zmiany planu obszaru ,Nowa Huta Przysztosci - Igotomska Potudnie” (edycja:

ponowne opiniowanie i uzgodnienia) przewazaja: Tereny zabudowy ustugowej (47,26%).
Szczegodtowy bilans terendéw przedstawia ponizsze zestawienie:

. . Procentowy udziat
. Powierzchnia
Symbol terenu Rodzaj terenu w stosunku do
terenu [ha] . .
powierzchni obszaru
U Tereny zabudowy ustugowej 35,30 47,26%
R Tereny rolnicze 22,55 30,19%
ZPb Tereny zieleni urzadzone;j 0,71 0,95%
ES Tereny infrastruktury 16,14 21,60%
SUMA 74,70 100,00%

Tabela. nr 2. Bilans terenéw wg projektu zmiany planu
4. Odniesienie do syntezy uwarunkowan opracowanej do planu

W projekcie zmiany planu uwzgledniono czesSciowo uwarunkowania wnioski zawarte w
syntezie uwarunkowan:

— Dla terenéw ustugowych (U.1-U.5) nalezy okresli¢ w planie zasady lokalizacji OZE przy
uwzglednieniu obecnych zapiséw architektury high-tech, np. poprzez fasady stoneczne
uwalniajgce dachy dla ogrodéw i funkcji spotecznej jakg mogg petnié, wskazywac na
projektowanie np. baterii grawitacyjne w szybach czy inne rozwigzania umozliwiajgce
powstawanie w obszarze budynkéw neutralnych energetycznie. Transformacja
energetyczna to zysk nie tylko gospodarczy, ale takze spoteczny, lokalny, zatem jedng z
waznych kwestii stajg sie przestrzenie publiczne i otoczenie OZE, szczegdlnie coraz
bardziej popularnych farm fotowoltaicznych.

— Dla terenéw rolniczych mozna rozwazy¢ mozliwos$é lokalizacji jednej farmy z zielenia.
Gtéwnym problemem planu jest lokalizacja farmy fotowoltaicznej w terenach, ktore
Studium przewidziato kierunek ZR (zielen nieurzadzona), a obowigzujacy plan
przeznaczenie rolnicze (R.4).

—  Wyzwaniem jest réwniez kwestia zieleni, ktéra powinna pojawié¢ sie w obszarze
rezerwujac korytarze migracyjne i wspomagajgc bioréznorodnos¢ w obszarze.
Pozostawienie rolnictwa to pokton w strone lokalnych upraw i coraz lepszej zywnosci,
co jest jedng z gtéwnych zasad projektowania zdrowych miast. Szklarnie i uprawy
udostepniane mieszkancom to wspomagania spotecznosci skupionych na rolnictwie
miejskim, rozumianym jako rekreacja, wspétpraca i dobro wspdlne. Zmiana planu Nowa
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Huta Przysztosci - Igotomska Potudnie jest planem porzadkujacym zasady lokalizacji
OZE.

— Uktad drogowy w obszarze moze wymagaé¢ zmiany dla obstugi potencjalnej nowej
zabudowy w obszarze.

— Plan powinien zapewnia¢ mozliwos$é rozbudowy istniejgcych sieci infrastruktury lub
budowy nowych jej fragmentéw.

Ww. wskazania zostaty cze$ciowo uwzglednione w projekcie zmiany planu m.in. przez
uwzglednienie jego charakteru, tj. (przysztej) zabudowy ustugowej przy ul. lgotomskie;j,
terendw rolniczych w obszarze objetego planem. W zapisach projektu planu uwzgledniono
potrzeby rozbudowy infrastruktury technicznej. Uwzgledniono takze zagrozenia powodziowe.
Okreslono parametry dla nowopowstajacej zabudowy ustugowej i infrastruktury technicznej.

5. Sposéb realizacji wymogoéw z art.1 ust. 2-4 ustawy
W projekcie planu uwzgledniono:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje funkcjonalno-przestrzenna, przez
wyznaczenie warunkéow zagospodarowania terendéw zabudowy ustugowej; zasady
zagospodarowania terenéw zawiera § 7 obowigzujacego planu miejscowego Nowa Huta
Przysztosci - lgotomska Potudnie (zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i
ksztattowania zabudowy), ktéry w projekcie zmiany planu uzupetniono w celu dalszej ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, a konieczno$¢ uzupetnien zasad zagospodarowania
terendw w wynikata z wprowadzenia nowych terenéw, gtéwnie terenu ES. 1.

e walory architektoniczne i krajobrazowe,

— poprzez wyznaczenie zasad zagospodarowania terendéw zawiera § 8 obowigzujacego
planu miejscowego Nowa Huta Przysztosci - Igotomska Potudnie (zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu;

— poprzez uzupetnienie zapisdbw w projekcie zmiany planu dot. ochrony krajobrazu -
wprowadzenie strefy zieleni izolacyjnej o szerokosci 5 m wokét planowanej farmy
fotowoltaicznej,

— uwzglednienie w projekcie zmiany planu aspektéw krajobrazowych odbywa sie rowniez
poprzez wyznaczenie przestrzeni, na ktérych nie moze by¢ lokalizowana zabudowa, a w
zwigzku z tym wystepujace w tych obszarach walory krajobrazowe nie zastang
zatracone lub zastoniete;

— poprzez okreslenie maksymalnych wysokosci zabudowy,

— poprzez sformutowanie zasad dotyczacych infrastruktury technicznej - fotowoltaiki,

e wymagania ochrony srodowiska

— zostaty uwzglednione poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko; zakres wymagan dotyczacych ochrony
srodowiska ustalono w § 8 obowiazujgcego planu miejscowego Nowa Huta Przysztosci
- lgotomska Potudnie (zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu);

— w projekcie zmiany planu wytaczono z zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko: zabudowe przemystows lub magazynowa wraz z
towarzyszaca jej infrastrukturg w terenach U.1-U.5, zabudowe systemami
fotowoltaicznymi w terenach U.1-U.5 i ES.1, zabudowe ustugowa (inng niz centra
handlowe) wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg mniejsza niz 4 ha.

— poprzez wskazanie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo zalania.
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e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
zostaty uwzglednione w § 9 obowiazujgcego planu miejscowego Nowa Huta Przysztosci -
Igotomska Potudnie (Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej), w ktorym zawarto ustalenia dotyczace strefy
nadzoru archeologicznego.

e wymagania ochrony zdrowia
zostaty uwzglednione w obowigzujgcym planie poprzez zréznicowanie terendéw ze wzgledu na
dopuszczalny poziom hatasu.

e walory ekonomiczne przestrzeni
zostaty uwzglednione poprzez:
— okredlenie zasad ksztattowania zabudowy,
— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu.

e prawo wiasnosci

zostato uwzglednione poprzez analize struktury wtasnosci oraz wskazanie dziatek nalezacych
do Gminy Miejskiej Krakow. W sytuacji, gdy inwestycje celu publicznego (tereny komunikacji,
tereny zieleni publicznej) zostaty zlokalizowane na dziatkach oséb prywatnych - w Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy
ustalenia planu uniemozliwiajg lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy
sposéb lubzgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel moze zadaé od gminy
rekompensaty.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
zostaty uwzglednione poprzez uzgodnienie projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum
Rekrutacji, Agencja Bezpieczenistwa Wewnetrznego oraz Agencjg Wywiadu

e potrzeby interesu publicznego
zostaty uwzglednione poprzez okreslenie i spetnienie celéw zmiany planu, ktére uwzgledniajac
potrzeby spoteczenstwa, zwigzane s z zagospodarowaniem przestrzennym - m.in.:
— umozliwienie lokalizacji przedsiewzie¢ - instalacji i urzadzen zwigzanych z
odnawialnymi Zzrédtami energii (OZE);
— okreslenie warunkéw zagospodarowania i parametrow zabudowy dla istniejgcych
jak i projektowanych budynkow,

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci

zostaty uwzglednione poprzez ustalenie w § 12 obowiazujacego planu zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej. Ponadto, w § 7 ust. 4 pkt 1 okreslono zasady lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej
(w tym telefonii komorkowej).

W projekcie zmiany planu w terenach U.1-U.5 i ES.1 dopuszczono lokalizacje instalacji
wykorzystujacej energie z odnawialnych Zrédet energii. W projekcie zmiany planu
dopuszczono lokalizacje urzadzen OZE (lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych z
zakresu infrastruktury elektroenergetycznej) i magazynow energii.

W  projekcie zmiany planu w terenach U.1 i U.2 wprowadzono =zapisy dot. linii
elektroenergetycznych oraz uwzglednienie pasa ochronnego.

e zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego
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zostato spetnione poprzez:

- sktadanie wnioskéw do projektu planu (do 15.09.2021r.),

- wytozenie projektu planu do publicznego wgladu (w terminie od 2 do 31 stycznia 2024
r.) wraz z dyskusja publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu w dniu 30
stycznia 2024r.,

- sktadanie uwag do projektu planu (do 21 lutego 2024 r.),

- dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publicznej. Przez caty
okres sporzadzania planu na stronie planu umieszczone sg wszelkie informacje
dotyczace sporzadzania dokumentu jak réwniez zamieszczano edycje projektu planu,
koncepcje itd., pod adresem: https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=142925.

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujgcych przebieg procesu
planistycznego oraz zgodnie z Ustawa o dostepie do informacji publicznej - kazdy ma prawo
m.in. do wgladu do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz wszystkich materiatéw i analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu.
Informacje te sg udostepniane z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych osobowych.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéra rowniez jest udostepniania w trybie przytoczonej
powyzej ustawy (§ 12 ust 1. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego: Do projektow planéw miejscowych sporzqdzanych lub zmienianych na podstawie
uchwaty o przystgpieniu do sporzqgdzania lub zmiany planu miejscowego podjetej przed dniem 24
grudnia 2021 r. stosuje sie przepisy dotychczasowe). Wszelkie informacje dotyczace procedury
sporzadzania projektu planu, oraz dokumentacja prac planistycznych sg publikowane w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Krakowa na stronie internetowej
http://www.bip.krakow.pl.

Stosownie do ww. przepiséw ogtoszono w prasie i obwieszczono na tablicach informacyjnych
Urzedu Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu, okreslajac forme,
miejsce itermin sktadnia wnioskéw do planu. Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu, a nastepnie projekt planu poddany zostat opiniowaniu i uzgodnieniom.
Projekt planu byt wyktadany do publicznego wgladu, w czasie ktérego odbyta sie dyskusja nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania zmiany planu obszaru ,Nowa Huta
Przysztosci - Igotomska Potudnie” zostato przeprowadzone z uwzglednieniem:

intereséw publicznych: wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenia i zasady
zagospodarowania terenéw oparto zatem o wytyczne okreslone w Studium,

intereséw prywatnych, ktére zostaty poznane poprzez analize wnioskoéw ztozonych do planu.
Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwage:

analizy Srodowiskowe - tj. Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru ,Nowa Huta
przysztosci - Igotomska Potudnie”, Prognoze oddziatywania na srodowisko wykonang dla
obszaru ,zmiana mpzp Nowa Huta Przysztosci - Igotomska Potudnie” oraz wytyczne uzyskane
w zakresie $rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK, Zarzadu
Wojewddztwa Matopolskiego),

analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu,
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analizy spoteczne - tj. ztoZzone do projektu planu wnioski (brak ztozonych wnioskéw).
6. Zgodnosc¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Uchwata Nr CXII1/2957/18 RADY MIASTA KRAKOWA w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostata podjeta w dniu 10
pazdziernika 2018 r. Obowigzujacy od 4.01.2017 r. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Nowa Huta Przysztosci - Igotomska Potudnie” zostat oceniony jako
aktualny (aktualnos¢ ustalen planistycznych).

7. Whnioski o sporzadzenie lub zmiane planu

Od dnia obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowa
Huta Przysztosci - Igotomska Potudnie nie wptynety wnioski o zmiane lub sporzadzenie planu
(zaréwno punktowe jak i obszarowe) dla obszaréw objetych zmiang planu.

Nie wptynety rowniez wnioski o sporzadzenie lub zmiane planu dla pozostatego obszaru
obowigzujacego planu miejscowego Nowa Huta Przysztosci - Igotomska Potudnie.

8. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet Miasta

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym stopniu sa
uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej,
urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat
czynnik gospodarczy, przejawiajacy sie m.in. dynamika inwestycji. Powyzsze kwestie zostaty
zamieszczone w prognozie skutkéw finansowych.

Nalezy zaznaczyé¢, ze ze wzgledu na specyfike, na obszarze objetym projektem planu, nie
prognozuje sie naktadéw na wykonanie inwestycji drogowych i infrastruktury techniczne;j.

9. Podsumowanie

Przedstawione uzasadnienie potwierdza zasadnos¢ przyjetych rozwigzan przestrzennych
zawartych w sporzadzonej zmianie planu miejscowym ,Nowa Huta Przysztosci - Igotomska
Potudnie”. Procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia a w nastepstwie funkcjonowania jako dokument prawa miejscowego.
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