ZARZADZENIE NR 646/2024
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 1 marca 2024 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
[wylaczenie jawnos$ci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisOw o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnosc¢
wylaczyta: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtoérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu
Miasta] usytuowanego w budynku nr 17 potozonym na os. Przy Arce w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) zarzadza sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc
wylgczyla: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu
Miasta] usytuowanego w budynku nr 17 potozonym na 0s. Przy Arce w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
Z DNIA

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wyfgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Agnieszka Latos —
Starszy Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli ~ Wtornego  Obrotu  Lokalami/Wydziat ~ Skarbu  Miasta] — usytuowanego
w budynku nr 17 polozonym na os. Przy Arce w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463,
1506, 1688, 1762, 1906, 2029), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstapienie od zadania od Panstwa [wylgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséow o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnos¢é wylgczyla: Agnieszka Latos —
Starszy Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty w wysokosci 158 552,75 zlotych, udzielonej najemcy od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat Regulacji Stanéw
Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial
Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 17 potozonym na potozonym 0s. Przy Arce w
Krakowie zbytego przez Gming Miejska Krakow na podstawie aktu notarialnego z dnia
21.12.2012r. Rep. A nr 15481/2012, z wilasnoscig ktorego zwiazany jest udzial wynoszacy
8/1000 czgsci w nieruchomosci wspdlnej, obejmujacej dziatke nr 232/4, obr. 8, jedn. ewid.
Nowa Huta oraz cze$ci wspolne budynku i urzadzenia niestuzace do wytacznego uzytku
wlascicieli poszczegolnych lokali.

§ 2. Wykonanie chwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

Lokal mieszkalny nr [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dost¢pie do
informacji publicznej; jawnos$¢ wylaczyla: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat
Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowany w budynku nr 17 na os. Przy Arce w
Krakowie 0 pow. 37,21 m? wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej wynoszacym 8/1000
cze$ci obejmujacej prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 232/4 o pow. 0,0651 ha, obr. 8
jedn. ewid. Nowa Huta oraz cze$ci wspolne budynku, z ktorego wydzielony jest lokal -
niestuzace do wylacznego uzytku wlascicieli poszczegdlnych lokali zostat zbyty przez Gming
Miejskg Krakow na rzecz najemcow, Panstwa [wylaczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylaczyta: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor
Referat Regulacji Standw Prawnych Nieruchomos$ci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego
Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] aktem notarialnym Rep A nr 15481/2012 z dnia
21.12.2012r. za taczng kwote 17 424,87 zt. Przy zbyciu powyzszego lokalu i udzialu w prawie
uzytkowania wieczystego wyzej powotanej nieruchomosci gruntowej zostata udzielona
bonifikata w wysokosci 90% tj. 156 824,85 zt.

Zgodnie z tre$cig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ,,jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomosc¢ lub wykorzystat jqg na
inne cele niz cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, a w przypadku
nieruchomosci stanowiqgcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczqc od dnia nabycia, jest
zobowigzany do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.”

Z poczynionych w ramach zgromadzonej dokumentacji ustalen wynika, ze nabyty ww.
lokal mieszkalny z bonifikata w cenie zostal wykorzystany przez ww. na inne cele niz cele
uzasadniajgce udzielenie przez Gminge Miejska Krakoéw bonifikaty, co stanowi ,ratio legis”
przepisu art. 68 ustawy 0 gospodarce nieruchomog$ciami.

Analiza tre$ci zgromadzonej dokumentacji dowodzi, ze Panstwo [wylaczenie jawnosci
w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytaczyta: Agnieszka Latos
— Starszy Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomos$ci Zabudowanych oraz
Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziatl Skarbu Miasta] nie wykorzystywali ww. lokalu
w celu zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych, co byto intencja ustawodawcy
wprowadzajacego bonifikate przy zbyciu lokali komunalnych. Okolicznos$¢ tg potwierdza fakt
wynajmowania przedmiotowego lokalu osobom trzecim w okresie 5 lat od dnia jego nabycia,
CO jest sprzeczne z ratio legis przepisu art. 68 ust 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Fakt udostgpnienia ww. mieszkania potwierdza o$wiadczenie wspotwlasciciela zawarte w
pismie z dnia 29.08.2023r. ,,lokal byl wynajmowany okazjonalnie w terminie maj-grudzien
2014 roku, nie posiadam juz umowy wynajmu.”

Jak wynika z wyroku Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 23.01.2014 r. sygn. akt |
ACa 776/13 ,, ratio legis przepisu przyznajgcego bonifikate (art. 68 ust. 1 pkt 7 u.g.n.) polega
na utatwieniu zakupu lokalu przez najemce, dla ktorego lokal ten stanowi centrum Zyciowe, a
najemca uzyskuje w ten sposob stabilne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.”

Sad Apelacyjny w Krakowie — I Wydziat Cywilny w uzasadnieniu wyroku z dnia
09.01.2018r. do sygn. akt I A Ca 786/17 stwierdzil, ze ,, Artykut 75 Konstytucji RP przewiduje
prowadzenie przez wladze publiczne polityki  sprzyjajgcej zaspokojeniu  potrzeb
mieszkaniowych obywateli, w szczegolnosci poprzez popieranie dziatan zmierzajgcych do
uzyskania przez nich wiasnego mieszkania, ale przepisy ustawy o gospodarce
Nieruchomosciami wprowadzajq preferencje wylqcznie w stosunku do pewnych kategorii osob
bedgcych bezposrednimi nabywcami lokali mieszkalnych. Bonifikata od ceny ma zatem



charakter celowy. Udzielenie bonifikaty oznacza nieekwiwalentne wyzbycie sie sktadnika
Mienia przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzqdu terytorialnego i stanowi forme szeroko
rozumianej pomocy publicznej udzielanej pierwotnym nabywcom w umowie sprzedazy, ktora
powinna by¢ wykorzystywana tylko zgodnie z przeznaczeniem. (...) Przyznanie bonifikaty to
swoista premia dla najemcow umozliwiajgca uwtaszczenie ich odnosnie zajmowanych juz
lokali. W doktrynie wskazuje sie, ze wprowadzenie obowiqzku zwrotu udzielonych bonifikat
ma przeciwdziataé naduzyciom.”

Wysokos¢ udzielonej bonifikaty wynosita 90% ceny zbycia nieruchomosci
obejmujacej lokal mieszkalny oraz udzial w nieruchomos$ci gruntowej, czyli kwote 156
824,85z1. Zwrotowi podlega kwota bonifikaty po jej waloryzacji, ktorej dokonuje si¢ zgodnie
z przepisem art. 5 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Kwota po zwaloryzowaniu
na maj 2014r. (data udostepnienia lokalu osobom trzecim) wynosi 158 552,75 zt.

Majac powyzsze na uwadze pismem nr GS-16.7124.212.2023 z dnia 25.10.2023r.
zobowigzano Panstwa [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnos$¢ wylaczyta: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat Regulacji
Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] do zaptaty na rzecz Gminy Miejskiej Krakow kwoty w
wysokosci 158 552,75 zt tytutem zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od
ceny zbycia ww. lokalu mieszkalnego zastosowanej przy jego zbywaniu na mocy
postanowien uchwaty nr XLV1/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania
lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow w  trybie
bezprzetargowym na rzecz najemcow (z pdzn. zm.) z terminem zaplaty do dnia 30.11.2023r.

Pismem z dnia 06.11.2023r. Zobowigzani zwrocili si¢ z wnioskiem o odstgpienie od
zadania przez Gmin¢ Miejska Krakow zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy ww. lokalu mieszkalnego.

W przedmiotowym wniosku ww. wskazali, ze ,,(...) W zwigzku ze ztozonym przez nas
wnioskiem o wydanie oswiadczenia wierzyciela o wyrazeniu zgody na wykreslenie hipoteki
zabezpieczajqcej roszczenie Gminy Miejskiej Krakow o zwrot udzielonej przez Gmine Miejskq
Krakow bonifikaty z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych ztozylismy oswiadczenie, zZe lokal
byl wynajmowany okazjonalnie w terminie maj-grudzien 2014 rok”. Przedmiotowe zdanie
zostato przez nas uzyte dos¢ niefortunnie i moze prowadzi¢ do blednych wnioskow, ze lokal
mieszkalny byl przez nas przeznaczony na prowadzenie dziatalnosci w zakresie najmu
krotkoterminowego za posrednictwem takich platform jak Booking.com czy Airbnb. Nie jest to
jednak prawda, lokal mieszkalny nigdy nie byl przedmiotem najmu krétkoterminowego, a
Jjedynie przez krotki okres czasu, tj. od dnia 15 lipca 2014 roku do dnia 15 stycznia 2015 roku
przedmiotem najmu byt jeden z pokoi znajdujgcych si¢ w lokalu mieszkalnym. Z uwagi na
naszq trudng sytuacjq materialng i zZyciowq bylismy niejako zmuszeni do podjecia decyzji o
wynajmie przedmiotowego pokoju.

W dniu 14 grudnia 2011 roku zona (...) zaciggneta kredyt gotowkowy w wysokosci
11.220 z{. Kredyt zostal udzielony na 36 miesigcy, a jego splata nastepowata w miesiecznych
ratach w wysokosci 374,35 zi ptatnych do 3 dnia miesigca poczqwszy od 3 lutego 2012 roku
do dnia 3 lutego 2015 roku. Czesé¢ ze Srodkow uzyskanych w ramach kredytu zostata
przeznaczona na zakup lokalu mieszkalnego. Po zakupie lokal mieszkalny wymagat
generalnego remontu, ale z uwagi na brak srodkow, rozpoczecie generalnego remontu zostato
przez nas odtozone w czasie. W grudniu 2013 roku dowiedzielismy sie, Ze Zona (...) jest w
cigzy. Niestety, stan jej zdrowia oraz ogolne samopoczucie nie pozwalatl (...) na
kontynuowanie pracy, wobec czego przebywata na zwolnieniu chorobowym. W tym czasie
bylismy co prawda zatrudnieni na umowe o prace, ale oboje zarabialismy minimalne
wynagrodzenie. Zona (...) w 2014 roku otrzymywata wynagrodzenie w wysokosci 2.100,00 zi



brutto. Nie mielismy Zadnych oszczednosci, ktore moglibysmy przeznaczy¢ na wykonanie
remontu przynajmniej jednego pokoju jeszcze przed narodzinami syna oraz na zakup
potrzebnych artykutow dla dziecka. Niestety, nasza sytuacja finansowa byta tak kiepska, Ze
zaden Bank nie chcial nam udzieli¢c kolejnego kredytu gotowkowego, ktory moglismy
przeznaczy¢ na remont i biezgce utrzymanie lokalu mieszkalnego, a z uwagi na rosngce koszty
utrzymania lokalu mieszkalnego oraz inne state zobowigzania grozita nam utrata ptynnosci
finansowej.

Z powyzszych wzgledow, w czerwcu 2014 roku podjelismy decyzje o wynajmie
mniejszego pokoju, a srodki uzyskane z tytutu najmu (umowa najmu okazjonalnego) - chociaz
niewielkie to przeznaczy¢ w catosci na remont lokalu mieszkalnego oraz jego biezgce
utrzymanie. Przez caly okres najmu mieszkalismy jednak w lokalu mieszkalnym, poniewaz nie
jestesmy wiascicielami ani uZytkownikami Zadnej innej nieruchomosci o przeznaczeniu
mieszkalnym. W styczniu 2015 roku, Kiedy nasza sytuacja finansowa ulegla poprawie,
rozwiqzalismy umowe najmu.

W ramach wykonanych prac remontowych wykonalismy: wymiang instalacji
elektrycznej, wymiane podtog w pokojach razem z wykonaniem wylewek, potozylismy gtadz na
Scianach oraz pomalowalismy Sciany w pokojach. Z kolei w 2022 roku przeprowadzilismy
generalny remont kuchni i wymiang mebli (nowe meble zostal wykonane samodzielnie przez
meza (...)) oraz wymienilismy sprzet AGD w kuchni. W chwili obecnej do generalnego
remontu pozostaje jeszcze lazienka. Wszystkie prace remontowe niewymagajqce
specjalistycznych uprawnien prowadzilismy samodzielnie, natomiast materiaty byly kupowane
partiami, a sprzety na raty. Ponadto, w okolicznosciach niniejszej sprawy nalezy tez zwrocic¢
uwage na inny jeszcze jej aspekt. Od chwili zakupu lokalu mieszkalnego, az do chwili obecnej
wykorzystujemy lokal mieszkalny, zgodnie z celem wskazanym w ustawie, a wiec w celu
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Co wigcej, w istocie nigdy nie osiggnelismy
korzysci w postaci czynszu najmu z wynajecia kupionego z bonifikatg lokalu mieszkalnego,
poniewaz wszystkie Srodki otrzymane z tytutu czynszu najmu wynajmowanego pokoju
przeznaczyliSmy na remont i biezgce utrzymanie lokalu mieszkalnego. Zwrocic¢ nalezy rowniez
uwage na to, ze wynajem pokoju w lokalu mieszkalnym mial charakter krotkotrwaty i byt
spowodowany bardzo trudng sytuacjq finansowq, w ktorej sie znalezlismy w 2014 roku.
Jednoczesnie wskazujemy, Ze rowniez nasza obecna sytuacja finansowa nie pozwala nam na
zwrot bonifikaty. Nie posiadamy bowiem Zadnych oszczednosci, ktore moglibysmy
przeznaczy¢ na zwrot bonifikaty. Jak juz zostalo to wskazane powyzej, nie jestesmy
wiascicielami zZadnej innej nieruchomosci, w ktorej moglibysmy zamieszka¢ po sprzedazy
lokalu mieszkalnego i zwrocie bonifikaty. Oboje pracujemy na podstawie umowy o prace. (...)
otrzymuje obecnie wynagrodzenie w wysokosci 3.600,00 zt brutto (2.784,00 zt netto),
natomiast (...) otrzymuje wynagrodzenie w wysokosci 3.761,00 zt brutto (2.894,29 zt netto).
Cale nasze wynagrodzenie jest przez nas przeznaczane na biezqce wydatki, tj.: utrzymanie
lokalu mieszkalnego (ok. 850 zt /miesiecznie), zakup Zywnosci (ok. 2,900 zi/miesiecznie),
podstawowe srodki czystosci i inne niezbedne rzeczy gospodarstwa domowego (ok. 300
zt/miesigcznie), dojazdy do pracy (ok. 600 zl/miesiecznie), wydatki na pomoce i przybory
szklone, ksigzki, sktadka na Komitet Rodzicielski w szkole syna, oplate za stotowke, basen
szkolny oraz wydatki na zakup specjalistycznych szkiet korekcyjnych dla syna (ok, 500
zl/miesiecznie), wydatki na zakup odziezy i butow dla wszystkich cztonkow rodziny (ok. 350
zt/miesiecznie). Dodatkowo wskazujemy, ze (...) obecnie splaca kredyt gotowkowy, w
wysokosci 40.000,00 zt (miesieczna rata kredytu wynosi 1089,85 z1). Przedmiotowy kredyt
gotowkowy zostal przez nas przeznaczony na remont kuchni, przedpokoju oraz zakup
sprzetow AGD. Ponadto, nasz syn (... 9 lat) ma orzeczenie o potrzebie ksztalcenia
specjalnego (...) musi przyjmowac leki oraz nosi¢ okulary w zwigzku z duzg wadg wzroku.



Okulary te dos¢ czesto podlegajq wymianie (wymiana szkiel korekcyjnych oraz koniecznosc
wyrobienia nowych okularow, z uwagi na fakt, Ze syn ,,wyrasta” z poprzednich).”

Ponadto w ww. wniosku Zobowigzani podniesli, ze w latach w 2010 oraz w 2019
jedno z nich leczylo si¢ onkologicznie, a wydatki zwigzane z konieczno$cia zakupu lekow
wynosity ok. 250 zt/miesi¢gcznie. Niemniej jednak z uwagi na cigzka sytuacje finansowa
rodziny, oboje muszg pracowac, co jest trudne zardwno fizycznie jak i psychicznie, a ich
sytuacja finansowa jest bardzo trudna i nie daje mozliwosci zaoszczedzi¢ kwoty, ktorg
mogliby przeznaczy¢ na zwrot bonifikaty. W przedmiotowym wniosku réwniez
poinformowali, iz posiadajg niewielkie oszczedno$ci, ale chcag je przeznaczy¢ na wydatki
zwigzane z pierwsza komunig $wieta syna.

W tym miejscu wyjasnia si¢, iz Zobowigzani dotaczyli do wniosku kserokopie
dokumentacji medycznej cztonkoéw rodziny, kserokopi¢ zobowiazan finansowych (pozyczek)
oraz kserokopi¢ umow o pracg.

Ponadto Zobowiazani podniesli, iz ,,(...) Zdajemy sobie sprawe, zZe przepisy dot.
udzielenia bonifikaty majq na celu ulatwienie zakupu lokalu przez najemce, dla ktorego lokal
ten dotychczas stanowit centrum zZyciowe, umozliwiajgc mu znaczqcg poprawe i stabilizacje
jego sytuacji mieszkaniowej, zas przepisy przewidujgce jej zwrot zapewnienie by faktycznie
byta ona wykorzystywana zgodnie z jej przeznaczeniem, nie zas zapewnienie realizacji przez
jej beneficjenta jego dowolnych i szeroko rozumianych planow mieszkaniowych. Natomiast z
uwagi na okolicznosci wskazane powyzej prosimy o ponowne rozpatrzenie sprawy i
uwzglednienie faktu, Ze przedmiotem najmu byl jedynie pokoj w lokalu mieszkalnym, a
podjecie decyzji o jego wynajmie bylo wymuszone bardzo trudng sytuacjq finansowq i gdy
tylko ulegla ona poprawie, umowa najmu zostala przez nas rozwiqgzana. Jednoczesnie
wskazujemy, Ze nigdy nie probowalismy zatai¢ tego faktu ani przed Gming, ani przed
Urzedem Skarbowym (podatek z tytutu czynszu najmu zostal przez nas rozliczony). To z kolei
wskazuje, ze naszym celem nie byto ,,oszukanie" ani Gminy, ani organow podatkowych.

W naszej ocenie, wynajecie lokalu osobom trzecim moze nastgpi¢ w bardzo
roznorodnych stanach faktycznych. 0 ile nie wydaje sie ulegaé watpliwosci, Ze wynajecie
lokalu lub oddanie go do korzystania Osobie trzeciej z checi zysku nie zastuguje na
odstgpienie od zwrotu bonifikaty, o tyle wynajecie jednego z pokoi w wykupionym lokalu
mieszkalnym z powodu niespodziewanych okolicznosci, ktore zmuszajq kupujgcych do
zapewnienia sobie srodkow do utrzymania tegoz lokalu, nie powinno by¢ przeszkodq do
odstgpienia od dochodzenia zwrotu bonifikaty.

Warto takze zwroci¢ uwage, zZe w ciggu ostatnich kilku lat Rada Miasta Krakowa
podjeta na wniosek Prezydenta Miasta Krakowa szereg uchwat na mocy, ktorych odstgpita od
dochodzenia zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadku wynajecia lokalu mieszkalnego
osobom trzecim, w okresie karencji. Na przyklad uchwatg nr XXXII/817/19 z 18 grudnia
2019r. Rada Miasta Krakowa, przychylila si¢ do wniosku Prezydenta Miasta Krakowa
skierowanego do RMK zarzgdzeniem nr 3075/2019 z dnia 15 listopada 2019 r. i wyrazita
zgode na odstgpienie od Zgdania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy lokalu mieszkalnego usytuowanego w budynku nr 4 potoZomym przy ul. Lentza
Krakowie. Z przedstawionego przez Prezydenta Miasta Krakowa uzasadnienia zarzqdzenia nr
3075/2019 wynika, ze osoba ktora wykupita zajmowane przez siebie mieszkanie i zamierzata
tam mieszka¢ az do Smierci, nie chciata go ani sprzedawaé, ani wynajmowacé, ale z uwagi na
podeszly wiek, pogarszajgcy si¢ stan zdrowia i brak mozliwosci samodzielnego mieszkania i
uzyskania witasciwej opieki, zostala zmuszona do wyprowadzenia si¢ do corek za granice.
Mieszkanie zostato wynajete, a dochod z najmu zostal przeznaczony na koszty wyprowadzki i
pokrycie czesci kosztow utrzymania za granicq. Takze uchwatq nr XCIV/2610/22 z dnia 14
wrzesnia 2022r. Rada Miasta Krakowa, przychylita sie do wniosku Prezydenta Miasta
Krakowa skierowanego do RMK zarzgdzeniem nr 2051/2022 z dnia 19 lipca 2022r. i wyrazita



zgode na odstgpienie od zgdania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy lokalu mieszkalnego usytuowanego w budynku nr 3 potozonym przy ul. Stoneckiego
w Krakowie. Z przedstawionego przez Prezydenta Miasta Krakowa uzasadnienia zarzgdzenia
nr 2051/2022 wynika, ze osoba, ktora wykupita zajmowane przez siebie mieszkanie, bedgce
przez kilkanascie lat jej centrum Zyciowym, nie chciala go ani sprzedaz, ani wynajmowac.
Wskutek nieprzewidzianej przez niq wczesniej okolicznosci jakq bylo przeksztatcenie
mieszkania naprzeciwko w hostel, ktorego funkcjonowanie byto tak ucigzliwe, doszto do
powaznego rozstroju zdrowia tak osobe ktora wykupita mieszkanie, jak i jej matoletniego
syna, a w konsekwencji zmusifo te osobe do wyprowadzki w inne miejsce. Koszty
przeprowadzki i wynajmu domu byly pokrywane z dochodow pochodzgcych z najmu
wykupionego lokalu.

Opisane powyzej stany faktyczne wskazujq, ze w kwestii oceny kiedy wynajecie
wykupionego lokalu w okresie karencji stanowi podstawe do odstgpienia od Zgdania zwrotu
bonifikaty zarysowata si¢ linia decyzyjna Rady Miasta Krakowa, wyraznie odrozniajgca
wynajecie lokalu z motywow wylqcznie komercyjnych, od wynajecia lokalu uzasadnionego
niespodziewanymi okolicznosciami zwigzanymi z pogorszeniem si¢ stanu zdrowia czy sytuacji
materialnej. W naszej ocenie, takze w okolicznosciach niniejszej sprawy wynajecie pokoju w
lokalu mieszkalnym innej osobie na cele mieszkaniowe nie byto motywowane checiq zysku, ale
bylo spowodowane faktem, zZe nasza sytuacja finansowa byla tak fatalna, ze grozita nam
utrata ptynnosci finansowej. Jednoczesnie nalezy zauwazyé, ze przez wiele lat dbalismy o
lokal mieszkalny inwestujqc posiadane przez siebie srodki. Wykupujgc lokal mieszkalny nigdy
nie nosilismy si¢ z zamiarem wynajmowania go. Wynajem lokalu mieszkalnego miatl zatem
charakter krotkotrwaly i nie byl podyktowany checig zysku, ale koniecznosciq zapewnienia
srodkow na jego remont i jego biezgce utrzymanie.

Wobec powyzszego, wnosimy o pozytywne rozpatrzenie niniejszego wniosku.’

Dokonujac analizy przedmiotowej sprawy w oparciu o baz¢ ELUD Viewer ustalono,
ze zameldowani na pobyt staty w przedmiotowym lokalu s3 Zobowigzani z synem.

Wspotwiascicielami przedmiotowego lokalu mieszkalnego, sa Zobowigzani.

Whiosek Zobowigzanych zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisje Mienia i
Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1977/2024 z dnia 16.01.2024r.) i
Komisje Budzetowg Rady Miasta Krakowa (opinia nr 2279/2024 z dnia 30.01.2024r.)

Majagc na uwadze wydane pozytywne opinie Komisji oraz  pismo
Wiceprzewodniczacego Rady Miasta Krakowa z dnia 07.02.2024r. stosownie do art. 68 ust 2c
ustawy o gospodarce nieruchomosciami zostat przygotowany projekt niniejszego uchwatly.

Odnoszac si¢ do skutkéw finansowych:

a) niniejsza regulacja nie zwigkszy dochodow Miasta,

b) niniejsza regulacja jest bez wptywu na wydatki Miasta,

C) niniejsza regulacja nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania
(takze w latach nastepnych),

d) niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na
funkcjonowanie Urzgdu Miasta Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej, w
szczegblnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,

e) niniejsza regulacja nie bedzie powodowac w przysztosci innych dodatkowych kosztéw niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem,

f) odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
lokalu mieszkalnego nr [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisOw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie
do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor
Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomo$ci Zabudowanych oraz Kontroli
Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 17

’



potozonym na 0s. Przy Arce w Krakowie nie zwigkszy dochodéw Miasta o kwote
158 552,75 z1.



