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. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU
1. Podstawa sporzadzania planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Fabryczna” sporzadzany
zostat w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2023r., poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2i 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) zwanej dalej ustawg oraz o przepisy
rozporzadzenia Ministra Rozwoju iTechnologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z2021r., poz. 2404).

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu sporzadzany jest wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Podstawg prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Fabryczna”, zwanego dalej planem, jest Uchwata Nr XCIX/2688/22
Rady Miasta Krakowa z dnia 9 listopada 2022 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
niniejszego planu.
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Rys. nr1: Granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Fabryczna”

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Fabryczna” zostata



sporzadzona Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Fabryczna”. Obowigzek ten wynika z art. 14 ust. 5
ustawy, ktéry zobowigzuje wéjta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy
przed podjeciem przez rade gminy uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego dla danego obszaru.

Opracowana analiza wykazata zasadnos$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.),
zwanego dalej Studium.

2. Przebiegprocedury planistycznej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Fabryczna” stanowi efekt prac
zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa Uchwaty nr XCIX/2688/22 zdnia
9 listopada 2022r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Fabryczna”.

W dniu 25 listopada 2022r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Fabryczna”, w ktérym termin sktadania wnioskéw
okreslono na dzien 13 stycznia 2023 r.

W dniu 25 listopada 2022r. wystane zostaty zawiadomienia o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu do instytucji i organéw wtasciwych do uzgadniania
i opiniowania planu.

W dniu 3 lipca 2023 r. koncepcja projektu planu miejscowego zostata zaopiniowana przez
Komisje Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Whioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogtoszeniu o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 2018/2023 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 21 lipca 2023 .

W dniu 26 lipca 2023 r. projekt planu zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien
ustawowych. Natomiast w dniu 8 sierpnia 2023 r. na posiedzeniu Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej zostat zaprezentowany projekt planu.

Kolejno w dniu 7 wrzesnia 2023 r. projekt planu zostat przekazany do Zarzadu Drog
Miasta Krakowa celem ponownego uzgodnienia.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodniern i opinii, projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu. Ogtoszenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato
opublikowane w dniu 3 listopada 2023 r. w Gazecie Wyborczej, a takze na stronie internetowe;j
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa. Obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w
tej sprawie rozmieszczone byto na tablicach ogtoszeniowych w Urzedzie Miasta Krakowa w
dniach od 3 listopada 2023 r do 29 grudnia 2023 r.

Whytozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 13 listopada 2023 do dnia 11 grudnia
2023 r., a termin sktadania uwag zostat okre$lony na dzien 29 grudnia 2023 r. W okresie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu 23 listopada 2023 r. przeprowadzona
zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 11 pism,
z ktérych 10 stanowito uwagi w rozumieniu ustawy. Ztozone uwagi zostaty rozpatrzone
Zarzadzeniem Nr 192/2024 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 19 stycznia 2024 r. w sprawie
rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Fabryczna" i rozpoznania pism w zakresie
niestanowigcym uwag. Sposéb rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury
planistycznej.



Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu),
sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych
przepisow odrebnych.

3. Uwarunkowania przestrzenne

Potozenie obszaru

Obszar opracowania potozony jest w centralnej czesci Krakowa - w odlegtosci okoto 2,5 km od
Rynku Gtéwnego i obejmuje teren o powierzchni ok. 1,62 ha. W catosci znajduje sie w Dzielnicy
Il Grzegérzki na terenie obrebu 16 jednostki ewidencyjnej Srédmiescie.

Granice planu wyznaczone sa:

e od pétnocy: (rozpoczynajac od pétnocno - zachodniego naroznika w kierunku wschodnim)
fragmentem dziatek nr 503/37, 503/20, 387/4 obr. 5 Srédmiescie, nastepnie pétnocna
granica dziatki nr 387/9 oraz fragmentem dziatki nr 387/6 obr. 5 Srédmiescie,

e od wschodu: (rozpoczynajagc od poétnocno - wschodniego naroznika w kierunku
potudniowym) fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 387/6 obr. 5 Srédmiescie,
nastepnie pétnocna, wschodnig oraz fragmentem potudniowym granicy dziatki nr 599/1
obr. 5 Srédmiescie, dalej wschodnia granica dziatek nr 492/3, 646 obr. 5 Srédmiescie,

e od potudnia: (rozpoczynajagc od potudniowo - wschodniego naroznika w kierunku
potudniowozachodnim) fragmentem dziatek nr 646, 395/11, 395/10, 395/11, 395/10,
503/25 obr. 5 Srédmiescie, nastepnie fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 648 obr.
5 Srédmiescie, dalej przez teren dziatek nr 648, 647, kolejno zachodnia granica dziatki nr
396/8 obr. 5 Sroédmiescie, fragmentem potudniowej granicy dziatki 396/10 obr. 5
Srédmiescie oraz fragmentami dziatek nr 503/26, 503/35, 503/33 obr. 5 Srédmiescie,

e od zachodu: (rozpoczynajac od potudniowo - zachodniego naroznika w kierunku
pétnocnowschodnim) fragmentem zachodniej granicy dziatek nr 503/33, 503/37 obr. 5
Srédmiescie.

Obowigzujgce i sporzgdzane plany miejscowe

Caty obszaru sporzadzanego planu ,Fabryczna” objety jest obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Cysterséw” (uchwata Nr CV/1411/10 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 lipca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr LXVII1/977/13 Rady Miasta Krakowa z
dnia 27 lutego 2013 r.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Cysterséw” znajdujacy sie w
granicach sporzadzanego planu obszaru ,Fabryczna” wyznacza nastepujace przeznaczenia
terendéw:
e Uo - teren zabudowy ustug publicznych - odwiaty i kultury,
12U - teren zabudowy ustugowej (czes¢ terenu),
3ZP - tereny zieleni urzadzone;j,
3KDL, 3KDD - tereny tras komunikacyjnych (czes¢ terenu),
KXR - teren wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego (czesc terenu).

Powigzania komunikacyjne

Obszar potozony jest w odlegtosci ok. 2,5 km od centrum miasta i posiada dostep do sieci ulicznej
poprzek ulice Fabryczng - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - przebiega od ulicy
Cysterséw w kierunku potnocno-wschodnim zapewniajgc tym samym obstuge komunikacyjna



obszaru objetego granicami planu. Na pétnoc od ww. obszaru, przebiega ulica Mogilska - droga
o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - przebiega na kierunku wschéd-zachdd,
dochodzi do niej ulica Cysterséw. Ulica Mogilska taczy Rondo Mogilskie z Alejg Jana Pawta Il.
Obstuga pasazeréw obszaru objetego analizg odbywa sie komunikacjg zbiorowa poprzez
linie autobusowe i tramwajowe. Trasy komunikacji zbiorowej przebiegajg w sasiedztwie
przedmiotowego obszaru - w ul. Mogilskiej. Sg to: 1 linia autobusowa nocna oraz 5 linii
tramwajowych dziennychi 1 linia tramwajowa nocna.

Na wschod od analizowanego obszaru, w bezposrednim jego sgsiedztwie, przebiega linia
kolejowa (linia obwodowa) relacji Katowice - Przemysl. W srodkowej czesci analizowanego
obszaru przebiegaja nieczynne odcinki linii kolejowych.

Istniejgce zainwestowanie

W obszarze sporzadzanego planu przewazajg tereny niezabudowane - tereny zieleni
nieurzadzonej. W poétnocnej czesci zlokalizowane sg budynki ustugowe i zespoty garazy.
Natomiast w srodkowej czesci obszaru, przy ul. Fabrycznej znajduje sie siedziba Delegatury
Centralnego Biura Antykorupcyjnego. W potudniowej czesci obszaru zlokalizowany jest teren
zieleni urzadzonej - park kieszonkowy ,Ogréd Fabryczny”, otwarty w 2022 r. Przez obszar
objety granicami planu przebiega cze$ciowo napowietrzny cieptociag, ktéry docelowo mazostac
przebudowany jako podziemny.

4. Opisrozwigzan

Okreslone na etapie przystapienia do sporzadzenia planu cele, zdeterminowaty przyjete w nim
rozwigzania. Celem planu jest zmiana regulacji planistycznych w sposéb umozliwiajacy:

e okreslenie zasad harmonijnego ksztattowania zabudowy w oparciu o kierunki wskazane
w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa;

e wyznaczenie zasad realizacji obiektéw o funkcji ustugowej, w tym zasady rozbudowy
budynku na potrzeby inwestycji celu publicznego,

e stworzenie wytycznych przestrzennych na potrzeby realizacji parku publicznego:

Zgodnie ze wskazaniami Studium i realizujgc powyzsze cele obszar planu objeto:
= ok. 36 % powierzchni - Terenem ustug (U);
= ok.39 % powierzchni - Terenem zieleni (ZP);
=  ok. 25 % powierzchni - Terenem drogi dojazdowej (KDD) oraz Terenem komunikacji
pieszo-rowerowej (KP).

Zasady w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw wyznaczono
w oparciu o wskazania Studium oraz analize istniejgcej zabudowy w obszarze - w taki sposob,
aby zagospodarowanie terenu rozwijato sie w sposéb zréwnowazony oraz postepowato
w zgodzie z koniecznoscig zachowania tadu przestrzennego. W projekcie planu przyjeto
wskazniki i parametry zabudowy na podstawie Studium (strukturalna jednostka urbanistyczna
nr 11) oraz w oparciu o ustalenia zawarte w dotychczas obowigzujgcym planie miejscowym.
Ponadto ustalenia planu uwzgledniajg zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslonej
w innych aktach prawa miejscowego obowigzujgcego w Gminie Miegjskiej Krakow zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym.

Charakterystyka terenéw wyznaczonych w planie miejscowym:
1) 1U - Teren ustug - w przeznaczeniu podstawowym miesci sie zabudowa obiektami
ustugowymi. Wyznaczone w projekcie planu przeznaczenie uwzglednia istniejace



zainwestowanie terenu oraz ustalenia zawarte w dotychczas obowigzujagcym planie
miejscowym obszaru ,Cystersow”. Ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca
36 m oraz minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego na poziomie 30 %. Przyjete
rozwigzania w zakresie ww. terenu wynikaja z opinii Komisji Planowania Przestrzennego i
Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa oraz umozliwiaja rozbudowe budynku na
potrzeby inwestycji celu publicznego.

2U - Teren ustug -w przeznaczeniu podstawowym miesci sie zabudowa obiektami
ustugowymi. Wyznaczone w projekcie planu przeznaczenie uwzglednia istniejace
zainwestowanie terenu oraz ustalenia zawarte w obowigzujgcym planie miejscowym
obszaru ,Cysterséw”. Ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy wynoszacg 36 m oraz
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego na poziomie 30 %.

1ZP - Teren zieleni urzadzonej - w przeznaczeniu podstawowym miesci sie publicznie
dostepny park. Wyznaczony teren zieleni urzadzonej obejmuje istniejacy, niedawno
utworzony park miejski Fabryczna oraz teren pod jego poszerzenie. Przyjete w projekcie
planu rozwigzania w zakresie dopuszczenia mozliwosci realizacji zaplecza sanitarnego
uwzgledniajg wskazania wynikajace z opinii Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony
Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

1KDD- Teren drogi dojazdowej - w przeznaczeniu podstawowym miesci sie droga
publiczna klasy dojazdowej, obejmujgca budowle drogowe wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi
zarzadzaniu droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego.

Wyznaczony teren obejmuje istniejgca ulice Fabryczng, ktéra zapewnia obstuge
komunikacyjng tej czesci miasta. Ponadto, ustalony w planie teren drogi stanowi
kontynuacje zapisow planistycznych, ustalonych w dotychczas obowigzujagcym mpzp
obszaru ,Cystersow”.

1KP - Teren komunikacji pieszo - rowerowej, w przeznaczeniu podstawowym miesci sie
publicznie dostepny cigg pieszo-rowerowy, obejmujacy budowle stuzace obstudze ruchu
pieszego lub rowerowego wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
i instalacjami stuzgcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

Woyznaczone w projekcie planu przeznaczenie uwzglednia ustalenia zawarte w dotychczas
obowigzujacym planie miejscowym obszaru ,Cysterséw oraz wskazania wynikajace z opinii
Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Tabela 1. Bilans 0gdlny - tereny w projekcie mpzp obszaru ,Fabryczna”

Przeznaczenie | Powierzchnia [ha] | Powierzchnia [%]
U 0,59 36,42
ZP 0,63 38,89
KDD 0,23 14,20
KP 0,17 10,49
RAZEM 1,62 100,00

W catym obszarze objetym planem dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych

ustalono mozliwos¢ m.in. rozbudowy w zakresie docieplenia, wykonania szybéw windowych
i zewnetrznych klatek schodowych oraz pochylni i ramp dla oséb ze szczegélnymi potrzebami.

5.

Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium



Zgodnie zart. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium sgwigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Ill wraz z rysunkiem - plansze
K1-Ké6 sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez
zachowanie zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowigzujagcym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
i zréznicowane zagospodarowanie obszaréw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtéwne kierunki
zmian wstrukturze przestrzennej. Ponadto, wwydzielonych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych  wyznaczono  obszary  ozréznicowanych  gtéwnych  kierunkach
zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach
strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty wyznaczone takze standardy przestrzenne,
wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady
ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany
parametréw zabudowy w planach miejscowych oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych.
Okreslony w Studium sposéb ksztattowania funkcji podstawowe] oraz dopuszczalnej, uscislaja
ustalenia kart dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:

Obszar planu znajduje sie w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 11 - Grzegérzki, dla ktérego
ustalono:

[z KARTY JEDNOSTKI 11]:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

= ()

= |[stniejgca zabudowa ustugowa do utrzymania, przeksztatcen i uzupetnien w kierunku zabudowy ustugowej
o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztattowana jako zespoty zabudowy w oparciu o system
przestrzeni publicznych z ciggami zieleni urzqdzonej;

. (.)

= Ciggi komunikacyjne (...) ul. Fabryczna (...) ksztattowane jako przestrzenie publiczne z zieleniq urzqdzong;

. (.)

= Ochrona i ksztattowanie istniejgcych i tworzenie nowych przestrzeni publicznych w formie placéw
i skwerdéw zielonych oraz ciggéw komunikacyjnych z komponowang zielenig;

= ()

funkcja terenu = Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
= Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM);

= (.)

standardy = Zabudowa wielorodzinna w formie blokéw mieszkalnych, w tym takze w uktadzie

przestrzenne kwartatow zabudowy (...);

= Zabudowa ustugowa wolnostojqgca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

= (.);

= Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%;

=  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, (...);

= Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(UM) min. 30%;

= ()




wskazniki zabudowy = Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m, a dla terenéw potozonych
pomiedzy ul. Mogilskq i al. Pokoju do 36m;

= Wysokos¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25m, a w rejonie
ul. Fabrycznej do 36m;

= ()

= Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 30%, (...).

dopuszczalne zmiany | = W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
parametréow w w jednostce wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie
planach miejscowych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej

wartosci maksymalnie o 10%;

= (.)

1) Kategorie terenéw (funkcje) okreslone na obszarze objetym planem:

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze s$rédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie, zieler urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna- Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkéw, skweréw, zielencow, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

2)

Funkcja podstawowa -

o Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerdw,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci plandw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium z:

= kierunkami zmian w strukturze przestrzenne;j,

= funkcjami terenu,

= standardami przestrzennymi,

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych,




= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego,

= zasadami dotyczacymi srodowiska przyrodniczego,
= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego,

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej,

Przeznaczenie Terendw 1U, 1ZP - zgodne ze Studium, w ktérym dla tego obszaru wyznaczono
kierunek zagospodarowania pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), w
ramach ktérego okreslono funkcje dopuszczalne jako ustugi inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury,
nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi
pozostate, zieler urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkéw, skweréw, zielencéw, parkéw
rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

Przeznaczenie Terenu 2U - zgodne ze Studium, w ktérym dla tego obszaru wyznaczono kierunek
zagospodarowania pod Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o funkcji podstawowej: zabudowa ustugowa realizowana jako budynki
przeznaczone dla nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata,
kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszacg zabudowie oraz zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki mieszkaniowe
wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Przeznaczenia Terenéw: 1KDD oraz 1 KP - zgodne sg z zawartymi w Studium ogdélnymi zasadami
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych, gdyz ustalanie w
planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe,
wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej, miejsca postojowe i garaze podziemne) sg
zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalong dla
obszaréw w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych (Studium TOM Il
1.2.11).

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium _kierunki rozwoju zostaty zachowane w_projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania terenu, przepiséw odrebnych, decyzji administracyjnych,
a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.




. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono:

1. Wymaganiatadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu przyjeto takie rozwigzania zagospodarowania przestrzeni, aby tworzyto
spojng kompozycje z zachowaniem wymagan funkcjonalno-przestrzennych, spoteczno-
gospodarczych, srodowiskowych i kulturowych.

Projekt planu spetnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez
zasady zagospodarowania terenu ustalone w §6 tekstu planu, a takze zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego w § 7 oraz ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale Il1.
W szczegdlnosci sformutowano m.in. zasady ksztattowania dachéw oraz odnoszace sie do
elewacji budynkéw. Dodatkowo na rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalng linie
zabudowy.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe ustalajgc w § 7 zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w § 8 wymagania dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw
rolnychilesnych

Wymagania ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione w § 8 tekstu planu.

Ponadto projekt planu zostat skierowany do zaopiniowania/uzgodnienia z Regionalnym

Dyrektorem Ochrony Srodowiska, Dyrektorem Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK oraz

Ministrem Srodowiska i Klimatu. W obszarze objetym sporzadzanym planem brak jest gruntéw

rolnychilesnych.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
Zgodnie z informacjg od Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w obszarze objetym granicami
planu brak jest obiektéw objetych ochrong konserwatorska, tj. wpisanych do rejestru zabytkow
lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. Réwnoczesnie obszar planu jest potozony poza strefa
nadzoru archeologicznego i nie ma na nim zidentyfikowanych stanowisk archeologicznych.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez:
e ustaleniazawartew § 7ust. 1 pkt 2 lit.bic,§ 10 ust. 2i § 13 ust. 5 pkt 1,
e przyjecie zasad lokalizacji obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu
elektroenergetykii telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci
przed oddziatywaniem (promieniowaniem) pél elektromagnetycznych.

Ponadto skierowano projektu planu do zaopiniowania przez:

e Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie - w zakresie terenéw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych,

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

Matopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego,
Geologa Powiatowego oraz Marszatka Wojewddztwa,

Powiatowg Spoteczng Rada ds. Oséb Niepetnosprawnych.



6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione poprzez wyznaczenie terendw,
w ktérych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy oraz przeksztatcenie istniejacej
zabudowy, a takze poprzez uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu, co
ma odzwierciedlenie w dokumencie Prognozy skutkéw finansowych.

7. Prawo wtasnosci

Prawo wtasnosci zostato uwzglednione poprzez szczegdtows analize struktury wtasnosci, chcac
zniwelowa¢ ustalenia w nie ingerujace. Prawo wtasnosci zostato réwniez uwzglednione przy
rozpatrywaniu wnioskéw, a w nastepnej kolejnosci uwag, ktore zostaty ztozone do projektu
planu w czasie wytozenia go do publicznego wgladu. W sytuacji, gdy inwestycje publiczne zostaty
zlokalizowane na dziatkach oséb prywatnych - w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiajg lub ograniczaja
korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem, wtasciciel moze zgdac od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36 ustawy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione poprzez skierowanie do
uzgodnienia projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencjg Wywiadu.

9.  Potrzeby interesu publicznego

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez okreslone w tekscie:

- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 8),

- zasady ksztattowania krajobrazu (§ 9),

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (§ 10),

Ponadto, uwzgledniono poprzez wyznaczenie w projekcie planu terenu zieleni urzadzonej 1ZP,
w ktérego przeznaczeniu podstawowym miesci sie publicznie dostepny park oraz rozbudowe
infrastruktury technicznej i utrzymanie uktadu komunikacyjnego obszaru, wtym ciggéw
pieszych i rowerowych.

W trakcie rozpatrywania wnioskéw i uwag do projektu planu wazono interes prywatny i interes
publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatéw.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci

Uwzgledniono w § 12 projektu planu, jako ,zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy,

remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej” oraz w § 12 ust. 7 pkt 3 tekstu planu

»odnosnie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

Przyjmujac powyzsze ustalenia kierowano sie informacjami otrzymanymi od operatordw sieci

infrastruktury techniczne;j.

11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej

Zostato spetnione poprzez:

= sktadanie wnioskow do projektu planu (w okresie 25.11.2022 r.- 13.01.2023r.),

= dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publicznej.

= uczestnictwo w wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz zorganizowanej
w ramach wytozenia dyskusji publicznej (w dniu 23 listopada 2023 r.),

= zgtaszanie uwag do projektu planu (w okresie od 13 listopada do 29 grudnia 2023 r.).



12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposéb wynikajacy z przepisow ustawy regulujgcych
przebieg procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepisdéw ogtoszono w prasie (Gazeta Krakowska z dnia 25 listopada 2022 r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystapieniu
do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadnia wnioskéw do planu.
Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania oraz opiniowania planu.

W dniu 21 lipca 2023 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 2018/2023 Prezydenta
Miasta Krakowa). Sporzadzony projekt planu zostat przekazany wtasciwym organom
i instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnien.

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na stronie Biuletynu
Informac;ji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

13. Sposob realizacji wymogow z art. 1 ust. 3 ustawy

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Fabryczna” zostato
przeprowadzone z uwzglednieniem:
= interesu publicznego, m.in. poprzez wyznaczenie przestrzeni publicznych, sprzyjajacych
integracji mieszkancéw i uzytkownikéw obszaru objetego planem i okreslenie zasad
obstugi obszaru w zakresie infrastruktury techniczne;.
Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu
oparto o wytyczne okreslone w Studium oraz o istniejacy stan zagospodarowania.
= interesu prywatnego, ktéry zostat poznany poprzez analize wnioskéw i uwag ztozonych
do planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwage:
— analizy Srodowiskowe:
Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru, ktére obejmuje:
rozpoznanie i charakterystyke stanu oraz funkcjonowania srodowiska,
diagnoze stanu i funkcjonowania srodowiska,
wstepng prognoze zmian zachodzacych w srodowisku,
okreslenie przyrodniczych predyspozycji do ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej,
okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych;
* Wytyczne uzyskane w zakresie s$rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania
Srodowiska UMK).
analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
— analizy spoteczne - tj. ztozone do projektu planu wnioski i uwagi.

VVVyY ™"
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Jednoczes$nie rozwazajac ,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod
uwage dostepnosd istniejgcych w sasiedztwie ustug publicznych oraz obszaréw rekreacyjnych.
Na obszarze sporzadzanego projektu planu istnieje mozliwos¢ wyznaczenia terenéw pod
obszary rekreacyjno-wypoczynkowe oraz zlokalizowania ustug do zapewnienia podstawowych
potrzeb mieszkancow.

Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaty wyznaczone przy zapewnieniu
dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uktad drég publicznych z uwzglednieniem
wymagan efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz jej waloréw ekonomicznych.


https://www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

14. Sposob realizacji wymogow z art. 1 ust. 4 ustawy

Nowe tereny przeznaczone do uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone przy zapewnieniu
dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uktad drég publicznych, zgodny ze Studium
i wystarczajacy do zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw.

118 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z
DATA UCHWALY ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA

Uchwata Nr CXIIl/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018 r.

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. uchwaty ws. aktualnosci (...), Studium jest przedmiotem prac nad
zmiang tego dokumentu (przystgpienie Uchwatg Nr XCIl1/2446/18 RMK z dnia 24 stycznia
2018r.) - w zakresie celéw i wizji rozwoju miasta, zasad zréwnowazonego rozwoju i gtéwnych
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Fabryczna” wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji planistycznych
majacych na celu m.in.:

e okreslenie zasad harmonijnego ksztattowania zabudowy w oparciu o kierunki wskazane

w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta Krakowa;

e wyznaczenie zasad realizacji obiektéw o funkcji ustugowej, w tym zasady rozbudowy
budynku na potrzeby inwestycji celu publicznego,
e stworzenie wytycznych przestrzennych na potrzeby realizacji parku publicznego.

W odniesieniu do sposobu uwzglednienia ,uniwersalnego projektowania” nalezy wspomnie¢, ze
plan miejscowy umozliwia stosowanie rozwigzan ,uniwersalnego projektowania”, co zostato
opisane w pkt I1.5 (Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami).

Z uwagi na zakres i stopien uszczegétowienia zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, dotyczacych przeznaczenia terendéw oraz ogdlnych parametréow i wskaznikow
zabudowy, ,uniwersalne projektowanie” stanowi narzedzie do ksztattowania przestrzeni
uzytkowej stosowane na etapie po uchwaleniu planu, tj. na poziomie rozwigzan
architektonicznych i budowlanych poszczegélnych inwestycji.

V. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem
projektu planu do opiniowania i uzgodnieh. Prognoza taka ma wskazaé¢ ekonomiczne
nastepstwa, a wiec obcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego
ustalen. Ma ona pomdc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealnié
zamierzenia planistyczne gminy.



Prognoza skutkéow finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Fabryczna” stanowi zatacznik nr 11l do Zarzadzenia Prezydenta Miasta
Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Fabryczna”.

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym
stopniu s3 uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy,
przejawiajacy sie m. in. dynamika inwestycji.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegdlnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Fabryczna”, zawarto w ww.
prognozie. Na jej potrzeby, dokonano analizy przeptywéw finansowych, przyjmujac projekcje
czasowg wynoszacg 10lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego prognozowania
wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych,
dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam model
zastosowano przy analizowaniu dochodéw.

Wydatki Dochody
. Bilans w
Lat V\!ykup xlvfyrla(:tr:'zrli(lteur Optata iy o Sv(\:icahzz(z z | poszczegolny
a |nieruchomo y techniczneji | planistycz podatku od| e ch latach w
> po‘,j el komunikacyj |na r’m.aruchomo nieruchomo |okresie 10 lat
i zielen . Sci f ..
nej $ci gminnych
1 404 217 -404 217
2 404 217 354 550 -49 667
3 404 217 67 925 354 550 -117 592
4 404 217 67 925 -472 142
5 404 217 67 925 110996 -361 146
6 404 217 67 925 166 494 -305 648
7 67 925 277 490 209 565
8 554 979 554 979
9 554979 554979
10 554 979 554 979
2425 300 339 625 0 2219918 709 100 164 093

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
164 tys. zt. Wysokosc¢ ta wskazuje praktycznie na zbilansowanie wydatkéw i wptywow, przy
zatozeniu powstania przyjetych konsekwencji w tym powstania nowej zabudowy generujacej



wptyw z tytutu podatku od nieruchomosci. W przypadku nie powstania nowej zabudowy lub
zabudowy podlegajacej np. zwolnieniom podatkowym, wéwczas bilans moze by¢ ujemny.

W prognozie finansowej sporzgdzonej na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Fabryczna” nie zaproponowano korekty ustalen
planu. Z punktu widzenia finansowego rozwiazania planistyczne sg poprawne.

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania obszaru
,Fabryczna” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt
planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.



