ZARZADZENIE NR 107/2024
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 11 stycznia 2024 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 32 usytuowanego w budynku przy ul. Turka 12 w Krakowie na
rzecz najemcy z zastosowaniem 74% bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
z 2023r. poz. 40, 572, 1463, 1688) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 32 usytuowanego w budynku przy ul. Turka 12
w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 74% bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
32 usytuowanego w budynku przy ul. Turka 12 w Krakowie na rzecz najemcy
z zastosowaniem 74% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2023r. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 34, art. 37 ust. 2
pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a, 3 i art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz.U. z 2023r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762,
1906, 2029) uchwala si¢, co nastepuje.

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 32,
usytuowanego w budynku przy ul. Turka 12 w Krakowie, posadowionym na nieruchomosci
gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 194/16, obreb 17 jednostka ewidencyjna
Podgoérze, na rzecz najemcy oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 74% od ceny lokalu,
a takze od ceny sprzedazy zwigzanego z lokalem mieszkalnym udzialu w prawie wtasnosci
nieruchomosci gruntowe;.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okre§lenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (tekst
jednolity: Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 32 potozony w budynku przy ul. Turka 12 w Krakowie zgodnie z
art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2023r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029) zbywany
bedzie na rzecz jego Najemczyni, ktorej przystuguje pierwszenstwo w nabyciu, za$ sprzedaz
nastgpi w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej ustawy.
Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu nastepuje na zasadach okreslonych przepisami
uchwaty nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Malop. z 2016 1. poz. 7759).

Z wnioskiem o nabycie lokalu mieszkalnego potozonego przy ul. Turka 12/32 w
2012r., wystgpita matka obecnej Wnioskodawczyni. Przedmiotowy lokal wraz z innymi
lokalami potozonymi w budynku przy ulicy Turka nr 12 Gmina Miejska Krakoéw objeta w
posiadanie na podstawie umowy Nr 11/158/LB/12/96 z dnia 25 listopada 1996 roku, zawartej
pomiedzy Gming, a Spotdzielnig, zmienionej aneksem numer 1/2014 z dnia 12 listopada
2014r. Wtascicielem lokalu byla Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Zadworze”. Wzgledem
przedmiotowego lokalu Gminie Miejskiej Krakow przystugiwata ekspektatywa ustanowienia
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. Gmina Krakéw zostala przyjeta w poczet
cztonkéw Spoétdzielni uchwatg zarzadu z dnia 10 maja 1997r.

Lokal nr 32 posiada powierzchni¢ 65,22 m? i sktada si¢ z trzech pokoi, kuchni,
tazienki oraz przedpokoju. Do lokalu przynalezy piwnica o powierzchni uzytkowej 3,55 m?.
Wktad budowlany, jaki Gmina Miejska Krakéw uiscita w 1998r. tytutem nabycia ww. lokalu
wyniost 106 297, 89 zt.

Przedmiotowy lokal mieszkalny objat do korzystania na mocy umowy najmu zawartej
26 sierpnia 1998r. na podstawie skierowania Nr LB-01.2-7167/3/98 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 20 marca 1998r. ojciec obecnej Wnioskodawczyni, ktory zmart 8 wrzesnia
2006r. Na mocy aneksu z dnia 14 listopada 2012r. matka obecnej Wnioskodawczyni stata si¢
najemcg tego lokalu.

Po $mierci Matki obecnej Whnioskodawczyni zmartej w dniu 23.03.2020r., najemca
przedmiotowego lokalu zostata Jej corka, ktoéra zawarta umowe na podstawie skierowania
znak ML-01.7123.1.56.2020.JZ z dnia 26 czerwca 2020r. do zawarcia aneksu do umowy
najmu. Wyzej wymieniona pismem z dnia 06.10.2020r. zwrdcita si¢ z prosbag o kontynuacje
postepowania prowadzonego z Wniosku Jej Matki o wykup lokalu, wystepujac rowniez do
Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa o podjecie uchwaly indywidualnej w sprawie
sprzedazy ww. lokalu w trybie bezprzetargowym z zastosowaniem bonifikaty.

Biorac pod uwage, ze zgodnie z brzmieniem §11 uchwaty nr XLV1/568/08 Rady Miasta
Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych
stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okre§lenia warunkow udzielenia
bonifikaty i wysokos$ci stawek procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r.
poz. 7759) termin sktadania wnioskow o wykup lokali mieszkalnych uptynat z dniem 31
grudnia 2016r., niezbedne stalo si¢ ustalenie, czy zachowane zostaly przestanki do
procedowania wniosku. Zgodnie z tre$cig procedury Nr GS-21 opublikowanej w Biuletynie
Informacji Publicznej Miasta Krakowa dotyczacej trybu rozpoznania wnioskow w sprawie
sprzedazy na rzecz najemcow lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste lub sprzedaza utamkowej czgsci gruntu
pod budynkiem stanowigcego, iz ,,rezygnacja najemcy z wykupu najmowanego lokalu lub
zgon najemcy przed sfinalizowaniem wniosku o wykup najmowanego lokalu mieszkalnego
skutkowac¢ bedzie koniecznosciq zloZemia ponownego wniosku zgodnie z obowigzujgcg



procedurq”. Biorac pod uwage brzmienie powolanego przepisu uchwaly oraz przytoczony
fragment procedury, w oparciu o pozyskane opinie prawne (w innych podobnych sprawach)
w powyzszym zakresie poproszono Najemczyni¢ 0 dostarczenie prawomocnego
postanowienia sagdu o stwierdzeniu nabycia spadku lub zarejestrowanego aktu po$wiadczenia
dziedziczenia po zmartej matce.

Zgodnie ze stanowiskiem prawnym uzyskanym w podobnych sprawach wstgpienie w
stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego w miejsce zmartego najemcy,
nie jest jednoznaczne z wstapieniem w ogoél sytuacji prawnej poprzedniego najemcy.
Sprzedaz lokalu na rzecz najemcy na podstawie przepisow ww. uchwaly nastgpuje w
warunkach obrotu cywilnoprawnego, podstawa jest stosunck zobowigzaniowy pomig¢dzy
najemcy, ktory ztozyt wniosek 1 Gming Miejska Krakow. W przypadku $mierci
wnioskodawcy w trakcie procedury wykupu najmowanego lokalu w $wietle powolanego
wyzszej przepisu art. 691 § 1 jego nastepca prawny wstepuje jedynie w stosunek najmu.

W opinii prawnej Radca Prawny poinformowal, iz powyzsze rozwazania prawne
sktaniajg do wniosku, iz prawo nowego najemcy do podtrzymania wniosku poprzedniego
najemcy o wykup lokalu jest mozliwe wylacznie w przypadku, gdy nowy najemca jest
jednoczesnie spadkobiercg poprzedniego najemcy, na zasadzie art. 922 § 1 Kodeksu
cywilnego, ktory stanowi, ze ,,prawa i obowiazki majatkowe zmartego przechodza z chwila
jego $mierci na jedna lub kilka osdb.” Osoba zatem wywodzaca swoje uprawnienie (interes
prawny) z nastgpstwa prawnego powinna legitymowac si¢ dokumentem potwierdzajacym jej
status, w szczegolnosci postanowieniem o stwierdzeniu nabycia spadku.

Whioskodawczyni przedtozyta akt po§wiadczenia dziedziczenia Repertorium A numer
8216/2021 z dnia 9 marca 2021r. z ktorego wynika, ze spadek po zmartej matce na podstawie
ustawy z dobrodziejstwem inwentarza w udzialach wynoszacych po %2 czgsci nabyla Wyzej
Wymieniona oraz jej brat. Jak wyzej wskazano brat Wnioskodawczyni nie wstapit w prawa
najmu ww. lokalu.

Wobec faktu, ze przepisy uchwaty nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11
czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnosé
Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokosci
stawek procentowych nie odnosza si¢ do lokali znajdujacych si¢ w zasobie spotdzielni
mieszkaniowych, ktéore Gmina Miejska Krakow zajmuje na zasadzie spoldzielczego
wiasno$ciowego prawa do lokalu, brak byto podstawy prawnej do jego sprzedazy.

Gminie Miejskiej Krakéw przystugiwala ekspektatywa nabycia odrgbnej wlasnosci ww.
lokalu. W wyniku zmian ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,
roszczenie czlonka o ustanowienie wlasnosciowego prawa do lokalu stato si¢ roszczeniem o
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu. W realizacji tej ekspektatywy na podstawie umowy
ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienia jego wlasnosci, zawartej w formie
aktu notarialnego w dniu 19.12.2014 r. Rep. A Nr 10010/2014 Gmina Miejska Krakow stata
si¢ wlascicielem ww. lokalu.

Whioskiem z dnia 24 czerwca 2015r. matka obecnej Wnioskodawczyni wystapita 0
podjecie uchwaly indywidualnej wyrazajacej zgode na zbycie na Jej rzecz przez Gming
najmowanego lokalu z zastosowaniem bonifikaty. W realizacji prosby Przewodniczacego
Rady Miasta Krakowa o przygotowanie rekomendacji formalno-prawnej powotanego wyze;j
wniosku podjeto czynno$ci wyjasniajgce, w ramach ktorych ustalono, ze stosownie do §1 pkt
6 uchwaty nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wilasno$¢ Gminy Miejskiej Krakoéw oraz
okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty i wysoko$ci stawek procentowych, wytaczono
mozliwos¢ zbywania lokali potozonych w budynkach wybudowanych, nabytych lub, w
ktorych przeprowadzono remont polegajacy na odtworzeniu w catosci substancji budynku
oraz lokali nabytych ze $rodkéw Gminy Miejskiej Krakéw po 1 stycznia 1999 r.



Przedmiotowe wylaczenie nie dotyczy budynkoéw, jezeli byty w nich sprzedawane lokale
mieszkalne.

W $wietle uzyskanych opinii prawnych powotlany przepis § 1 pkt 6 ww. uchwaly nie
stoi na przeszkodzie w zbywaniu lokali mieszkalnych nabytych przez Gming w drodze
»przeksztatcenia” spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych w odrebnag
wlasnosé lokali na podstawie art. 17%* ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. 0 spétdzielniach
mieszkaniowych, o ile data nabycia lokalu przez Gming¢ Miejskg Krakow byla przed
1 stycznia 1999r.

Reasumujac, w sytuacji gdy Gmina Miejska Krakéw nabyta wlasno$¢ wyodrebnionego
lokalu mieszkalnego po 1 stycznia 1999 r. (w stosunku do ktorego przystugiwato jej
ograniczone prawo rzeczowe tj. spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu) mozliwym jest
przeznaczenie tego lokalu do zbycia na rzecz najemcy w trybie bezprzetargowym, gdy przed
ww. datg w budynku byla prowadzona sprzedaz lokali mieszkalnych. Jak ustalono na
podstawie badania ksiggi wieczystej nr KR1P/00424050/8 pierwsza sprzedaz lokalu
mieszkalnego w budynku przy ul. Turka 12 w Krakowie odbyla si¢ przez Spotdzielnig
Mieszkaniowa w dniu 30 kwietnia 2009r. wobec tego nie jest mozliwe zbywanie w tym
budynku lokali nabytych przez Gmin¢ Miejska Krakow po dniu 1 stycznia 1999r.

Sprzedaz lokalu w tym budynku moze nastapi¢ bez zastosowania bonifikaty, z uwagi na
brzmienie przepisu §8' ww. uchwaty, ktéry przewiduje bonifikate dla lokali nabytych przez
Gming Miejska Krakow do 1 stycznia 1999 r.

Zgodnie z §82 ust. 7 uchwaty nr XLV1/568/08 w sytuacji zaistnienia ktorejkolwiek z
negatywnych przestanek wymienionych w §82 ust. 1 uchwaty Rada Miasta Krakowa moze w
przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony merytorycznych
komisji Rady, podejmowa¢ indywidualne uchwaly dopuszczajace sprzedaz lokali
mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem wysokos$ci stawki
procentowej bonifikaty.

Delegacja prawna do podejmowania przez Rade Miasta Krakowa uchwat
indywidualnych zawarta w §82 ust. 7 uchwaty nie odnosi si¢ wiec do sytuacji, gdy Gmina
nabyla odrebng wiasno$¢ lokalu w terminie pdzniejszym anizeli okreslony w § 1 pkt 6
uchwaty, do ktorego przyslugiwato wczesniej Gminie spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego (ograniczone prawo rzeczowe) badz ekspektatywa takiego prawa, a dla
ktorego nie przewidziano bonifikaty w §8! uchwaty.

Kwestia procedowania przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwalty w sprawie sprzedazy
przedmiotowego lokalu mieszkalnego na rzecz wnioskodawczyni z zastosowaniem bonifikaty
wystepuje na podstawie ogdlnych uprawnien Rady wynikajacych z przepisow ustawowych.

Zgodnie z pismem znak ML-04.7130.18.2017.MTW z dnia 23 lutego 2017r. Wydziatu
Mieszkalnictwa tagczny koszt nabycia 4 lokali przy ul. Turka 12 obejmowal: wktad budowlany
w wysokosci 354491,19 zl, wynagrodzenie notariusza 150 zt + VAT 23%, optate sagdowa 260
zt, czyli tacznie wydatkowano 354935,69 zt. Wkiad budowlany wskazany w pismie Wydzialu
Mieszkalnictwa dotyczyt wszystkich lokali w budynku nr 12, natomiast za lokal nr 32 kwota
ta wynosita 106297,89 zt (§VI. Umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i
przeniesienia jego wlasnosci z dnia 19 grudnia 2014r. Repertorium A numer 10010/2014).

W zwigzku z wystapieniem Wiceprzewodniczacego Rady Miasta Krakowa z dnia 19
pazdziernika 2020r. w sprawie sporzadzenia rekomendacji formalno-prawnej, zostala
przygotowana przez Wydziat Skarbu Miasta informacja w sprawie, cele przekazania do opinii
merytorycznych komisji Rady Miasta Krakowa.

Przepisy ww. uchwaty nie przewiduja bonifikaty dla przedmiotowego lokalu. Ostatnia
bonifikata dla lokali nabytych po 1 stycznia 1998r., a przed 1 stycznia 1999r. wynosi 72%.
Bonifikaty zmniejszaja si¢ w uchwale skokowo o 2% z kazdym rokiem. Okolicznos$ci te
mogty zosta¢ wziete przez Komisje pod uwage przy ustalaniu wysokosci bonifikaty.



Pismem z dnia 9 kwietnia 2020r. Zarzad Budynkéw Komunalnych poinformowal, ze z
tytutu utrzymania przedmiotowego lokalu Gmina wnosi na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowej
Zadworze miesi¢czne oplaty w wysokosci 435,64 zt.

Rozpatrujac przedmiotowa sprawe na posiedzeniu odbytym 5 i 6 lipca 2022r. Komisja
Mienia 1 Rozwoju Gospodarczego, w $wietle wyzej przedstawionych informacji oraz po
przedstawieniu wniosku, zaproponowata odroczenie rozpatrywania wniosku do czasu
przygotowania przez Wydziat Skarbu Miasta wariantdéw bonifikat z uwzglednieniem
poniesionych naktadéw na przedmiotowy lokal.

W nawigzaniu do skierowanej do Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa przy
pismie z dnia 25 maja 2022 r. informacji dotyczacej podjecia przez Rade Miasta Krakowa
indywidualnej uchwaly w sprawie zbycia na rzecz Wnioskodawczyni w trybie
bezprzetargowym na preferencyjnych zasadach z zastosowaniem bonifikaty nabytego przez
Gminge Miejskg Krakow w 2014r. od Spoéldzielni Mieszkaniowej ,.Zadworze” lokalu
mieszkalnego nr 32 usytuowanego w budynku przy ul. Turka 12 w Krakowie oraz w
nawigzaniu do ustalen poczynionych w dniu 5 lipca 2022r. na posiedzeniu Komisji Mienia i
Rozwoju  Gospodarczego, dotyczacych przygotowania wariantow  bonifikaty z
uwzglednieniem poniesionych naktadow, za pismem z dnia 18 kwietnia 2023r. przedtozono
Przewodniczacemu Rady Miasta Krakowa wnioskowane warianty.

Komisja Mienia 1 Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa jak tez Komisja
Budzetowa Rady Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowaty wniosek w przedmiocie podjecia
indywidualnej uchwaty w sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz
Whnioskodawczyni. Komisje zaproponowaly udzielenie przy sprzedazy 74% bonifikaty.
Pierwsza z wymienionych Komisji opiniowata wniosek w dniu 30 maja 2023 r. (opinia
pozytywna nr 1769/2023, znak BR.03.0014.2.5.133.2023), za$ druga Komisja w dniu 14
czerwca 2023 r. (opinia pozytywna nr 2054/23 znak BR-03.0014.2.3.150.2023).

Pismem z dnia 13 lipca 2023r. znak BR-03.0012.2.5.69.2023 Przewodniczacy Rady
Miasta Krakowa wystapit o przygotowanie projektu uchwaty.

Najemczyni poinformowala 0 akceptacji wysoko$ci bonifikaty zaproponowanej przez
Komisje.

Wobec uzyskania pozytywnych opinii — wymaganych przepisami uchwaty nr
XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania
lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia
warunkéw udzielenia bonifikaty 1 wysokoSci stawek procentowych merytorycznie
wlasciwych Komisji Rady Miasta Krakowa, mozliwym jest przygotowanie i skierowanie
projektu uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Niniejsza regulacja zwiekszy wptyw do budzetu Miasta. Regulacja ta jest bez wplywu
na wydatki Miasta, jest realizowana w ramach posiadanego zasobu. Nie wymaga zwigkszenia
zatrudnienia do realizacji zadania, takze w latach nastgpnych. Dodatkowo regulacja nie
wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowanie Urzedu. Nie bedzie
rowniez powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem, z wyjatkiem okolicznosci, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1 oraz w art.
11 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014r. o charakterystyce energetycznej budynkow
(tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 497, z 2022r. poz. 2206, z 2023r. poz. 1762).

Majac na uwadze powyzsze przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.



