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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm)

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 344 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.J. Dz. U. z 2022r. poz. 1385 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow
(t.J. Dz. U.z 2023 r. poz.537 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 70 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.J. Dz. U. z 2022 r. poz. 2267 z pozn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (stosownie do § 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego)

(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia S wrzesnia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1832 z pozn. zm.)

. Uchwala nr XCVI11/2676/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2022 r. poz. 7645)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rogatka
Warszawska” w Krakowie — opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

2. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

w

Krakowa

Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w rejonie
Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej zmiany
Studium.

Uchwata Nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego

miasta Krakowa:

Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,

Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajagca uchwale
Nr LXV1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty) miejscowego
planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do

1 stycznia 2003 r.:

Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwale
w sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rogatka Warszawska”

— Ocena stanu istniejacego i synteza uwarunkowan

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO — obiekty inzynieryjne”, Il kwartat 2022 r.,

Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja

Sp. zo.o.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu micjscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wigc obciazenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona pomdc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsgdnie przemyslane. Naukowe natomiast jest cos, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w §rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
roOwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze
zosta¢ zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogolnosci” prawdziwa réwniez w
odniesieniu do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gltéwnie metodg intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspotpracy i wspdlnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, bioragcych formalny i merytoryczny udzial w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyje¢to, ze:

e podstawg ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztéw zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspotczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowig kwote netto, jak roéwniez nie podlegaly korygowaniu
0 prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegolowej analizie poddano te skutki, ktorych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktore daja si¢ przewidzie¢. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne 1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pominaé
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w Scistym centrum Krakowa, niecale 2 km na poilnoc od Rynku Glownego,
w Dzielnicy | Stare Miasto. L.aczna powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 7,37 ha.

Granice obszaru wyznaczaja:

- od pdhnocy: tereny kolejowe zwigzane z linig nr 100 Krakéw Mydlniki — Gaj
(tzw. mata obwodowa);

- od wschodu: korytarz drogowy alei 29 Listopada;

- od potudnia: ulica Kamienna oraz poocna granica dziatki 94 obr. 7 Srodmiescie;

- od zachodu: tereny kolejowe zwigzane z linig nr 8 Warszawa Zachodnia —
Krakéw Glowny.



Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Rogatka Warszawska”

. Oznaczenie na Powierzchnia
Przeznaczenie
rysunku ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1 - MW.5 1,63 | 22,12
Tereny zabudowy mleszkanlowej wielorodzinnej lub MW/U.L-MWIU6 | 097 | 13.16
ustlugowej
Teren zabudowy ustugowe;j u.l 0,55 7,46
Teren zieleni fortecznej ZPf.1 2,67 | 36,23
Teren placu KP.1 0,17 | 2,31
Teren obstugi 1 urzadzen komunikacyjnych KU.1 0,21 2,85
Teren drogi publicznej - klasy zbiorczej KDz.1 0,09 1,22
Tereny drog publicznych - klasy dojazdowej KDD.1 - KDD.2 1,08 | 14,65
7,37 | 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenow wedlug projektu mpzp obszaru ,,Rogatka Warszawska”
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5. Struktura wlasnosci

Strukture wlasno$ci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Rogatka Warszawska” przedstawia

ponizsza tabela.

W obszarze objetym projektem planu najwigkszg powierzchni¢ — prawie 2,7 ha (ponad
36% powierzchni terenu) zajmuja dziatki nalezace do oso6b prawnych. Sa to glownie dziatki
w rejonie fortu. Do 0sob fizycznych naleza dziatki o tacznej powierzchni 2,64 ha, co odpowiada
ok. 35 % powierzchni obszaru. Dziatki Skarbu Panstwa stanowia ok. 12 %. Najmniejsza
powierzchni¢ zajmujg dziatki bedace wtasnoscig Gminy Krakow (ok. 4,6%) 1 sg to dziatki, ktore
Gmina ma na wspoOlwlasno§¢ z innymi podmiotami oraz dzialki oddane w uzytkowanie

wieczyste.




Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Rogatka Warszawska?

e s Powierzchnia | Udzial procentowy
[ha] [%0]

Gmina Krakow, wspotwlasnos¢ z innymi podmiotami 0,31 421
Gmina Krakow, oddane w uzytkowanie wieczyste 0,03 0,41
Skarb Panstwa, nie oddane w zadng form¢ wtadania 0,29 3,94
Skarb Panstwa, rozne formy wtadania 0,35 4,76
Skarb Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste 0,25 3,40
Osoby prawne i fizyczne 0,82 11,14
Oso6b prawnych 2,67 36,28
Osob fizycznych 2,64 35,87

Suma 7,36 100,0

Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Rogatka Warszawska”
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6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwatg Nr XCI11/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona
uchwatg Nr CX11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objgty projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rogatka Warszawska” znajduje si¢
w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 9 Cmentarz Rakowicki.

1 ha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow




Plansza K1- Struktura przestrzenna

Projekt mpzp obszaru ,,Rogatka Warszawska” obejmuje nast¢pujace kategorie terenow
(funkcje):

[z111.1.4]
MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie 0
charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupehienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
1 nieurzgdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
I wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzgtu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzgdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
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U — Tereny ushug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i1 oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszgcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzgdzona i nicurzgdzona m. in. w formie parkdw,
skwerow, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe i
autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

Istniejgcy cmentarz Rakowicki do uzupetnien i ochrony jako nekropolia o znaczeniu ponadlokalnym;
Zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym do przeksztatcen i uzupetnien;

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania i uzupetnien;

Istniejgce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzone;.

funkcja terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej (MW);

Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(UM);

Tereny ustug (U);

Tereny cmentarzy (ZC);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

Tereny kolejowe (KK);

Tereny komunikacji (KD).

standardy przestrzenne Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie kwartatéw zabudowy i
zabudowy pierzejowej;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowej;
Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem

do gminnej ewidencji zabytkow ksztattowana wedtug wskazan
wiasciwych organéw ochrony zabytkow;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej

i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
min. 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci

50 m wzdtuz al. 29 Listopada min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM) min. 30%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach
ustug (U) min. 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU)
min. 70%.
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wskazniki zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 20m;

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 20m;
Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m, a wzdtuz ul.
Rakowickiejdo 11m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 30%. a dla dziatek lub ich czesci potozonych w
pasie o szerokosci 50 m wzdtuz al. 29 Listopada do 100%.

srodowisko kulturowe

Jednostka zawiera sie w granicach wpisu do rejestru zabytkéw uktadu
urbanistycznego Kleparza. Wystepuja obiekty ujete w ewidencji
zabytkéw, w tym wpisane do rejestru zabytkow: fort ,Luneta
Warszawska” oraz potudniowa cze$¢ Cmentarza Rakowickiego.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

1. Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO: obejmuje jednostke, z wyjatkiem czesci po ptn. stronie ulic
Ksiedza Biskupa Jana Prandoty i Rogatka;

2. Ochrony wartosci kulturowych: obejmuje jednostke, z wyjatkiem
fragmentu w ptn.-zach. czesci;

3. Ochrony sylwety Miasta: obejmuje catos¢ jednostki;

4. Ochrony i ksztattowania krajobrazu: obejmuje catos¢ jednostki;

5. Nadzoru archeologicznego: obejmuje catos¢ jednostki.

Wskazania dla wybranych elementéw:

Cmentarz Rakowicki - zachowanie uktadu urbanistycznego;

Fort .Luneta Warszawska"- ochrona i poszukiwanie funkcji
zuwzglednieniem miejsca pamieci narodowej;

Miejsca Pamieci Narodowej: (objecie ochrona, upamietnienie,
zachowanie wysokich standardéw otoczenia i wyposazenia)

ul. Kamienna 16 - fort ,Luneta Warszawska”, wiezienie gestapo w okresie
okupacji niemieckiej, wiezienie UB w okresie stalinizmu, do 1950r.

srodowisko przyrodnicze

Enklawy zieleni - obszary o wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy
roslinnosci rzeczywistej);

Parki rzeczne (fragmentarycznie);

Obszary wymiany powietrza (fragmentarycznie);

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi

o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysiacletniej Q0,1% (rzeka
Pradnik) - fragmentarycznie;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi

o prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q1% (rzeka
Pradnik) - fragmentarycznie;

Przez jednostke przebiega orientacyjna granica nieudokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450;

Korytarz ekologiczny rzeki Pradnik (Biatucha);

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego.

komunikacja

Drogi uktadu podstawowego i lokalne:

al. 29 Listopada - w klasie Z,

ul. Rakowicka - w klasie L;

Transport zbiorowy:

linia tramwajowa w ul. Rakowickiej,

linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;

Otoczenie strefy ograniczonego parkowania; zapotrzebowanie na
parkingi wielostanowiskowe.
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infrastruktura Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;

Obszar wymagajacy budowy lub rozbudowy miejskiego systemu
cieptowniczego - p6tnocno-zachodnia czes$é jednostki;

Niewielki fragment zachodniej czes¢ jednostki zlokalizowany w
priorytetowym obszarze wskazanym do zmiany technologii grzewczej;
Linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia wskazane do skablowania;
Planowane poszerzenie cmentarza Rakowickiego w rejonie

al. 29 Listopada;

Ograniczenia wynikajace z:

Przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV oraz magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych

i cieptowniczych;

Lokalizacji cmentarza Rakowickiego.

BILANS TERENU

szczegbtowy MW 4.67 6.61
UM 5.69 8.05
U 3.06 4.34
ZC 42.69 60.39
ZU 7.31 10.34
KK 1.98 2.80
KD 5.29 7.48
70.69 ha 100 %

7. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow

Dla poludniowej czeSci obszaru planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zabiniec - Potludnie” przyjetego uchwatg
nr L11/688/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 lipca 2012 r.

Jednym z celow planu miejscowego, wymienionych w § 3 planu jest ochrona Fortu
»Luneta Warszawska” i jego otoczenia.

-

Fragment miejscowego planu obszaru ,Zabiniec - Potudnie”.
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W Rozdziale III ,Przeznaczenie terené6w i warunki ich zagospodarowania — ustalenia
szczegbtowe” w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono zasady
zagospodarowania przedmiotowego terenu w § 30:

1.
2.

Woyznacza sie TEREN ZIELENI FORTECZNE)J (ZF).

Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zatozenie forteczne Fortu nr 12 ,Luneta Warszawska”,

obejmujace istniejgcg zabudowe wraz z zielenig i formami ziemnych fortyfikacji, z mozliwoscig adaptacji

budynkoéw do celéw, o ktérych mowa w ust.5 pkt 3.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:

1) zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo - ustugowej, na warunkach okreslonych w

ust. 5;

obiektéw matej architektury;

nie wyznaczonych na rysunku planu dojs$¢ pieszych oraz ciggéw pieszych;

naziemnych i podziemnych miejsc postojowych, zgodnie z §15 ust.1 pkt 6,

lokalizacji nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz przebudowy i ich adaptacji do

nowych funkcji obiektow fortu.

Zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych i wbudowanych ustug mogacych stwarza¢ uciazliwosci dla

mieszkancéw, przy czym przez ustugi takie nalezy rozumiec rodzaj dziatalnosci ustugowej mogacej w

rozumieniu przepiséw odrebnych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenéw:

1) nakaz prowadzenia dziatan zmierzajacych do uczytelnienia i odtworzenia pierwotnego charakteru
fortu, poprzez prowadzenie kompleksowych dziatanh w zakresie zagospodarowania, w tym
elementéw kubaturowych jak i ziemnych, wraz z otaczajaca zielenig;

2) nakaz zachowania i pielegnacji fragmentéw drzewostanu stanowigcego pozostato$¢ dawnej
kompozycji zieleni fortecznej oraz rekompozycji uktadu zieleni wysokiej i niskiej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza sie adaptacje zabudowan Fortu nr 12 ,Luneta Warszawska” wraz z ich nadbudowa,

przebudows i rozbudowa pod warunkiem zachowania ich historycznych gabarytéw i historycznych

profili dachéw; dopuszcza sie réwniez wykorzystanie ich dla lokalizacji ustug (w zakresie, ktéry
pozwoli na zachowanie pierwotnego charakteru budowli obronnej) muzealnych, hotelarstwa,
biurowych, gastronomii lub administracji lub innych celéw niesprzecznych z uwarunkowaniami
ochrony zabytkowych i krajobrazowych cech XIX - wiecznego fortu, z uwzglednieniem zapiséw z §

11;

zachowanie proporcji, aby powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym,

ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, nie stanowita wiecej niz 30% terenu inwestycji;

wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 75%;

wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 25%;

nalezy stosowac dachy ptaskie, z mozliwoscig zastosowania uskokéw i tarasow;

zamierzenia inwestycyjne, o ktérych mowa ust. 3 pkt 1, powodujgce przeksztatcenia fortu i jego

otoczenia musza by¢ prowadzone w sposdb, ktéry zachowa jego najcenniejsze wartosci, w

szczegblnosci jego autentyzm;

9) dopuszcza sie przeksztatcenia umocnien ziemnych przy zachowaniu wymogu czesciowej
rekonstrukcji pierwotnej formy umocnien, tj. fosy i watéw z poprzecznicami na wale gtéwnym;

10) w czesci wschodniej i potnocnej terenu oznaczonego symbolem ZF (wzdtuz al. 29 Listopada i ul.
Rogatka) dopuszcza sie wzniesienie nowych budynkéw o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i/lub
zamieszkania zbiorowego pod warunkiem zachowania historycznych profili umocnien ziemnych
oraz z utrzymaniem otwarcia widokowego od al. 29 Listopada na fort; jednoczesnie zakazuje sie
lokalizacji kubatur nadziemnych wzdtuz pétnocnej granicy terenu oznaczonego symbolem ZF w
pasie szerokosci 35m liczac od granicy z terenem oznaczonym symbolem TZ (tory kolejowe);

11) wysokos$¢ nowych obiektow nalezy ksztattowaé maksymalnie do wysokosci, ktora uniemozliwi
widok kubatury z wnetrza fortu, tj. do wysokosci bezwzglednej 231,60 m n.p.m,;

12) wszystkie dziatania zwigzane z przeksztatceniem istniejacej zieleni (wycinki, nasadzenia,
pielegnacji) zaréwno drzew jak i krzewéw, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony zabytkéw oraz ochrony $rodowiska i przyrody;

13) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2, 3, 4, 5 nie stanowita wiecej niz 20% wyznaczonego
wskaznika zainwestowania;

el
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14) na funkcje muzealng nalezy przeznaczy¢ pomieszczenia tradytora, z zachowaniem
w catym forcie sladéw martyrologii;

15) w czesci terenu ZF, ktora pozostaje w zasiegu pasa izolujgcego wokot cmentarza obowigzuja
nakazy jak w & 10 ust.1 pkt 1 lit. k.

8. Ustalenia nieobowigzujgcych miejscowych planow

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywal Miejscowy Plan Ogodlny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwatg Nr VI1/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Pomimo
utraty waznosci, ustalenia planu ogélnego a takze ustalenia planu szczegdtowego (§4 uchwaty
uchwalajacej plan z 1994r) stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego
przeznaczenia.

W granicach opracowania wyznaczone byly nastgpujace tereny:
Obszar Mieszkaniowy M3 215,

Obszar Mieszkaniowy M2 287,

Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej ZP 44,
Obszar Tras Komunikacyjnych KT.

Numery stref w poszczegdlnych terenach wg Planu Ogolnego:

teren strefa

M2 287 7,10, 17,19
M3 215 10, 13, 17, 19
ZP 44 2,10,17,19
KT ---
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"Obszar Mieszkaniowy - M2" z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, o intensywnosci
zabudowy mieszkaniowej (netto) 0,85 - 1,2, liczonej w granicach projektu zagospodarowania
dzialki.

"Obszar Mieszkaniowy - M3"™ z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe
mieszkaniowg wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, o wysokosci maksymalnej do
13 m nad poziom terenu o intensywnosci zabudowy (netto) 0,4-0,85, liczonej w granicach
projektu zagospodarowania dziatki. W przypadku dokonywania podziatu geodezyjnego dziatek
pod zabudowg jednorodzinng obowigzuje wielkos¢ dziatek do 400 m2.

"Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej™ - (Obszar ZP) z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod:
1/ zielen parkowa,
2/ zielen izolacyjna,
3/ skwery i zielence,
4/ ogrody botaniczne i zoologiczne,
5/ zieleh nieurzadzong i zielen towarzyszaca cickom wodnym (lacznie z
zagospodarowaniem cieku) oraz tereny upraw polowych bez prawa jakiejkolwiek
zabudowy,
6/ cmentarze.

"Obszar Tras Komunikacyjnych™ - (Obszar KT) z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod:

1/ tereny kolejowe,

2/ tereny wydzielonej komunikacji szynowej,

3/ autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtéwne ruchu przyspieszonego, ulice gtéwne, ulice

zbiorcze oraz lokalne,
4/ ulice pieszo-jezdne,
5/ ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowej.

9. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia warto$ci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego Wraz z terenami przylegtymi. Stanowily go grunty polozone w obrgbach
geodezyjnych nr 7, 8 i 23 Jednostka Ewidencyjna Srédmiescie oraz w obrebach geodezyjnych
nr 44 i 45 Jednostka Ewidencyjna Krowodrza.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2017 - 2023. Dokonano analizy rejestru cen
1 wartos$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw 1 budynkow.
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I11. WPELYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezelii w zwigzku =z uchwaleniem planu  miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wiasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zqdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania
przez gmine wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z
dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajgq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtéwnie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejgcych budynkow;

Precyzyjne  okreSlenie  potencjalnej  wysokosci  odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— r6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— Dbraku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto§¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizZeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy miedzy warto$cig przed uchwaleniem planu, a warto$cia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych s3:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla terenu ZPf.1 projekt planu wprowadza odmienne ustalenia niz obowigzujacy dla tego
terenu plan miejscowy, ktory stwarzat pewne mozliwosci inwestycyjne. Projekt planu zaktada, iz
w catoSci bedzie to teren zieleni publicznie dostepnej, co skutkuje, iz to Gmina winna by¢
wlascicielem tego terenu. Przeznaczenie obowigzujace zostalo uwzglednione przy
prognozowaniu kwot za wykup przez Gming przedmiotowego terenu. W sytuacji nabycia tego
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terenu przez Gming, nie prognozuje si¢ odszkodowan z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego. Zatozono, iz nabycie nieruchomosci przez Gming
uwzglednia réwniez potencjalne roszczenia odszkodowawcze.

3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢
obowiazujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej
przeznaczenie przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody zwiazane z naliczeniem oplaty planistycznej wskutek
wypelniania ustalen projektu planu w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Rogatka
Warszawska”

. . Powierzchnia
tErOevr\nl:f;Zlgglr;sa podlegajaca |  Stawka |Prognozowana
Symbol do naliczenia | Kwota ObFOtZOWI procentowa |  wielko$é
przeznaczenia oplaty Wzros;cu (50[5/? p]ow oplaty mpEy
planistycznej [z/m?] mozliwe] i planistycznej | planistycznej
2 iczeni [%6] [z1]
[m?] naliczenia
oplaty)
U.l 5506 500 2753 30 412 950
Razem: 5 506 2 753 412 950

Na obszarze objetym projektem planu dochody zwigzane z naliczeniem optaty
planistycznej wskutek uchwalenia planu miejscowego wynosza okoto 413 tys. zt.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wlasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomos$ci 1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawa o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata nr XCVII/2676/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w
sprawie okre§lenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku,
Wynoszaca rocznie:
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1) od gruntow:

a) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow — 1,13 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,34 zt od 1 m? powierzchni,

C) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
0,34 zt od 1 m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi
jezior i zbiornikow sztucznych — 5,69 zf od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,42 z¢ od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 poz. 485), i polozonych na terenach,
dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym
obejmujgcym wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w
odniesieniu do tych gruntow uplyngl okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy
zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 3,74 z# od 1 m? powierzchni,

9) pozostatych — 0,59 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,98 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych
lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 28,31 7t od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zalgczniku nr 2 do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
Z pén. zm.) — 14,16 zt od 1 m? powierzchni uzytkoweyj,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 13,24 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

€) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych sSwiadczen — 2,31 zt od 1 m?
powierzchni uzytkoweyj,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
8,49 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

9) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
8,49 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

h) zwigzanych z prowadzeniem zlobkow i klubow dziecigcych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2022 r.
poz. 13241 1383) — 1,42 z{ od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynkach szkoét — 1,42 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 6,69 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

K) pozostatych — 9,55 zt od 1 m2 powierzchni uZytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| oplatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturg stanowigcq integralng calosé techniczno-

19



uzytkowg — 0,11 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych,

C) zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych — 0,1 % ich wartosci okreslonej na
podstawie ast. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalowych.

Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Rogatka \Warszawska”

Maksymalny | x 5 E|Prognozowana| Prognozowana wielkos¢
Symbol  |Powierzchnia| wskaznik | § 2 8| powierzchnia | Podatkow od budynkéw
przeznaczenia [m?] intensywnosci E E % uiytk;)wa SEnfe Wartosé
ZabUdowy o [m ] [Zl/mz] [Zl]
u.l 5506 3,4 0,7 13104 28,31 370 982
Razem 5506 13104 370 982
5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy
Dla okreslenia ewentualnych dochodow Gminy zwigzanych z  obrotem

nieruchomos$ciami, zalozono, ze nieruchomosci, stanowigce zaséb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czesciowo zabudowanych,
z mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Na obszarze obj¢tym planem nie prognozuje si¢ dochodow zwiazanych ze sprzedaza
nieruchomosci stanowigcych zaséb gminny.

6. Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zZrodtami dochodow wiasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rogatka

Warszawska”

e Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Rogatka Warszawska” moze nastgpi¢ zwigkszenie ilosci
transakcji nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwigksza si¢ wptywy do budzetu gminy
Z tytulu podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

e Wplywy z podatku dochodowego od oséb fizycznych. Wysoko§¢ udziatu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od 0sob fizycznych, ( tj. od podatnikéw tego podatku
zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos¢ wplywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wylacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody ztego tytulu
WZrosng.

20



e Wplywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysoko$s¢ udziatu
we wptywach z podatku dochodowego od 0séb prawnych, (tj. od podatnikéw tego podatku),
posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysokos¢ wplywow do budzetu
gminy bedzie zalezata wylacznie od liczby firm i przedsigbiorstw, ktore postanowig
przenies¢ dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym
planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaly nowe
tereny przeznaczone pod ustugi.

1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawa o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty
nalezy do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e fadu  przestrzennego, gospodarki ~ nieruchomos$ciami, ochrony  $rodowiska

I przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drdg, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energig
elektryczna
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o§wietlenia miejsc publicznych i1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie oswietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wodg¢ 1 odprowadzanie $ciekow bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Wodociggéw Miasta Krakowa S.A. Jest to spotka komunalna, ale posiadajaca wlasny
budzet i w wigkszo$ci samofinansujaca. Dlatego tez w ponizszej analizie pomini¢to szacowanie
kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami.
Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji drogowych i oswietlenia
ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe i zielen publiczng

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne
staje si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomos$ci, ktére nie
stanowig zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastgpi ewentualne
przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomo$ci Skarbu Panstwa,
na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wlasnosciowe, nie réznicujac wykupu powstalego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajgcego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji wiasnoSciowych,
ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.
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W czeSci graficznej wskazano rowniez nieruchomos$ci zajete catosciowo pod drogi
publiczne, ktoére wg dostepnych danych mogg wymagac¢ uregulowania stanu prawnego, jednak
nie zostaty objete prognoza w zakresie potencjalnych wydatkow z tego tytutu.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow be¢dzie zobligowana do wykupu okoto 0,11 ha
pod drogi publiczne oraz 2,66 ha pod zielen. Szacunkowy koszt wykupu tych terenow wyniesie
ok. 23,3 min zt. Dla terenéw ZPf.1 uwzgledniono fakt, iz obowigzujgcy plan miejscowy stwarza

mozliwos$ci nowej zabudowy na obszarze, co wptywa na wartos¢ nieruchomosci.

Tabela 5. Szczegélowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Rogatka Warszawska”

. Powierzchnia| Warto$é jednostkowa | Wartos¢ calkowita
Przeznaczenie 2 9
[m?] [z/m?] [z1]
KDZz.1 102 700 71400
KDD.1 623 700 436100
KDD.2 330 700 231000
Razem: 1 055 738 500

Tabela 6. Szczegolowe zestawienie terenow do wykupu pod zielen
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Rogatka Warszawska”

. Powierzchnia| Wartos¢ jednostkowa | Wartos¢ calkowita
Przeznaczenie ’ ?
[m?] [z/m?] [21]
ZPf.1 26 597 850 22 607 450
Razem: 26 597 22 607 450
Suma: 23 345 950

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Rogatka
Warszawska” obejmuje analiz¢ wydatkow zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego
- parkingu,
- o$wietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.

Na obszarze obj¢tym planem nie prognozuje si¢ nakladow zwiazanych z wykonaniem
inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej w skutek wypelnienia ustalen
miejscowego planu.
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IV. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewnetrznymi.
Przez czynniki wewngtrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzagdu gminnego, jego zdolno$ci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywow finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochoddow.

Tabela 7. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Rogatka Warszawska”

Wydatki Dochody .
Dochod Bilans w
Wykup el poszczegbélnych
Lata nieruchomosci Oplata Wplywy z ZWigzane z | h kresi
d drogi i lanistyczna PUCEU ee SIoITelET atach w oxresie
PO iel ,g P y nieruchomosci | nieruchomosci 10 lat
zeien gminnych
1 3890 992 -3 890 992
2 3 890 992 0 -3 890 992
3 3 890 992 137 650 0 -3 753 342
4 3890 992 137 650 -3 753 342
5 3890 992 137 650 74 196 -3 679 145
6 3890 992 111 295 -3 779 697
7 185 491 185 491
8 370982 370 982
9 370982 370 982
10 370982 370 982
23 345 950 412 950 1483 929 0 -21 449 071

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy
okoto 21,4 min zt (Tabela 7). W gtéwnej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi
z wkupem nieruchomosci pod publicznie dostepny park z zabytkowymi fortyfikacjami.

W czeSci graficznej wskazano rowniez nieruchomosci zajete catosciowo pod drogi
publiczne, ktére wg dostepnych danych moga wymaga¢ uregulowania stanu prawnego, jednak
nie zostaly objete prognoza w zakresie potencjalnych wydatkéw z tego tytutu.

2. Zalecenia wynikajgce z prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami, prawo pierwokupu.
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