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I UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN
PROJEKTU PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materiaty wejsciowe

Podstawga opracowania uzasadnienia jest wymog wynikajacy z art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023r. poz. 1688), tj.,Wojt, burmistrz, prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) wraz z uzasadnieniem.” Do sporzadzania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rogatka Warszawska” zwanego dalej
planem, przystgpiono w wyniku Uchwaty Nr XCl11/2444/18 Rady Miasta Krakowa z dnia
24 stycznia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia niniejszego planu.

Celem planu jest:
1) ochronaiwyznaczenie nowych funkcji dla zabytkowych fortyfikacji poprzez
wydobycie ich waloréw architektonicznych, kulturowych i krajobrazowych;
2) ochronaistniejgcej zieleni ze szczegdlnym poszanowaniem waloréw zieleni
fortecznej;
3) uczytelnienie i ochrona miejsca pamieci narodowej;
4) stworzenie warunkéw dla uzupetnienia istniejacej zabudowy z

poszanowaniem zastanych odniesien urbanistycznych i lokalnego
kontekstu;

5) wskazanie przestrzeni publicznych i ich ksztattowanie w oparciu o wysokie
standardy estetyczne.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu zostata opracowana ,Analiza zasadnosci przystgpienia
do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rogatka
Warszawska”, na podstawie ww. ustawy. Opracowana analiza wykazata zasadnos$¢
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan planu zustaleniami Zmiany Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
(uchwata nr CXl11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej
Studium.

2. Charakterystyka obszaru objetego granicami planu

2.1. Potozenie obszaru
Granice planu okreslone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty
nr XCll1/2444/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 stycznia 2018 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Rogatka Warszawska” i obejmujg obszar potozony w pétnocnej czesci
Dzielnicy | - Stare Miasto, w odlegtosci okoto 1,5km na pétnoc od centrum Krakowa.
Granice obszaru wyznaczone s3:
1) od pdétnocy - terenami kolejowymi zwigzanymi z linig nr 100 Krakow MydIniki -
Gaj (tzw. mata obwodnica);
2) odwschodu - korytarzem drogowym Alei 29 Listopada;
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3) od potudnia - ul. Kamienng oraz p6tnocng granica dziatki nr 94 obr. 7
Srédmiescie;
4) od zachodu - terenami kolejowymi zwigzanymi z linig nr 8 Warszawa Zachodnia
- Krakow Gtowny.
Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 7,37 ha.
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Rysunek 1 Granice obszaru planu

2.2. Powiazaniazewnetrzne
Analizowany obszar na dzieh opracowania uzasadnienia graniczy:

» od pdétnocno wschodniej czesci zobowigzujacym od 24 lipca 2013 r. miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wilenska” (uchwata nr
LXXVI1/1128/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 czerwca 2013 r. ogtoszona
w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO zdnia
9 lipca 2013r., poz. 4403),

» odzachodniejczesci zobowigzujgcym od 24 sierpnia 2012 r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zabiniec - Potudnie” (uchwata nr
LII/688/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 lipca 2012 r. ogtoszona
w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO zdnia
24 lipca2012r., poz. 3652),

» w pétnocnej i zachodniej czesci ze sporzadzanym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zabiniec" (uchwata nr XIV/266/19
Rady Miasta Krakowa z dnia 24 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia),

oraz naktadkowo:
= Dla potudniowej czesci obszaru planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zabiniec - Potudnie” przyjetego
uchwatg nr LI1/688/12 Rady Miasta Krakowa zdnia 11 lipca 2012r.




Rysunek 2 Naktadka w potudniowej czesci sporzgdzanego mpzp - obowiqzujgcy od 2012r. mpzp ,Zabiniec-Potudnie”

Cze$¢ naktadkowa sporzadzanego mpzp ,Rogatka Warszawska” zgodnie z

obowiazujacym mpzp ,Zabiniec Potudnie” znajduje sie w terenie oznaczonym symbolem
ZF - teren zieleni fortecznej o podstawowym przeznaczeniu pod zatozenie forteczne Fortu nr
12 ,Luneta Warszawska”, obejmujqce istniejgcq zabudowe wraz z zieleniq i formami ziemnych
fortyfikacji, z mozliwoscig adaptacji budynkéw do celdéw, o ktorych mowa w pkt 1 lit c.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:

1) zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo - ustugowej, z
wprowadzonymi warunkami tego zagospodarowania:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
3)

h)

nakaz prowadzenia dziatan zmierzajgcych do uczytelnienia i odtworzenia
pierwotnego charakteru fortu, poprzez prowadzenie kompleksowych dziatan
w zakresie zagospodarowania, w tym elementéw kubaturowych jak i ziemnych,
wraz z otaczajqcq zielenig;

nakaz zachowania i pielegnacji fragmentéw drzewostanu stanowiqgcego
pozostatos¢ dawnej kompozycji zieleni fortecznej oraz rekompozycji uktadu
zieleni wysokiej i niskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie adaptacje zabudowan Fortu nr 12 ,Luneta Warszawska” wraz z
ich nadbudowgq, przebudowgq i rozbudowg pod warunkiem zachowania ich
historycznych gabarytéw i historycznych profili dachéw; dopuszcza sie réwniez
wykorzystanie ich dla lokalizacji ustug (w zakresie, ktéry pozwoli na
zachowanie pierwotnego charakteru budowli obronnej) muzealnych,
hotelarstwa, biurowych, gastronomii lub administracji lub innych celéw
niesprzecznych z uwarunkowaniami ochrony zabytkowych i krajobrazowych
cech XIX - wiecznego fortu, z uwzglednieniem zapiséw z § 11;

zachowanie proporcji, aby powierzchnia terendw zwigzanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, nie stanowita
wiecej niz 30% terenu inwestycji;

wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢
75%;

wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
nalezy stosowac¢ dachy ptaskie, z mozliwosciq zastosowania uskokow
i tarasow;

zamierzenia inwestycyjne, o ktéorych mowa ust. 3 pkt 1, powodujqgce
przeksztatcenia fortu i jego otoczenia muszq by¢ prowadzone w sposéb, ktory
zachowa jego najcenniejsze wartosci, w szczegolnosci jego autentyzm;



i) dopuszcza sie przeksztatcenia umocnien ziemnych przy zachowaniu wymogu
czesciowej rekonstrukcji pierwotnej formy umocnien, tj. fosy i watéw
Z poprzecznicami na wale gtéwnym;

j) w czesci wschodniej i pétnocnej terenu oznaczonego symbolem ZF (wzdtuz
al. 29 Listopada i ul. Rogatka) dopuszcza sie wzniesienie nowych budynkdéw o
funkcji mieszkaniowej, ustugowej i/lub zamieszkania zbiorowego pod
warunkiem zachowania historycznych profili umocnienn ziemnych oraz z
utrzymaniem otwarcia widokowego od al. 29 Listopada na fort; jednoczesnie
zakazuje sie lokalizacji kubatur nadziemnych wzdtuz pétnocnej granicy terenu
oznaczonego symbolem ZF w pasie szerokosci 35 m liczqc od granicy z terenem
oznaczonym symbolem TZ (tory kolejowe);

k) wysokos¢ nowych obiektow nalezy ksztattowaé maksymalnie do wysokosci,
ktora uniemozliwi widok kubatury z wnetrza fortu, tj.do wysokosci
bezwzglednej 231,60 m n.p.m.;

1) wszystkie dziatania zwigzane z przeksztatceniem istniejgcej zieleni (wycinki,
nasadzenia, pielegnacji) zaréwno drzew jak i krzewdw, nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw oraz ochrony
srodowiska i przyrody;

m) zachowanie proporcji, aby tqczna powierzchnia terenéw zwigzanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2, 3, 4, 5 nie
stanowita wiecej niz 20% wyznaczonego wskaznika zainwestowania;

n) na funkcje muzealnqg nalezy przeznaczyé pomieszczenia tradytora,
z zachowaniem w catym forcie sladéw martyrologii;

0) wczesciterenu ZF, ktéra pozostaje w zasiegu pasa izolujgcego wokét cmentarza
obowiqzujqg nakazy jak w § 10 ust.1 pkt 1 lit. k.

2) obiektéw matej architektury;

3) niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych oraz ciggéw pieszych;

4) naziemnych i podziemnych miejsc postojowych, zgodnie z § 15 ust.1 pkt 6;

5) lokalizacji nowych urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej oraz przebudowy i ich
adaptacji do nowych funkcji obiektéw fortu.

2.3. Powiazania komunikacyjne
Projektowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy
sktadajacy sie z:
1) Alei 29 - Listopada - drogi klasy zbiorczej o kategorii drogi powiatowej;
2) ul.Mariana Langiewicza, ul. Rogatka i ul. Kamienng - drég klasy lokalnej o
kategorii drogi gminnej;

Obszar objety projektem planu znajduje sie w zasiegu miejskiej komunikacji zbiorowej
dzienneji nocnej autobusowej z dostepem do przystankow przy Alei 29 Listopada
i ulicy Kamiennej.

3. Przebieg procedury planistycznej

Na podstawie uchwaty Rady Miasta Krakowa nr XCl11/2444/18 z dnia 24 stycznia
2018 r. przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Rogatka Warszawska”.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
i prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie



zwymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw
odrebnych.

W dniu 6 kwietnia 2018 r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rogatka Warszawska”, w ktérym termin
sktadania wnioskow okreslono na dzien 8 maja 2018 r. Obwieszczenia w tej sprawie
rozmieszczone byty na tablicach ogtoszeniowych w Urzedzie Miasta Krakowa w dniach
od 6 kwietniado 9 maja 2018 .

W dniu 9 kwietnia 2018r. instytucje i organy okreslone ustawag zostaty
zawiadomione o przystapieniu do sporzadzania planu.

W dniu 5 czerwca 2018r. wystgpiono o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko dla
projektu planu miejscowego do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Krakowie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie.

W dniu 28 czerwca 2021 r. wystgpiono o zaopiniowanie projektu planu do
Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa, ktéra
w dniu 5 lipca 2021 r. wydata opinie pozytywna bez uwag (Opinia Nr 220/2021).

Whioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogtoszeniu
o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 1153/2023 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 28 kwietnia 2023 .

Ztozono 9 wnioskéw zawierajacych 30 postulatéw, z czego:

10 uwzgledniono,

7 uwzgledniono czesciowo,

7 nieuwzgledniono,

2 nieuwzgledniono czesciowo,

4 nie stanowity wnioskéw do planu.

Uogdlniajac mozna powiedzieé, ze okoto 34% postulatéw zawartych we wnioskach
uwzgledniono w catosci; okoto 24% uwzgledniono czesciowo, 24% nieuwzgledniono, a
6% nieuwzgledniono czesciowo a 12% nie stanowity wniosku.

W dniu 19 maja 2023 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat przekazany do opiniowania przez Miejskg Komisje Urbanistyczno -
Architektoniczng w Krakowie. W trakcie posiedzenia 23 maja 2023 r. MKUA
pozytywnie zaopiniowata projekt planu, z zastrzezeniem uwzglednienia uwag i zalecen
Komisji. W opinii odniesiono sie réwniez do uwag zgtoszonych przez Koreferenta.
Wprowadzono w projekcie planu niezbedne korekty.

W dniu 10 lipca 2023 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych. Nastepnie w
zwigzku z uzyskanymi pozytywnych opinii i uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu. Ogtoszenie i
obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane w dniu
22 wrzesnia 2023r.

Wytozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 2 pazdziernika do 31
pazdziernika 2023 r., a termin sktadania uwag zostat okreslony na dzien 14 listopada
2023 r. W okresie trwania wytozenia do publicznego wgladu, w dniu 17 pazdziernika
2023 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu.



W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono
6 uwag zawierajacych 15 postulatéw. Uwagi zostaty przez Prezydenta Miasta Krakowa
rozpatrzone Zarzadzeniem Nr3529/2023 z dnia 27 listopada 2023 r. oraz
Zarzadzeniem Nr 3939/2023 z dnia 22 grudnia 2023 r. w nastepujacy sposob: 12
postulatow nieuwzgledniono, 2 postulaty nie byty uwagami, 1 postulat zostat
uwzgledniony jako zgodny z projektem planem.
Sposdb rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury planistycznej, wobec
czego projektu uchwaty zostat skierowany do uchwalenia.

4. Odhniesienie do syntezy uwarunkowan

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na ustaleniach
obowigzujacego Studium, w ktérym okreslono m.in. maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
minimalng powierzchnie biologicznie czynng, a takze funkcje podstawowa
i dopuszczalng (uzupetniajacg), z uwzglednieniem:

» aktualnego stanu zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terendw,
a takze terendéw potozonych w jego bezposrednim sasiedztwie,

» struktury wtasnosci gruntow,

» uwarunkowan wynikajgcych z zasobéw i stanu Srodowiska przyrodniczego oraz
srodowiska kulturowego,

» uwarunkowan komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej,

» wydanych oraz procedowanych decyzji administracyjnych,

»  wytycznych wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wytycznych
instytucji i organéw zawiadomionych o przystapieniu do planu,

» wnioskéw ztozonych po publikacji Ogtoszenia w prasie i Obwieszczenia na
tablicach ogtoszen UMK o przystgpieniu do sporzadzenia planu,

* innych opracowan (Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, Strategii Rozwoju Wojewddztwa Matopolskiego, Strategii
Rozwoju Krakowa, Planu ograniczania skutkéw powodzi oraz odwodnienia
miasta Krakowa, Programu Obstugi Parkingowej dla Miasta Krakowa, Zatozen do
Planu Zaopatrzenia Gminy Miejskiej Krakéw w ciepto, energie elektryczna
i paliwa gazowe, plandw obwigzujagcych w  sgsiedztwie, ustalen
nieobowigzujagcego  Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa),

» wskazan zawartych w podstawowym opracowaniu ekofizjograficznym.

Kierunki zagospodarowania obszaru ,Rogatka Warszawska” wynikajgce z
uzyskanych informacji i materiatéw zawarte zostaty w dokumencie: Ocena stanu
istniejgcego i synteza uwarunkowan.

Obszar sporzadzanego planu miejscowego za wyjatkiem kilku pojedynczych
dziatek jest zainwestowany. Tereny niezainwestowane zajete sg przez zieleh urzadzong
i zielen towarzyszaca obiektom budowlanym. Zabudowa mieszkaniowa obszaru planu
jest dos¢ ujednolicona - reprezentowana przez kamienice i domy tworzace zwarte
pierzeje zabudowy oraz zabudowe blokowg powstatg w latach 60 i 70 - tych XX wieku.
Pojawiaja sie réwniez na zasadzie dogeszczania lub wymiany starej tkanki na nowa -
budynki  wielorodzinne. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej w znacznym stopniu otoczone s3 przez zielen. Na obszarze objetym
projektem planu incydentalnie pojawiaja sie ustugi - gtéwnie w parterach budynkéw
szczegolnie od strony alei 29 Listopada. W obszarze brak obiektéw uzytecznosci
publicznej oraz sakralnej. Okoto 1/3 powierzchni terenu objetego planem zajmuje
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dominanta krajobrazowa - fort Luneta Warszawska wraz z dziatkg porosnietg zielenig
forteczna, wpisany do rejestru zabytkéw. Nalezy zwréci¢ uwage, ze w obszarze planu
brak terenéw rekreacyjnych, a zabudowa kwartatowa koncentruje sie wzdtuz
istniejacych ulic. W obszarze sporzadzanego planu miejscowego znajduja sie nieliczne
dziatki niezabudowane, gtéwnie wewnatrz kwartatéw zabudowy oraz jako obszary
towarzyszace modernistycznej zabudowie blokowe;j.

Ustalone planem miejscowym zainwestowanie powinno stanowi¢ kontynuacje
istniejagcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przy uwzglednieniu ww. uwarunkowan.
Wskazane jest uksztattowanie przestrzeni o typowo miejskim charakterze: zwartych,
intensywnie zainwestowanych, charakteryzujacych sie wielofunkcyjnoscia struktury,
wysoka atrakcyjnoscig urbanistyczng i jakoscig architektury, terenéw o dobrej
dostepnosci komunikacyjnej, wyposazonej w program ustug wtasciwych randze miasta.
Zaréwno fort jak i teren wokét niego zwazywszy na range obiektu zabytkowego oraz
miejsce w historii miasta rekomenduje sie pod funkcje ogdlnie dostepna, poprawiajaca
komfort zycia spotecznosci lokalnej jak i ponadlokalnej. Wskazania syntezy zostaty
uwzglednione w projekcie planu.

5. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem

Ustalenia planu uwzgledniajg zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslone
w Studium i w innych aktach prawa miejscowego obowigzujacych w Gminie Miejskiej
Krakéw zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. W projekcie planu przyjeto
wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen Studium (strukturalna jednostka
urbanistyczna nr 9) oraz istniejgcego zainwestowania. W projekcie planu miejscowego
obszaru ,Rogatka Warszawska” wyznaczone zostaty tereny:
= MW.1 jako Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi:
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20 m,
— zminimalnym wskaznikiem terenu biologicznie czynnego 30 %;
= MW.2 - MW.5 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi:
— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m,
— zminimalnym wskaznikiem terenu biologicznie czynnego: od 40 % do 50% w
zaleznosci od istniejacego zagospodarowania;
= MW/U.1, MW/U.2, MW/U.6 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi lub
budynkami mieszkalno - ustugowymi:
— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m,
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: od 20 % do 50% w
zaleznosci od istniejacego zagospodarowania;
— wterenie oznaczonym symbolem MW/U.6 istniejacy budynek wielorodzinny
o niepowtarzalnej modernistycznej bryle tzw. ,uskokowiec” zostat wskazany
do ochrony poprzez oznaczenie jako obiekt noszgcy cechy dobra kultury
wspotczesnej dla ktérego wprowadzono szereg zapiséw chronigcych
niepowtarzalnos$¢ formy;
= MW/U3, MW/U4 MW/US5 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi lub
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budynkami mieszkalno - ustugowymi:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m,
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %;

U.1 jako Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod

zabudowe budynkami ustugowymi:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m,
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

ZPf.1 jako Teren zieleni fortecznej, o podstawowym przeznaczeniu pod

publicznie dostepny park towarzyszacy zabytkowym obiektom fortecznym:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: wysokos¢ bezwzgledna zabudowy 227
m.n.p.m. z zastrzezeniem ,ze maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku
ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i oznaczonego na rysunku planu
wynosi: 13 m,

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;

— dla terenu wprowadzono réwniez ochrone konserwatorskg wprowadzajac:
strefe lokalizacji miejsc postojowych, strefe szczegdlnej ekspozycji, strefe
lokalizacji ustug gastronomii oraz wskazujac Miejsce Pamieci Narodowej, dla
ktorych obowigzuja sciste wytyczne regulujgce mozliwosci inwestycyjne;

KP.1 jako Teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod plac miejski:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 m,
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
brak mozliwosci zabudowy;

KU.1 jako Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym

przeznaczeniu pod parkingi i garaze dla samochodéw osobowych wraz z

niezbedng infrastruktura:

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16 m,

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%;

Tereny komunikacji z podziatem na:

— KDZ.1jako Teren drogi publiczne;j - klasy zbiorczej,

— KDD.1-KDD.2 jako Tereny drég publicznych - klasy dojazdowe;j.

W projekcie planu ustalono réwniez: obowiqzujgce i nieprzekraczalne linie

zabudowy, szpalery drzew wskazane do zachowania i ksztattowania, drzewa do zachowania,
granice i obszar strefy zieleni oraz gtéwne osie widokowe i gtéwne punkty widokowe.

Dla oznaczonych na rysunku projektu planu:

wpisanego do rejestru zabytkéw obiektu wraz z obszarem w granicach dziatek -
Fortu 12 ,Luneta Warszawska”,

budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw,

Miejsca Pamieci Narodowej,

zawarto w czesci tekstowej ustalen projektu planu nakazy, zakazy i dopuszczenia,
w oparciu o wytyczne konserwatorski.

Na rysunku projektu planu oznaczono ponadto:

granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace,

granica i obszar strefy lokalizacji ustug;

dominante;

granice uktadu urbanistycznego Kleparza wpisanego do rejestru zabytkoéw,



= granice strefy buforowej ,Starego Miasta w Krakowie” wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNECSO,

= granice archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej,

= studnie awaryjnego zaopatrzenia w wode,

= izofony hatasu drogowego: LN=59 dB, LDWN=64 dB, LDWN=68 dB wg Mapy
Akustycznej Miasta Krakowa z 2022 r.,

= jzofone hatasu szynowego: LN=59 dB, LDWN=64 dB, LDWN=68 dB wg Mapy
Akustycznej Miasta Krakowa z 2022 r.,

= granica pasa o szerokosci 50 m, izolujacego teren cmentarny;

» granica pasa o szerokosci 150 m, izolujgcego teren cmentarny;

= zasiegterenéw w odlegtosci 20 m od osi skrajnego istniejacego toru;

= odlegtos¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;

= strefa 20 m od granicy obszaru kolejowego;

= jistniejgce gtdwne trasy rowerowe;

W §6 ustalen projektu planu szczegétowo okreslono zasady zagospodarowania
terendw.

W §7 ustalen projektu planu, m.in. w oparciu o wytyczne konserwatorskie oraz analizy
uwarunkowan przestrzennych, w tym przeprowadzong inwentaryzacje urbanistyczna,
szczegdtowo okreslono m.in.:

= elementy uktadu urbanistycznego podlegajace ochronie,

= zasady sytuowania obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej,

= ogoblne zasady ksztattowania zabudowy,

= zasady dotyczace ksztattowania elewacji budynkoéw,

= zasady ksztattowania dachéw,

= zasady dotyczace inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej -

infrastruktury telekomunikacyjnej,
= zasady sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
= zasady iluminacji obiektéw zabytkowych i zieleni.

W §8 ustalen projektu planu szczegétowo okreslono m.in.:
= zasady ochrony krajobrazu warownego,
= zasady ksztattowaniaiurzadzania zieleni,
= zasady zagospodarowania terenéw w obrebie strefy zieleni,
= zasady lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacd na sSrodowisko,

W §9 ustalen projektu planu uwzgledniono zasady ksztattowania krajobrazu.

W 8§10 ustalen projektu planu uwzgledniono elementy ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

W 8§11 ustalen projektu planu szczegétowo okreslono zasady ksztattowania
i zagospodarowania przestrzeni publicznych.

W 8§12 ustalen projektu planu szczegétowo okreslono zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych.



W §13 ustalen projektu planu szczegétowo okreslono zasady modernizacji (utrzymania,
przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.

W §14 ustalen projektu planu szczegdétowo okreslono zasady utrzymania, przebudowy,
remontu, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego, w tym mozliwosci lokalizacji
miejsc postojowych naziemnych i podziemnych.

W Rozdziale Ill ustalen projektu planu, w §16-§829 szczegétowo okreslono
przeznaczenie ww. terendéw, a takze parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania ww. terendw.

Bilans terenéw w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Rogatka Warszawska” przedstawia sie nastepujaco:

BILANS
Przeznaczenie | Powierzchnia
[ha] | [%]
MW 1,63 | 22,12
MW/U 0,97 | 13,16
U 0,55 | 7,46
ZPf 2,67 | 36,23
KP 0,17 | 2,31
KDZ 0,09 | 1,22
KDD 1,08 | 14,65
KU 0,21 | 2,85
SUMA: 7,37 | 100,0
6. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rogatka Warszawska” z
ustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium,
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie |l i Tomie Il1
wraz z rysunkiem Studium - plansze K1-Ké Studium s3 uwzgledniane tacznie przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

W oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej i zréznicowane
zagospodarowanie obszarow miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze
koniecznos¢ agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wieksze zespoty,
o zauwazalnej jednorodnosci funkcjonalno-przestrzennej.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtéwne
kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych.
Ponadto, wwydzielonych strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono
obszary ozréznicowanych gtéwnych kierunkach zagospodarowania, poprzez
przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki
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urbanistycznej zostaty wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki
zagospodarowania, zasady ochrony Ssrodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady
ksztattowania infrastruktury technicznej iuktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne
zmiany parametréw zabudowy w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz
dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart dla poszczegélnych strukturalnych jednostek
urbanistycznych.

6.1. Kategorie terenow (funkcje) wystepujace na obszarze objetym planem

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Rogatka
Warszawska” znajduje sie w granicy strukturalnej jednostki urbanistycznej wskazanej
w Studium pod nr 9 Cmentarz Rakowicki i obejmuje kategorie terenéw o nastepujacych
funkcjach i kierunkach zagospodarowania wprowadzonych w ramach wytycznych do
planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium:

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej
intensywnosci realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice
w zwartej zabudowie o charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z
niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z
zielenig towarzyszacg zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i
wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate,
zielen urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkéw, skweréw, zielencoéw, parkow
rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i
botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie
sprzetu sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej
architektury, ogroédki jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja
okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy
oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy,
grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczonedla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty
sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi
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towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw,
skwerow, zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

Rysunek 3 Kierunki zagospodarowania wyodrebnionych kategorii terenéw. Plansza K1 Studium.

6.2. Ustalenia strukturalnych jednostek urbanistycznych z
KARTY JEDNOSTKI 9 - CMENTARZ RAKOWICKI

JEDNOSTKA: 9
POWIERZCHNIA: | 70.69 ha
NAZWA: CMENTARZ RAKOWICKI

Ng ;

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

Istniejgcy cmentarz Rakowicki do uzupetnien i ochrony jako nekropolia o znaczeniu
ponadlokalnym;
Zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym do przeksztatcen i uzupetnien;
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e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania i uzupetnien;
e |stniejgce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzone;j.

funkcja terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej (MW);

Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (UM);

Tereny ustug (U);

Tereny cmentarzy (ZC);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

Tereny kolejowe (KK);

Tereny komunikacji (KD).

standardy
przestrzenne

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie kwartatéw
zabudowy i zabudowy pierzejowej;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy
ustugowej;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych
wpisem do gminnej ewidencji zabytkow ksztattowana wedtug
wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkéw;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a dla dziatek
lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz
al. 29 Listopada min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej
w terenach ustug (U) min. 20%, a w terenach potozonych w
strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni
urzadzonej (ZU) min. 70%.

wskazniki
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 20m;
Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (UM) do 20m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowe]j w terenach ustug (U) do 25m, a
wzdtuz ul. Rakowickiej do 11m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dziatek lub
ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz al. 29
Listopada do 100%.
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srodowisko Jednostka zawiera sie w granicach wpisu do rejestru zabytkéw
kulturowe uktadu urbanistycznego Kleparza. Wystepujg obiekty ujete
w ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru zabytkéw: fort
o,Luneta Warszawska” oraz potudniowa czes¢ Cmentarza
Rakowickiego.
Strefy ochrony konserwatorskie;j:
e Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO:
— obejmuje jednostke, z wyjatkiem czesci po ptn. stronie ulic
Ksiedza Biskupa Jana Prandoty i Rogatka;
e Ochrony wartosci kulturowych:
— obejmuje jednostke, z wyjatkiem fragmentu w ptn.-zach.
czesci;
e Ochrony sylwety Miasta:
— obejmuje catos¢ jednostki;
e Ochrony iksztattowania krajobrazu:
— obejmuje catos¢ jednostki;
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje catos¢ jednostki.
Wskazania dla wybranych elementow:
¢ Cmentarz Rakowicki - zachowanie uktadu urbanistycznego;
e Fort ,Luneta Warszawska”- ochrona i poszukiwanie funkgcji
z uwzglednieniem miejsca pamieci narodowej;
Miejsca Pamieci Narodowej: (objecie ochrong, upamietnienie,
zachowanie wysokich standardéw otoczenia i wyposazenia)
e ul. Kamienna 16 - fort ,Luneta Warszawska”, wiezienie gestapo
w okresie okupacji niemieckiej, wiezienie UB w okresie
stalinizmu, do 1950r.
srodowisko e Enklawy zieleni - obszary o wysokich walorach przyrodniczych

przyrodnicze

(wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

e Parkirzeczne (fragmentarycznie);

e Obszary wymiany powietrza (fragmentarycznie);

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi o prawdopodobienstwie wystepowania wody
tysigcletniej Qo,1% (rzeka Pradnik) - fragmentarycznie;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi o prawdopodobienstwie wystepowania wody
stuletniej Q1% (rzeka Pradnik) - fragmentarycznie;

e Przezjednostke przebiega orientacyjna granica
nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 450;

e Korytarz ekologiczny rzeki Pradnik (Biatucha);

e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego.

komunikacja

e Drogiuktadu podstawowego i lokalne:
— al. 29 Listopada - w klasie Z,
— ul. Rakowicka - w klasie L;

e Transport zbiorowy:
— linia tramwajowa w ul. Rakowickiej,
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— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;
e Otoczenie strefy ograniczonego parkowania; zapotrzebowanie
na parkingi wielostanowiskowe.

infrastruktura e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;

e Obszar wymagajacy budowy lub rozbudowy miejskiego
systemu cieptowniczego - pétnocno-zachodnia czes¢
jednostki;

e Niewielki fragment zachodniej cze$¢ jednostki zlokalizowany
w priorytetowym obszarze wskazanym do zmiany technologii
grzewczej;

e Linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia wskazane do
skablowania;

e Planowane poszerzenie cmentarza Rakowickiego w rejonie
al. 29 Listopada;

Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV oraz magistral wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych i cieptowniczych;

e |okalizacji cmentarza Rakowickiego.

BILANS TERENU

szczegbtowy MW 4.67 6.61
UM 5.69 8.05
U 3.06 4.34
ZC 42.69 60.39
ZU 7.31 10.34
KK 1.98 2.80
KD 5.29 7.48
70.69 ha 100 %

6.3. Zakresikryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z Studium

Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego
ustaleniami obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

» kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodnos¢ planu z celami rozwoju Miasta, m.in. poprzez:
— koncentracje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
— lokalizacje zabudowy ustugowej wzdtuz ulic (U.1, MW/U.2, MW/U.6),
— wyznaczenie Terenow: ZPf.1i KP.1 ze wskazaniem jako gtéwne przestrzenie

publiczne,

— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu.

» funkcjamiterenu
oznacza to zgodnos¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenu wskazanego
w Studium wobszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych
z istniejgcego zagospodarowania i zainwestowania
Zgodne ze Studium jest przeznaczenie terendéw w projekcie planu pod Tereny
obstugi i urzadzen komunikacyjnych (KU.1), oraz Tereny Komunikacji (KDZ.1,
KDD.1, KDD.2) zgodnie z okreslong w Tomie |ll zasada: ,Ustalanie w planie
miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny
komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji
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szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z
wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalonq dla obszaréw
w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych”.

» standardami przestrzennymi
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy,
parametrami i wskaznikami wykorzystania terenu;

» wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych
oznacza to zgodno$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami
i zasadami zagospodarowania terenu.
Dokument Studium reguluje sposdb realizacji w planie udziatu funkcji
dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej. Moze to nastgpic¢ albo poprzez
wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjg dopuszczalng albo poprzez ustalenie
przeznaczenia uzupetniajacego, towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu.
Oznacza to, zeokres$lona w Studium funkcja dopuszczalna moze w planie
przetozyc¢ sie na wyznaczenie terenu o takim wtasnie przeznaczeniu (Tom 111.1.2
pkt 6).

= zasadamidotyczacymi Srodowiska kulturowego
oznacza to zgodnos$é¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony
wartosci kulturowych. Cel ten zostat spetniony poprzez wyznaczenie w planie
miejscowym terenu ZPf.1 celem utrzymania historycznego uktadu Szlaku
Twierdzy Krakéw wraz zzabytkowym fortem i wykluczeniem mozliwosci
wprowadzania nowej zabudowy w obrebie ww. uktadu.

» zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami srodowiska
przyrodniczego.

» zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego
oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium,
dotyczacych prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje
zasady zrobwnowazonego rozwoju.
System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne
wspotdziatanie ze srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a takze - racjonalnie
umozliwia¢ maksymalna dostepnosé miejsc aktywnosci dla mieszkancéw. Cel ten
zostat spetniony w projekcie planu poprzez wyznaczenie Terenéw Komunikacji
(KDZ.1, KDD.1, KDD.2). Ponadto zgodnie z ustaleniami Studium wyznaczono
Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych (KU.1) celem poprawy polityki
parkingowe;.

» zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej
oznacza to utrzymanie istniejacych oraz ustalenie zasad rozbudowy nowych sieci
infrastruktury technicznej, ktére pokrywajg réwnomiernie przedmiotowy
obszar.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata,
ze ustalone w Studium kierunki rozwoju zostaty zachowane w projekcie planu,
zuwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania terenu, przepisow odrebnych, decyzji
administracyjnych, atakze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury
okreslonej w ustawie.
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KOMENTARZ
Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa
i nastepuje w ramach podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia planu.

= Zgodnie z tym, w projekcie uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu
przygotowywanym przez Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen
Studium zostato zawarte w tresci uchwaty, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia
poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu do
projektu Uchwaty.

= Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu
sporzqdzajqgcego plan, tj. do Prezydenta Miasta Krakowa.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujagce kompozycje funkcjonalno-
przestrzenng, przez uruchomienie nowych terenéw inwestycyjnych (dla zabudowy
mieszkanioweji ustugowej). Jednoczesnie majac na uwadze relacje nowej zabudowy
z terenami otaczajgcymi, charakter oraz gabaryty istniejacej zabudowy,
ksztattowanie warunkéw przestrzennych oparto o zasade zachowania
zrownowazonego rozwoju itadu przestrzennego. Zasady zagospodarowania
terenéw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania
zabudowy ustalonow 86 i §7 ustalen projektu planu.

Ponadto projekt planu zostat skierowany celem opiniowania do Miegjskiej Komisji
Urbanistyczno- Architektoniczne;.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Szczegdtowe zapisy planu majg na celu m.in.: ochrone wartosci kulturowych,

ochrone historycznego zatozenia obronnego - Twierdzy Krakdéw, ochrone

elementéw srodowiska kulturowego jakim jest fort, ksztattowanie przestrzeni

publicznych, a takze ochrone i ksztattowanie zieleni.

Powyzsze zostato zrealizowane poprzez ustalenie w:

= §7 projektu planu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
i ksztattowania zabudowy m.in.: zasad sytuowania obiektéw budowlanych na
dziatce budowlanej, zasad dotyczacych elewacji budynkéw, zasad ksztattowania
dachéw, wtym stosowanych materiatéow ikolorystyki, zasad dotyczacych
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej - infrastruktury
telekomunikacyjnej, zasad sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
zasad iluminacji obiektéw zabytkowych i zieleni.

» §8 projektu planu zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, m.in.: zasad
zagospodarowania terenéw w obrebie strefy zieleni w §8 ust. 6,

= §9 projektu planu zasad ochrony krajobrazu,

= §10 projektu planu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej,

= §11 projektu planu zasad zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych,

= §16-§29 projektu planu szczegétowych zasad ksztattowania zabudowy.

Ponadto, na rysunku projektu planu oprécz ww. elementéow projektu planu,

wskazano: Fort 12 ,Luneta Warszawska” wraz z otoczeniem wpisany do rejestru

zabytkow obiekty budowlane ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
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3)

4)

5)

6)

7)

wymagania ochrony srodowiska, , przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w §8
projektu planu. W obszarze objetym planem wystepuja siedliska chronionych
gatunkéw zwierzat a takze wskazano: ujecie wéd podziemnych - studnie
awaryjnego zaopatrzenia w wode (woda niezdatna do spozycia przez ludzi), granice
pasa o szerokosci 50 m, izolujacego teren cmentarny oraz granice pasa o szerokosci
150 m, izolujacego teren cmentarny (Cmentarz Rakowicki).

Ponadto projekt planu zostat skierowany do zaopiniowania/uzgodnienia
zRegionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Dyrektorem Wydziatu
Ksztattowania Srodowiska UMK.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej zawarto w §10 projektu
planu. Z kolei szczegdétowe zasady ksztattowania zabytkowej zabudowy okreslono
w Rozdziale Il projektu planu.

Ponadto, na rysunku projektu planu wskazano: Fort 12 ,Luneta Warszawska” wraz
z otoczeniem wpisany do rejestru zabytkdow, budynek ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw, stanowiska archeologiczne obszarowe ujete w gminnej ewidencji
stanowisk archeologicznych, gtéwnych osi widokowych, gtéwnych punktéw
widokowych oraz strefe szczegdlnej ekspozycji.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegbélnymi potrzebami

zostaty uwzglednione poprzez ustalenia projektu planu zawarte w: §7 ust. 3 pkt 5,
§14 ust. 6 pkt 1,814 ust. 7 pkt 2 lit. c.

Ponadto projekt planu zostat skierowany do opiniowania przez Powiatowa
Spoteczng Rade ds. Oséb Niepetnosprawnych, a takze do opiniowania i uzgodnien
ustawowych.

walory ekonomiczne przestrzeni
zostaty uwzglednione poprzez:
= okreslenie zasad ksztattowania zabudowy tak by maksymalnie wykorzystaé
przestrzen, ktére zostaty zawarte w §7 tekstu planu,
= wskazanie obszarow rozwojowych tj. terenéw inwestycyjnych (przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa i ustugows),
= uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu, np. okreslenie
przysztych kosztéw wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywtaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celéw publicznych, co ma
odzwierciedlenie w dokumencie Prognozy skutkéw finansowych.

prawo wtasnosci

zostato uwzglednione poprzez szczegdétowa analize struktury wtasnosci oraz
wskazanie dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa pod
lokalizacje inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji). W sytuacji, gdy
inwestycje takie zostaty zlokalizowane na dziatkach prywatnych - w Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy
ustalenia planu uniemozliwiajg lub ograniczaja korzystanie z nieruchomosci w
dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel
moze zadac od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36 ustawy.
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
uwzgledniono poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Szefem
Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji w Warszawie, Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego w Katowicach, Szefem Agencji Wywiadu.

9) potrzeby interesu publicznego

zostaty uwzglednione poprzez okreslenie celéw planu, ktére uwzgledniajac

potrzeby spoteczenstwa, zwigzane s3 z zagospodarowaniem przestrzennym, tj.

m.in.:

= ochrona i urzadzenie terenéw zieleni urzadzonej jako przestrzeni publicznych
owysokich  walorach  estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych
i krajobrazowych dla potrzeb rekreacji i wypoczynku mieszkancow.

W tekscie planu zawarto ponadto:

= §8 projektu planu wymagan dotyczacych ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu,

= §10 projektu planu ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej,

= 8§11 projektu planu zasad ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni
publicznych,

= 8§13 projektu planu zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,

= 8§14 projektu planu zasad utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy uktadu komunikacyjnego.

Ponadto, w trakcie rozpatrywania wnioskéw do projektu planu wazono interes

prywatny i interes publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu

whniesionych postulatéw.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
zostaty uwzglednione poprzez okreslenie w:
= §7 ust. 9 projektu planu zasad dotyczacych inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym
telefonii komorkowej),

= §8 ust. 13 projektu planu zasad wykonywania odwodnien budowlanych
otworami wiertniczymi,

» 8§13 projektu planu zasad utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej.

11) zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej

zostato spetnione poprzez:

» sktadanie wnioskéw do projektu planu w okresie 6 kwietnia do 8 maja 2018r., a
takze dostep do informacji publicznej, w tym Biuletynu Informacji Publiczne;.

= uczestnictwo w wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, ktére odbyto
siewdniach od 1 do 31 pazdziernika 2023 r.

= mozliwos¢ uczestnictwa w zorganizowanej w ramach wytozenia dyskusji
publicznejdnia 17 listopada 2023r.
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= zgtaszanie uwag do projektu planu, dla ktérych termin wnoszenia uptynat dnia
14 listopada 2023r.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

zostato zrealizowane w sposéb wynikajacy z przepiséw. Zgodnie z ustawa z dnia 6
wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 902 ze
zm.) kazdy ma prawo m.in. do wgladu do procedowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz wszystkich materiatéw i analiz
przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu. Informacje te sg udostepniane z
uwzglednieniem ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych
(t.j.Dz.U.z2019r.poz. 1781). W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania
projektu planu, sporzadzana jest tzw. dokumentacja prac planistycznych - zgodnie
Z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktora rowniez jest udostepniania w trybie przytoczonej powyzej
ustawy.

Wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu planu oraz
dokumentacja prac planistycznych sg publikowane w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Krakowa na stronie internetowej:
http://www.bip.krakow.pl

Ponadto, ustalajgc w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania
terenéw wzieto pod uwage:

1) analizy ekonomiczne, tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
2) analizy Srodowiskowe:

a) Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru planu,

b) Prognoze oddziatywania na srodowisko,

c) wytyczne uzyskane w zakresie srodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania

Srodowiska UMK czy Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie).
3) analizy spoteczne, tj. ztozone do projektu planu 9 wnioskdw, ktére dotyczyty:

a) 6 postulatéw dotyczyto ochrony fortu oraz przeznaczenia zieleni fortecznej na

tereny rekreacyjne bez mozliwosci zabudowy;

b) 4 postulaty dotyczy poprawy komunikacji drogowej w tym realizacji ktadki

pieszej z Zabinca oraz lokalizacji nowych miejsc postojowych:;

c) 3 postulaty dotyczyty obnizenia maksymalnej wysokosci budynkéw do 4

kondygnacji;

d) 1wniosek dotyczyt utrzymania mozliwosci inwestycyjnych na ZF.

Rozwazajac aspekt spoteczny, przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod uwage
dostep mieszkancéw do ustug publicznych.

Przy ksztattowaniu struktur przestrzennych uwzgledniono dazenie do
minimalizowania transportochtonnodci uktadu przestrzennego, lokalizowania nowe;j
zabudowy mieszkaniowe] w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu, a takze zapewnianie rozwigzan przestrzennych utatwiajacych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaty wyznaczone przy
zapewnieniu dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejgcy uktad dréog publicznych,
zgodny ze Studium i wystarczajacy do zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej
przylegtych terenéw.
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Ill. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ
MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA UCHWALY

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu
22 pazdziernika 2014 r.

Zgodnie z §1 ww. uchwaty, Studium uchwalone uchwatg Nr XI1/87/03 z dnia
16 kwietnia 2003 r., zmienione uchwatg Nr XCII1/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. oraz
uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r., pozostaje aktualne.

Zgodnie z §2 Rada Miasta Krakowa bedzie przystepowata do sporzadzenia
nowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo zmian planéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw innych, niz obszary objete planami
wskazanymi w §1 ust. 2.

Podjecie prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Rogatka Warszawska” wynika z potrzeby:

» wyznaczenia nowych funkcji dla zabytkowych fortyfikacji poprzez wydobycie ich
waloréw architektonicznych, kulturowych i krajobrazowych;

» ochrony istniejagcej zieleni ze szczegdlnym poszanowaniem waloréw zieleni
fortecznej;

» uczytelnienie i ochrona miejsca pamieci narodowej;

= stworzenia warunkéw dla uzupetnienia istniejgcej zabudowy z poszanowaniem
zastanych odniesien urbanistycznych i lokalnego kontekstu;

» wskazanie przestrzeni publicznych i ich ksztattowanie w oparciu o wysokie
standardy estetyczne.

IV. WPELYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - edycja projektu planu przestana na posiedzenie Komisji
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska. W zwigzku z tym, ze Prognoza Finansowa
na etapie przestania do opiniowania i uzgodnien ustawowych nie zostata zaktualizowana -
wynikajq réznice)

Prognoza  skutkéw  finansowych  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rogatka Warszawska”, bedzie stanowié
zatacznik nr Il do Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia
i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Rogatka Warszawska”.

Prognoza skutkow finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z §12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci i czasu wystapienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i
zewnetrznymi. Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére
w znacznym stopniu s3 uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci
finansowych i programu inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i
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modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie terendéw zielonych. Jako element
zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy sie
m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci
dtugoterminowego prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w
zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu
wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu
dochodow.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
mpzp dla obszaru objetego mpzp ,Rogatka Warszawska”

Wydatki Dochody
_ Bilans w
Wykup Dochody oszcezegolnych
Lata ieruch ot Ovlat Wplywy z zwiazane z P golny .
merl(llcdom(.)?m | .ptay a podatku od obrotem latach w okresie
pod lro’gl ! PlAnIStyczna | 4 s eruchomosci | nieruchomosci 10 lat
aeten gminnych
1 3 890 992 -3 890 992
2 3 890 992 0 -3 890 992
3 3 890 992 137 650 0 -3 753 342
4 3 890 992 137 650 -3 753 342
5 3 890 992 137 650 74 196 -3 679 145
6 3 890 992 111 295 -3 779 697
7 185491 185 491
8 370 982 370 982
9 370 982 370 982
10 370 982 370 982
23 345 950 412 950 1 483 929 0 -21 449 071

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakdéw, wynoszacy
okoto 21 449 000 zt, niemniej jednak jest on zalezny w duzym stopniu od potencjalnych
wptywow podatkowych. Najwiekszg pozycje stanowig jednak wydatki.

W prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rogatka Warszawska” nie zaproponowano
korekty ustalen planu.

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu
zagospodarowania obszaru ,Rogatka Warszawska” zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.
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