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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2023 r., poz. 977 z pozn. zm)

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 344 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.J. Dz. U.z 2023 r. poz. 40 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.J. Dz. U. z 2022r. poz. 1385 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.537 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 70 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.J. Dz. U.z 2022 r. poz. 2267 z pozn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2021 r. poz. 2404)

. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia S wrzesnia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1832 z pézn. zm.)

. Uchwala nr CXXI1/3316/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 listopada 2023 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2023 r. poz. 7421)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla oebszaru ,,Kampus
UJ - Zalesie” w Krakowie — opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej
zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajagca uchwate Nr
LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,III Kampus UJ -

Wschod”
Uchwata nr LXXXII1/817/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 czerwca 2005 .

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Kampus
UJ - Zalesie”- Ocena stanu istniejacego i synteza uwarunkowan

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO — obiekty inzynieryjne”, Il kwartat 2022 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z
0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i1 uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wiec obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona poméc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemys$lane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
rowniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i co$, co moglto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogélnosci” prawdziwa réwniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtéwnie metodg intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspotpracy i wspolnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe¢ ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspotczynnika regionalnego 1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwot¢ netto, jak rowniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegotowe] analizie poddano te skutki, ktérych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktore dajg si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoleczne, ekologiczne 1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak poming¢
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar opracowania potozony jest w poludniowo-zachodniej czgéci Krakowa — w odlegtosci
okoto 5 km od Rynku Gtownego i obejmuje teren o powierzchni ok. 16,3 ha. W catosci znajduje si¢
w Dzielnicy VIII Debniki na terenie obrebu 35 jednostki ewidencyjnej Podgorze.

Obszar sporzadzanego planu miejscowego, obejmuje zabudowe Jagiellonskiego Centrum
Innowacji tworzaca Life Science Park, Spotki Epol Holding, Biblioteke Gtowna Uniwersytetu
Papieskiego Jana Pawla II oraz budynek badawczy Uniwersytetu Jagiellonskiego — Narodowe
Centrum Promieniowania Synchrotronowego Solaris. Znaczna czg$¢ obszaru planu to tereny
niezainwestowane, stanowigce zielen nieurzadzong. Teren sukcesywnie zabudowywany jest
obiektami o tozsamych funkcjach.



Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Kampus UJ - Zalesie”

Przeznaczenie Oznaczenie na | Powlerzchnia
rysunku ha %
Teren zabudowy ustugowej 1U 2,52 154
Teren ustug nauki 1UN 3,40 20,8
Teren ushug nauki lub niesklasyfikowany 1UN-N 6,81 417
Teren drogi %(iéwnej: ruc_l_lu przyspi_eszonego lub 1KDR-KKS 1,49 9.1
omunikacji szynowej
Tereny drog dojazdowych 1KDD, 2KDD 1,14 7,0
Teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR 0,97 5,9
16,33| 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenow wedlug projektu mpzp obszaru ,,Kampus UJ - Zalesie”
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5. Struktura wltasnosci

Strukture wiasno$ci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Kampus UJ - Zalesie” przedstawia
ponizsza tabela. W obszarze opracowania najwigksza powierzchnia gruntéw nalezy do osob
prawnych — 78,37 %. Gmina Krakow jest whascicielem 7,21 % gruntow, ktore oddane sg w rozne
formy wtadania, a takze jako Powiat Krakow (grodzki) posiada 9,24 % terenu (Stanowiacego droge
powiatowg - ul. M. Bobrzynskiego). Dziatki 0sob prawnych i fizycznych to 3,39 %. Najmniejszy
odsetek gruntéw — 1,79 %, stanowi wlasno$¢ osob fizycznych.

Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Kampus UJ - Zalesie”*

& Powierzchnia | Udzial procentow
Grupa wlasno$ci [ha] IE%] y
Gminy Krakéw, rozne formy wladania 1,18 7,2
Osob prawnych i fizycznych 0,55 3,4
Oséb prawnych 12,80 78,4
Osob fizycznych 0,29 1,8
Dziatki Powiatu Krakowskiego 1,51 9,2
Suma 16,33 100

! na podstawie danych z Ewidencji Gruntow i Budynkow




Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Kampus UJ - Zalesie”
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6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie 7z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr X11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmieniona Uchwalg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwala
Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,.Kampus UJ - Zalesie” jest potozony w granicach strukturalnej jednostki
urbanistycznej nr 17 - ZAKRZOWEK-PYCHOWICE. Niewielka czg$é obszaru planu (cze$é pasa
drogowego ul. Bobrzynskiego) znajduje si¢ w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 16
—RUCZAJ - KOBIERZYN.
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Obszar objety granicami sporzadzanego planu znajduje si¢ w Obszarze D — Zachodni klin
zieleni — potozonym po obu brzegach rzeki Wisty, bedacej czeScig Jurajskich Parkow
Krajobrazowych i ,,rozcinajacej” Obszar C (III Pierscien miejski).

Obszar sporzadzanego planu wedlug ustalen Studium zawiera si¢ w nastepujacych kategoriach

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone
dla nastgpujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
I rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerdw,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i
inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtownej i zbiorczej) oraz tereny
miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

[Wytyczne z KARTY JEDNOSTKI 17]:

KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
»  Zespol zabudowy Il Kampusu Uniwersytetu Jagiellonskiego do utrzymania, rozbudowy
| uzupetnien innymi funkcjami ustugowymi, lokalizowanymi wokét przestrzeni publicznych
w formie placow, ciggow pieszych i drog, z towarzyszqcq zielenig,
" (.))
»  Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez (...) ul. Michata Bobrzynskiego.
funkcja terenu " ()
s Tereny ustug (U),;
= (.)
= Tereny komunikacji (KD).
standardy " ()
przestrzenne = Zabudowa ustugowa wolnostojqca i zespoty zabudowy ustugowej,
= (.)
= Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej
W terenach ustug (U) min. 20%, a w terenach polozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%,
= ()
wskazniki = ()
zabudowy = Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy ustugowej (U)
do 13m, (...) aw obszarze Ill Kampusu UJ do 25m;
= ()
srodowisko Jednostka o wybitnych walorach krajobrazowych. (...)
kulturowe Strefy ochrony konserwatorskiej:
= (..)
= Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje catos¢ jednostki,
- (..)
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— W jednostce wystepujg miejsca widokowe o wybitnych
mozliwosciach obserwacji panoram Zrebu Sowinca oraz
widokow Starego Miasta,

— przez obszar jednostki przechodzq osie powigzan widokowych
pomiedzy obiektami fortecznymi,

= Nadzoru archeologicznego
— obejmuje duze fragmenty jednostki,(...).

Wskazania dla wybranych elementow:

= (..)

= Zachowanie i nieprzestanianie miejsc percepcji panoram i widokow
utrzymanie wartosciowego przedpola widokowego, uwzglednienie
powiqgzan widokowych,

= (.)
srodowisko »  Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy
przyrodnicze roslinnosci rzeczywistej);
" ()
= Siedliska chronione;
= ()
komunikacja »  Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami
klasy zbiorczej):
- (...)
— (...) ul. Michata Bobrzynskiego— W Klasie G,
- (...);

= Transport zbiorowy:
— linia tramwajowa w (...)ul. Michatla Bobrzynskiego,

~ (.)

Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;

(...)

Potudniowa czes¢ jednostki — planowana budowa i rozbudowa
miejskiego systemu cieptowniczego, wodociggowego oraz
kanalizacyjnego;

(..)

infrastruktura

7. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow

Caly obszaru sporzadzanego planu ,,Kampus UJ — Zalesie” objety jest obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,III Kampus UJ - Wschod”
(Uchwata nr LXXXIII/817/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 czerwca 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "Il Kampus UJ -
wschod" z pézniejszymi zmianami. Obwieszczenie Rady Miasta Krakowa z dnia 23 pazdziernika
2013 r. w sprawie przyjecia tekstu jednolitego - ogloszone w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 22 listopada 2013 r., poz. 6864).
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU , KAMPUS UJ - ZALESIE”
PLANY SASIEDNIE

______ granice planéw obowiazujgcych L o e e = QraNice planéw sporzadzanych L— —— | (3NiC3 OPIACOWENS
1 L
250 0 500m
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A e - 3
Ny 5 4
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SKOTNIKI -~ 3§
POLUDNIE ‘

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,II1 Kampus UJ - Wschod”

znajdujacy si¢ w granicach sporzadzanego planu obszaru ,.Kampus UJ — Zalesie” wyznacza
nastepujace przeznaczenia terenéw: Un.8, Un.9, Upt.3 oraz KDG.1, KDD.3, KDD.4, KDW.5.

Ustalenia szczegdlowe dla Terenéw znajdujacych si¢ w granicach sporzadzanego planu

,Kampus UJ — Zalesie” :

§24.

1.

4.

Wyznacza sie Tereny zabudewy ustugowej oznaczone symbolami Un.1, Un.2, Un.3, Un.4, Un.5, Un.6,
un.7, Un.8, Un.9 z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty uzytecznosci publicznej z zakresu nauki i
szkolnictwa wyzszego.
Jako przeznaczenie uzupetniajqce ustala si¢ mozliwosé lokalizacji:
1/ funkcji ustugowych towarzyszqcych przeznaczeniu podstawowemu, z wytqczeniem.
a/ ustug oswiaty, za wyjqgtkiem przedszkoli,
b/ szpitali;
2/ budynkow zamieszkania zbiorowego wylgcznie w terenach oznaczonych symbolami Un.6, Un.7.
W zakresie sposobu zagospodarowania dopuszcza sie lokalizacje elementéw niezbednych dla
urzqdzenia i funkcjonowania terenu, takich jak: urzqdzenia budowlane, sieci, urzqdzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, trasy rowerowe, dojscia piesze i dojazdy niewyznaczone
na Rysunku Planu, zielen, obiekty matej architektury.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1/ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowych wymienionych w ust. 2 pkt 1 jako wbudowane jedynie
w parterach budynkow;,
2/ mozliwos¢ lokalizacji budynkow wymienionych w ust. 2 pkt 2 jako wolnostojgce w pasie o
szerokosci 100 m wzdiuz Terenu komunikacji oznaczonego symbolem KDL.1;
()
10/ dla terenu oznaczonego symbolem Un.8:
a/ minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 30 %,
b/ maksymalng bezwzgledng wysokos¢ zabudowy — 238 m n.p.m.,
¢/ minimalng bezwzgledng wysokos¢ zabudowy — 230 m n.p.m.,
d/ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 22 m,

12



(...)

o

e/ wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3 - 2,5;

11/ dla terenu oznaczonego symbolem Un.9:
a/ minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 30%,
b/ maksymalng bezwzgledng wysokos¢ zabudowy — 239 m n.p.m.,
¢/ minimalng bezwzgledng wysokosé zabudowy — 231 m n.p.m.,
d/ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 21 m,
e/ wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3 - 2,5.

§28.

Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami Upt.l, Upt.2, Upt.3, Uptd o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe ustugowq parku technologicznego takq jak:

1/ centra technologiczne;

2/ obiekty naukowe — laboratoryjne i doswiadczalne;

3/ inkubatory przedsigbiorczosci;

4/ obiekty biurowe;

5/ obiekty produkcyjne wysokich technologii;

6/ ustugi wysokich technologii.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie mozliwosé lokalizacji innych funkcji ustugowych w tym
ustug turystyczno — hotelowych, z wylgczeniem:

1/ ustug oswiaty, za wyjqtkiem przedszkoli;

2/ szpitali.
W' zakresie sposobu zagospodarowania dopuszcza sie lokalizacje elementow niezbednych dla
urzqdzenia i funkcjonowania terenu, takich jak: urzqdzenia budowlane, sieci, urzqdzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, trasy rowerowe, dojscia piesze i dojazdy niewyznaczone
na Rysunku Planu, zielen, obiekty matej architektury.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig

1/ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowych wymienionych w ust. 2 jako wbudowane w budynki,

maksymalnie do 30% powierzchni catkowitej budynku;,

4/ dla terenu oznaczonego symbolem Upt.3:
a/ minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 30%,
b/ maksymalng bezwzgledng wysokos¢ zabudowy — 246,50 m n.p.m.,
¢/ minimalng bezwzgledng wysokos¢ zabudowy — 238,50 m n.p.m.,
d/ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 25,5 m,
e/ wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5 - 3,5;

§ 36.
1.

Wyznacza sie Tereny Komunikacji, o podstawowym przeznaczeniu na:
1/ tereny drog publicznych:
a/ droge klasy gltownej ruchu przyspieszonego — KDGP.1,
b/ droge klasy gtownej — KDG.1,
¢/ droge klasy zbiorczej — KDZ.1,
d/ droge klasy lokalnej — KDL.1,
e/ drogi klasy dojazdowej — KDD.1 - KDD.8;
2/ tereny drog wewnetrznych — KDW.1 - KDW.6.
Dla poszczegolnych terenow drog, wymienionych w ust. 1, ustala sig¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych, wyznaczonych na Rysunku Planu.
Tereny drog publicznych przeznaczone sq pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi odpowiednio,
drogowymi obiektami inzynierskimi, urzqdzeniami i instalacjami, stuzqgcymi do prowadzenia i obstugi
ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzqdzania drogq, trasy rowerowe. W terenie KDG.1 przeznaczenie
obejmuje ponadto budowle i urzqdzenia tramwajowe.
W terenie KDZ.1 jest dopuszczona budowa trasy tramwajowej Wraz z jej wyposazeniem.
W terenach drog publicznych dopuszcza sie lokalizacje:
1/ sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z drogami;
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2/ obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej;
3/ zieleni towarzyszqgcej.

6. Tereny drog wewnetrznych przeznaczone sq pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji
uzytkowej i kompozycji - w zakresie obstugi ruchu pieszych i pojazdow, wraz z przynaleznymi
drogowymi obiektami inzynierskimi, urzqgdzeniami i instalacjami, stuzgcymi do prowadzenia i obstugi
ruchu. Przeznaczenie tych terenow uwzglednia ponadto umieszczanie w nich: sieci, urzqdzen i obiektow
infrastruktury technicznej niezwiqzanej funkcjonalnie z drogg oraz obiektow i urzqdzen matej
architektury, tras rowerowych.

7. Dla realizacji zabudowy, o ktorej mowa w § 26 ust. 3 pkt 6 dopuszcza sie usytuowanie elementow
konstrukcyjnych budynku w liniach rozgraniczajgcych terenu drog wewnetrznych KDW.5, pod
warunkiem zapewnienia odpowiednich gabarytow przejazdu po drodze wewnetrznej, nie mniej niz 5 m
wysokosci w Swietle liczonej od poziomu terenu.

8. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji placu na zakonczeniu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW.1, w kierunku wyznaczonej osi widokowej na Wawel.

8. Informacje 7 analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomo$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty potozone w obregbach
geodezyjnych nr 7, 34, 35, 38, 41, 42 Jednostka Ewidencyjna Podgorze.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2017 - 2023. Dokonano analizy rejestru cen
1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.
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Il. USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu  miejscowego albo jego  zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie¢ niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wilasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpic¢ rowniez w drodze zaoferowania
przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejagcych budynkow;

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— r6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokos$ci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwiqzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizeniu,
to wiasdcicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne réznicy miedzy warto$cig przed uchwaleniem planu, a wartoscig po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢

obowiazujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci wzro$nie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wilasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi sg:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢
obowiazujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia sie jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Ze wzgledu na specyfike projektu planu, nie prognozuje si¢ dochodow zwiagzanych
z naliczeniem oplaty planistycznej wskutek uchwalenia planu miejscowego.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajéw nieruchomos$ci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okre§lonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwatla nr nr CXXI1/3316/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 listopada 2023 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:
1) od gruntow:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntoéw i budynkow - 1,34 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 0,20
zt od 1 m? powierzchni,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych - 0,34
zt od 1 m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior i
zbiornikow sztucznych - 6,66 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego - 0,42 zt od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485, z 2023 r. poz. 28, 1688) i
potozonych na terenach, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg albo zabudowe o
przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia
w Zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntow uplyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie
zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego - 4,39 zt od 1 m? powierzchni,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczany jest w
calosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu - 0,40 z{ od 1
m? powierzchni,

h) pozostatych - 0,71 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:
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a) mieszkalnych - 1,15 zt od 1 m? powierzchni uiytkowe;j,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 33,10 7t od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

¢) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zatqczniku nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2013 r. poz.
1973, z pézn. zm.) - 14,16 zt od 1 m? powierzchni uzytkoweyj,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym - 15,50 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych Swiadczen - 2,31 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 4,96
zt od 1 m? powierzchni uzytkoweyj,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych - 8,49
zt od 1 m? powierzchni uzytkoweyj,

h) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozZytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego - 6,69 zt od 1 m? powierzchni uzytkoweyj,

i) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, z ktorej dochdod przeznaczany jest
W catosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu - 9,93 z{ od
1 m? powierzchni uzytkowej,

Jj) pozostatych - 11,17 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturg stanowiqcq integralng catos¢ techniczno-
uzytkowq - 0,01 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o
podatkach i optatach lokalnych,

c) zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych - 0,1 % ich wartosci okreslonej na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalnych,

d) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, z ktorej dochdd przeznaczany jest w
catosci na realizacje statutowej dzialalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu - 0,1 % ich
wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych;

Ze wzgledu na specyfike projektu planu, wskutek uchwalenia planu miejscowego nie
prognozuje si¢ dochodow zwigzanych z naliczeniem podatkow od budynkow. Uczelnie wyzsze
zwolnione s3 z podatku od nieruchomosci.

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodow Gminy zwigzanych z  obrotem
nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasob gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czesciowo zabudowanych,
z  mozliwo$cia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym = przeznaczeniem.
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Przyj¢ta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomos$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Na obszarze objetym projektem planu wskutek uchwalenia planu miejscowego, nie

prognozuje si¢ dochodow zwiazanych ze sprzedaza nieruchomosci stanowiacych zasob

gminny.

6. Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrodtami dochodéw wilasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Kampus UJ —
Zalesie” moga by¢ :

Wptywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Kampus UJ - Zalesie” moze nastgpi¢ zwigkszenie iloSci
transakcji nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwigkszg si¢ wpltyw do budzetu gminy z
tytutu podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.

Wplywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysokos¢ udzialu
we wplywach z podatku dochodowego od 0s6b prawnych, (tj. od podatnikow tego podatku),
posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$¢ wptywéw do budzetu
gminy bedzie zalezala wylacznie od liczby firm 1 przedsigbiorstw, ktore postanowia
przenies¢ dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objgtym
planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaty tereny
przeznaczone pod ustugi.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e ladu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska
I przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekOw
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen  sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
1 cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i1 paliwa gazowe

na obszarze gminy;

2. planowanie o$§wietlenia miejsc publicznych 1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreSlone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekow bytowych na terenie gminy Krakow nalezy do
zadan Wodociggow Miasta Krakowa S.A. Jest to spotka komunalna, ale posiadajgca wlasny budzet
1 w wigkszo$ci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie pomini¢to szacowanie kosztow
zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami. Dokonano analizy
kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji drogowych i o$wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbgdne
staje si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktdre nie stanowia
zasobu gminnego 1 zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zalozono, ze nastapi ewentualne przekazanie
w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa, na realizacj¢ celow
publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych
drog zastosowano kryterium wlasno$ciowe, nie roznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji  wlasnosciowych,
ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Ze wzgledu na specyfike projektu planu wskutek uchwalenia planu miejscowego, nie
prognozuje sie¢ wydatkow zwigzanych z wykupem terenéw pod inwestycje drogowe i zielen.
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2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Kampus UJ -
Zalesie” obejmuje analize wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych —SEKOCENBUD” cz. 1I — obiekty inzynieryjne — Il kwartat 2022 r. Z uwagi na
wzrost cen uslug 1 towaréw oraz doswiadczenia zarzadcy drog w zakresie rozstrzygniec
przetargowych (ZDMK) dokonano korekty (podwyzszenia) cen jednostkowych o 25%.

Tabela 3. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Kampus UJ - Zalesie”

Jezdnie:
Lp. Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?*] | Cena jednostkowa [zl/m?] Cena[;)ﬁélem
1 1KDD 1800 866 250
2 2KDD cliz-d1l 420 481 202 125
1068 375
Chodniki:
Lp. Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] | Cena jednostkowa [z}/m?] Cena[;)lglélem
: LD 2112-531 120 309 37050
2 2KDD 1200 370500
407 550
Oswietlenie:
Lp. Przeznaczenie Obiekt Dlugos¢ [m] | Cena jednostkowa [zl/m] Cena[;)ﬁélem
1 1KDD 2112-826 60 274 16 418
2 2KDD 300 82 088
98 505
Kanalizacja:
Lp. Przeznaczenie Obiekt Dtlr'ngg]éé Cena jednostkowa [zl/mb] Cena[;)ﬁrélem
: LKDD 2112-815 %0 2 024 121425
2KDD 350 708 313
829 738
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Obiekty inzynierskie:

Lp. Przeznaczenie Obiekt Dlugos¢ | cena jednostkowa [zt/mb] Cena ogolem
[mb] [zH]
1 2KDD 2112-914 36 5879 211635
211 635
suma 2 615 803

IV. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktdre w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenow zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie bedzie miatl czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywow finansowych,
przyjmujac projekcj¢ czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkow  budzetowych gminy, szczegdlnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Ze wzgledu na specyfike¢ projektu planu, w zestawieniu ujete zostaty tylko wydatki
zwigzane z wykonaniem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Nieruchomosci wyznaczone

pod uktad drogowy publiczny stanowia juz wlasnos¢ Gminy Krakow W zwigzku z powyzszym
ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw wynosi 0k 2,6 min zt.

2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy

Ze wzgledu na specyfike projektu planu i wystepujacych nastepstw finansowych, nie
wskazuje si¢ zalecen z tego tytutu.
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