ZARZADZENIE NR 70/2024
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 9 stycznia 2024 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 19 stanowigcego wlasno$s¢ Gminy
Miejskiej Krakow, polozonego w budynku w 0s. Krakowiakéw Nr 44 wraz z udzialem
w nieruchomosci wspélnej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688), zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwatly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 19 stanowigcego wilasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow, potozonego w budynku w 0s. Krakowiakéw Nr 44 wraz z udziatem
W nieruchomosci wspolne;.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 19 stanowiacego wlasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakéw, polozonego w budynku w o0s. Krakowiakow Nr 44 wraz z udzialem
w nieruchomosci wspolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688), § 4 pkt 5 uchwaly
nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.
poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) — uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu
mieszkalnego stanowigcego wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakéw, oznaczonego Nr 19
0 powierzchni uzytkowej 65,06 m?, potozonego W budynku w os. Krakowiakow Nr 44 wraz
z udzialem wynoszacym 53/1000 czeSci w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowiag czesci
budynku iurzadzenia, ktoére nie shluzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali oraz
nieruchomos¢ gruntowa oznaczona jako dziatka nr 44 o powierzchni 0,0384 ha potozona
w obrebie NH-50, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, objeta ksiega wieczysta [wylgczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych, na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej,; jawnos¢ wylgczyta
Beata Klimontowicz - Rembiasz Gtowny Specjalista, Referat Przetargow i Zamian, Wydzial
Skarbu Miasta].

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wlascicielem lokalu mieszkalnego Nr 19, o powierzchni
uzytkowej 65,06 m?, potozonego w budynku w os. Krakowiakow Nr 44, z ktorego whasnoscia
zwigzany jest udzial wynoszacy 53/1000 czeSci w nieruchomosci wspoélnej, ktorg stanowia
cze$ci budynku iurzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz
nieruchomos¢ gruntowa oznaczona jako dziatka nr 44 o powierzchni 0,0384 ha potozona
w obrebie NH-50, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, objeta ksigga wieczysta [wylgczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych, na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyta
Beata Klimontowicz - Rembiasz Gtéowny Specjalista, Referat Przetargow i Zamian, Wydzial
Skarbu Miasta].

Blok mieszkalny stanowi budynek pigciopi¢trowy, podpiwniczony, wzniesiony w
latach 1950-1953 w technologii tradycyjnej.

Budynek jest potozony na obszarze uktadu urbanistycznego dzielnicy Nowa Huta
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A-1132 decyzja z dnia 30 grudnia 2004 r., na terenie
uznanym zarzadzeniem Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 30 stycznia 2023 r. za
pomnik historii pod nazwa ,,Krakéw - zespot architektoniczny i1 urbanistyczny dzielnicy
Nowa Huta" oraz na obszarze, na ktorym obowigzuja zapisy uchwaty nr XXI1X/757/19 Rady
Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2019 r. w sprawie utworzenia parku kulturowego pod
nazwg Park Kulturowy Nowa Huta. Ponadto nieruchomos¢ jest ujeta w gminnej ewidencji
zabytkow i objeta ochrong w zapisach obowigzujacego na tym terenie miejscoweg0 planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Centrum Nowa Huta" (uchwata nr XC11/1362/13
Rady Miasta Krakowa z dnia 4 grudnia 2013 r.). W zwiazku z powyzszym nieruchomo$¢ ta
podlega ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0
ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.),
a wszelkie prace majgce wpltyw na wyglad budynku i jego otoczenia wymagaja uzyskania
uzgodnienia konserwatorskiego. Zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi mieszkanie jest po
wspolczesnym remoncie, a z oryginalnych elementow wystroju 1 wyposazenia lokalu
zachowata si¢ stolarka doswietlajacego otworu okiennego w $cianie pomiedzy kuchnig i
tazienkg (jednoskrzydtowa, 0 skrzydle w ksztalcie poziomego prostokata) oraz lastrykowe
parapety wewngetrzne. Z punktu widzenia konserwatorskiego wskazanym bytoby zachowanie
elementéw oryginalnego wystroju 1 wyposazenia lokalu bedacych w dobrym stanie
technicznym. Miejski Konserwator Zabytkow nie wniost zastrzezen wobec zamiaru zbycia
lokalu, jednak w przypadku podjecia remontu przez wilasciciela mieszkania nalezy
uwzgledni¢ nastepujace warunki konserwatorskie: wejSciowa stolarka drzwiowa do mieszkan
jest integralnym elementem wystroju czesci wspdlnych budynku i wspotdecyduje o jego
wartosci zabytkowej. W zwigzku z czym w przypadku zamiaru wymiany wtornych drzwi
wejsciowych do lokalu nalezy zachowaé oryginalne wymiary otworu drzwiowego, drzwi
winny by¢ wykonane jako gladkie (bez zdobien) w kolorystyce dostosowanej do charakteru
wnetrza klatki schodowej. W ostatnich latach stosowane sa drzwi w okleinie drewnianej,
jednakze pierwotnie byly one wykonane w jednolitym kolorze (np. biatym). Wszelkie
ewentualne ubytki oraz uszkodzenia oryginalnych wykonczen powierzchni, np. lastrykowych
posadzek, nalezy uzupetni¢ w oryginalnej kolorystyce i technologii. W lokalu nie zachowaty
si¢ oryginalne drewniane okna, natomiast istniejgca wtorna stolarka wykonana z PCV



powtarza ich historyczng forme¢ (pie¢ par okien jednoskrzydlowych, w ksztalcie waskiego
pionowego prostokata). W przypadku podjg¢cia zamiaru wymiany stolarki okiennej, nowa
winna powtarza¢ oryginalne proporcje oraz biata kolorystyke, badz zosta¢ wykonana wprost
na podstawie inwentaryzacji zachowanych oryginalnych okien zlokalizowanych w obrgbie
lokali czwartego pigtra budynku. Ponadto do Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow
nalezy przedlozy¢ rysunek projektowy nowych elementoéw uwzgledniajacy wytyczne
konserwatorskie celem uzgodnienia.

Lokal mieszkalny Nr 19 potozony jest na czwartym pigtrze, sktada si¢ z siedmiu
pomieszczen: trzech pokoi, tazienki, we, kuchni i przedpokoju. Lokal wyposazony jest w
instalacje elektryczng, wodno — kanalizacyjng, gazowa i centralnego ogrzewania. Ogrzewanie
zasilane jest z miejskiej sieci cieptowniczej. Instalacja gazowa jest spawana. Instalacje
wewngetrzne elektryczna i wodno — kanalizacyjna sag do wymiany. Grzejniki wyposazone sg w
zawory z glowicami termostatycznymi, lokal wyposazony jest w wodomierz zimnej wody.
Stolarka drzwiowa wewng¢trzna kwalifikuje si¢ do wymiany. Zgodnie z protokotem z
przegladu kominiarskiego skontrolowane przewody kominowe po ich oczyszczeniu sg drozne
a po podiaczeniu w dniu kontroli wykazywaty cigg kominowy. Lokatoréw poinformowano o
koniecznosci oraz sposobie dostarczenia odpowiedniej ilosci powietrza w celu prawidlowego
dzialania przewodow spalinowych i wentylacyjnych. W zwigzku z ocieplajacym si¢
klimatem 1 panujacymi wysokimi temperaturami otoczenia i coraz czgsciej wystepujacymi
zaktoceniami w ciggach kominowych — zastoje ciggu i ciggi zwrotne zaleca si¢ montaz
czujnikéw tlenku wegla 1 nawiewnikéw okiennych. Ponadto w zwigzku z powyzszym zaleca
si¢ wymiane¢ piecykow tazienkowych na kotly z zamknigta komora spalania lub przej$cie na
centralng ciepta wode lub odbiorniki elektryczne. Lokal wymaga remontu w zakresie
ogo6lnobudowlanym.

Zgodnie z § 6 pkt 6 tiret 3 uchwaly nr XV//99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja
2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakow (tekst
jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) do zbycia przeznacza
si¢ lokale sktadajace si¢ z wiecej niz dwoch pokoi, 0 powierzchni ponad 50 metrow
kwadratowych. Przedmiotowy lokal sktada si¢ z 3 pokoi i ma powierzchni¢ 65,06 m?. Z
uwagi na duzg powierzchni¢ oraz koszty remontu przedmiotowy lokal jest zbedny dla potrzeb
udzielenia pomocy mieszkaniowej. Lokal zostal wytypowany do sprzedazy w trybie
przetargu.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami zasada jest zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Zgodnie z zasadami
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw ustalonymi uchwatla
nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. (tekst jednolity Dz. Urz. Woj.
Matop. z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) do wylacznej kompetencji Rady nalezy
wyrazanie zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem nieruchomosci
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowg garazy o
powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z § 6 pkt 7 ww. uchwaty w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
Gminy Miejskiej Krakow umozliwiono przeprowadzenie wizji lokalnej przedmiotowego
lokalu cztonkom Komisji Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa.

Cena wywotawcza lokalu zostanie ustalona na podstawie warto$ci nieruchomosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego W operacie szacunkowym aktualnym na dzien
sprzedazy.



Obecna warto$¢ nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym wynosi

475 710,00 zt tj. 7 311,86 zt/m?.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej
lokalu z udzialem w nieruchomosci wspolnej w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

Niniejsza regulacja zwigkszy wpltyw do budzetu Miasta w przypadku pozytywnego
rozstrzygnigcia przetargu. Regulacja ta jest bez wptywu na wydatki Miasta oraz nie wymaga
zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania. Dodatkowo regulacja nie wymaga
poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowania urzgdu, nie bedzie rowniez
powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztéw, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.



