ZARZADZENIE Nr 3941/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 22 grudnia 2023r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska - Pychowicka”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kobierzynska - Pychowicka”, stanowigcy zalacznik nr 1
do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska - Pychowicka”, stanowi zatacznik nr I1I do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr

projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Kobierzynska-Pychowicka”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwigzku z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustaw regulujgcych
przygotowanie i realizacje kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury
energetycznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 922) uchwala si¢, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Kobierzynska-Pychowicka”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaly w zatagczniku graficznym do uchwaty Nr LV/1530/21
Rady Miasta Krakowa z dnia 7 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska-
Pychowicka” i obejmujg obszar potozony w potudniowej czeSci Krakowa, w Dzielnicy
VIII Debniki i przebiegaja:

1)

2)

od pohocy: zaczynajac od potnocnego naroznika dziatki nr 493 obr. 7 Podgorze
w kierunku poéinocno-wschodnim, granica przebiega poinocng granicg dziatek nr 493,
472/1 obr. 7 Podgoérze, nastepnie przecinajgco przez dziatke nr 279/17 obr. 31 Podgorze
oraz fragmentem podinocnej granicy ww. dzialki, nastgpnie poéinocng granica dziatek
nr 1/2, 1/23, 1/24 obr. 31 Podgoérze wzdtuz ulicy Pychowickiej, przecinajaco przez
dziatki nr 1/3, 275/1 obr. 31 Podgoérze stanowiace ulice Pychowickg oraz przecinajaco
przez dziatki nr 271, 274, 277/1, 278, 279/4, péinocng granicg dziatek nr 348/2, 340/4,
284/5, 283/2 i 284/7 obr. 9 Podgorze. Na kolejnym odcinku granica poprowadzona jest
fragmentem zachodniej i poéinocnej granicy dziatki nr 346 obr. 9 Podgorze, nastepnie
przecinajaco przez dziatki nr 241/1, 241/2 obr. 9 Podgorze, pétnocna granica dziatek
346 1 345 obr. 9 Podgorze, przecinajaco przez dziatki 229/96, 222/12, 222/8 obr. 9
Podgorze, zachodnig granicg dziatek nr 302/1, 301 obr. 9 Podgodrze do naroznika dziatki
nr 222/14 obr. 9 Podgorze, przecinajaco przez ww. dziatke nr 301 obr. 9 Podgorze
stanowigca ulice Ceglarska, fragmentem podinocnej granicy dziatki nr 221/1 obr. 9
Podgorze, przecinajaco przez dziatke nr 220/1 obr. 9 Podgorze, nastepnie przecinajaco
przez dziatkg nr 297 obr. 11 Podgorze, stanowiaca ulice Kapelanka do potnocnego
naroznika dziatki nr 202/9 obr. 11 Podgorze;

od wschodu: granica obszaru przebiega wschodnig granica dziatek nr 202/9, 291/1,
291/2, 292, 297 obr. 11 Podgorze stanowigcych ulice Kapelanka, nastepnie przebiega
przecinajaco przez dziatki nr 164/3, 335, 336, 228/1 obr. 11 Podgodrze oraz przecinajaco
przez dziatke nr 276/16 obr. 31 Podgorze, stanowigcg ulice Kobierzynska do granicy



3)

4)

dziatki nr 24/9 obr. 31 Podgoérze;

od potudnia: granica obszaru przebiega poludniowa granicg dziatki nr 276/16 obr. 31
Podgorze stanowigcg ulice Kobierzynska, nastepnie po terenie dziatek nr 276/16,
276/15, 276/13, 276/8 obr. 31 Podgorze - ul. Kobierzynska do miejsca skrzyzowania
na terenie dziatki nr 276/8 obr. 31 Podgérze z ulicg Stefana Grota-Roweckiego,
nastepnie po terenie dziatek nr 22/9, 22/12, 22/8, 21/3, 20/2, 6/2, 7, 8/2, 277/3, 9/2,
15/4, 10/4, 14/3, 13/3, 278/3, 47/2, 48/2, 53/8, 54/7, 55/3, 56/5, 59/5, 59/6, 59/8, 60/18,
182/41 obr. 31 Podgoérze oraz fragmentem po terenie dziatki nr 201/2 obr. 34 Podgorze;
od zachodu: granica obszaru poprowadzona jest fragmentem po terenie dziatki nr 201/2
obr. 34 Podgorze, nastgpnie przebiega ona po terenie dziatek nr 475/10, 468/2, 468/7,
468/9, 467/4 obr. 7 Podgorze, przecinajaco przez dziatke nr 491 obr. 7 Podgorze
stanowigcg ul. Kamieniarska, nastgpnie po terenie dziatek nr 469/3, 470, 471, 410/22
obr. 7 Podgorze oraz zachodnig granicg dziatki nr 493 obr. 7 Podgorze do pétnocnego
naroznika ww. dziatki.

3. Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi 24,0 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w treSci uchwaty, stanowigcej tekst
planu oraz w czgéci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatgcznikiem Nr | do uchwaty.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty, nieb¢dacymi ustaleniami planu, sa:

1)

2)

3)

rozstrzygnigciec o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3;

dane przestrzenne, stanowigce zalacznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest:

1)

2)

okreslenie zasad harmonijnego ksztaltowania nowej zabudowy oraz przestrzeni
publicznych w oparciu o kierunki wskazane w dokumencie Studium;

zapewnienie warunkow dla zrownowazonego rozwoju ze szczegdlnym uwzglednieniem
integracji terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z terenami ustugowymi.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru
objetego planem, o okreSlonym przeznaczeniu 1 ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi
go sposrod innych terenow;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania
lub zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym —nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia terenu,

5)

ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;
linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;



6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie mozna
sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czesci;

7) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdrej wymaga si¢
obowigzkowo usytuowania elewacji budynkéw z wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wejs$ciem,
b) zewnetrznych cze¢sci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy,
z uwzglednieniem przepisow odregbnych lub zapisoéw zawartych w ustaleniach
szczegdlowych planu;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029);

9) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzong
po zewnetrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem tynkow, oktadzin,
balustrad i balkonoéw;

10) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni
catkowitych budynkow w obrgbie dzialtki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

12) wskaziniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo
zgloszeniem,;

13) wskaziniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumieé parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem,;

14) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogoétu
uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki
i skwery;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ calkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, 553, 967, 1506, 1597, 1681, 2127, 1762, 1890,
1963 i 2029), mierzong od poziomu terenu istniejgcego, a dla budynku: od poziomu
terenu istniejgcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejgcego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia,
attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych,;

16) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktory moga sktadac sie: wydzielone drogi rowerowe i pieszo-
rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach
o ograniczonej predkosci ruchu;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowe;j
I przestrzennej optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami,
hatasem lub tez maskujacych;

18) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep



2.

3.

do drog publicznych — w ramach terenéw o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

19) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

20) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski lub cz¢$¢ dachu plaskiego
urzadzonego jako teren biologicznie czynny;

21) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumieé¢ elewacje budynku o funkcji
podstawowej (mieszkalnej, ustlugowej, mieszkalno-ustugowej) — nie bedacego
budynkiem gospodarczym lub garazem — na ktorej znajduje si¢ wejScie glowne,
usytuowang od strony drogi publicznej lub w przypadku jej braku — od strony drogi
wewnetrznej lub wjazdu na dziatke;

22) placu zabaw — nalezy przez to rozumie¢ teren wyposazony w urzadzenia do zabaw
dla dzieci;

23) terenowych obiektach i urzqdzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez
to rozumie¢ budowle sportowe takie, jak: niezadaszone boiska do gier, gimnastyki
i lekkoatletyki oraz sitownie zewngtrzne, z wyjatkiem skateparkow, a takze budowli
shuzacych akrobacjom na deskorolkach i jednosladach;

24) bi¢kitnej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ zwigzang z woda
W jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace;

25) przemysle wysokich technologii — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjng
lub ustugowa wykorzystujaca najnowsze osiggnigcia naukowe, techniczne
I technologiczne, zarbwno w procesie produkcyjnym, jak w samym produkcie.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Nazwy wiasne (m.in. ulic, placow 1 obiektow) — przywotane w tekscie planu i opisane

narysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu

sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenie i przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu

i na rysunku planu odnosza si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) strefa zieleni w terenach zabudowy;

6) strefa ksztaltowania przestrzeni publicznych,;

7) oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a MW.1, MW.2, MW.3, MW.4 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi,

b) MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ushugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi,

c) U.l, U2 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami ustugowymi lub przemystu wysokich technologii,



d) U.3, U4, U5 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami ustugowymi,

e) U/MWi.l — Teren zabudowy uslugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejgcej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi
lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

f) ZP.1, ZP.2 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostepny park,

g) ZPb.1 — Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
towarzyszacg obiektom budowlanym,

h) ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostepne skwery i zielence,

1) ZI.1, Z1.2, Z1.3 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zielen izolacyjna,

J) Tereny Komunikacji z podziatem na:

- KDGPT.1, KDGPT.2 - Tereny drog publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy gltownej ruchu przyspieszonego
z torowiskiem tramwajowym,

- KDZT.1, KDZT.2 - Tereny drég publicznych, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorczej z torowiskiem
tramwajowym,

- KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4 — Tereny drog publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

- KDD.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy dojazdowe;j,

- KDW.1, KDW.2, KDW.3 — Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,

- KDX.1 - Teren ciagu pieszego i rowerowego, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostepny ciag pieszy i rowerowy,

k) E.1 — Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacje¢ obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury elektroenergetyki, w tym stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow E(1);

granica obszaru zagrozenia powodzig obejmujacego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2% (raz na 500 lat)
wg map zagrozenia powodziowego;

granica otuliny Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego;

izofona hatasu drogowego LN=59 dB wg strategicznej mapy hatasu Miasta Krakowa
22022t

izofona hatasu drogowego LDWN=64 dB wg strategicznej mapy hatasu Miasta
Krakowa z 2022 r.;

izofona hatasu drogowego LDWN=68 dB wg strategicznej mapy hatasu Miasta
Krakowa z 2022 r.;

izofona hatasu od tramwaju LDWN=64 dB wg strategicznej mapy hatasu Miasta
Krakowa z 2022 r.;

przebieg gtéwnych i tacznikowych tras rowerowych uktadu miejskiego;

wazniejsze powigzania piesze;

10) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV;
11) kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV;
12) magistrala cieptownicza;



13) kolektor kanalizacji ogdlnosptawne;j.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane

W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terendw o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynic obiektow i urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametréw 1 wskaznikow.

3. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Ustala sie:

1) w odniesieniu do istniejagcych obiektow i urzadzen budowlanych: mozliwosc¢
przebudowy, remontu i odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylaczeniem
odbudowy w Terenach komunikacji;

2) w odniesieniu do istniejagcych budynkow: mozliwos¢ nadbudowy i rozbudowy
pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu —
mozliwo$¢ przebudowy irozbudowy w zakresie docieplenia, wykonania szybow
windowych izewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla osob
ze szczegolnymi potrzebami.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacych budynkoéw znajdujacych si¢ w calo$ci
lub w czg$ci poza wyznaczong linig zabudowy (obowigzujaca lub nieprzekraczalng)
z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy
obiektu poza t¢ linie;

2) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegdtowych.

3. Dla istniejacych obiektéw 1 urzadzen budowlanych, ktorych wysokos$¢ przekracza
maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie, dopuszcza sig:

1) prowadzenie robot budowlanych z wylagczeniem nadbudowy, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowag kominow w celu
dostosowania ich parametréw do przepisoOw odrebnych.

4. Dla zabudowanej dziatki budowlanej, dla ktorej minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego ustalony planem jest wyzszy niz warto$¢ tego wskaznika w stanie istniejgcym,
dopuszcza si¢ prowadzenie robdt budowlanych nie powodujacych dalszego zmniejszania
tego wskaznika.

5. Na calym obszarze planu obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy, wynikajace
ze stref ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace od 430 m
n. p. m. do 440 m n. p. m. od SUR ID 2032. Ograniczenie wysokosci zabudowy obejmuje
réwniez wszystkie urzadzenia umieszczane na obiektach budowlanych.

6. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:



1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w kolorze biatym lub w odcieniach

bezu, szaro$ci lub w naturalnych kolorach uzytych materiatéw tradycyjnych, takich jak:

cegla, kamien, klinkier, drewno, stal, szkto;

dopuszczenie stosowania ré6znego stopnia nasycenia jednym kolorem wedhlug zasady

ciemniejsze barwy na nizszych kondygnacjach, jasniejsze na wyzszych;

dopuszczenie ksztaltowania elewacji budynkow w formie zieleni na S$cianach

lub wertykalnych ogrodow;

przy zastosowaniu materiatow wykonczeniowych mogacych powodowaé zagrozenie

dla przelotu ptakow (np. Sciany przeszklone lub materiaty odbijajagce obraz otoczenia)

nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujace mozliwo$¢ kolizji;

zakaz zabudowy balkonow, z wyjatkiem kompleksowych robot budowlanych

obejmujacych caty budynek i polegajacych na zabudowie wszystkich balkonéw

jednakowym materialem i w jednakowy sposob;

zakaz lokalizacji klimatyzatoro6w na elewacjach od strony przestrzeni publicznej;

dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow oznaczonego na rysunku planu

symbolem E(1), oprocz ustalen zawartych w pkt 1-6, dodatkowo ustala si¢:

a) ochron¢ kompozycji, artykulacji i detalu elewacji oraz historycznego materiatu
I podziatu stolarki okiennej i drzwiowej,

b) zakaz stosowania materiatow ahistorycznych np. tynkéw zywicznych mozaikowych
(marmolit), siding oraz zakaz docieplania budynku od zewnatrz,

c) zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych na $cianach

budynku.

. Zasady ksztaltowania dachow:

1)

2)

3)

w zakresie geometrii i ksztattu dachow:

a) nakaz stosowania dachow ptaskich, z zastrzezeniem pkt 4,

b) dopuszczenie stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych,
0 jednakowym kacie nachylenia potaci 20°-45° w terenach oznaczonych symbolami
MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U .4, U.5
i UIMWi.1, z zastrzezeniem pkt 4,

€) minimalna dtugo$¢ kalenicy w przypadku dachéw wielospadowych nie moze by¢
mniejsza niz 1/3 dtugosci dachu,

d) zakaz stosowania potaci dachowych przesuni¢tych wzajemnie w poziomie
i w pionie,

e) dopuszczenie utrzymania ksztattu dachu dla istniejagcych budynkow,

f) dopuszczenie kontynuacji formy dachu w przypadku przebudowy, rozbudowy
lub nadbudowy istniejgcych budynkow;

w zakresie materiatow i kolorystyki pokry¢ dachowych:

a) dla dachow plaskich:

— ustala si¢ realizacj¢ dachow ze wszelkich materiatow oraz jako powierzchni
stanowigcych teren biologicznie czynny (dachow zielonych),

— dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich w formie tarasu nad nizszymi
cze$ciami budynku, z mozliwoscig jego zadaszenia,

b) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych nakaz stosowania dachowki
lub blachodachowki o odcieniach brazu, szaro$ci i czerwieni, z zastrzezeniem pkt 4,

C) nakaz stosowania jednego koloru dachow w obrebie jednej dziatki;

w zakresie dos$wietlenia poddaszy oraz pomieszczen na ostatnich kondygnacjach

budynkéw dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy uzytkowych oraz ostatnich

kondygnacji budynkoéw poprzez stosowanie:

a) na dachach ptaskich — swietlikow,
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b) na dachach spadzistych — lukarn lub facjat lub okien potaciowych, z zastrzezeniem
pkt 4;

4) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow oznaczonego na rysunku planu
symbolem E(1) ustala sig:

a) ochrone ksztaltu i geometrii dachu,

b) dopuszczenie doswietlenia lukarnami lub oknami potaciowymi rozmieszczonymi
na jednym poziomie w osiach okien lub symetrycznie,

c) odtworzenie historycznego pokrycia dachu lub zastosowanie pokrycia z blachy
ptaskiej 1laczonej tradycyjnie ,na rabek stojacy” w odcieniach szarosci
lub dachéwki ceramicznej z gasiorami w kolorze naturalnym,

d) dopuszczenie realizacji urzadzen fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych
wylacznie na potaciach dachow niewidocznych z przestrzeni publicznych.

Zasady odnoszace si¢ do inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii koméorkowe;j):

1) nakaz uwzglednienia wyznaczonych w planie maksymalnych wysoko$ci zabudowy
W poszczegdlnych terenach;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tgcznosci publicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, takich
jak anteny, maszty, stacje bazowe i inne urzadzenia techniczne na obiektach
budowlanych.

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem:

1) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych wytacznie na czas
trwania wystaw, pokazow i imprez;

2) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

Zasady iluminacji obiektow i zieleni:

1) dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow budowlanych i zieleni;

2) do iluminacji obiektow budowlanych nalezy stosowac jedynie $wiatto biate;

3) zakaz stosowania $wiatta pulsacyjnego.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Cze$¢ obszaru planu zawiera si¢ w oznaczonej na rysunku planu granicy otuliny

Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego, wyznaczonej na mocy Uchwaty Nr VII/64/19
Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 25 marca 2019r. w sprawie Bielansko-
Tynieckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia 10 kwietnia 2019 .,

poz. 2849).

2. W granicy planu wystepuja potencjalne siedliska chronionych gatunkow zwierzat.

3. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejsé 1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

4. Potocno-wschodni fragment obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu obszardw zagrozenia
powodzig obejmujgcego tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) wg map zagrozenia powodziowego.

5. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) nalezy uwzgledni¢ nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane zgodnie
z ustaleniami planu:
a) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami
MW.1, MW.2, MW.3, MW 4 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowa”,
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b) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U .4 jako tereny ,,pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowsa”,

C) w terenie zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej,
oznaczonym symbolem U/MWi.1l jako teren ,pod zabudowe mieszkaniowo —
ushugowy”,

d) w terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZP.1, ZP.2 jako tereny
,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”;

2) w terenie zabudowy ustugowej U.3 do czasu zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu, tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej, nalezy uwzgledni¢ jako tereny
,»pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg”.

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,

Z wyjatkiem inwestycji, takich jak:

1) drogi wraz z towarzyszacg infrastrukturg;

2) infrastruktura techniczna;

3) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura;

4) zabudowa ustugowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

5) garaze, parkingi samochodowe wraz z towarzyszaca im infrastrukturg;

6) torowiska tramwajowe wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

7) budowle przeciwpowodziowe;

8) kanaly w rozumieniu sztucznych koryt prowadzacych wody w sposob ciaggly

lub okresowy;

9) kanalizacja wod rozumiana jako zagospodarowanie wod —umozliwiajace

ich wykorzystanie w celach zeglugowych;

10) obiekty sportowe wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

11) zalesienia;

12) ujecia wod podziemnych.

Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale

w obiektach budowlanych.

Zakaz wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu

do poziomu istniejacego, z wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych w trakcie

robot budowlanych na terenie na ktorym zostaly wydobyte.

Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo

poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkow hydrogeologicznych.

10. Nakaz realizacji zieleni poza obrysem istniejagcych i projektowanych obiektow

budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew,
0 powierzchni nie mniejszej niz 50% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu
biologicznie czynnego.

11. Na obszarze planu moga wystgpowac tereny z zanieczyszczeniami ziemi. W zakresie

identyfikacji terenow zanieczyszczonych i remediacji obowiazuja przepisy odrebne.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i urzadzania zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terenow obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie | wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu;



2)

3)

nakaz ksztaltowania ciggéw komunikacyjnych w terenach drdg publicznych,

oznaczonych symbolami KDZT.1, KDD.1 jako przestrzeni publicznych z udzialem

zieleni w formie szpalerow drzew, komponowanych z zielenig niskg z nastepujacymi
zasadami:

a) nakaz dostosowania formy i skali nasadzen drzew lub krzewow do skali danej ulicy
(doboér gatunkéw uwzgledniajacy ich docelowa wielkos$¢) z zastosowaniem
rodzimych gatunkow tolerujacych negatywne warunki przyuliczne,

b) dopuszczenie przerwania cigglosci szpaleru drzew, w przypadku:

— lokalizacji wjazdu do nieruchomosci,

— kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury techniczne;j,
obiektami budowlanymi infrastruktury komunikacyjnej oraz garazami
podziemnymi,

— wymogu zachowania odpowiedniej widoczno$ci w rejonie skrzyzowan;

w przypadku braku mozliwosci zapewnienia normatywnych szeroko$ci chodnikoéw

dla pieszych dopuszcza si¢ odstepstwo od realizacji zapisoOw pkt 2.

2. Wyznacza si¢ strefe zieleni w terenach zabudowy, ktorej zasieg wyznaczono na rysunku
planu, dla ktorej ustala sig:

1)

2)
3)

4)

nakaz utrzymania jako terenu biologicznie czynnego, z wylaczeniem realizacji
obiektow wymienionych w pkt 3;

zakaz lokalizacji budynkow;

dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) placow zabaw,

c) terenowych urzadzen sportowych,

d) biekitnej infrastruktury,

e) dojs¢, dojazdow, ciagdw pieszych i rowerowych, ciggéw pieszo-rowerowych;
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%b.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu zabytek ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw: budynek przy ul. Kobierzynskiej 43 — symbol E(1), dla ktérego ustala sig:

1)
2)

ochrong bryty 1 gabarytu budynku oraz ksztaltu 1 geometrii dachu;
dopuszczenie adaptacji strychu.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

3)

4)

nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie;

nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe i remont elementow wyposazenia, w tym: nawierzchni i o§wietlenia;
nakaz zastosowania kompozycji 1 wiasciwego doboru gatunkowego roSlin,
Z wylaczeniem elementow obcych krajobrazowo: egzotycznych odmian i gatunkéw
zimozielonych drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus
przy realizacji 1 utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publiczne;;

nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania,



uzytkowania 1 utrzymania terendw komunikacji kolowej, transportu publicznego,
miejsc parkingowych (postojowych), parkingéw, komunikacji pieszej i kotowe;.
2. Wyznacza si¢ strefe ksztaltowania przestrzeni publicznych, ktorej zasieg zaznaczono
na rysunku planu, obejmujaca tereny o symbolach KDL.2 i KDL.4 oraz czg$¢ terenu
0 symbolu U.1. W obrebie strefy ustala sie:
1) nakaz realizacji nawierzchni jako posadzki podkreslajacej charakter przestrzeni;
2) nakaz roznicowania kolorystycznego i wymiarowego elementdw nawierzchni,
w przestrzeniach o roznych funkcjach (np. ciggéow pieszych, rowerowych i ciggow
jezdnych, przejs¢ dla pieszych itd.).
3. Zasady dotyczace nawierzchni:
1) nakaz stosowania nawierzchni ciggdéw pieszych jako naturalne lub utwardzone
z wykorzystaniem materialow przepuszczalnych dla wody:
a) wterenach ZP.1, ZP.2, ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3, Z1.1, Z1.2, Z1.3,
b) w strefie zieleni w terenach zabudowy;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie dotychczasoweg0 rodzaju nawierzchni w przypadku
remontu istniejacych ciggéow pieszych;
3) dla placow zabaw i pod urzadzeniami sportowymi dopuszcza si¢ stosowanie wszelkich
materiatow.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Nie okresla si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialu
nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady 1 warunki przeprowadzania scalen i podzialu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 600 m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60° a 120°;
3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 12 m;
4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametrow dzialek wyznaczonych pod drogi
publiczne 1 wewnegtrzne oraz dzialek pod obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, ciagi piesze, ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwos$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlgczeniu obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejgcym uktadem zewnetrznym, chyba Ze ustalenia ust. 2-8 stanowig
inaczej;

4) wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przylegltych,
wynikajgce z unormowan odrebnych;



5)

6)

7)

zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki

I telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed

oddzialywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

wzdhuz obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych

w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych

do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranow korzeniowych)

uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemnag;

zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii

0 mocy przekraczajacej 500 kW, z wytaczeniem:

a) urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz
1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V,
VI, Vlz i nieuzytki,

b) urzadzen innych niz wolnostojace, dla ktorych nie okresla si¢ mocy.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektow, przyjmowanie rzednej
linii ci$nien $rednio 245,00 m n.p.m.;

minimalny przekroj noworealizowanej miejskiej sieci wodociagowej: @ 100 mm;
rozbudowg i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wodge dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig
wodociggowa.

W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych i przemystowych, w oparciu o system

kanalizacji og6lnosptawnej;

dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacja sanitarng, tymczasowo (do czasu

realizacji kanalizacji) zastosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikow

na nieczystosci ciekle;

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

minimalny przekrd] noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogolnosptawne;j:

2 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego

przekroju;

zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencj¢ w miejscu lub odprowadzenie

do kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglgdnieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do iloéci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje;

w przypadku odprowadzania wod opadowych do kanalizacji ogdlnosptawne;,

retencjonowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych w ilosci jaka powstaje

na terenie przy wspolczynniku sptywu wynoszacym 0,1 dla deszczu zdarzajacego si¢

z prawdopodobienstwem co 2 lata i czasie trwania 15 minut.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu
0 sie¢ gazowa niskiego 1 $redniego ci$nienia.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1)

2)

zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieplownicza, energi¢ elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne
zrodta energii (np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7;
parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieplowniczej:



a) W sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nNN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,
sredniego 1 niskiego napigcia,
b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7;

2) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemng oraz
napowietrzng;

3) budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wngtrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

4) minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewodow wysokiego napiecia: 120 mm?,
b) doziemnych przewodow wysokiego napiecia: 240 mm?,
C) napowietrznych przewodow niskiego i $redniego napiecia: 25 mm?,
d) doziemnych przewodéw niskiego i $redniego napiecia: 16 mm?2,
7. Wzdhluz linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, nalezy uwzglednié
pas ochronny, w ktorym wystepuja ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenu:
1) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV — o tacznej szerokosci 22 m;
2) dla kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV — o tacznej szerokosci 2 m.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejagcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw i1 urzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru planu przez docelowy ukiad komunikacyjny,
W granicach wyznaczonych terendw komunikacji, okre§lony na rysunku planu,
Z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x 1los¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):

1) wuktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy polaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:
a) droga klasy glownej ruchu przyspieszonego z torowiskiem tramwajowym
w terenie:
— KDGPT.1-fragment ul. Norymberskiej i nowoprojektowany odcinek czesci
Trasy Pychowickiej — 2x2,
— KDGPT.2 - fragment ul. gen. Stefana  Grota-Roweckiego
I nowoprojektowany odcinek czesci Trasy Pychowickiej — 2x2,
b) droga klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym w terenie:
— KDZT.1 —ul. Kapelanka — 2x2,
— KDZT.2 — ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego — 2x2,
c) droga klasy lokalnej w terenie:
— KDL.1 —ul. Kobierzynska — 1x2,



— KDL.2 — ul. Pychowicka — 1x2,
— KDL.3 - ul. Norymberska — 1x2,
— KDL.4 —ul. Pychowicka — 1x2;

2) uktad drogowy uzupelniajacy, obejmuje droge publiczng klasy dojazdowej, potaczong
z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1, w tereniec KDD.1 — ul. Kamieniarska,
W czgsci droga bez nazwy, miedzy terenami KDZT.2, KDW.3, MW.2, MW 4,
MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4 — 1x2;

3) w obszarze planu znajduja si¢ cz¢$ci paséw drog w terenach:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

KDGPT.1,
KDGPT.2,
KDZT.1,
KDZT.2,
KDL.1,
KDL.2,
KDL.3,
KDL .4,

4) dla poszczegdlnych klas drog ustala si¢ nastgpujgce szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)

h)
i)

droge w terenie KDGPT.1 — do 40 m, z poszerzeniem do 45m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDGPT .2,

droge w terenie KDGPT.2 — do 30 m, z poszerzeniem do 40 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDGPT.1,

droge w terenic KDZT.1 — do 55m, zposzerzeniem do 95 m w rejonie
skrzyzowania z drogga w terenie KDL..1,

droge w terenic KDZT.2 — do 35m, zposzerzeniem do 45m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDL..1,

droge w terenie KDL.1 — do 15 m, z poszerzeniem do 50 m w rejonie terendw
oznaczonych U.2, U.3,

droge w terenie KDL.2 — do 15m, zposzerzeniem do 30 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDL.1,

droge w terenie KDL.3 — do 20 m, z poszerzeniem do 45 m w rejonie potnocne;j
granicy planu,

droge w terenie KDL.4 —do 1 m,

droge w terenie KDD.1 — do 15m, z poszerzeniem do 25m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDZT .2,

5) uktad drog publicznych, opisany w ust. 1 pkt 1 i 2 uzupetniaja:

a)

b)

tereny drog wewngtrznych:

— KDW.1 — fragment ul. Ceglarskiej zlokalizowany miedzy droga w terenie
KDZT.1, terenem KDX.1, a terenem U.1,

— KDW.2 - droga bez nazwy, zlokalizowana po pétnocnej stronie terenu MW.2,

— KDW.3 — droga bez nazwy, zlokalizowana migdzy droga w terenie
KDD.1, KDL.3, aterenami MW.2, MW.3, MW/U.2, MW/U.3, MW 4,

teren ciggu pieszego 1 rowerowego KDX.1 — dla ktorego ustala si¢ szerokos¢

w liniach rozgraniczajacych do 8 m, z poszerzeniem do 10 m w rejonie terenu

KDW.1.

2. Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie:
1) budowe nowych odcinkéw w terenach: KDGPT.1, KDGPT.2;
2) przebudowe/rozbudowe drog i ciggu pieszego i rowerowego w terenach: KDGPT.1,
KDGPT.2, KDZT.1, KDZT.2, KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4, KDD.1, KDX.1.

3. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.



Dojazdy zapewniajace dostep do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob

umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg gtownych i tacznikowych tras rowerowych uktadu

miejskiego w terenach: KDGPT.1, KDGPT.2, KDZT.1, KDZT.2, KDL.1, KDL.3.

Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach, lokalizacj¢ innych tras rowerowych,

niewyznaczonych na rysunku planu.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw

komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej

i rowerowej wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami (w tym

z dysfunkcjg wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajagcych warunki wzrostu

drzew 1 krzewow.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okre$la si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow,
wliczajagc miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow
lub do funkcji ich czesci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

€) domy studenckie: 20 miejsc na 100 tozek,

d) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 t6zek,

f) domy rencistow: 12 miejsc na 100 to6zek,

g) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 20 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

i) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25 miejsc na 100 widzow (miejsc
siedzacych),

j) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajgcych
(jednoczesnie),

K) budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikow (jednoczesnie),

I) budynki o$§wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc
na 100 studentow,

0) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 16zek,

p) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

g) budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

r) obiekty handlu - 2000 m?> pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

s) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

t) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

u) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

V) obiekty sportowe lokalne — korty tenisowe, baseny, boiska itp.: 30 miejsc na 100
uzytkownikow jednocze$nie;

2) wskazniki o ktorych mowa w pkt 1, nie majg zastosowania W przypadku zamiaru
wykonania robot budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) remoncie,
b) termomodernizaciji,



3)

4)

5)

6)

7)

c) lokalizacji pochylni i ramp dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, szybow
windowych i klatek schodowych zewngtrznych,

d) rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub zwickszenia ilo§ci samodzielnych lokali
mieszkalnych;

w ramach miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 nakazuje si¢

zapewnienie stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc parkingowych

(postojowych) przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

okres$la si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerdow, wliczajac miejsca

wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji
ich czesci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

c) domy studenckie: 30 miejsc na 100 t6zek,

d) internaty, domy dziecka: 20 miejsc na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 16zek,

f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) budynki kultury - teatry, Kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzoéw (miejsc
siedzacych),

h) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 20 miejsc
na 100 studentow,

j)  budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 t6zek,

K) budynki handlu - 2000 m®> pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

I) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

m) budynki innych ushug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

0) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc
na 100 uzytkownikow (jednoczesnie);

miejsca parkingowe (postojowe) i1 stanowiska postojowe dla rowerdéw dla potrzeb

danego obiektu nakazuje si¢ lokalizowac¢ i bilansowaé w obrebie dziatki budowlanej

objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
lub zgtoszeniem;

dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych miejsc parkingowych (postojowych) ponad

wymagania okreslone w pkt 1 - takze w obrgbie terenéw drog publicznych - jako pasy

| zatoki postojowe;

dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych stanowisk postojowych dla rowerow -

ponad wymagania okreslone w pkt 4 - takze w obrebie terenow drdg publicznych.

Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):

1)
2)

3)

miejsca parkingowe (postojowe) nalezy realizowac jako naziemne;

zakaz lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych):

a) naziemnych w strefie ksztaltowania przestrzeni publicznych,

b) w terenach oznaczonych symbolami ZP.1, ZP.2, ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3, ZI.1,
KDGPT.1, KDGPT.2, KDZT.1, KDZT.2, KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL .4,
KDW.1, KDX.1,

c) w strefie zieleni w terenach zabudowy;

dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych (postojowych) jako garaze podziemne

i wbudowane w partery budynkow w terenach. MW.1, MW.2, MW.3, MW .4,



4)

5)

MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U .4, U.1, U.2, U.3, U4, U5, UMWi.li E.1,
Z zastrzezeniem § 9 ust. 2;

dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w postaci wielopoziomowych garazy
nadziemnych (w tym wolnostojacych) lub podziemnych w terenach oznaczonych
symbolami U.1, U.2, U.3i U.4, z zastrzezeniem § 9 ust. 2;

zakaz lokalizacji garazy tzw. ,,blaszakow”.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1)

2)

3)

obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez istniejaca sie¢ linii tramwajowych
w: ul. Kapelanka (KDZT.1), ul. Gen. Stefana Grota-Roweckiego (KDGPT.2,
KDZT.2) oraz w Trasie Pychowickiej (KDGPT.1);

obstuge komunikacyjng obszaru dopelniajg miejskie oraz aglomeracyjne linie
autobusowe;

dopuszcza si¢ ruch pojazdow komunikacji miejskiej w ciggu drog publicznych,
z wyjatkiem drég bez przejazdu oraz KDD.1.

Wysokos¢ stawki procentowej

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych
granicami planu w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenow

§ 16. 1. W przeznaczeniu poszczegolnych terenéw, Z wytaczeniem Terendéw komunikacji,
miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty 1 urzagdzenia budowlane, takie jak:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wiekszych;

urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem

zapisow § 13 ust. 1 pkt 7;

niewyznaczone na rysunku planu: doj$cia piesze, trasy rowerowe, dojazdy;

urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej;

miejsca parkingowe (postojowe), z zastrzezeniem § 14 ust. 9;

urzadzenia wodne 1 budowle hydrotechniczne niezbgdne dla realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa;

btekitna infrastruktura.

2. W zakresie maksymalnej wysoko$ci zabudowy:
1) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:

2)

a) okreslone dla poszczegdlnych terendw maksymalne wysokosci zabudowy
nie dotyczg linii energetycznych i stupoéw elektroenergetycznych,

b) nie ustala si¢ maksymalnej wysokosci zabudowy dla obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej w Terenach komunikacji;

dla wiat i altan: 5 m.



§ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. W terenach MW.1, MW.2 jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwosé
lokalizacji funkcji ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
3. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) terenowych obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
b) placow zabaw,
c) wiati altan;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%0;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1-2,0;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.

4. W terenach MW.1, MW.2, MW.3, MW.4 znajduje si¢ wyznaczona sStrefa zieleni

w terenach zabudowy, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
oznaczone symbolami MW/U.1l, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami
ustugowymi.

2. W terenie MWI/U.1 jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji
funkcji ushugowej w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) terenowych obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
b) placow zabaw,
c) wiati altan;
2) dlaterenu MW/U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
- dla zabudowy budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi: 50%,
- dla zabudowy budynkami ustugowymi: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3-2,4,
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych: 20 m,
- dla budynkéw ustugowych: 16 m,
3) dla terenow MW/U.2, MW/U.3 i MW/U.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
- dla zabudowy budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi: 50%,
- dla zabudowy budynkami ustugowymi: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3-2,4,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m.
4. W terenach MW/U.1, MW/U.2, MW/U.4 znajduje si¢ wyznaczona Strefa zieleni
w terenach zabudowy, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.1 i U.2,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi lub przemyshu
wysokich technologii.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) terenowych obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
b) placow zabaw,



c) wiati altan;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2-3,7;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m.
3. W terenach U.1 i U.2 znajduje si¢ wyznaczona Strefa zieleni w terenach zabudowy,
dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, 0znaczone symbolami U.3, U.4, U.5,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi.
2.W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) terenowych obiektow i urzgdzen sportowych i rekreacyjnych,
b) placow zabaw,
c) wiati altan;
2) dla terenow U.3, U.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2-3,7,
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m;
3) dlaterenu U.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2-1,2,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9 m.
3. W terenach U.3, U.4 i U.5 znajduje si¢ wyznaczona strefa zieleni w terenach zabudowy,
dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejacej, oznaczony symbolem U/MW.i.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizaciji:
a) terenowych obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
b) placow zabaw,
c) wiati altan;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-1,4;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m.

3. W terenie U/MWi.1 znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow — karczma
—2z1.1918-1922, pod adresem ul. Kobierzynska 43, 0znaczony na rysunku planu symbolem
E(1), w odniesieniu do ktorego obowigzujg ustalenia zapisane w § 71 §10.

4. W terenie U/MWi.1 znajduje si¢ wyznaczona strefa zieleni w terenach zabudowy, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.1, ZP.2,
0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpny park.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) terenowych obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

2) placow zabaw.
3. W zakresie zagospodarowania terenow, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%0;



3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m.

§ 23.1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZPb.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszacg obiektom budowlanym.
2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkow;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZPz.1, ZPz.2,
ZPz.3, 0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne skwery 1 zielence.
2. W zakresie zagospodarowania terendw, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%o;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami Z1.1, Z1.2, Z1.3,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna.
2. W zakresie zagospodarowania terendéw, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla terenu ZI1.1 i ZI1.3: 90%,

a W przypadku realizacji Kanatu Krakowskiego: 60%o;

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla terenu Z1.2: 80%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m.
3. Dopuszcza si¢ zalesienia.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podziatem na:
1) Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy gtownej ruchu przyspieszonego z torowiskiem tramwajowym, oznaczone
symbolami KDGPT.1, KDGPT.2,
b) klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym, oznaczone symbolami KDZT.1,
KDZT.2,
c) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL .4,
d) klasy dojazdowej, oznaczona symbolem KDD.1;
2) Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne
oznaczone symbolami KDW.1, KDW.2, KDW.3;
3) Teren ciggu pieszego i rowerowego, 0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostgpny ciag pieszy i rowerowy, oznaczony symbolem KDX.1.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zasad zagospodarowania terenéw ustala si¢
maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15 m.

3. Tereny drég publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio: drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami, stuzacymi
do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego, potrzebom zarzadzania droga oraz ochronie
akustycznej przyleglych terenow.

4. W terenie drogi KDL.1 dopuszcza si¢:

1) lokalizacje zagtebionego placu lub pasazu dla pieszych;
2) mozliwos¢ doswietlenia $wiattem dziennym w poziomie terenu (posadzki)
podziemnych obiektow budowlanych.

5. Tereny droég wewnetrznych, oznaczone symbolami KDW.1, KDW.2, KDW.3:

1) przeznaczone sg pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji w zakresie obstugi
ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami



I instalacjami, stuzgcymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb
zarzadzania droga;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzgdzen budowlanych infrastruktury technicznej,
niezwigzanej funkcjonalnie z droga.

6. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami, pod warunkiem zachowania widocznosci na skrzyzowaniu,
zjazdach, wlaczeniach drog wewngtrznych i zapewnienia bezpieczenstwa uczestnikow
ruchu;

2) obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej;

3) przejs¢ ekologicznych dla zwierzat;

4) zieleni towarzyszace;j.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony
symbolem E.1, o0 podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury elektroenergetyki, w tym stacji elektroenergetycznych
110 kV/SN.

2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2-3,0.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.






Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepiséw ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz przepisOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) zwanej dalej ustaws.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Kobierzynska - Pychowicka” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez
Rade¢ Miasta Krakowa uchwaty Nr LV/1530/21 z dnia 7 kwietnia 2021r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Kobierzynska - Pychowicka”.

Celem planu jest:

1) okreslenie zasad harmonijnego ksztaltowania nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych
w oparciu o kierunki wskazane w dokumencie Studium;

2) zapewnienie warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju ze szczeg6dlnym uwzglednieniem
integracji terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z terenami ustugowymi.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych, zostat poddany opiniowaniu
i uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu.
Przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W okresie sktadania
uwag do projektu planu ztozono 55 uwag, ktore zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Krakowa. Sposob rozpatrzenia uwag wymagal ponowienia procedury planistyczne;.

W wyniku uwzglednienia uwag ztozonych do projektu planu wprowadzono w projekcie
planu zmiany, ktéore wymagaly ponownego ustawowego opiniowania 1 uzgodnien oraz
ponownego wytozenia czesci projektu planu do publicznego wgladu. W terminie okreslonym
dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 11 uwag, ktore zostaty rozpatrzone
przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagal ponowienia
procedury planistycznej.

Rada Miasta Krakowa, podejmujagc uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCI11/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CX11/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia studium
sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym
ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie 11l wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostala zawarta
W Uzasadnieniu rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska - Pychowicka”, ktore zostato
opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z tym, Ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Kobierzynska - Pychowicka”.
Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:
1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalgcznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie
Z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,liste” uwag
dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.
2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, Z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.)
rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(stosownie do § 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne
do jego uchwalenia.



