ZARZADZENIE NR 3767/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 14 grudnia 2023 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 7 stanowiacego wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow, polozonego w budynku w o0s. Centrum A Nr 5 wraz z udzialem
w nieruchomosci wspélnej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688), zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 7 stanowiagcego wtasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw, potozonego w budynku w 0s. Centrum A Nr 5 wraz z udziatem w nieruchomosci
wspolnej.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
lokalu mieszkalnego Nr 7 stanowigcego wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, potozonego
w budynku w os. Centrum A Nr 5 wraz z udziatem w nieruchomosci wspolne;j

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688), § 4 pkt 5 uchwatly
nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.
poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) — uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu
mieszkalnego stanowigcego wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw, o0znaczonego Nr 7
0 powierzchni uzytkowej 70,67 m?, potozonego W budynku w os. Centrum A Nr 5 wraz
z udzialem wynoszacym 15/1000 cze$ci w nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowia czeSci
budynku iurzadzenia, ktore nie shluzag wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali oraz
nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca si¢ z dziatki nr 12 o powierzchni 0,1435 ha potozona
w obrgbie  NH-47, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, objeta ksigga wieczysta nr
KR1P/00078414/7.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakéw jest wihascicielem lokalu mieszkalnego Nr 7 o powierzchni
uzytkowej 70,67 m?, potozonego w budynku w o0s. Centrum A Nr 5 wraz z udziatem
wynoszagcym 15/1000 czeSci w nieruchomos$ci wspolnej, ktorg stanowig czesSci budynku
i urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz nieruchomos¢
gruntowa sktadajaca si¢ z dziatki nr 12 o powierzchni 0,1435 ha potozona w obr¢bie NH-47,
jednostka ewidencyjna Nowa Huta, objeta ksiegg wieczystag nr KR1P/00078414/7.

Nieruchomos$¢ potozona jest w terenie zabudowy wielomieszkaniowej, otoczona
zielenig urzgdzong. Budynek jest IV pictrowy, podpiwniczony. Na ostatnim V pietrze
znajduje si¢ poddasze. Budynek sktada si¢ z 7 klatek, w ktérych komunikacje w pionie
stanowig schody. W budynku brak windy.

Lokal Nr 7 potozony jest na Il pigtrze i sktada si¢ z 4 pokoi, kuchni, tazienki,
pomieszczenia WC i przedpokoju. Lokal wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodna,
kanalizacyjna, gazowa oraz centralnego ogrzewania. Ogrzewanie w budynku zasilane jest
z miejskiej sieci cieplowniczej. Lokal nie jest wyposazony w wodomierz. Z protokotu
z okresowej kontroli przewodow kominowych z dnia 3 grudnia 2021 r. wynika, ze przewody
kominowe spalinowe oraz wentylacyjne w pionach tazienki sg drozne. W trakcie kontroli przy
prawidtowym doptywie powietrza zewngtrznego ciag kominowy w przewodach kominowych
byt dobry. Lokal kwalifikuje si¢ do remontu. Instalacje wewngtrzne kwalifikuja si¢ do
wymiany.

Budynek potozony w os. Centrum A Nr 5 tj. blok mieszkalny ze sklepami i restauracja
na parterze w skrzydle potudniowym, wzniesiony w latach 1952-1956 wg proj. Janusza
Ingardena nie jest wpisany do rejestru zabytkow indywidualng decyzja, jednakze potozony
jest na obszarze uktadu urbanistycznego dzielnicy Nowa Huta, wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr A-1132 (decyzja z dnia 30 grudnia 2004 r.), na terenie uznanym
zarzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 30 stycznia 2023 r. za pomnik
historii pod nazwa ,,Krakow - zespol architektoniczny i1 urbanistyczny dzielnicy Nowa Huta"
oraz na obszarze, na ktérym obowiazuja zapisy uchwaty nr XX1X/757/19 Rady Miasta
Krakowa z dnia 20 listopada 2019 r. w sprawie utworzenia parku kulturowego pod nazwa
Park Kulturowy Nowa Huta. Ponadto przedmiotowy budynek ujety jest w gminnej ewidencji
zabytkow i objety ochrong w zapisach obowigzujacego na tym terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Centrum Nowej Huty" przyjetego uchwata nr
XCI1/1362/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 grudnia 2013r. W zwigzku z powyzszym ww.
nieruchomos$¢ podlega ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840
ze zm.), a wszelkie prace majace wptyw na wyglad budynku, jego czesci wspdlnych i
otoczenia wymagajg uzyskania wlasciwego uzgodnienia konserwatorskiego.

Ze stanowiska konserwatorskiego zawartego w pismie nr KZ-02.4120.752.2023.MAK
z dnia 31 sierpnia 2023 r. wynika, iz z oryginalnych elementow wystroju i wyposazenia
lokalu mieszkalnego zachowaty sig:

— parkiety w pokojach (uktadane w jodetke) i prawdopodobnie w przedpokoju,

— kompletna stolarka drzwi wewngtrznych: drzwi drewniane, 1-skrzydtowe, skrzydta
1-plycinowe, plyciny prostokatne w pionie, a w lazience i pomieszczeniu WC
prostokatne W poziomie, ptyciny przeszklone (czgsciowo szklane niezachowane),
ujete listwami, z profilowanymi framugami;



— stolarka okienna w kuchni, drewniana, 2-skrzydtowa, skrzydta w ksztalcie pionowego
prostokata, lewe skrzydto nizsze, a ponad nim uchylna kwatera, malowane na biato,

— lastrykowe parapety wewnetrzne okien w pokojach (0 pow. 12,42 m? i 17,74 m?) oraz
prawdopodobnie w kuchni;

— stolarka pionowego rzedu trzech wngk przy drzwiach wejéciowych, we wspolnej
obudowie, z profilowym obramieniem, z drzwiczkami 1-skrzydtowymi, z ktoérych
dolne sg wyzsze od dwoch gornych zblizonych do kwadratowych, z profilowanym
obramieniem, malowana na biato.

W zwiazku z powyzszym, Z punktu widzenia konserwatorskiego wskazanym bytoby
zachowanie clementow oryginalnego wystroju i wyposazenia lokalu bedagcych w dobrym
stanie technicznym. Natomiast w przypadku ztego stanu ich zachowania Miejski Konserwator
sugeruje ich odtworzenie w pierwotnej formie i kolorystyce, w celu zachowania spdjnego
wystroju wnetrza.

Ponadto do mieszkania przynaleza oryginalne elementy architektoniczne elewacji
budynku w postaci stylizowanych betonowych balustrad portfenetrow, ktore stanowia
powtarzajacy si¢ motyw na elewacjach ww. budynku, a takze sasiednich blokow
mieszkalnych, w zwigzku z czym ze stanowiska Konserwatora zmiany w zakresie ich formy
sa niedopuszczalne. W przypadku podjecia remontu mieszkania nalezy uwzglednic¢
nastepujace warunki konserwatorskie:

1. Wejsciowa stolarka drzwiowa do mieszkan jest integralnym elementem wystroju
cze$ci wspolnych budynku i1 wspdtdecyduje o jego wartosci zabytkowej. W
przypadku zamiaru wymiany wtornych drzwi wejsciowych do lokalu:

— nalezy zachowac oryginalne wymiary otworu drzwiowego,

— drzwi winny by¢ wykonane jako gladkie (bez zdobien, ptycin, okleiny
drewnianej) w kolorystyce dostosowanej do charakteru wnetrza Klatki
schodowej, badz wprost wykonane na podstawie oryginalnych zachowanych
w obrgbie klatki schodowej. W ostatnich latach stosowane sg drzwi w okleinie
drewnianej, jednakze pierwotnie byty one wykonane w jednolitym kolorze (np.
biatym),

— wszelkie ewentualne ubytki oraz uszkodzenia oryginalnych wykonczen
powierzchni, np. lastrykowych posadzek 1 cokolikow przy drzwiach
wejsciowych, nalezy uzupetni¢ w oryginalnej kolorystyce i technologii.

2. W lokalu zachowato si¢ jedno oryginalne drewniane okno w kuchni, natomiast
istniejgca Wtorna stolarka okienna w pokojach wykonana z PCV powtarza ich
historyczng forme (cztery okna i dwa portfenetry, 2-skrzydtowe, symetryczne,
o skrzydtach w ksztalcie pionowego prostokata, portfenetry z poziomymi szprosami
na ok. 1/3 wysokosci od dotu).

— W przypadku podjecia zamiaru wymiany okien w lokalu, nowe winny
powtarza¢ oryginalne podziaty, proporcje, detale oraz bialg kolorystyke, badz
zosta¢ wykonane wprost na podstawie inwentaryzacji zachowanych
oryginalnych okien zlokalizowanych w obrebie budynku lub lokalu (dot. okna
w kuchni). Zaleca si¢ zastosowanie okien drewnianych.

— Ponadto do Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow nalezy przedtozy¢



rysunek projektowy nowych elementow uwzgledniajacy ww. wytyczne
konserwatorskie celem uzgodnienia.

3. W przypadku zamiaru przeprowadzenia renowacji balustrad portfenetrow,
szczegdtowy zakres prac oraz sposob postepowania nalezy uzgodni¢ w Biurze
Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Wyklucza si¢ mozliwos¢ zmiany kolorystyki
balustrad.

4. Ze wzgledu na ochron¢ elewacji budynku wskazane jest zdemontowanie
nieestetycznego kwietnika parapetowego w kuchni.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Zgodnie z zasadami
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw ustalonymi uchwatla
Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Malop. z 2017 r.
poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) do wylgcznej kompetencji Rady nalezy wyrazanie zgody na
sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem nieruchomosci przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy o powierzchni nie wigkszej
niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z § 6 pkt. 6 tiret 3 uchwaty Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7
maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow
(tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) do zbycia
przeznacza si¢ lokale sktadajace si¢ z wigcej niz dwoch pokoi, 0 powierzchni ponad 50
metréw kwadratowych. Przedmiotowy lokal sktada sie z 4 pokoi i ma powierzchnie 70,67 m?.
Z uwagi na duza powierzchni¢ oraz koszty remontu przedmiotowy lokal jest zbedny dla
potrzeb udzielenia pomocy mieszkaniowej. Lokal zostat wytypowany do sprzedazy w trybie
przetargu.

Zgodnie z § 6 pkt. 7 ww. uchwaly w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow umozliwiono przeprowadzenie wizji lokalnej
przedmiotowego lokalu cztonkom Komisji Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta
Krakowa.

Cena wywotawcza lokalu zostanie ustalona na podstawie warto$ci nieruchomosci
okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego W operacie szacunkowym aktualnym na dzien
sprzedazy.

Obecna warto$§¢ nieruchomos$ci zgodnie z operatem szacunkowym Wwynosi
500 428,40 zt tj. 7 081,20 zH/m?.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej
lokalu z udziatem w nieruchomosci wspodlnej w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

Niniejsza regulacja zwigkszy wptyw do budzetu Miasta w przypadku pozytywnego
rozstrzygnigcia przetargu. Regulacja ta jest bez wptywu na wydatki Miasta oraz nie wymaga
zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania. Dodatkowo regulacja nie wymaga
poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowania urzedu, nie bedzie rowniez
powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.






