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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r.,, poz. 977 z pézn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 344 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.J. Dz. U. z 2022r. poz. 1385 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U.z 2023 r. poz.537 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 70 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U.z 2022 r. poz. 2267 z pézn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

(Dz. U.z 2021 r. poz. 2404)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z 2021 r. poz. 555 z pozn. zm.)

. Uchwala nr XCVI1/2676/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2022 r. poz. 7645)
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2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Plac
Imbramowski” w Krakowie — opracowany w Woydziale Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e  Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w rejonie
Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej zmiany
Studium.

e Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate
Nr LXV1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty) miejscowego
planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do 1
stycznia 2003 r.:
e  Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwatg
w sprawie miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,,Plac Imbramowski” — Ocena
stanu istniejacego i synteza uwarunkowan

»Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca EDUCATERRA Sp. z 0. 0. —
Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

»Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, Il kwartat 2022 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z 0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i1 uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wigc obcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona pomdc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest cos, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $§rodowisku naukowym. Nauka podlega ciggtym przemianom, stad
rowniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze
zosta¢ zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogolnosci” prawdziwa réwniez w
odniesieniu do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gltéwnie metodg intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspotpracy i wspdlnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawg ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspotczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowig kwote netto, jak réwniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na dat¢ sporzadzenia prognozy.

Szczegdtowe) analizie poddano te skutki, ktorych wielkos¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktore dajg si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoteczne, ekologiczne 1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar objety granicami sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Plac Imbramowski” potozony jest w poéinocnej czgsci Krakowa,
w Dzielnicy IV Pradnik Biaty, na terenie jednostki ewidencyjnej Podgorze. Obejmuje teren
0 powierzchni 1,9 ha i jest potozony w odlegtosci ok. 3 km od Starego Miasta.
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Granice obszaru mpzp ,, Plac Imbramowski ”

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Plac Imbramowski”

. Oznaczenie na Powierzchnia
Przeznaczenie
rysunku ha %
Teren uslug handlu lub obstugi komunikacji 1UH-KO 1,76 94,12
Tereny zieleni urzadzonej 1ZP - 2ZP 0,11 5,88
1,87 100,0

5. Struktura wlasnosci

Strukture wiasno$ci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Plac Imbramowski” przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Plac Imbramowski’?

i e Powierzchnia | Udzial procentowy
[ha] [%0]
Gmina Krakéw, oddane w uzytkowanie wieczyste 0,07 3,74
Gmina Krakow, oddane w r6zne formy wtadania 1,80 96,26
Suma 1,87 100,0

W obszarze planu wystepuja wytacznie nieruchomosci Gminy Miejskiej Krakow.
Dominuja dzialki oddane w rozne formy wtadania zajmujac powierzchni¢ 1,8 ha, co stanowi
ponad 96,2 %. Pozostate nieruchomosci sg oddane w uzytkowanie wieczyste - zajmujg 0,07 ha,
co stanowi ponad 3,8 %.

Lha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw




6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwata Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona
uchwatg Nr CX11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren obj¢ty projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Plac Imbramowski” znajduje si¢
w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 24 — Pradnik Biaty.

Projekt mpzp obszaru ,,Plac Imbramowski”:
[z111.1.4]
MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
0 charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupehnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
1 nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna — Ustlugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
I wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona i nieurzagdzona m.in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (wtym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gltownej ruchu przyspieszonego, glownej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

[z KARTY JEDNOSTKI 24]

Zgodnie z wytycznymi do planéw miejscowych zawartymi w tomie Il Studium dla wymienionych
jednostek, w zakresie obszaru objetego sporzadzanym planem, zostaty ustalone nastepujace zapisy:

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 24 ,PRADNIK BIALY”

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

e istniejgca zabudowa wzdtuz ul. Opolskiej do przeksztatcen i uzupetnien w kierunku zabudowy ustugowej
o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana jako nieciagta, przerywana komunikacjg lokalng i ciggami
zieleni urzadzonej obudowa ulicy;

e zespoty zabudowy ustugowej do przebudowy i uzupetnien projektowane wokét przestrzeni publicznych
w formie placéw;

e istniejagca zabudowa  wielorodzinna blokowa osiedli Pradnik Biaty do utrzymania
i rewitalizacji/rehabilitacji;

e istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona;

e obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Opolskiej oraz szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

FUNKCJATERENU

e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);




e tereny komunikacji (KD).

STANDARDY PRZESTRZENNE

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ksztattowana wzdtuz istniejacych
i projektowanych ulic lub placéw ogdlnodostepnych z zielenig towarzyszaca;

e powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) min. 50%;

e powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) min. 20%.

WSKAZNIKI ZABUDOWY

e wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m,
aw rejonie toréw kolejowych i ul. Opolskiej do 25 m;

e wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16 m,
adladziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. Opolskiej do 40m;

e udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 50%, a dla
dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100 m wzdtuz ul. Opolskiej do 100%.

W zakresic clementow S$rodowiska kulturowego (plansza K2), dla obszaru
przedmiotowego planu miejscowego, Studium na potudnie wskazuje uktad drog Twierdzy
Krakow.

W  zakresie elementéw S$rodowiska przyrodniczego (plansza K3), dla obszaru
przedmiotowego planu miejscowego, Studium wskazuje:
e korytarze ekologiczne,

e obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystgpowania
0=0,1%.

W zakresie rozwoju ukladu komunikacyjnego (plansza K4), dla obszaru przedmiotowego
planu miejscowego, Studium wskazuje:
e na potudnie droge ruchu przyspieszonego (KDGP),
e na wschod droge zbiorcza (KDZ),
trasy rowerowe — gldéwne 1 tacznikowe.

W zakresie rozwoju planowania miejscowego i programow operacyjnych (plansza K6),
dla obszaru przedmiotowego planu miejscowego, Studium wskazuje obszar rehabilitacji
zabudowy blokowej.

7. Ustalenia obowiqzujgcych miejscowych planow

Caly obszar sporzadzanego planu ,Plac Imbramowski” znajduje si¢ w graniach
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Siewna”
(uchwata Nr XCIV/2574/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrze$nia 2022 r.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Siewna” znajdujacy si¢ w
granicach sporzadzanego planu obszaru ,Plac Imbramowski” wyznacza nast¢pujace
przeznaczenia terenow:

1) U/KU.1 - teren zabudowy ustugowej, obstugi i urzadzen komunikacji, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod:
— zabudowe budynkami ustugowymi, w tym budynkow dla obstugi ruchu pasazerskiego,
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garaze podziemne dla pojazdow,

— parkingi terenowe dla pojazdow,

place miejskie;

2) ZP.9 - teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielence,
zielen izolacyjng (cze$¢ terenu);

3) KDD.20 - teren drogi publicznej o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
dojazdoweyj.
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Przeznaczenia mpzp ,,Siewna” w graniach mpzp obszaru ,, Plac Imbramowski”.

Ustalenia szczegétowe dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach sporzadzanego planu

»diewna”, zawarto w przytoczonych ponizej fragmentach tekstu obowigzujacego planu:

U/KU.1 - teren zabudowy uslugowej, obslugi i urzadzen komunikacji

§35. 1. Wyznacza sig Teren zabudowy ustugowej, obstugi i urzqdzen komunikacji, oznaczony symbolem U/KU.1 o podstawowym
przeznaczeniu pod:

1) zabudowe budynkami ustugowymi, w tym budynkow dla obstugi ruchu pasazerskiego,

2) garaze podziemne dla pojazdéw;,

3) parkingi terenowe dla pojazdow;

4)

place miejskie.

2. W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza sie:
1) stosowanie przezroczystych przekryé o konstrukcji azurowej wraz z niezbedng konstrukcjg podtrzymujgcqg w formie

stupow;

2) lokalizacje targowisk;
3) lokalizacje urzqdzen handlowych na targowiskach.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ustala sie:

1)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%);

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego. 20%;

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 —2,9;

maksymalng wysokos¢ zabudowy w strefie zmiany wysokosci: 30 m, z zastrzezeniem w pkt 6 i 7;

maksymalng wysokos¢ zabudowy poza strefg zmiany wysokosci: 16 m, z zastrzezeniem w pkt 6 i 7;

maksymalng wysokos¢ zabudowy w strefie i poza strefg zmiany wysokosci dla budynkow wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 12 m;

maksymalng wysokosé zabudowy w strefie i poza strefg zmiany wysokosci dla budynkéw gospodarczych: 6m;

nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow ustugowych bgdz rozbudowywanych czesci
budynkow ustugowych;

nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejgcych i projektowanych obiektow budowlanych (w tym
urzqdzer budowlanych z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 50% z ustalonej
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wielkoSci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w pkt 2;
10) nakaz ksztattowania elewacji dla nowych budynkéw ustugowych bgd? rozbudowywanych czesci budynkéw ustugowych w
formie zieleni — pngcej lub pionowych ogrodéw, stanowigcej min. 10% powierzchni danej elewacyi.

ZP.9 - teren zieleni urzadzonej

$38. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzqdzonej, oznaczone symbolem (...) ZP.9, (...) o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepny park.
(...)
3. W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza sie:
1) ciggi piesze oraz trasy rowerowe;
2) terenowe urzqdzenia sportowo-rekreacyjne, (...)
3) wurzqdzone zbiorniki wodne— stawy, oczka wodne.
(...)

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania, ustala sig:

...)
2) dlaterendw: (...) ZP.9, (...):
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego.: 80%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,005 — 0,01,
C)maksymalng wysokosé zabudowy: 4,0 m.

KDD.20 - teren drogi publicznej

$38. 1. Wyznacza sig Tereny komunikacji, z podziatem na:
1) Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
(...)
9) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: (...) KDD.20, (...);
Tereny drog publicznych przeznaczone sq pod budowle drogowe, wraz 7 przynaleznymi odpowiednio, drogowymi obiektami
inZynierskimi, urzqdzeniami i instalacjami, stuzgcymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb
zarzqdzania drogg.
3. W terenach drog publicznych dopuszcza sig lokalizacje:
1) obiektow i urzqdzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z drogami;
2) obiektéw zwigzanych z obstugq pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankéw komunikacji miejskiej.

8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia warto$ci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowily go grunty potozone w obrgbach
geodezyjnych nr 42 - 44 Jednostka Ewidencyjna Krowodrza oraz w obrebach geodezyjnych nr
22, 23 Jednostka Ewidencyjna Srodmiescie.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2018 - 2023. Dokonano analizy rejestru cen
1 wartos$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw 1 budynkow.
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Il. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezelii, w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe bgdz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zqgdac
od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, mozZe nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajgq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstac¢ gtownie, w wyniku:
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”
istniejacych budynkows;

Precyzyjne  okreslenie  potencjalnej  wysokosci  odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— roéznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okres$lenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podej$ciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiagzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obniZeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne réznicy miedzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a warto$cig po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci
nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajqce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktéorym plan miejscowy stat si¢
obowiazujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej
przeznaczenie przed uchwaleniem planu.

Ze wzgledu na specyfike planu, na obszarze objetym projektem planu nie
prognozuje si¢ dochodow zwigzanych z naliczeniem oplaty planistycznej, wskutek
uchwalenia planu miejscowego.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wlasnym gminy; wysokosé stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata nr XCVII/2676/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku,
Wynoszaca rocznie:

1) od gruntow:

a) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow — 1,13 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,34 zt od 1 m? powierzchni,

C) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
0,34 zt od 1 m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi
jezior i zbiornikow sztucznych — 5,69 z# od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,42 zt od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 poz. 485), i potoZonych na terenach,
dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym
obejmujgcym wylqcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w
odniesieniu do tych gruntow uplynqgt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy
zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 3,74 z# od 1 m? powierzchni,

9) pozostalych — 0,59 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkoéw lub ich czesci:
a) mieszkalnych — 0,98 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,
b) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych
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lub ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 28,31 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zatgczniku nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
Z pézn. zm.) — 14,16 zt od 1 m? powierzchni uzytkoweyj,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 13,24 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatlalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych Swiadczen — 2,31 zi od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
8,49 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

0) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodoéw zoologicznych —
8,49 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

h) zwigzanych z prowadzeniem zlobkow i klubow dziecigcych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2022 r.
poz. 13241 1383) — 1,42 z{ od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynkach szkét — 1,42 zt od 1 m?
powierzchni uzytkoweyj,

) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozZytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 6,69 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

K) pozostatych — 9,55 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturg stanowigcq integralng calosé techniczno-
uzytkowg — 0,11 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych,

C) zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych — 0,1 % ich wartoSci okreslonej na
podstawie ast. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i opfatach lokalowych.

Ze wzgledu na specyfike planu, na obszarze objetym projektem planu nie
prognozuje si¢ dochodéw zwigzanych z naliczeniem podatku od budynkéw, wskutek
uchwalenia planu miejscowego.

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla  okreslenia ewentualnych dochodow Gminy zwigzanych z  obrotem
nieruchomos$ciami, zalozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasdb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomos$ci dotychczas nie zabudowanych, lub czg¢sciowo zabudowanych,
z mozliwoscia  zagospodarowania zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Ze wzgledu na specyfike planu, na obszarze obje¢tym projektem planu nie
prognozuje si¢ dochodow zwigzanych ze sprzedaza nieruchomos$ci stanowiacych zaséb

gminny, wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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6. lnne dochody gminy zwiqzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrédtami dochodéw wiasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaobszaru ,,Plac
Imbramowski”” mogg by¢ :

e Wplywy =z podatku dochodowego od os6b prawnych. Wysoko$¢ udziatu
we wplywach z podatku dochodowego od oséb prawnych, (tj. od podatnikow tego
podatku), posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$¢ wptywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wyltacznie od liczby firm i przedsigbiorstw, ktére
postanowig przenie$¢ dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zalozy¢é swoje siedziby na
obszarze objetym planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru
wyznaczone zostaly tereny przeznaczone pod ustugi.

I1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawa o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty
nalezy do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu  przestrzennego,  gospodarki  nieruchomo$ciami,  ochrony  $§rodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drdg, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢
elektryczng
1 cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto 1 paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie 1 organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow 1 drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 1 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie §ciekéw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Wodociagow Miasta Krakowa S.A. Jest to spotka komunalna, ale posiadajaca wlasny
budzet i w wigkszo$ci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie pomini¢to Szacowanie
kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami.
Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji drogowych i o$wietlenia
ulicznego.

Ze wzgledu na specyfike planu, na obszarze objetym projektem planu nie
identyfikuje si¢ nakladéw na infrastruktur¢e komunikacyjna lub techniczng, wskutek
uchwalenia planu miejscowego.
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1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe i zielen

Ze wzgledu na specyfike planu, na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢
kosztow zwigzanych z wykupem terenow pod inwestycje drogowe, wskutek uchwalenia planu
miejscowego. Koniecznym bedzie natomiast pozyskanie czgsci nieruchomosci, ktora zostata
przeznaczona pod cel publiczny — park. W obowigzujacym planie miejscowym tozsamy
fragment przeznaczony jest pod droge publiczng i rowniez wskazywany byt do wykupu.

Tabela 3. Szczegolowe zestawienie terenéw do wykupu pod zielen
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Plac Imbramowski”

Przeznaczenie Powierzchnia Warto$¢ jednostkowa | Wartosé calkowita
[m?] [zt/m?] [z1]
2ZP 471 400 188 400
Razem: 471 188 400

Rysunek 1. Szczegotowe zestawienie terenow do wykupu pod zielen
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Plac Imbramowski”

&

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Plac
Imbramowski” obejmuje analiz¢ wydatkéw zwiagzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego
- parkingu,
- o$wietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.

Ze wzgledu na specyfike planu, na obszarze obje¢tym projektem planu nie
prognozuje si¢ nakladow na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej, wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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IV. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
s uzaleznione od samorzadu gminnego,  jego zdolnosci finansowych i programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terendow zielonych. Jako element zewngtrzny najwicksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, w ramach standardowo przyjmowanych projekcji
czasowych wynoszacych 10 lat, umiejscowiono prognozowane wydatki w drugim roku od
wejscia planu miejscowego w zycie. Jest to jednak bardzo umowne 1 elastyczne zatozenie.

Tabela 4. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Plac Imbramowski”

Wydatki Dochody
Wykonanie Dochody BilanS: v
Lata | | Woktp | inirestrukury | opta | Wl | o | POREERRINR
pod zielen K A | PEMESEEAE o el | ook | ©9ESTE 0[50
omunikacyjnej TR

1 0
2 188 400 -188 400
3 0
4 0
5 0
6 0
4 0
8 0
9 0
10 0
188 400 -188 400

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy
okoto 188 tys. zt (Tabela 4). Wynika on z konieczno$ci nabycia terenow pod zielen. Tozsamy
fragment przeznaczony byl rowniez do nabycia przez Gming¢ Krakdéw, w ramach opracowania
projektu planu obszaru ,,Siewna”.

2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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