ZARZADZENIE NR 3426/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 21 listopada 2023 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Mazowiecka”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy

z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Mazowiecka”, stanowigcy zalgcznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Mazowiecka”, stanowi zatacznik nr I1I do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.






druk nr

projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru ,,Mazowiecka”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwigzku z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustaw regulujacych
przygotowanie i realizacje kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury
energetycznej (Dz. U. z 2021 r., poz. 922), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mazowiecka”,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Granice planu okres§lone zostaly w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XL/1005/20
Rady Miasta Krakowa z dnia 20 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mazowiecka” 1 obejmuja
obszar potozony w potnocnej czesci Krakowa, w Dzielnicy V Krowodrza i przebiegaja:

2.

1)

2)

3)

od pétnocy w kierunku wschodnim: ul. Wroctawska, nastepnie zachodnig granicg
terendéw zamknigtych resortu obrony narodowej, nastgpnie poludniowag granica
terendw zamknigtych linii kolejowych nr 133 Dabrowa Gornicza Zagbkowice -
Krakéw Glowny, nr 118 Krakow Gloéwny - Krakow Lotnisko, nr 601 Krakow
Przedmiescie - Krakow Giowny;

od wschodu w kierunku potudniowym: ul. Pradnicka, z uwzglednieniem dziatek
nr: 237/1, 237/2 obr. 45 Krowodrza;

od poludnia w kierunku zachodnim: al. Juliusza Stowackiego, nast¢pnie wzdtuz
poludniowej granicy dziatki nr 358, kolejno ul. Gzymsikow, nastgpnie poprzez
dziatke nr 251/4, wzdtuz poludniowej granicy dziatki nr 249/1, nast¢pnie poprzez ul.
Henryka Sienkiewicza, kolejno wzdluiz zachodniej granicy dziatki nr 186,
potudniowa granica dziatek nr: 185/3, 185/1, 374/3, 374/2, 391, 171/2, 167/2, 166,
nastepnie poprzez dziatki nr: 163 1347, a nastgpnie zachodnig granica dziatki nr 347
w kierunku poludniowym, kolejno poprzez dziatki nr: 100/5, 99, nastgpnie
potudniowg granicg dziatki nr 97, kolejno poprzez dziatki nr: 95/2, 93, 92, nastgpnie
potudniowg granicg dziatki nr 90, kolejno poprzez dziatki nr 87/2, 86, nastgpnie
potudniowa granica dziatek nr: 388/2, 388/1, 81 1 79/3, kolejno poprzez
ul. Ractawicka a nastepnie dziatki nr: 77, 76, 74, kolejno zachodnig granica dziatki
nr 74 w kierunku péinocnym, a nastepnie potudniowsq granicg dziatek nr: 59/7, 59/3,
60/14, 62, kolejno poprzez al. Kijowska oraz dziatk¢ nr 21/4, nast¢pnie poludniowa
granicg dziatek nr: 22/2 1 22/1 (wszystkie dziatki w obrebie 46 Krowodrza);



4)

od zachodu w kierunku potnocnym: wschodnig granicg terenéw zamknigtych resortu
obrony narodowej.

3. Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi 62,79 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu
oraz w cze$ci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zalacznikiem Nr 1 do uchwaly.

2. Integralng czgscig niniejszej uchwaly, niebedaca ustaleniami planu, jest:

1)

2)

3)

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3;

dane przestrzenne, stanowigce zalacznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest:

1)

2)

3)
4)
5)

okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkow dla
uzupetnien istniejacej zabudowy (nadbudowy, rozbudowy), ktore w swoich
rozwigzaniach architektonicznych winny wspoétgra¢ formga 1 strukturami;

ochrona sylwety Starego Miasta poprzez okreslenie zasad ochrony istniejacego
uktadu urbanistycznego oraz istniejacych zespotow zabudowy;

ochrona elementéw $rodowiska kulturowego;

ksztattowanie przestrzeni publicznych;

ochrona 1 ksztaltowanie zieleni w przestrzeniach publicznych oraz wnetrzach
kwartatow zabudowy.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czes$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu 1 ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajagcymi go sposrod innych terenow;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terenOwW o rdznym
przeznaczeniu  lub  roznych  zasadach badz  warunkach  zabudowy
I zagospodarowania;



6) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej wymaga sie
obowigzkowo usytuowania elewacji budynkow z wyjatkiem:
a) okapu, gzymsu, balkonu, loggii, daszku nad wejsciem,
b) zewngtrznych czgéci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy,
Zz uwzglednieniem przepisOw odrebnych lub zapiséw zawartych w ustaleniach
szczegotowych planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg
nie mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich
nadziemnych lub podziemnych cze¢sci;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
przepisdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029);

9) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig
mierzong po zewng¢trznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem
tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonow;

10) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumieé sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

12) wskazZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
albo zgtoszeniem;

13) wskainiku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

14) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzgce zaspokajaniu potrzeb ogdtu
uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej,
parki i skwery;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, 533, 967, 1506, 1597, 1681, 2127, 1762, 1963,
1890), mierzong od poziomu terenu istniejgcego; a dla budynku: od poziomu terenu
istniejagcego w miejscu najnizej polozonego wejsScia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejacego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia,
attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych,;

16) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny ciag rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktéry moga sklada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe
I pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu lub
w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

17) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejgce i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drég publicznych — w ramach terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

18) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%



19) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory
ze wzgledu na gabaryty lub forme¢ architektoniczng wyrdznia si¢ w stosunku
do otaczajacej przestrzeni,

20) subdominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
oznaczony na rysunku planu, ktory ze wzgledu na parametr wysokosci lub
rozbudowang bryle, stanowi forme silng w kompozycji urbanistycznej otaczajacej
przestrzeni, pozostajacg w zasiegu oddzialywania obiektu o wigkszym znaczeniu
formalnym;

21) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
oznaczony na rysunku planu, ktory ze wzglgdu na parametr szerokosci lub odmienng
od obiektow sgsiadujgcych bryle, artykulacje | Wystroj elewacji, stanowi obiekt
wyrozniajacy posrod obiektow w najblizszym otoczeniu;

22) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzedng terenu, wynikajaca
dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej
do sporzadzenia planu;

23) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej
drogi publicznej;

24) oficynie —nalezy przez to rozumie¢ budynek inny niz budynek frontowy albo boczna
1 tylng cze$¢ kubaturowa budynku frontowego usytuowane w glebi dziatki;

25) dzialce miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke (zespoOt dzialek) w zwartej
zabudowie miejskiej o tradycyjnym rozplanowaniu, gdzie z frontu sytuowana jest
kamienica lub dom, czesto z oficynami bocznymi oraz oficyng tylng — z podwoérzem
pomiedzy nimi;

26) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku —
nie bedacego budynkiem gospodarczym lub garazem — na ktorej znajduje si¢ wejscie
gléwne, usytuowang od strony drogi publicznej lub w przypadku jej braku —
od strony drogi wewnetrznej lub wjazdu na dziatke lub innej przestrzeni publicznej;

27) terenowych obiektach i urzqgdzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumieé
budowle sportowe takie, jak: niezadaszone boiska do gier, gimnastyki i lekkoatletyki
oraz sitfownie zewngetrzne, z wyjatkiem skateparkéw, a takze budowli stuzacych
akrobacjom na deskorolkach i jednos$ladach.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wiasne (m. in. ulic, placéw i obiektéw, a takze adresy nieruchomosci) — przywotlane
w tekscie planu 1 opisane na rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy
I adresy istniejace oraz stosowane w dniu sporzgdzenia projektu planu.

4. Oznaczenie i przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejagcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linia regulacyjna 1;
6) linia regulacyjna 2;
7) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych dopuszczono
nadbudoweg;



8) szpalery drzew;

9) drzewa wskazane do utrzymania,

10) strefy zieleni;

11) dominanty / subdominanty przestrzenne;

12) akcenty architektoniczne;

13) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9, MW.10,
MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, MW.15, MW.16, MW.17, MW.18,
MW.19, MW.20, MW.21, MW.22, MW.23, MW.24, MW.25, MW.26,
MW.27, MW.28, MW.29, MW.30, MW.31, MW.32, MW.33, MW.34,
MW.35, MW.36, MW.37, MW.38, MW.39 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

b) MWi.1, MWi.i.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejacej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi,

c) MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5, MW/U.6, MW/U.7,
MW/U.8, MW/U.9, MW/U.10, MW/U.11, MW/U.12, MW/U.13, MW/U.14,
MW/U.15, MW/U.16, MW/U.17, MW/U.18, MW/U.19, MW/U.20 — Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami lub budynkami
uslugowymi,

d) MWi/U.1, MWi/U.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejacej lub ushugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi,

e) U.1,U.3, U4, U5 U7, U.10 — Tereny zabudowy ustlugowej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami uslugowymi z zakresu os$wiaty
I wychowania, administracji, zdrowia, nauki, Kkultury oraz obiektami
budowlanymi z zakresu sportu i rekreacji wraz z niezbednym zapleczem,

f) U.2, U6, U8, U9, U.11, U.12, U.13, U.14, U.15, U.16, U.17 — Tereny
zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

g) ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki, skwery, zielence,

h) ZPz.1, ZPz.2, ZPz2.3, ZPz.4, ZPz.5, ZPz.6 — Tereny zieleni urzadzonej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod parki, skwery, zielence,

i) E.1-Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
0 podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury elektroenergetyki,

j) KU.1 — Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia transportu publicznego — petla
autobusowa,

k) KK.1 —Teren kolei, o podstawowym przeznaczeniu pod tereny komunikacji
i infrastruktury kolejowej,

I) Tereny Komunikacji z podziatem na:

— KDZT.1-Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym,
— KDZ.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod



droge publiczng klasy zbiorczej,

— KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4 — Tereny drog publicznych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

- KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8,
KDD.9, KDD.10, KDD.11, KDD.12, KDD.13, KDD.14 — Tereny drég
publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
dojazdowej,

— KDW.1, KDW.2 - Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,

— KDX.1, KDX.2 - Tereny ciggow pieszych, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne ciagi piesze, z dopuszczeniem
ruchu roweroweqgo.

2. Ponadto na rysunku planu zaznaczono nastgpujace elementy informacyjne, niestanowiace
ustalen planu:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obszary wpisane do rejestru zabytkow;

3) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

4) granica uktadu urbanistycznego ,,Aleja Trzech Wieszczow”, wpisanego do rejestru
zabytkow [A-1570/M];

5) granica uktadu urbanistycznego ,,Kleparz” wpisanego do rejestru zabytkow [A-648];

6) granica obszaru uznanego za pomnik historii ,,Krakow — Historyczny Zespot Miasta”
(Zarzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r. —
Monitor Polski nr 50, poz. 418);

7) historyczny przebieg Miynoéwki Krolewskiej ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

8) kapliczki;

9) osiedle ,,Modrzejowka” z zabudowg reliktowa — obszary o wyrdzniajacej si¢
strukturze przestrzennej;

10) granica strefy buforowej dla obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO;

11) powiazanie widokowe pomigdzy obiektami fortecznymi;

12) granica strefy ochrony sylwety miasta wg Studium;

13) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych;

14) granica strefy nadzoru archeologicznego;

15) szlak dawnej Twierdzy Krakow;

16) obiekt uznany za dobro kultury wspotczesnej;

17) pomnik przyrody;

18) tereny zamkniete;

19) izofony hatasu wg Strategicznej mapy hatasu Miasta Krakowa z 2022 r.:

a) hatasu drogowego Ln=65 dB,
b) hatasu drogowego Lpown=70 dB;

20) granica udokumentowanego Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 450 —
Dolina rzeki Wista (Krakow);

21) zasieg terenow w odleglosci 20 m od osi skrajnego istniejgcego toru;

22) odlegtos¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;

23) strefa 20 m od granicy obszaru kolejowego;

24) przebieg gtownych i tacznikowych tras rowerowych uktadu miejskiego;

25) istniejace trasy rowerowe;

26) proponowane powigzania pisze;

27) studnie awaryjnego zaopatrzenia w wode;

28) magistrala wodociggowa;



29) istniejaca elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napiecia 110kV.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenéow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane

W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Ustala si¢ strefe¢ zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisoéw odrebnych, w zakresie
zagospodarowania terendow:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami: MW.2-MW.37,
MW.39;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oznaczonych symbolami:
MW/U.2-MW/U.20.

3. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub

warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow 1 urzadzen

budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametrow 1 wskaznikow.

Zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Przy dokonywaniu podziatdéw geodezyjnych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo

wydzielonych dziatek budowlanych.

6. W celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzuja ograniczenia zgodnie
Z przepisami odrebnymi. Wskazuje si¢ na rysunku planu:

1) zasigg terenéw w odleglosci 20 m od osi skrajnego istniejacego toru;
2) odlegtos¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;
3) strefe 20 m od granicy obszaru kolejowego.

7. W strefie, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 3 - nalezy uwzgledni¢ szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zwigzku z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego.

8. Zakaz wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu
do poziomu istniejagcego, za wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych
w trakcie robot budowlanych na terenie, na ktérym zostaty wydobyte.

ok~

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. W zakresie zasad sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlanej dopuszcza
sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana.
2. W odniesieniu do istniejacych obiektéw i1 urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwos¢:
1) przebudowy, remontu i odbudowy - niezaleznie od ustalen planu — z wytgczeniem
odbudowy w Terenach komunikacji;
2) rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania poddaszy, zgodnie
z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu — rozbudowy w zakresie:
a) docieplenia z zastrzezeniem ust. 9 pkt 1,



b) wykonania pochylni i ramp dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami,
c) wykonania zewngtrznych szybow windowych oraz zewngtrznych klatek
schodowych, wylacznie od strony podwoérzy i dziedzincow, z zastrzezeniem ust.
9 pkt 4 lit. a i pkt 5 lit. a;
3) prowadzenia robot budowlanych w celu wykorzystania poddasza na funkcje zgodne
Z przeznaczeniem terenu, z uwzglednieniem parametréow i wskaznikow zawartych
W ustaleniach szczegdétlowych w Rozdziale III, z zastrzezeniem, ze maksymalna
wysoko$¢ nadbudowywanej oficyny nie moze przekroczy¢ wysokosci kalenicy
budynku frontowego.
W odniesieniu do istniejgcych lokali o funkcji innej niz ustalona w planie dla istniejagcego
obiektu, dopuszcza si¢ utrzymanie tej funkcji, bez mozliwosci zwigkszania jej
powierzchni.
Ustala si¢ mozliwos$¢ utrzymania istniejacych budynkow znajdujacych si¢ w catosci lub
W cze$ci poza wyznaczong linia zabudowy (obowiazujaca lub nieprzekraczalng)
z dopuszczeniem:
1) prowadzenia rob6t budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej
rozbudowy obiektu poza t¢ linig;
2) nadbudowy obiektu z uwzglgdnieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegdtowych w Rozdziale I1I.
Dla zabudowanej dziatki budowlanej, dla ktérej minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego ustalony planem jest wyzszy niz warto$¢ tego wskaznika w stanie istniejagcym,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie powodujacych dalszego zmniejszania
tego wskaznika.
Dla istniejacych obiektéw 1 urzadzen budowlanych, ktéorych wysoko$¢ przekracza
maksymalng wysokos¢ zabudowy wyznaczong w planie, dopuszcza sig:
1) prowadzenie robot budowlanych z wylgczeniem nadbudowy, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;
2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa komindéw spalinowych
lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepisow odrebnych.
Na catym obszarze planu obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy, wynikajace
ze stref ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace:
1) od 420 mn.p.m do 440 m n.p.m - SUR ID 2032;
2) do 300 mn.p.m-NAV ID 1131.

Przy ksztattowaniu zabudowy nalezy ogranicza¢ przeksztatcenia i ingerencje w zabytkowe
struktury urbanistyczne i architektoniczne zgodnie z ustaleniami planu.

Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow:
1) zakazuje si¢ docieplenia w budynkach frontowych w sposéb powodujacy:
a) zacieranie kompozyciji, artykulacji elewacji i detali architektonicznych,
b) przestanianie wypraw z tynkoéw szlachetnych oraz elewacji lub ich czesci
wykonanych z nietynkowanych cegiet lub kamienia;

2) zakazuje si¢ lokalizacji na elewacjach frontowych budynkow: klimatyzatorow,
szybow windowych, zewnetrznych klatek schodowych oraz innych urzadzen
technicznych;

3) dopuszcza si¢ w poziomie parteru przeznaczonego na lokale ustugowe, realizacje
markiz zwijanych, w kolorze jednolitym dla danej elewacji, mocowanych w sposob
nieprzestaniajacy jej wystroju;

4) dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow, oprocz ustalen zawartych



w pkt 1-3, dodatkowo ustala sig:

a) nakaz ochrony kompozycji i artykulacji elewacji wraz z detalami
architektonicznymi,

b) nakaz ochrony godel, mozaik, witrazy, balustrad balkonéw oraz innych
elementéw dekoracyjnych budynkow,

c) nakaz ochrony zabytkowej stolarki okiennej, drzwiowej, witryn sklepowych,
bram wejsciowych 1 wjazdowych, polegajacej na obowigzku ich utrzymania,
z mozliwosciag wymiany polegajacej na odtworzeniu w niezmienionej formie
w zakresie wymiarow, profili, podzialéw 1 proporcji oraz utrzymania jednolite]
kolorystyki,

d) zakaz zabudowy balkonow i loggii,

e) zakaz przeksztatcania otworow okiennych na otwory wejsciowe w parterze lub
przyziemiu budynku;

5) dla budynkoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, oprocz ustalen zawartych
w pkt 1-3, dodatkowo ustala sig:

a) nakaz ochrony kompozycji i artykulacji elewacji wraz z detalami
architektonicznymi, z zastrzezeniem lit. e,

b) nakaz ochrony godel, mozaik, witrazy, balustrad balkonow oraz innych
elementow dekoracyjnych budynkéw,

c) nakaz ochrony zabytkowej stolarki okiennej, drzwiowej, witryn sklepowych,
bram wejsciowych 1 wjazdowych, polegajacej na obowiazku ich utrzymania
z mozliwoscig wymiany polegajacej na odtworzeniu w niezmienionej formie
w zakresie wymiarow, profili, podziatow i proporcji oraz utrzymaniu jednolitej
kolorystyki, z dopuszczeniem zmiany wielkosci otworow, o ktdorych mowa
w lit. e,

d) zakaz zabudowy balkonow i loggii,

e) na elewacjach budynkow dopuszczenie zmiany wielko$ci otworow
na jednakowe w obrebie piwnic, parterow 1 strychow, w nawigzaniu
do artykulacji elewaciji,

f) dopuszczenie lokalizacji nowych witryn, zgodnie z charakterem i stylem
elewaciji,

g) zakaz przeksztatcania otworow okiennych na otwory wejsciowe w parterze lub
przyziemiu budynku;

10. Dla budynkoéw nie wpisanych do rejestru zabytkéw oraz nie ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, ustala sie:

1) zakaz zabudowy balkonow i loggii, za wyjatkiem kompleksowych robot
budowlanych obejmujacych cate elewacje budynkow i polegajacych na zabudowie
wszystkich balkonow 1 loggii przy uzyciu jednakowych materialdéw 1 w jednakowy
Sposob;

2) dopuszczenie ksztaltowania elewacji w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

11. Zasady ksztattowania dachow:

1) dla obiektéw objetych ochrona calkowita, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
w Rozdziale 111, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 6;

2) w zakresie geometrii i ksztattu dachéw budynkéw nieobjetych ochrong catkowita,
chyba, ze inny sposob ksztattowania dachow zawarto w ustaleniach szczegétowych:

a) ustala si¢ nakaz stosowania dachow dwuspadowych i/lub wielospadowych
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 13° do 35°,

b) ustala si¢ zakaz:

- stosowania dachéw tamanych: mansardowych, polskich lub



krakowskich,
- stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie,
— zadaszania tarasow realizowanych na dachach ptaskich,
) dopuszcza sie:

— utrzymanie formy dachu dla istniejagcych budynkow,

— stosowanie dachow ptaskich w terenach: MW.1, MW.2, MW.3, MW.6,
MW.8, MW.9, MW.10, MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, MW.15,
MW.27, MW.38, MWi.2, MWi/U.1, MW/U.6, MW/U.7, MW/U.15,
MW/U.17, MW/U.18, MW/U.19, MW/U.20, U.1, U.2, U.3, U4, U.7,
u.8, U.11, U.12, U.14, U.15, U.16, U.17, E.1, KU.1,

— w pozostatych terenach: stosowanie dachow ptaskich w formie tarasow
i/lub stropodachéw dla budynkéw wolnostojacych lub dla budynkow
w zabudowie pierzejowej,

— stosowanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 13° do 30°, za wyjatkiem budynkow zlokalizowanych
od strony przestrzeni publicznej;

3) w zakresie materiatow oraz kolorystyki pokry¢ dachow:
a) ustala si¢ nakaz stosowania dachowki ceramicznej w kolorze naturalnym,
b) dopuszcza si¢ stosowanie:

—  blachy ptaskiej w odcieniach koloru szarego,

— dla dachéw ptaskich: papy,

- dodatkowo dla dachow ptaskich budynkoéw nie wpisanych do rejestru
zabytkOow oraz nie ujetych w gminnej ewidencji zabytkow: nie okresla
si¢ materialu pokrycia dachowego (moze by¢ to rowniez nawierzchnia
urzadzona jako state trawniki lub kwietniki zlokalizowane na podltozu
zapewniajacym naturalng wegetacje¢ roslin),

— dla budynkoéw innych niz frontowe 1 nie przylegajacych bezposrednio
do przestrzeni publicznej: nie okresla si¢ materiatu pokry¢ dachowych;

4) w zakresie do$wietlenia poddaszy oraz pomieszczen na ostatnich kondygnacjach
budynkéw, w tym rowniez w obiektach objetych ochrona calkowita zgodnie
Z zapisami zawartymi w ustaleniach szczegolowych w Rozdziale III, dopuszcza sig:
a) stosowanie swietlikow na dachach ptaskich,
b) doswietlenie oknami potaciowymi, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

— nakaz stosowania jednolitej formy 1 wielkosci okien potaciowych
na danym budynku,

— nakaz rozmieszczenia okien potaciowych w osiach otworow okiennych
i drzwiowych lub zgodnie z kompozycja elewacji,

- nakaz rozmieszczenia wszystkich okien potaciowych w jednej linii,

— dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych na dwoch poziomach,

c) lokalizacje lukarn/facjat, zgodnie z nast¢pujagcymi zasadami:

- nakaz lokalizacji lukarn/facjat w osiach otworéw okiennych
i drzwiowych lub zgodnie z kompozycja elewacji,

— nakaz lokalizacji lukarn/facjat symetrycznie wzgledem osi symetrii
elewaciji,

— nakaz stosowania jednolitej formy 1 wielkosci lukarn/facjat na danym
budynku z zastrzezeniem, ze dachy lukarn/facjat nie moga si¢ taczy¢
ze sobg,

— podzial i stolarka okien lukarn powinny nawigzywac¢ do istniejacych
na budynku podziatéw i rodzaju stolarki okienne;j.



12. Zasady odnoszace si¢ do inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej):

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu Iacznosci publicznej,
Z wylaczeniem terenu KK.1;
zakaz lokalizacji anten, masztéw, stacji bazowych oraz innych urzadzen
technicznych z zakresu tgcznosci publiczne;:

a) na potaciach dachowych od strony elewacji frontowej budynku,

b) na elewacji frontowej budynku,

c) na budynkach wpisanych do rejestru zabytkow, za wyjatkiem utrzymania

zabytkowych masztow;

infrastruktura telekomunikacyjna nie moze powodowaé zaktocen lub negatywnego
oddziatywania na urzadzenia radiotacznosci kolejowej badz urzadzenia sterowania
ruchem kolejowym.

13. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:

1)
2)

obiektéw lokalizowanych na czas trwania budowy;

obiektow takich jak: przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych na czas trwania
wystawy, pokazu i imprez, jednak nie dtuzej niz na okres 30 dni.

14. Dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow i zespolow architektonicznych wraz z ich otoczeniem
1 zielenia, wedtug nastepujacych zasad:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

nakaz stosowania do iluminacji jedynie $wiatta biatego;

nakaz iluminacji obiektéw tacznie z oswietleniem uzytkowym z uwzglednieniem
wspotzaleznosci pomigdzy tymi dwoma rodzajami o§wietlenia;

nakaz wyrézniania oznaczonych na rysunku planu obiektow stanowigcych
dominanty przestrzenne, subdominanty przestrzenne i akcenty architektoniczne;
nakaz harmonizowania elementow oswietlenia 1 iluminacji obiektow zabytkowych
i zieleni, znajdujacych si¢ w sasiedztwie oznaczonego na rysunku planu ciggu
widokowego;

zakaz stosowania natezen $wiatta mogacych powodowa¢ deformacje bryty obiektu
oraz kompozycji, artykulacji, wystroju elewacji i detali architektonicznych;

zakaz iluminacji zieleni w sposdb negatywnie oddziatywujacy na warunki wegetacji
roslin oraz bytowania zwierzat;

w przypadku iluminacji obiektéw wspotczesnych, w sytuacji sasiedztwa obiektéw
zabytkowych, nalezy uzna¢ nadrzednos¢ formalng obiektow zabytkowych.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. W obszarze objetym granicami planu znajduje si¢ pomnik przyrody: wigz szyputkowy,
rosngcy na dzialce nr 186 obrgb 46 Krowodrza, ustanowiony uchwatg nr XXXV1/931/20 Rady
Miasta Krakowa z 26.02.2020 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody na terenie miasta
Krakowa (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2020 r. poz. 1988).

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i urzadzania zieleni:

1)

podczas realizacji zagospodarowania terenu obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona istniejacych drzew, szczeg6lnie poprzez ich zachowanie i uwzglednienie
w projekcie zagospodarowania terenu;



2)

3)

4)

5)

6)

nakaz ochrony i zachowania drzew wskazanych do utrzymania na rysunku planu,
przy czym dopuszcza si¢ ich przesadzanie w przypadkach kolizji z obiektami
budowlanymi infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
nakaz zachowania i uzupelnienia istniejacych szpaleréow drzew oraz nasadzenia
szpalerow drzew co najmniej na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu,
dopuszczajac przerwanie ciagglosci szpaleréw drzew, w przypadkach:

a) lokalizacji dojazdu do nieruchomosci,

b) kolizji z urzadzeniami i obiektami budowlanymi infrastruktury technicznej, linig

tramwajowg oraz miejscami postojowymi w uktadzie podziemnym;

przy nasadzaniu drzew, o ktérym mowa w pkt 3, nakaz stosowania wylgcznie
gatunkoéw drzew lisciastych;
nakaz wydzielenia w posadzce chodnika trawnikdéw o szeroko$ci nie mniejszej niz
2 m przy realizacji szpalerow drzew, albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat
1,5 m x 1,5 m wokot kazdego drzewa, ponadto dopuszcza si¢ stosowanie poziomych
1 pionowych oston drzew, systemow nawadniajacych lub napowietrzajacych, a takze
barierek ochronnych o wysokosci nieprzekraczajacej 0,4 m od poziomu chodnika;
w przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia normatywnych szerokosci chodnikow
dla pieszych, dopuszcza si¢ odstepstwo od realizacji ustalen zawartych w pkt 5,
za wyjatkiem obowigzku stosowania wokét drzew nawierzchni azurowych lub
porowatych, niezb¢dnych do nawadniania i napowietrzania systemow korzeniowych
drzew.

3. Wyznacza si¢ na rysunku planu strefy zieleni, dla ktorych przy uwzglednieniu pozostatych
ustalen planu dodatkowo ustala si¢:

1)
2)
3)

nakaz maksymalnie mozliwej ochrony 1/lub ksztattowania zieleni wysokiej;
zakaz lokalizacji budynkow;
dopuszczenie:
a) miejsc postojowych dla rowerow,
b) lokalizacji wjazdow do nieruchomosci, $ciezek i ciggdw pieszych, rowerowych
i rolkowych, placow zabaw oraz terenowych obiektow i urzadzen sportu
i rekreacji,
c) lokalizacji liniowych obiektow infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie ochrony przed hatasem nalezy uwzglednia¢ nastgpujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami:
MW.1-MW.39, jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowa”;

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, oznaczonych
symbolami: MWi.1, MWi.2, jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniows”;

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami: MW/U.1-MW/U.20, jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo-
ushugowy”;

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej lub ustugowe;,
oznaczonych symbolami: MWi/U.1, MWi/U.2, jako tereny ,pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows”;

w terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: U.1, U.3, U.4, U.5, U.10,
jako tereny ,pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy”;

w terenic zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem: U.7, jako teren ,,pod
szpitale i domy pomocy spotecznej”;

w terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami: ZP.1-ZP.5, ZPz.1, ZPz.2,



ZPz.6, jako tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”;

— zlokalizowane w ,, strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow”
W rozumieniu przepisow okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

5. Cze¢s$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakow), oznaczonego na rysunku planu.
— zgodnie z dokumentacjq zatwierdzong Decyzjq Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2016 1.,
znak: DGK-11.4731.94.2015.A4J.

6. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

7. Zakaz wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

§9.1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony historycznych
uktadow urbanistycznych uwzglednia sie:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

wpisany do rejestru zabytkow (nr rej. A-1570/M, dec. z dnia 24.11.2020 r.) uktad
urbanistyczny oraz krajobraz kulturowy zachodniej cz¢séci Alej Trzech Wieszczow -
w granicach okreslonych na rysunku planu;

wpisany do rejestru zabytkow (nr rej. A-648, dec. z dnia 25.01.1984 r.) uktad
urbanistyczny Kleparza — w granicach okre$lonych na rysunku planu;

obszar uznany za pomnik historii ,,Krakow — Historyczny Zespdt Miasta” —
Zarzadzenie Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 08.09.1994 r. (M. P. Nr 50
poz. 418) — w granicach okreslonych na rysunku planu;

strefe buforowa wyznaczong dla historycznego centrum Krakowa, wpisanego
na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO — w granicach okreslonych na rysunku
planu;

wpisane do rejestru zabytkéw obiekty, wymienione w Rozdziale III oraz oznaczone
na rysunku planu;

ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, wymienione w Rozdziale III oraz
oznaczone na rysunku planu;

uznany za dobro kultury wspotczesnej obiekt, wymieniony w Rozdziale III oraz
oznaczony na rysunku planu;

historyczny przebieg Mtynowki Krolewskiej — ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Oznacza si¢ na rysunku planu nastepujace kapliczki zabytkowe do ochrony:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

figura Chrystusa Frasobliwego - al. Kijowska 35;

krzyz - ul. Ractawicka 54;

figura Naj$wietszej Marii Panny - ul. Mazowiecka 40 (nrrej. B-583 dec. z dnia
31.08.1998 r.);

kapliczka Niepokalanej Marii Panny - ul. Mazowiecka 14;

kapliczka stupowa typu ,Boza Mgka” - skrzyzowanie ulic Lubelskiej
I Mazowieckiej;

krzyz - ul. Wroctawska 26.

3. Oznacza si¢ na rysunku planu stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji
stanowisk archeologicznych: Krakow — Krowodrza 10 (AZP 102-56; 86):

1)
2)

cmentarzysko z okresu nowozytnego (XVII - XVIII w.);
relikty zabudowy z okresu nowozytnego.



4. Prowadzenie robot ziemnych przy stanowisku archeologicznym nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

5. Obszar w granicach wskazanych na rysunku planu znajduje si¢ w strefie nadzoru
archeologicznego.

6. W celu ochrony historycznego krajobrazu miejskiego, zabytkowych zespotow oraz
istniejacych obiektow, w tym rowniez wpisanych do rejestru zabytkdw i ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, stosuje si¢ pojecie ochrony calkowitej, oznaczajagce ochrong
maksymalnych wymiaréw zewnetrznych budynku (zakaz ich zwickszania), z zastrzezeniem
§7 wust.2 i 11 pkt 4, poprzez ochrong oraz zachowanic wysokoS$ci
1 potozenia gornej krawedzi elewacji frontowej, tylnej oraz kalenicy budynku.

7. Okresla si¢ nastgpujace cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, podlegajace
ochronie zgodnie z zasadami okreslonymi planem:

1) charakterystyczne obiekty i zespoty zabudowy, w tym dominanty i subdominanty
przestrzenne oraz akcenty architektoniczne;

2) zréznicowang wysoko$¢ budynkow frontowych tworzacych pierzeje ulic;

3) zielen istniejaca, w tym drzewa wskazane do utrzymania oraz pomnik przyrody;

4) szpalery drzew.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie;

2) nakaz zastosowania kompozycji i wilasciwego doboru gatunkowego roslin,
Z wylaczeniem elementdw obcych krajobrazowo: egzotycznych odmian i gatunkoéw
zimozielonych drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis,
Juniperus, przy realizacji i utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej;

3) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla
poruszania si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie
zagospodarowania uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji pieszej 1 kotowe;,
transportu publicznego oraz miejsc postojowych i parkingow.

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu
przepisow odr¢bnych)

§ 11. 1. Ze wzgledu na dotychczasowe (historyczne) zainwestowanie obszaru, nie ustala si¢

szczegblowych zasad 1 warunkéw przeprowadzania scalen 1 podziatow nieruchomosci.

2. Nie okresla si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzania scalen i podziatow
nieruchomosci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej

§ 12. 1. Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sig:
1) mozliwo$¢ utrzymania istniejagcych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;
2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i odtgczeniu obiektéw 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejacym uktadem zewngtrznym, chyba ze ustalenia ust. 2 - 8
stanowig inaczej;

wzdtuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia w
zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendéw bezposrednio przyleglych,
wynikajace z unormowan odrgbnych;

zasade lokalizacji obiektow i1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych lub planowanych
do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranow
korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemna;
zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 500 kW;

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem instalacji,
o ktérych mowa pkt 9;

dopuszczenie lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru przeznaczonych
wylacznie do zasilania znakow drogowych, urzadzen sterujacych lub monitorujacych
ruch drogowy, znakdéw nawigacyjnych, urzadzen o§wietleniowych, o ile ich moc nie
przekracza warto$ci okreslonej w pkt 7;

10) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego:

a) na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow i ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,

b) na obszarach wpisanych do rejestru zabytkow oraz na dziatkach, na ktorych
znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

przy projektowaniu zasilania w wodg¢ planowanych obiektow, przyjmowanie rzgdnej
linii ci$nien srednio 250,00 m n.p.m.;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: o 100 mm;
rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala sig:

1)
2)

3)

4)

nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych, w oparciu o system
kanalizacji og6lnosptawnej;
zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow 1 szczelnych
bezodplywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte;
minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawne;j:
o 300 mm, z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;
zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed

zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
c) zwigkszajacych retencje;



5) w przypadku odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji ogolnosptawnej,
retencjonowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych w ilosci jaka powstaje
na terenie przy wspotczynniku sptywu wynoszacym 0,1 dla deszczu zdarzajacego si¢
z prawdopodobienstwem co 2 lata i czasie trwania 15 minut.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu
0 sie¢ gazowa niskiego i §redniego ci$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieptownicza, energi¢ elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opalowy, odnawialne
zrédla energii (np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust 1 pkt 7;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieplownicze;j:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,
sredniego 1 niskiego napigcia,
b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ust 1 pkt 7, 8, 9;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) budowg, rozbudowg i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;

4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekrdj:

a) doziemnych przewodow wysokiego napigcia: 240 mm?,
b) doziemnych przewodow niskiego i sredniego napigcia: 16 mm?>.
7. Wzdluz doziemnej linii elektroenergetyczne; wysokiego napiecia 110 kV, nalezy
uwzgledni¢ pas ochronny o tacznej szerokosci 1 m, w ktorym wystepuja ograniczenia
w zabudowie 1 uzytkowaniu terenu.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowg¢ lub budowg¢ nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
W granicach wyznaczonych Terendow Komunikacji, okre$lony na rysunku planu,
Z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo§¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):
1) wuktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:
a) klasy zbiorczej KDZT.1, stanowigcg cze$¢ pasa drogowego - fragment
al. Juliusza Stowackiego z dopuszczeniem lokalizacji torowiska tramwajowego
- 2X3,
b) klasy zbiorczej KDZ.1, ul. Pradnicka - 1x2,



c) klasy zbiorczej KDL..1, al. Kijowska - 1x2,
d) klasy lokalnej KDL.2, ul. Mazowiecka - 1x2,
e) klasy lokalnej KDL.3, ul. Wroctawska - 1x2,
f) klasy lokalnej KDL.4, ul. Swietokrzyska- 1x2;
2) uktad drogowy uzupetniajgcy obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, potaczone
z uktadem drogowym opisanym w pkt 1:
a) KDD.1 - potudniowy fragment ul. Ractawickiej - 1X2,
b) KDD.2 - pétnocny fragment ul. Ractawickiej, pomigdzy ulicami: Mazowiecka
I Wroctawskg - 1x2,
c) KDD.3 —ul. Kmieca, pomiedzy ulicami: Mazowiecka i Litewska - 1x2,
d) KDD.4 - ul. Litewska - 1x2,
e) KDD.5 - ul. Wojtowska - 1x2,
f) KDD.6 - ul. Rzeczna - 1x2,
g) KDD.7 — ul. Henryka Sienkiewicza - 1x2,
h) KDD.8 - ul. Cieszynska - 1x2,
i) KDD.9 - ul. Gzymsikow - 1x2,
j) KDD.10 - ul. Slaska - 1x1,
k) KDD.11 — zachodni fragment ul. Lubelskiej pomigdzy ulicami: Mazowiecka
i Slaska - 1x2,
[) KDD.12 — wschodni fragment ul. Lubelskiej pomiedzy ulicami: Slaska
i Pradnickg - 1x2,
m)KDD.13 - ul. Zbozowa - 1x2,
n) KDD.14 - ul. Sktadowa — 1x2;
3) dla poszczegdlnych klas drog ustala si¢ nastepujgce szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terendw przeznaczonych pod:
a) droge klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym KDZT.1 - do 26 m
(w czesci potozonej w granicach planu),
b) droge klasy zbiorczej KDZ.1 - do 26 m (w czes$ci potozonej w granicach planu),
C) drogl klasy lokalnej:
KDL.1 - do 27 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 39 m w rejonie
skrzyzowan,
- KDL.2 - do 23 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 37 m w rejonie
skrzyzowan,
- KDL.3-do 19 m (w czgsci potozonej w granicach planu),
- KDL.4 - do 21 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 39 m w rejonie
skrzyzowania z KDL.2,
d) drogl klasy dojazdowej:
KDD.1, KDD.12 - do 17 m,
- KDD.2-do 19 m,
- KDD.3-do 18 m,
- KDD.4 - do 21 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 26 m w rejonie
skrzyzowan,
- KDD.5, KDD.7, KDD.9 - do 20 m,
- KDD.6-do 15 m,
- KDD.8 - do 18 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 28 m w rejonie
skrzyzowan,
- KDD.10 - do 18 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 60 m w rejonie
skrzyzowan,
- KDD.11 - do 17 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 26 m w rejonie
skrzyzowan,



N

- KDD.13 - do 18 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 39 m w rejonie
skrzyzowan,
- KDD.14—-do 11 m,
4) uktad drog publicznych, opisany w pkt 1 i1 2, uzupetniaja:
a) tereny drog wewnetrznych:
-  KDW.1 - ul. Kmieca, pomiedzy ulicami: Litewska i Wroctawska,
-  KDW.2 - ul. Stomnicka,
b) tereny ciggdéw pieszych, z dopuszczeniem ruchu rowerowego: KDX.1, KDX.2.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.
Ustala si¢ nakaz wytyczania dojazdow zapewniajacych dostep do drog publicznych
W sposob umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogoélnomiejskiego uktadu tras rowerowych
w terenach: KDZT.1, KDZ.1, KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDD.1 i KDD.2, dodatkowo
wskazuje si¢ istniejace trasy rowerowe (kontrapasy) w terenach: KDD.1, KDD.2, KDD .4,
KDD.5, KDD.6, KDD.7.
Dopuszcza si¢ w Terenach komunikacji, lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu
tras rowerowych innych niz wymienione w ust. 4.
Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej, transportu publicznego, miejsc parkingowych
(postojowych) i1 parkingdw wymaga zapewnienia:
1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami (w tym
z dysfunkcjg wzroku);
2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajgcych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okres$la si¢ minimalng i maksymalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych) dla
samochodéw, wliczajac miejsca w garazach, odniesiona odpowiednio do funkcji
obiektow lub do funkcji ich czgsci — wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: min. 0,5 i max. 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie,

b) hotele: min. 3 i max. 7 miejsc postojowych na 100 pokaoi,

c) domy studenckie: min. 3 i max. 7 miejsc postojowych na 100 tozek,

d) internaty, domy dziecka: min. 2 i max. 5 miejsc postojowych na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: min.3 i max.7 miejsc postojowych
na 100 tozek,

f) domy rencistow: min. 2 i max. 5 miejsc postojowych na 100 16zek,

g) domy zakonne: min. 2 i max. 5 miejsc postojowych na 1 dom,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci: min. 5 i max. 10
miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

i) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: min. 12 i max. 20 miejsc
postojowych na 100 widzow (miejsc siedzacych),

j) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: min. 10 i max. 20 miejsc
postojowych na 100 odwiedzajacych (jednoczesnie),

k) budynki  kultu religijnego: min.3 i max.7 miejsc postojowych
na 100 uczestnikow (jednoczesnie),

I) budynki o$wiaty: min. 5 i max. 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

m)budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: min. 5 i max. 10 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych,



2)

3)

4)

n) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): min. 2 i max. 5
miejsc postojowych na 100 studentow,

0) budynki opieki zdrowotnej: min. 7 i max. 15 miejsc postojowych na 100 t6zek,

p) budynki opieki spotecznej i socjalnej: min. 5 i max. 10 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych,

q) budynki obstugi bankowej: min.5 i max.10 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych,

r) budynki handlu - obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: min. 10 i max. 20
miejsc postojowych na 1000 m? pow. sprzedazy,

s) budynki gastronomii: min. 3 i max. 7 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

t) budynki innych wustug: min.5 1 max.10 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych,

u) budynki biur: min. 5 i max. 10 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni
uzytkowej,

V) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: min. 5i max. 10
miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw (jednoczesnie);

wskazniki, o ktérych mowa w pkt 1, nie maja zastosowania w przypadku zamiaru
wykonania robot budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) remoncie lub przebudowie, rozbudowie i nadbudowie, o ile nie spowoduje
to zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub zwigkszenia liczby
samodzielnych lokali mieszkalnych i ustugowych,

b) docieplenia oraz lokalizacji pochylni i ramp dla o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, szybéw windowych i klatek schodowych zewnetrznych;

w ramach miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 nakazuje si¢
zapewnienie stanowisk na kart¢ parkingowa - min. 4% liczby miejsc parkingowych
(postojowych) przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;
okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerdéw, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow, odniesiona odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich
cze¢sci, wedhug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

c) domy studenckie: 30 miejsc na 100 t6zek,

d) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 16zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 t6zek,

f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

g) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzé6w (miejsc
siedzacych),

h) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 2 miejsca
na 100 studentéw,

J) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 t6zek,

k) budynki handlu - obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

I) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

m)budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

0) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc
na 100 uzytkownikow (jednoczesnie);



5) miejsca parkingowe (postojowe) i stanowiska postojowe dla rowerdéw, dla potrzeb
danego obiektu nalezy lokalizowa¢ i bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo
zgloszeniem,;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych, poza bilansem (ponad wymagania
okreslone w pkt 1), miejsc parkingowych (postojowych) takze w obrebie terenow
drog publicznych - dojazdowych i lokalnych - jako pasy i zatoki postojowe oraz
na wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

8. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):

1) miejsca parkingowe (postojowe) i stanowiska postojowe dla rowerow, moga by¢
lokalizowane w uktadzie naziemnym,;

2) zakaz realizacji miejsc parkingowych (postojowych) w terenach oznaczonych
symbolami: ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3, ZPz.4, ZPz.5,
ZPz.6;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych (postojowych) w ukladzie
podziemnym, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a;

4) na obszarach i w obiektach wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektach ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw zakaz realizacji miejsc parkingowych (postojowych):

a) w uktadzie podziemnym,
b) wbudowanych w budynki.

9. Zasady sytuowania miejsc postojowych w uktadzie podziemnym: dopuszcza si¢ ich
realizacje wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i infrastrukturg techniczna, jak
np. windy, rampy, zjazdy, pochylnie, schody, czerpnie i wyrzutnie powietrza,
Z zastrzezeniem, ze wysokos$¢ tych obiektdéw nie mozne przekroczy¢ 3 m ponad poziom
istniejgcego terenu.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnej komunikacji szynowej, w tym metra, wraz
Z niezbednymi obiektami budowlanymi w terenie KDZT.1;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie linii tramwajowych w terenie KDZT.1;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie linii autobusowych we wszystkich terenach drog
publicznych.

Wysokos$¢ stawki procentowej

§ 14. Stawke procentowa shuzacg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenow

§ 15. 1. W przeznaczeniu poszczegdlnych terendw miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty
1 urzadzenia budowlane takie jak:
1) niewyznaczone na rysunku planu: doj$cia piesze, dojazdy i trasy rowerowe;



2) niewyznaczone na rysunku planu miejsca postojowe oraz stanowiska postojowe dla
rowerdw, zgodnie z ustaleniami, zawartymi w § 13 ust. 8;
3) obiekty i urzadzenia budowlane podziemnej komunikacji szynowej, w tym metra;
4) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;
5) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem
§ 12 ust. 1;
6) pomniki niestanowigce obiektow matej architektury;
7) urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej.
2. W kondygnacjach podziemnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢
lokalizacj¢ funkcji ustugowe;j, z wyjatkiem obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Dla terenow MW

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami MW.1, MW.2, MW.4, MW.5, MW.7, MW.8, MW.9, MW.10, MW.11, MW.14,
MW.15, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%, a w terenach MW.7,
MW.9: 24%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 —4,9;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m, w terenie MW.7: 16 m, w terenie MW.5:
20 m, a w terenach: MW.1, MW.2, MW.11, MW.14, MW.15: 27,5 m.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami MW.3, MW.6, MW.12, MW.13, MW.22, MW.38, o0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uslugowej w parterach budynkow mieszkalnych,
Z wylaczeniem terenu MW.22.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%, a w obszarze objgtym
wyznaczong na rysunku planu linig regulacyjng 1. 50%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 —4,2;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m, w terenie MW.22: 10 m, a w obszarze
objetym wyznaczong na rysunku planu /inig regulacyjng 1. 20m.

4. W terenie MW.12 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu symbolem E-34, pod adresem: ul. Mazowiecka 64 — kamienica, dla ktore;j
ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

5. W terenie MW.22 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu symbolem: E-71, pod adresem: ul. Sienkiewicza 30 i 32 — budynki
mieszkalne iuzytkowe dawnego osiedla robotniczego, dla ktérych ustala si¢ nakaz
ochrony calkowitej.



§ 18. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.16, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowej w parterze budynkow frontowych.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 —4,9;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m.

4. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Mazowiecka 33 — kamienica (nr rej. A-778), dla ktorego
ustala si¢ nakaz ochrony calkowite;j.

5. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt,
oznaczony na rysunku planu symbolem E-33, pod adresem: ul. Mazowiecka 29 —
kamienica, dla ktorej ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

§19. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.17, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych w parterze budynkow frontowych:
1) przy ul. Cieszynskiej 6;
2) przy ul. Cieszynskiej 14.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 —4,9;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m.
4. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Cieszynska 8 — kamienica w granicach dzialek nr: 221
I 222 obr. 46 Krowodrza (nr rej. A-1110), dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony caltkowitej.
5. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw obiekty,
oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) E-1, pod adresem: ul. Cieszynska 4 — kamienica;
2) E-2, pod adresem: ul. Cieszynska 10 — willa;
3) E-3, pod adresem: ul. Cieszynska 12 — kamienica;
4) E-4, pod adresem: ul. Cieszynska 14 — kamienica.
6. W odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa w ust. 5 ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

§20. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.18, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych w parterze budynkéw frontowych:

1) przy ul. Lubelskiej 4;

2) przy ul. Lubelskiej 10.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%b;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 —4,9;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m.
4. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw obiekty,

oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) E-9, pod adresem: ul. Lubelska 2 — kamienica;
2) E-11, pod adresem: ul. Lubelska 4 — kamienica;



3) E-12, pod adresem: ul. Lubelska 6 — dom;
4) E-15, pod adresem: ul. Lubelska 12— kamienica;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

§21. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.19, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych w parterze budynku frontowego:
1) przy ul. Lubelskiej 14;
2) przy ul. Lubelskiej 16, 18.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 — 4,9;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m.
4. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt,
oznaczony na rysunku planu symbolem E-16, pod adresem: ul. Lubelska 18a — kamienica,
dla ktorej ustala si¢ nakaz ochrony catkowitej.

§22. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.20, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych w parterze budynku frontowego:
1) przy ul. Wroctawskiej 8;
2) przy ul. Wroctawskiej 8a.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 —4,9;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m.
4. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty,
oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) E-19, pod adresem: ul. Lubelska 22-24 — kamienice;
2) E-22, pod adresem: ul. Lubelska 26 i 28 — zesp6t Domow Oficeréw i Podoficerow
Wojsk Polskich im. Jakuba Krzemiefiskiego;
3) E-65, pod adresem: ul. Lubelska 20, ul. Slaska 7, 9 i 11 — zespot Doméw Oficerow
I Podoficeréw Wojsk Polskich im. Jakuba Krzemienskiego;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.21, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ushugowych w parterze budynku frontowego.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 —4,9;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m.
4. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt,
oznaczony na rysunku planu symbolem E-38, pod adresem: ul. Pradnicka 6/ul. Lubelska
31 — kamienica, dla ktorej ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.



§24.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.23, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych w parterze budynku frontowego.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 —4,9;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m.
4, W wyznaczonym terenie znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt,
oznaczony na rysunku planu symbolem E-21, pod adresem: ul. Lubelska 25 — kamienica,
dla ktorej ustala si¢ nakaz ochrony catkowitej.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.24, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych w parterze budynkéw frontowych.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0 — 5,6;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 27,5m, z tym, ze dla istniejgcego budynku
frontowego — obiektu, o ktorym mowa w ust 4, maksymalna wysokos¢ zabudowy
wynosi: 30 m.
4. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt,
oznaczony na rysunku planu symbolem E-60, pod adresem: ul. Slaska 1/al. Juliusza
Stowackiego 58 — kamienica, dla ktorej ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.25, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych w parterze budynkéw frontowych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 —4,9;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m.
4. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty,
oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) E-18, pod adresem: ul. Lubelska 21/ul. Slaska 5 — kamienica;
2) E-62, pod adresem: ul. Slaska 3 — kamienica;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

§27.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.26, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych w parterze budynkéw frontowych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sie¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 —4,9;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m, z tym, ze dla istniejgcych budynkoéw
frontowych przy al. Juliusza Stowackiego 52, 54 i al. Juliusza Stowackiego 56/
ul. Slaskiej 2 maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi: 26 m.



4, W wyznaczonym terenie znajdujg si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw obiekty,
oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) E-17, pod adresem: ul. Lubelska 19b — kamienica;
2) E-54, pod adresem: al. Juliusza Stowackiego 52 — kamienica;
3) E-55, pod adresem: al. Juliusza Stowackiego 54 — kamienica;
4) E-61, pod adresem: al. Juliusza Stowackiego 56/ul. Slaska 2 — kamienica;
5) E-63, pod adresem: ul. Slaska 4 — kamienica;
6) E-64, pod adresem: ul. Slaska 6 — kamienica;
7) E-66, pod adresem: ul. Slaska 8 — kamienica.
5. W odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w ust. 4, ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

§28. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.27, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 — 5,4;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 27,5 m, z tym, ze dla istniejacego budynku przy

ul. Lubelskiej 17, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 34 m.

§29. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.28, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych w parterze budynkéw frontowych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 —4,9;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25m, z tym, ze dla istniejagcego budynku
frontowego przy ul. Mazowieckiej 11, maksymalna wysokos¢ zabudowy
wynosi: 26 m.
4. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty,
oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) E-10, pod adresem: ul. Lubelska 3 — kamienica;
2) E-13, pod adresem: ul. Lubelska 11a — kamienica;
3) E-14, pod adresem: ul. Lubelska 11b — kamienica;
4) E-27, pod adresem: ul. Mazowiecka 15/ul. Lubelska 1 — kamienica.
5. W odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w ust. 4, ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

§30. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.29, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 —4,9;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m.
3. W wyznaczonym terenie znajdujg si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw obiekty,

oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) E-51, pod adresem: al. Juliusza Stowackiego 42 — kamienica;

2) E-52, pod adresem: al. Juliusza Stowackiego 44-48 — kamienica;

3) E-53, pod adresem: al. Juliusza Stowackiego 50 — kamienica;



dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

§31. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.30, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych w parterze budynkéw frontowych.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0 — 5,6;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m, z tym, ze:
a) dla istniejagcego budynku frontowego przy al. Juliusza Stowackiego 40,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 29,5 m;
b) dla istniejacego budynku frontowego przy al. Juliusza Stowackiego
38/ul. Mazowiecka 1, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 28,5 m.
4. W wyznaczonym terenie znajdujg si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw obiekty,
oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) E-49, pod adresem: al. Juliusza Stowackiego 38/ul. Mazowiecka 1 — kamienica;
2) E-50, pod adresem: al. Juliusza Stowackiego 40 — kamienica;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony catkowitej.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.31, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uslugowych w parterze budynku frontowego przy
ul. Mazowieckiej 7.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0 — 4,9;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 27,5 m.

4. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ uznany za dobro kultury wspotczesnej obiekt,
oznaczony na rysunku planu, pod adresem: ul. Mazowiecka 5 — kamienica, dla ktorej ustala
si¢ nakaz ochrony calkowitej.

5. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw obiekty,
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) E-24, pod adresem: ul. Mazowiecka 5a — kamienica, dla ktorej ustala sig:
a) zakaz podnoszenia gornej krawedzi elewacji frontowej i tylnej budynku,
b) dopuszczenie podniesienia kalenicy budynku,
) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne;
2) E-25, pod adresem: ul. Mazowiecka 7 — kamienica, dla ktorej ustala si¢ nakaz
ochrony calkowitej.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.32, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ushugowych w parterze budynku frontowego.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0 — 4,9;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 27,5 m.
4. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt,



oznaczony na rysunku planu symbolem E-26, pod adresem: ul. Mazowiecka 8 — kamienica,
dla ktorej ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

§34.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.33, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych w parterze budynku frontowego przy
al. Juliusza Stowackiego 36.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 —4,9;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m.

4. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw obiekty,
oznaczone na rysunku planu symbolem E-48, pod adresem al. Juliusza Stowackiego 30-
36/ul. Mazowiecka 1 — domy dla czlonkow Zaktadu Ubezpieczen Pracownikow
Umystowych, dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.34, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 —4,9;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.35, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w parterze budynku frontowego przy
al. Juliusza Stowackiego 24/al. Artura Grottgera 1.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0 — 5,6;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 27,5 m, z tym, ze:
a) dla istniejgcych budynkéw frontowych przy: al. Juliusza Stowackiego 24/al.
Artura Grottgera | oraz al. Juliusza Stowackiego 26 1 28, maksymalna wysoko$¢
zabudowy wynosi: 28,5 m;
b) dla istniejacego budynku frontowego przy al. Artura Grottgera 3, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy wynosi: 30,5 m.
4. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw obiekty,
oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) E-45, pod adresem: al. Juliusza Stowackiego 24/al. Artura Grottgera 1 — kamienica;
2) E-46, pod adresem: al. Juliusza Stowackiego 26 — kamienica;
3) E-47, pod adresem: al. Juliusza Stowackiego 28 — kamienica,;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.



§37. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.36, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w parterze budynku.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0 — 4,2;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m.

§38. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.37, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0 — 3,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m.
4. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt,

oznaczony na rysunku planu symbolem E-41, pod adresem:
ul. Ractawicka 40/ul. Mazowiecka 113 — dom, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony
calkowitej.

§39. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.39, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0 — 3,6;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m.
4. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt,
oznaczony na rysunku planu symbolem E-42, pod adresem: ul. Ractawicka 52 — dom,
dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

§40. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej,
oznaczone symbolami MWi.1l, MWi.2, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
2. Ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji nowych budynkow;
2) rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw, z zastrzezeniem § 7 ust. 2.
3. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania na ushlugi w parterach budynkow
mieszkalnych.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;
2) z uwagi na zakaz, o ktorym mowa w ust. 2, utrzymanie istniejagcego wskaznika
intensywnosci zabudowy w wielkosci:
a) w terenie MWi.1: 2,4,
b) w terenie MWi.2: 2,2;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m.
5. W terenie MWi.1 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony



na rysunku planu symbolem E-39, pod adresem: ul. Pradnicka 8 — kamienica, dla ktorej
ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

Dla terenow MW/U

§41. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
oznaczone symbolami MW/U.1, MW/U.4, MW/U.14, MW/U.15, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami lub budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%, a w terenach MW/U .4,
MW/U.14: 40%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 4,9, a w terenie MW/U.14: 1,0 — 4,2;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 27,5 m.
3. W terenie MW/U.4 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu symbolem E-28, pod adresem ul. Mazowiecka 19/ ul. Swietokrzyska 2 —
kamienica, dla ktorej ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
oznaczone symbolami MW/U.2, MW/U.5, MW/U.11, MW/U.12, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami lub budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 —4,9;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m.
3. W terenie MW/U.2 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu symbolami:
1) E-7, pod adresem al. Kijowska 50 — kamienica;
2) E-73, pod adresem al. Kijowska 54 — kamienica;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.
4. W terenie MW/U.5 znajduja si¢ wpisane do rejestru zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresem:
1) ul. Wroctawska 20 — kamienica w granicach dziatki nr 224 obr. 46 Krowodrza
(nrrej. A-791);
2) ul. Wroctawska 22 — kamienica w granicach dziatki nr 223 obr. 46 Krowodrza
(nrrej. A-692);
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.
5. W terenie MW/U.5 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu symbolami:
1) E-5, pod adresem: ul. Cieszynska 16 — kamienica,;
2) E-6, pod adresem: ul. Cieszynska 20/ul. Wroctawska 12 — kamienica;
3) E-67, pod adresem: ul. Wroctawska 14 — kamienica;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.
6. W terenie MW/U.12 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu symbolem E-23, pod adresem ul. Mazowiecka 3a — kamienica, dla ktorej
ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
oznaczone symbolami MW/U.3, MW/U.8, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe



budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
Z ustugami lub budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%, a w obszarze obj¢tym
wyznaczong na rysunku planu /linig regulacyjng 1. 50%o;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 —4,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25m, a w obszarze obj¢tym wyznaczong
na rysunku planu linig regulacyjng 1: 20 m.
3. W terenie MW/U.3 znajdujg si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu symbolami:
1) E-29, pod adresem: ul. Mazowiecka 26a — kamienica;
2) E-30, pod adresem: ul. Mazowiecka 26b — kamienica;
3) E-31, pod adresem: ul. Mazowiecka 28a — kamienica;
4) E-32, pod adresem: ul. Mazowiecka 28b — kamienica.
4. W odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa w ust. 3, ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,

oznaczone symbolami MW/U.9, MW/U.20, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe

budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi

Z ustugami lub budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%, a w obszarze objetym
wyznaczong na rysunku planu linig regulacyjng 2: 50%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 2,8;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy w terenie MW/U.9: 10 m, a w terenie MW/U.20:
14 m.

3. W terenie MW/U.9 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow obszar, stanowiacy czg$¢
terenu dawnego osiedla robotniczego ,,Modrzejowka” przy ul. Mazowieckiej 14 — dziatki
nr: 251/4 1 249/1 obr. 46 Krowodrza (nr rej. A-1113), dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony
calkowitej.

4. W terenie MW/U.9 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu symbolem E-72, pod adresami: ul. Gzymsikow 2/Mazowieckiej 12,
ul. Gzymsikéw 4, 6 i 8 oraz ul. Mazowieckiej 14 i 14a — budynki mieszkalne i uzytkowe
dawnego osiedla robotniczego ,, Towarzystwa Tanich Mieszkan dla Robotnikow
Katolickich”, dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
oznaczone symbolami MW/U.6, MW/U.7, MW/U.18, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi  wielorodzinnymi, budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi z ustugami lub budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%6;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 4,9;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m.
3. W terenie MW/U.6 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu symbolem E-8, pod adresem: ul. Cieszynska 13 — budynek
administracyjny, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
oznaczone symbolami MW/U.10, MW/U.13, MW/U.16, o podstawowym przeznaczeniu pod



zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi z ustugami lub budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%, a w terenie MW/U.13:
40%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 —4,9;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 27,5 m.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
oznaczony symbolem MW/U.17, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustlugami lub
budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 6,3;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 27,5 m, z tym, ze:
a) dla istniejagcego budynku frontowego, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 36 m,
b) dla istniejacych budynkow frontowych — obiektow, o ktorych mowa
w ust. 4 pkt 2-4, maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 29,5 m,
c) dla istniejacego budynku frontowego, o ktorym mowa w ust. 4 pkt5,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 28,0 m.
3. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty,
oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) E-37, pod adresem: ul. Pradnicka 4 — kamienica;
2) E-56, pod adresem: al. Juliusza Stowackiego 60 — kamienica;
3) E-57, pod adresem: al. Juliusza Stowackiego 62 — kamienica;
4) E-58, pod adresem al. Juliusza Stowackiego 64 — Budynek ,,Herbewo”;
5) E-59, pod adresem al. Juliusza Stowackiego 66/ul. Pradnicka 2 — kamienica;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
oznaczony symbolem MW/U.19, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami lub
budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 2,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m.
3. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt,
oznaczony na rysunku planu symbolem E-40, pod adresem ul. Ractawicka 30 — dom, dla
ktorego ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

§49. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej lub

uslugowej, oznaczone symbolami MWi/U.1, MWi/U.2, o podstawowym przeznaczeniu pod

zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

3. Dopuszcza si¢ zmiane¢ sposobu uzytkowania na ustlugi w parterach budynkéow
mieszkalnych.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow ustala si¢:



1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 —5,2;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m, a w terenie MWi/U.1: 27,5 m.

5. W terenie MWIi/U.1 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu symbolem E-68, pod adresem ul. Zbozowa 2 — budynek Sktadnicy Piwa
Zywieckiego, dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony calkowite;.

6. W terenie MWIi/U.2 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu symbolem E-70, pod adresem ul. Zbozowa 5-7 — Zesp6t Dworca
Towarowego, dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony calkowite;j.

Dla terenow U

§ 50. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.1, U.3, U.4,

U5, U.7, U.10, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami uslugowymi

z zakresu o$wiaty i wychowania, administracji, zdrowia, nauki, kultury oraz obiektami

budowlanymi z zakresu sportu i rekreacji wraz z niezbednym zapleczem.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%, a w obszarze objetym
wyznaczong na rysunku planu linig regulacyjng 1, w terenach: U.3 i U.10: 50%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 — 3,6;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m.

3. W terenie U.3 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu symbolem E-35, pod adresem ul. Mazowiecka 70 — Szkota Podstawowa
nr 36, dla ktorej ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

4. W terenie U.5 znajduja si¢ wpisane do rejestru zabytkow obiekty oznaczone na rysunku
planu pod adresem ul. Mazowiecka 43 — budynki w granicach dziatki nr 156 obr. 46
Krowodrza (nr rej. A-1058), dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

§ 51. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.2, U.6, U.8,
U.9, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%6;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 3,0;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 15 m.

§ 52. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustlugowej, 0znaczone symbolami U.11, U.12, U.15,
U.16, U.17, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 —5,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m, a w terenach: U.16 i U.17: 27,5 m.
3. W terenie U.11 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu symbolami:
1) E-43, pod adresem ul. Sktadowa 2 — Magazyn Syndykatu Rolnictwa;
2) E-44, pod adresem ul. Sktadowa 3 — Magazyn Syndykatu Rolnictwa;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.

4. W terenie U.11 znajdujg si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu symbolem E-69, pod adresem ul. Zbozowa 4 — Dom Rolniczy i Hodowla
Nasion Czyzowskich, dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony calkowitej.



§ 53. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.13, U.14,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 4,9;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m.

3. W terenie U.13 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu symbolem E-20, pod adresem ul. Lubelska 23 — kamienica, dla ktorej
ustala sig:

1) zakaz podnoszenia gornej krawedzi elewacji frontowej i tylnej budynku;
2) dopuszczenie podniesienia kalenicy budynku;
3) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne.

Dla terenow ZP

§ 54. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.1, ZP.2, ZP.3,
ZP.4, ZP.5, 0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki, skwery, zielence.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) placow zabaw w terenach ZP.2, ZP.3, ZP.5;
2) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji w terenie ZP.2,
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) 80% w terenach: ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.5,
b) 90% w terenie ZP.4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 55. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3,
ZPz.4, ZPz.5, ZPz.6, o podstawowym przeznaczeniu pod parki, skwery, zielence.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) ogrodkow jordanowskich;
2) placow zabaw;
3) placow z terenowymi obiektami i urzadzeniami sportu i rekreacji;
4) budynkow gospodarczych w terenach: ZPz.3, ZPz.4, ZPz.5.
3. W zakresie zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow, z wyjatkiem budynkow gospodarczych, o ktorych
mowa w ust. 2 pkt 4;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 —0,1;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 5 m.

Dla terenu E

§ 56. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony
symbolem E.1, o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury elektroenergetyki.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;



2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 4,9;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m.

Dla terenu KU

§ 57. 1. Wyznacza si¢ Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony symbolem
KU.1, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty 1 urzadzenia transportu publicznego — petla
autobusowa.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw ustugowych niezbednych dla obstugi petli autobusowej;

2) obiektow i urzadzen infrastruktury komunikacyjnej.
3. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,03 — 0,1;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

Dla terenu KK

§58.1. Wyznacza si¢ Teren Kkolei, oznaczony symbolem KK.1 o podstawowym
przeznaczeniu pod teren komunikacji i infrastruktury kolejowe;j.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,1;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m, a dla obiektow telekomunikacyjnych nie
okresla si¢ maksymalnej wysokosci zabudowy.

Dla terenow KD

§ 59. 1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podziatem na:
1) Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:

a) klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym, oznaczone symbolem KDZT.1,

b) klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ.1,

¢) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL .4,

d) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4,
KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDD.10, KDD.11, KDD.12,
KDD.13, KDD.14,

2) Tereny drég wewnetrznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewngtrzne, oznaczone symbolami KDW.1, KDW.2;

3) Tereny ciagow pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne
ciagi piesze, z dopuszczeniem ruchu rowerowego, oznaczone symbolami KDX.1,
KDX.2.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi
potrzebom zarzadzania drogg, prowadzeniu 1 obstudze ruchu drogowego oraz ochronie
przed halasem przyleglych terenow.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej



funkcjonalnie z drogami, w tym urzadzen hydrotechnicznych oraz urzadzen
I obiektow infrastruktury przeciwpowodziowej;

2) obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankoéw komunikacji miejskiej;

3) zieleni towarzyszacej;

4) przej$¢ ekologicznych dla zwierzat.

4. Tereny drog wewnetrznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzgdzeniami i instalacjami, shuzgcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

5. W terenach drog wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga.

6. Tereny ciggéw pieszych, z dopuszczeniem ruchu rowerowego, przeznaczone s3 pod
budowle do obstugi ruchu pieszego i rowerowego — wraz z przynaleznymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, shuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
Przeznaczenie tych terendw uwzglednia ponadto umieszczanie w nich obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej.

7. W terenie KDZ.1 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
narysunku planu symbolem E-36 — wiadukt i podkop zespotu dworca kolejowego,
dla ktérego dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe z zachowaniem i uzupelnieniem
kamiennej oktadziny oraz cze¢sci elementow konstrukcyjnych.

8. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

1) 15m w terenach: KDZT.1, KDZ.1, KDL.1-KDL.4, KDD.1-KDD.14, KDW.1,
KDW.2;
2) 5 mw terenach: KDX.1, KDX.2.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 60. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 61. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.






Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepiséw ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz przepisOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688) zwanej dalej ustawg.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Mazowiecka” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta
Krakowa uchwaty Nr XL/1005/20 z dnia 20 maja 2020r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
,,Mazowiecka”.

Celem planu jest:

1) okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkow
dla uzupetien istniejacej zabudowy (nadbudowy, rozbudowy), ktéore w swoich
rozwigzaniach architektonicznych winny wspoétgra¢ formga i strukturami,

2) ochrona sylwety Starego Miasta poprzez okreslenie zasad ochrony istniejacego uktadu
urbanistycznego oraz istniejacych zespotéw zabudowy;

3) ochrona elementéw $rodowiska kulturowego;

4) ksztattowanie przestrzeni publicznych;

5) ochrona i ksztaltowanie zieleni w przestrzeniach publicznych oraz wnetrzach kwartatow

zabudowy.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu
1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu (1).
Przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W okresie sktadania
uwag do projektu planu ztozono 22 pisma niestanowigce uwag W rozumieniu art. 18 ust. 1
ustawy oraz 1311 uwag, ktore zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob
rozpatrzenia uwag wymagal ponowienia procedury planistyczne;.

W wyniku uwzglednienia uwag ztozonych do projektu planu wprowadzono w projekcie
planu zmiany, ktéore wymagaly ponownego ustawowego opiniowania 1 uzgodnien oraz
ponownego wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu (I1). W terminie okre§lonym dla
sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 13 pism niestanowigcych uwag w
rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy oraz 393 uwagi, ktére zostaty rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Krakowa. Sposob rozpatrzenia uwag wymagal ponowienia procedury planistyczne;.

W wyniku uwzglednienia uwag ztozonych do projektu planu wprowadzono w projekcie
planu zmiany, ktéore wymagaly ponownego ustawowego opiniowania 1 uzgodnien oraz
ponownego wyltozenia czgéci projektu planu do publicznego wgladu (I11). W terminie
okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 2 pisma niestanowigce
uwag oraz 1 uwagg, ktore zostaly rozpatrzone i rozpoznane przez Prezydenta Miasta Krakowa.
Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury planistyczne;.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du

uchwatg Nr XCI111/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CX11/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia studium
sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W zwiazku z tym
ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie 11l wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostata zawarta
W Uzasadnieniu rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Mazowiecka ", ktore zostato opracowane zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Mazowiecka”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie

z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,list¢” uwag

dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18 ustawy

z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.)

rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury

technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(stosownie do § 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne
do jego uchwalenia.


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

