Zalacznik do

Zarzadzenie nr 3369/2023
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 14 listopada 2023 r.

WNIOSEK
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 14 listopada 2023 r.

w sprawie wyrazenie zgody na zbycie akcji Miejskiego Klubu Sportowego ,,Cracovia” S.S.A.

Dziatajac na podstawie art. 12 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. 0 gospodarce
komunalnej (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 679) w zw. z art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r.
o zasadach zarzqdzania mieniem panstwowym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 973 z pézn.zm.) niniejszym
zwracam si¢ do Rady Miasta Krakowa z wnioskiem o wyrazenie zgody na zbycie przez Gmine
Miejska Krakow wszystkich nalezacych do niej akcji Miejskiego Klubu Sportowego ,,Cracovia”
Sportowa Spolka Akcyjna na rzecz Comarch S.A. za cene w wysokosci 21 206 328 zt (stownie:
dwadziescia jeden milionow dwiescie szes¢ tysiecy trzysta dwadziescia osiem zlotych) i na warunkach
okreslonych w projekcie umowy stanowiacym zalacznik do niniejszego wniosku.

Uzasadnienie

| Okreslenie przedmiotu zbycia.

Przedmiotowy wniosek obejmuje wyrazenie zgody na zbycie wszystkich nalezacych do Gminy
Migjskiej Krakow akcji Miegjskiego Klubu Sportowego ,,Cracovia” Sportowa Spotka Akcyjna z siedzibg
w Krakowie, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia
X1 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000048937, posiadajace;j
NIP 677-207-94-76, REGON 351553230, o kapitale zakladowym w wysokosci 21 840 100,00 zt.
Pakiet akcji posiadanych przez Gmine Miejskg Krakow obejmuje 73 480 (sfownie: siedemdziesigt trzy
tysigce czterysta osiemdziesigt) akcji imiennych serii A 1 B o wartosci nominalnej 100,00 zt (sfownie:
sto ziotych) kazda, tj. o tacznej wartoSci nominalnej w wysokosci 7 348 000 zt (stownie: siedem
milionow trzysta czterdziesci osiem tysiecy zlotych). Pakiet akcji bedacych wlasnoscia Gminy Miejskiej
Krakow stanowi 33,64 % (stownie: trzydziesci trzy i szescdziesigt cztery setne procenta) udziatu
w kapitale zakladowym Spotki.

1 Uzasadnienie prawne.

Kwestia zbywania udziatow i akcji spotek prawa handlowego, w ktorych wspolnikiem
lub akcjonariuszem jest jednostka samorzadu terytorialnego regulowana jest przepisami ustawy
z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 679) (dalej réwniez jako:
»u.gk.’”) oraz ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzqdzania mieniem panstwowym
(tj. DzU. z 2023 r. poz. 973 z poézn.zm.) (dalej réwniez jako: ,u.z.z.m.p.”). Zgodnie bowiem



z brzmieniem przepisu art. 12 ust. 2 u.g.k. do zbycia akcji i udzialtow w samorzadowych spotkach prawa
handlowego stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 11-16 u.z.z.m.p.

Jak stanowi przepis art. 12 ust. 3 u.g.k. akcje i udzialy w spotkach, o ktérych mowa w art. 9
u.g.k. (tj. w samorzadowych spotkach prawa handlowego), zbywa przewodniczacy zarzadu jednostki
samorzadu terytorialnego, a w przypadku gminy wojt (burmistrz, prezydent), przy czym zgode na zbycie
akcji nalezacych do jednostki samorzadu terytorialnego wyraza organ stanowiacy tej jednostki.

Regulacja art. 12 u.z.z.m.p. okre§la wymogi jakie winien spetnia¢ przedmiotowy wniosek
o wyrazenie zgody na zbycie akcji MKS ”Cracovia” S.S.A. Zgodnie z jego brzmieniem (ust. 1), podmiot
uprawniony do wykonywania praw z akcji nalezacych do jednostki samorzadu terytorialnego wskazuje:

1) opis procedury wytaniania nabywcy, w tym proponowany tryb zbycia,

2) wprzypadku sprzedazy lub zamiany — ceng lub sposob jej ustalenia oraz sposob zaptaty lub wartos¢
oraz sposob spetnienia §wiadczenia wzajemnego,

3) w przypadku zbycia w inny sposob, niz okreslony w pkt 2 powyzej — warto$¢ rynkowg lub sposob
jej ustalenia,

4) nabywce, jezeli zostal on wyloniony,

5) uzasadnienie odnoszace si¢ do skutkow ekonomicznych i spotecznych zbycia, w tym zawierajace
omoéwienie jego wplywu na ochrone intereséw jednostki samorzadu terytorialnego oraz ochrong
interesu pracownikéw i innych osob zwigzanych ze spotka.

Ponadto do wniosku o zgod¢ na zbycie akcji dotacza si¢ (art. 12 ust. 2 u.z.z.m.p.):

1) dokumenty potwierdzajgce, ze jednostka samorzadu terytorialnego jest akcjonariuszem spoiki,
ktorej akcje sa zbywane,

2) wyceng sporzadzong przy uzyciu co najmniej dwoch metod wyceny,

3) projekt umowy zbycia.

Podkreslenia wymaga, ze w wyniku nowelizacji u.z.z.m.p. w 2019 r. ustawodawca dopuscit
mozliwos$¢ nastgpczego wyrazenia zgody przez organ stanowigcy jednostki samorzadu terytorialnego
na zbycie akcji lub udzialow, tj. po wytonieniu nabywcy. Przepis art. 12 ust. 1 pkt 4 u.z.z.m.p.
zastosowany odpowiednio w odniesieniu do gminy stanowi, ze wojt, burmistrz lub prezydent
jako podmiot uprawniony do wykonywania praw z akcji nalezacych do jednostki samorzadu
terytorialnego, wystepujac do rady gminy (rady miasta) z wnioskiem o zgode na zbycie akcji lub praw
z akcji nalezacych do tejze gminy, wskazuje nabywce akcji, jezeli zostat on juz wytoniony. W literaturze
prawa podkresla si¢, ze w obecnym stanie prawnym nie powinno by¢ watpliwosci, iz podmiot
uprawniony do wykonywania praw z akcji moze wcze$niej, tj. jeszcze przed zlozeniem wniosku
do rady, wybra¢ kontrahenta i ustali¢ z nim warunki umowy zbycia akcji (tak np. A. Daszkiewicz
[w:] Zasady zarzgdzania mieniem panstwowym. Komentarz; Warszawa 2020 r., komentarz do art. 12
uzzmp., Nb. 1 oraz P. Durzynski [w:] Ustawa o zasadach zarzqdzania mieniem panstwowym.
Komentarz; red. F. Grzegorczyk, M. Wierzbowski; Warszawa 2020 r.; komentarz do art. 12 u.z.z.m.p.).

i Nabywca akcji.

Caly pakiet akcji zostanie zbyty na rzecz wickszosciowego akcjonariusza MKS ,,Cracovia”
S.S.A., tj. Comarch S.A. z siedzibg w Krakowie wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow przez Sad
Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000057567, NIP 677-006-54-06, REGON 350527377, Kapitat



zaktadowy w wysokosci 8 133 349,00 zt. Comarch S.A. jest akcjonariuszem wigkszosciowym
MKS ,.Cracovia” S.S.A. bedacym w posiadaniu 144 381 (stownie: sto czterdziesci cztery tysigce trzysta
osiemdziesiqt jeden) akcji Spotki, co stanowi 66,11% (sfownie: szescdziesigt szesc i jedenascie setnych
procenta) udziatu w kapitale zaktadowym Spoftki.

v Opis procedury wylonienia nabywcy.

Nabywce akcji wyloniono w trybie negocjacji podjetych na podstawie zaproszenia
skierowanego do konkretnego kontrahenta. Wybor trybu podyktowany byt okolicznosciami
dotychczasowego braku zainteresowania nabyciem akcji Spotki przez podmioty inne niz gléwny
akcjonariusz MKS ,,Cracovia” S.S.A.

Rada Miasta Krakowa na mocy uchwaty nr CIV/2831/23 z dnia 25 stycznia 2023 r. w sprawie
zbycia akcji Miejskiego Klubu Sportowego ,,Cracovia” Sportowa Spotka Akcyjna stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw wraz z Wnioskiem Prezydenta Miasta Krakowa o wyrazenie zgody
na zbycie akcji Gminy Miejskiej Krakow w spotce Miejski Klub Sportowy ,, Cracovia” Sportowa Spotka
Akcyjna, zmienionej uchwatg nr CX1/3004/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 31 maja 2023 r., wyrazila
zgode na zbycie przez Gming Miejska Krakow wszystkich nalezacych do niej akcji Spotki w trybie
przetargu publicznego ograniczonego do inwestoréw kwalifikowanych w rozumieniu przepisow art. 2
lit. e Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r.
w sprawie prospektu, ktory ma by¢ opublikowany w zwiqgzku z ofertq publiczng papierow wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE
(DZ.U.UE.L.2017.168.12). Wobec powyzszego Komisja przetargowa powotana na mocy zarzadzenia
nr 1503/2023 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 1 czerwca 2023 r. w sprawie przeznaczenia do zbycia
w trybie przetargu publicznego ograniczonego akcji Miejskiego Klubu Sportowego ,,Cracovia”
Sportowa Spotka Akcyjna stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, powotania komisji
przetargowej i przyjecia Regulaminu Komisji przetargowej przeprowadzita dwa postepowania
przetargowe. Pierwsze postepowanie zakonczyto si¢ wynikiem negatywnym z uwagi na brak zlozenia
oferty przez jakiegokolwiek oferenta. Natomiast w drugim postepowaniu wplyneta tylko jedna oferta
pochodzaca od Comarch S.A., ktora jednak podlegata odrzuceniu z uwagi na zaoferowang ceng netto
za calty pakiet akcji (zaoferowana kwota byta nizsza od kwoty wynikajacej z wyceny akcji) oraz brak
wplacenia wadium, ktore stanowilo warunek udziatu w postepowaniu przetargowym.

Ponadto za zmiang trybu zbycia akcji i przystgpieniem do negocjacji z Comarch S.A.
przemawiata sytuacja ekonomiczno-finansowa MKS ,,Cracovia” S.S.A. oraz wola zbycia catego pakietu
nalezacego do Gminy Miejskiej Krakow wylacznie na rzecz jednego podmiotu. Istotny jest rowniez
fakt, ze Comarch S.A. jest akcjonariuszem wigkszosciowym Spotki, ktory bedzie w stanie kontynuowac
dotychczasowa dziatalnoé¢ klubu i ponosi¢ cigzar udziatu w spotce o takim profilu i sytuacji finansowe;.

Wszelkie dziatania prawne i faktyczne w toku negocjacji z Comarch S.A. podejmowane byty
zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki sktadnikami mienia komunalnego, z zachowaniem
szczegllnej starannosci. Dziatania przedstawicieli Gminy Miejskiej Krakow ukierunkowane byty
na ochrong interesOw jednostki samorzadu terytorialnego. W rokowaniach z Comarch S.A. brali udziat
cztonkowie dotychczasowej Komisji przetargowe;.

Warunki zbycia akcji MKS ,,Cracovia” S.S.A. wynegocjowane w czasie rokowan z Comarch
S.A. zostaty ujete w projekcie umowy zbycia akcji, ktory stanowi zalacznik do niniejszego wniosku.



\ Ustalenie ceny zbycia akcji.

Zgodnie z brzmieniem § 2 ust. 1 projektu umowy cena zbycia catego pakietu akcji wynosi
21 206 328 zt (stownie: dwadziescia jeden milionow dwiescie szes¢ tysigcy trzysta dwadziescia 0siem
zlotych), przy czym cena netto za jedng akcj¢ wynosi 288,60 zt (stownie: dwiescie osiemdziesigt osiem
zlotych szesédziesigt groszy).

Gmina Miejska Krakow przed przystapieniem do negocjacji zlecita wykonanie wyceny wartosci
rynkowej akcji MKS ,,Cracovia” S.S.A. Pakiet akcji wyceniono na podstawie raportu sporzadzonego
przez Pana Jerzego Puchowicza, pelnomocnika wyltonionego wykonawcy (tj. Consulting Lilianna
Puchowicz), na kwote 19 725 284 zt (stownie: dziewietnascie milionow siedemset dwadziescia pieé
tysiecy dwiescie osiemdziesiqt cztery zlote) zt, przy czym warto$¢ jednej akcji netto wyniosta 268,44 zt
(stownie: dwiescie szescdziesigt osiem zlotych czterdziesci cztery grosze). Wyceny dokonano na dzien
30 wrzesnia 2023 r. Raport z wyceny akcji stanowi zatacznik do niniejszego wniosku (Zalgcznik nr 2).

Wycena wartos$ci akcji Spotki zostata wykonana dwiema metodami, tj. metoda dochodowa —
przysztych zdyskontowanych strumieni pienieznych (DCF) oraz metoda majatkowa — skorygowanych
aktywow netto.

Autor raportu wskazal, ze wycena napotkala istotny problem, ktorym jest bardzo duza
rozbiezno$¢ pomiedzy wynikami uzyskanymi metodg majatkowa i dochodows. Warto$¢ pakietu akcji
Spotki posiadanego przez Gming Miejska Krakow obliczona metoda dochodowa wynosi 659 433 zi
(stownie: szeScset pigcdziesigt dziewigé tysiecy czterysta trzydziesci trzy zlote), z Kolei przy wycenie
metodg majatkowa — 19 725 284 7t (stownie: dziewietnascie milionow siedemset dwadziescia pigé
tysiecy dwiescie osiemdziesigt cztery ziote). W tresci raportu wskazano, ze powyzsza rozbiezno$¢
wynikdw wycen spowodowana jest przede wszystkim wysoka wartoscig samego majatku Spotki
oraz branza, w ktorej prowadzi ona swoja dziatalno$¢. Kolejnym istotnym problemem przy ustaleniu
wartosci akcji byla duza niestabilno$¢ zaré6wno wynikéw finansowych, jak 1 sportowych
MKS ,.Cracovia” S.S.A., a takze duza wrazliwo$¢ wynikow Spotki na réznorodne czynniki zewnetrzne.

Z uwagi na wysoka warto$¢ majatku Spotki (przede wszystkim ze wzgledu na nieruchomosci)
nie zastosowano w raporcie obliczen metodami mieszanymi. Metoda mieszana w istocie
doprowadzitaby do ,,usrednienia” wyniku otrzymanego z wyceny metoda dochodowa i majatkowa.
W zwigzku z powyzszym autor raportu zarekomendowat, aby jako warto$¢ akcji MKS ,,Cracovia”
S.S.A. przyjeto wartos¢ obliczong przy uzyciu metody majatkowe;.

Podstawg do dokonania wyceny byly dokumenty przedstawione przez Zarzad MKS ,,Cracovia”
S.S.A,, tj. sprawozdania finansowe, plany finansowe i inne dokumenty o charakterze analitycznym,
a takze przygotowane przez autora raportu na tej podstawie prognozy finansowe oraz dokumenty
analityczne i dane.

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze wysoko$¢ ceny zbycia akcji ustalona w toku rokowan
z Comarch S.A. zostala wynegocjowana na poziomie wyzszym niz cena zbywanego pakietu akcji,
ktora zostata ustalona przez rzeczoznawce majatkowego. Z projektu umowy zbycia wynika, ze cena
za pakiet akcji jest 0 1481 044 zt (stownie: jeden milion czterysta osiemdziesigt jeden tysiecy
czterdziesci cztery zlote) wyzsza od Szacunkowej wartosci rynkowej pakietu.



Zaptata ceny nastagpi przelewem na rachunek bankowy Gminy Miejskiej Krakow w terminie
3 (trzech) dni roboczych od dnia zawarcia umowy z Comarch S.A.

VI Uzasadnienie skutkéw ekonomicznych i spolecznych zbycia akcji.

Zmiana w strukturze wiascicielskiej MKS ,,Cracovia” S.S.A. nie bedzie miata wptywu na cel,
przedmiot dziatalnos$¢ oraz standard i jako$¢ ustug §wiadczonych przez Spotke. Zbycie przedmiotowych
akcji nie powinno réwniez wptyna¢ na pogorszenie kondycji ekonomicznej Spotki oraz jej pozycje
na rynku lokalnym.

Zbycie akcji na rzecz akcjonariusza wigkszosciowego pozostaje bez wpltywu na uprawnienia
pracownikow MKS ,,Cracovia” S.S.A. Nie spowoduje réwniez negatywnej zmiany w sytuacji osob
trzecich zwigzanych ze Spotka (np. wierzycieli).

Zbycie akcji Spotki przyczyni si¢ do pozyskania przez Gming Miejska Krakow srodkow
pieni¢znych, ktére zostang przeznaczone na realizacj¢ zadan stuzacych zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb wspdlnoty mieszkancow Gminy. Transakcja zbycia nie spowoduje naruszenia intereséw Gminy
Miejskiej Krakow, z kolei wplynie pozytywnie na stan jej finansow.

Vi Zalaczniki.
Integralng cze$cia niniejszego wniosku sg zalgczniki do niego, tj.:

1) aktualny wydruk z Krajowego Rejestru Sadowego MKS ,,Cracovia” S.S.A. potwierdzajacy,
ze Gmina Miejska Krakow jest akcjonariuszem Spotki,

2) wycena wartosci rynkowej akcji MKS ,,Cracovia” S.S.A. z dnia 10 listopada 2023 r. sporzadzona
przez Pana Jerzego Puchowicza,

3) projekt umowy zbycia akcji MKS ,,Cracovia” S.S.A. na rzecz Comarch S.A.



