ZARZADZENIE Nr 1743/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 22 czerwca 2022r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu

mieszkalnego Nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;, jawnosé wylqgczyta: Wioletta
Krzeminska — Gtowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz

Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] uSytuowanego w budynku nr 5
polozonym przy ul. Sw. Wawrzynca w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz.
559, 583, 1005, 1079) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zgdania zwrotu
czesci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego

Nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych
oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Wioletta Krzeminska — Gtowny
Specjalista Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu

Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] USytuowanego w budynku nr 5 potozonym przy ul. Sw.
Wawrzynca w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu cze$ci zwaloryzowanej

kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego Nr [wyfgczenie jawnosci
w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyla: Wioletta Krzeminska — Glowny Specjalista Referat
Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial
Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 5 polozonym przy ul. Sw. Wawrzynca w
Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), uchwala sig,
co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od Pani [wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie
do informacji publicznej; jawnosé¢ wylgczyta: Wioletta Krzeminska — Giéwny Specjalista Referat Regulacji
Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu
Miasta] zwrotu cze$ci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty w wysokosci 221.859,39 ztotych,

udzielonej najemcy od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie
do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Wioletta Krzemiriska — Giéwny Specjalista Referat Regulacji
Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu
Miasta] usytuowanego w budynku nr 5 przy ul. Sw. Wawrzynca w Krakowie zbytego przez
Gmin¢ Miejskg Krakow na podstawie aktu notarialnego z dnia 15 lipca 2015 r. Rep. A Nr
16237/2015, z wiasno$cig ktorego zwigzany jest udzial wynoszacy 90/1000 czeSci w
nieruchomos$ci wspoélnej, obejmujacy prawo do nieruchomosci gruntowej, ktorg stanowi
dziatka nr 35 0 pow. 03 a 04 m?, obr. 15 jedn. ewid. Srodmiescie, objeta ksiega wieczysta nr
KR1P/00184983/2 oraz we wspoOtwlasnosci czesci wspdlnych budynku i urzadzen
niestuzacych do wytacznego uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali, dla ktorego to lokalu
Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgoérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr (...).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Lokal mieszkalny nr [wytqgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow
0 ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnosé wylgczyta:
Wioletta Krzeminska — Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych

oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] Usytuowany w budynku nr 5 przy ul.
Sw. Wawrzyfica w Krakowie o pow. 80,49 m? wraz z przynalezng piwnica o pow. 6,45 m? i
udzialem w nieruchomosci wspdlnej wynosza,cyrn 90/1000 czgsci obejmujacej prawo
wihasnosci dziatki nr 35 o pow. 03 a 04 m?, obregb 15 jedn. ewid. Srédmiescie oraz czesci
wspdlne budynku, z ktéorego wydzielony Jest lokal - niestluzace do wyltacznego uzytku
wlascicieli poszczegodlnych lokali - zostal zbyty przez Gming Miejska Krakéw na rzecz
najemcy tj.:

- Pani [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej, jawnosé wylgczyta: Wioletta
Krzeminska — Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli  Wtérnego  Obrotu  Lokalami/Wydzial ~ Skarbu  Miasta] W udziale 53/100 czeSci
(odpowiadajacym pow. 42,86 m?) w imieniu ktérej — na podstawie pelnomocnictwa z dnia 15
padziernika 2013 r., Rep. A Nr 17211/2013 1 z dnia 14 lipca 2015 r., Rep. A Nr 16053/2015
— dziatal Pan [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych, na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej, jawnosé wylgczyta: Wioletta
Krzeminska — Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] za ceng w kwocie 24.651,49 zi,

- Pani [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych

osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej, jawnos¢ wylgczyta: Wioletta
Krzeminska — Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz

Kontroli  Wtérnego  Obrotu  Lokalami/Wydzial ~ Skarbu  Miasta] w udziale 47/100 czeSci
(odpowiadajacym pow. 37,63 m?i piwnicy o pow. 6,45 m?) za cene w kwocie 23.786,04 zt.

Przy zbyciu powyzszego lokalu wraz z piwnicg i udzialu w prawie wtasnosci wyzej
powotanej nieruchomos$ci gruntowej zostata udzielona bonifikata w wysokosci 90% tj.
435.933,75 zt.

Nabywcy lokalu w/wym. aktem notarialnym ustanowili na rzecz Gminy Miejskiej
Krakéw hipoteke do sumy 484.371,00 zt oraz dokonali podziatu do korzystania z
nieruchomosci stanowigcej przedmiotowy lokal mieszkalny.

Wspotwiascicielem przedmiotowego lokalu mieszkalnego, dla ktorego prowadzona jest

ksiega wieczysta (...) jest Pani [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnos¢
wylqgczyta: Wioletta Krzeminska — Gtowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych

Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] W udziale

53/100 czegsci na podstawie aktu poswiadczenia dziedziczenia z dnia 15.11.2017 r. 1 Pan
[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych, na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych
oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej, jawnos¢ wylgczyta: Wioletta Krzeminska — Gtowny
Specjalista Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] W udziale 47/100 cze$ci na podstawie umowy darowizny oraz
umowy uzytkowania z dnia 08.11.2018 r.

Sktadajac wniosek o wykreslenie hipoteki umownej ustanowionej na w/wym. lokalu
mieszkalnym spadkobierczyni pierwotnej nabywczyni lokalu w udziale 53/100 czesci
wyjasnita, ze ,, W mieszkaniu trwa remont, ktory prowadze systemem gospodarczym”.

Pismem z dnia 05.10.2020 r. zwrocono si¢ do w/wym. 0 udzielenie informacji w
zakresie kto zamieszkiwat w lokalu mieszkalnym od dnia 15.07.2015r. do dnia 15.07.2020 .,
czy lokal ten w powyzszym okresie byt przedmiotem przedwstepnej umowy sprzedazy,
umowy najmu lub uzyczenia (jesli tak to prosi si¢ o przedlozenie do akt sprawy zawartej
umowy) i kto byt w jego posiadaniu w w/wym. okresie.



W odpowiedzi pismem (data wptywu 09.10.2020r.) wyjasniono, ze ,,od 15 lipca
2015r. w mieszkaniu numer (...) mieszkata moja siostra (...) az do chwili Smierci w dniu 25
grudnia 2016 r. Po jej Smierci mieszkanie bylo w moim posiadaniu i wykorzystywane byto na
cele mieszkaniowe. Jednoczesnie informuje, zZe lokal nie zostal zbyty ani nie zostal
przeznaczony na cele inne niz mieszkalne. Informacje na temat tego, czy lokal byt
przedmiotem umowy najmu lub umowy przedwstepnej nie majq zwigzku z przestankami
zqgdania zwrotu bonifikaty ktorymi sq wylgcznie fakt zbycia przed uptywem 5 lat lub
przeznaczenie go na cele inne niz mieszkalne”.

Jak ustalono umowa przedwstepng sprzedazy sporzgdzong w tym samym dniu tj. 15
lipca 2015 r., Rep. A Nr 16281/2015 Pan [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na

podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
Jjawnos¢ wylgczyta: Wioletta Krzeminska — Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] dziatajacy
W imieniu Pani [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie

danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;, jawnosé wylqgczyta: Wioletta
Krzeminska — Gtowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz

Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] — na podstawie pelnomocnictwa z dnia 15
pazdziernika 2013 r., Rep. A Nr 17214/2013 — zobowigzat si¢ sprzeda¢ samemu sobie caty
udzial wynoszacy 53/100 czgéci za ceng¢ W kwocie 34.344,00 zi. Stawajacy postanowil, ze
jako zobowigzany sie¢ kupi¢ uprawniony jest do wskazania (przeniesienia praw i obowigzkoéw
niniejszej umowy) w swoje miejsce innej osoby, ktora zawrze umowe przyrzeczong
sprzedazy — na warunkach okreslonych w umowie. Natomiast przyrzeczona umowa sprzedazy
lokalu zostanie zawarta w terminie do dnia 15 lipca 2040 r. Pelnomocnik oswiadczyl, ze
zaptacil calg cene sprzedazy. Nadto strona zobowigzujaca si¢ kupi¢ oswiadczyla, ze znajduje
si¢ juz w posiadaniu przedmiotu niniejszej umowy 1 od dnia dzisiejszego do strony
zobowigzujacej si¢ kupi¢ naleza wszelkie z tym zwigzane korzysci i cigzary.

Pani [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych

osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej, jawnos¢ wylgczyta: Wioletta
Krzeminska — Gtowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] aktem notarialnym z dnia 15 pazdziernika
2013 r. Rep. A Nr 17214/2013 ustanowita petnomocnikiem Pana [wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie
do informacji publicznej; jawnosé wylgczyta: Wioletta Krzemiriska — Giéwny Specjalista Referat Regulacji
Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu
Miasta] m. in. do sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnosé wylgczyta: Wioletta Krzeminiska — Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta],
za cen¢ 1 na warunkach wedlug uznania pelnomocnika, a w zwiagzku z tym do zawarcia
stosownych uméw, w tym podpisania umow przedwstepnych sprzedazy, zmiany i
rozwigzywania umow, podpisania aktow notarialnych, do wydania w posiadanie przedmiotu
tych umoéw, do odbioru czgsci lub calej ceny sprzedazy oraz do wymeldowania i
zameldowania w jej imieniu. Ponadto w/wym. postanowila, ze niniejsze petnomocnictwo
staje si¢ nieodwolalne i niegasnace w przypadku $mierci mocodawczyni wraz z zawarciem
przedwstepne] umowy sprzedazy opisanego wyzej lokalu mieszkalnego 1 zaplaty catej ceny
sprzedazy jak rowniez, ze ustanowiony pelnomocnik moze wustanawia¢ dalszych
petnomocnikow oraz, ze moze by¢ drugg strong czynnosci prawnych dokonanych imieniem
mocodawczyni.

Pismem z dnia 23.03.2021 r. zwrdcono si¢ do pelnomocnika pierwotnej nabywczyni
lokalu o udzielenie informacji w zakresie kto zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu
mieszkalnym od dnia 15.07.2015r. do dnia 15.07.2020 r., kto byt gtownym dysponentem
lokalu w tym okresie i w jaki sposob w/wym. wladat przedmiotowym mieszkaniem oraz kto



uiszczat rachunki za gaz, energi¢ elektryczng i rozliczenia z c.0, wodg, Scieki 1 wywoéz
$mieci. Na powyzsze pismo nie udzielono odpowiedzi.

Analiza treSci zgromadzonej dokumentacji, rodzaj i skutek czynno$ci prawnych
dokonanych w akcie notarialnym z dnia 15 lipca 2015 r. oraz umiejscowienie ich w czasie
wskazujg, ze udziat 53/100 czg$ci zostal w dniu zbycia lokalu mieszkalnego przez Gming
przekazany w posiadanie pelnomocnikowi, ktory dokonat juz zaptaty za jego nabycie, a nadto
zamiar jego sprzedazy przez pierwotng nabywczyni¢ lokalu podjety zostat na dtugo przed
uzyskaniem prawa wiasno$ci do w/wym. mieszania.

Nabyty zatem przez w/wym. lokal mieszkalny zostal wykorzystany na inne cele niz
cele uzasadniajace udzielenie przez Gming Miejska Krakow bonifikaty, co stanowi ,.ratio
legis” przepisu art. 68 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z tre$cig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami jezeli
nabywca zbyl nieruchomos$¢ lub wykorzystat ja na inne cele niz cele uzasadniajgce udzielenie
bonifikaty przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jest zobowigzany do zwrotu kwoty
rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.

Wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z uksztattowanym pogladem orzecznictwa Sadu
Najwyzszego (uzasadnienie wyrokow sygn. akt IV CSK 265/14 z dnia 12.02.2015r., sygn. akt
I CSK 57/15 z dnia 21.01.2016 r.) wprowadzenie do ustawy o0 gospodarce
nieruchomos$ciami regulacji prawnych przyznajacych najemcom komunalnych lokali
mieszkalnych nie tylko pierwszenstwo w ich nabyciu bez przetargu, ale takze mozliwos¢
otrzymania znacznego upustu od ceny nabywanych lokali ustalonej zgodnie z ich warto$cig
rynkowa, stanowi przejaw realizacji wskazanej w art. 75 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej
Polskiej polityki wiadz publicznych, sprzyjajacej zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych
obywateli 1 popierajacej ich dziatania zmierzajace do uzyskania wlasnego mieszkania i
stabilizacji w ten sposob ich sytuacji zyciowej. Przewidziana w art. 68 ust. 1 ustawy
mozliwos$¢ udzielenia przez gming bonifikaty od ceny komunalnego lokalu mieszkalnego,
stanowi odstepstwo od zasady sprzedazy lokali gminnych za cen¢ odpowiadajaca ich wartosci
rynkowej 1 ma na celu, ulatwienie zakupu lokalu przez dotychczasowego najemce, dla
ktorego lokal ten stanowi centrum zyciowe, w ktorym najemca i cztonkowie jego rodziny
realizujg potrzeby mieszkaniowe. Udzielenie najemcy bonifikaty stanowi istotny przywilej
finansowy nabywcy lokalu uzyskiwany kosztem $rodkéw publicznych 1 niewatpliwie
stawiajgcy nabywce lokalu komunalnego w sytuacji lepszej od tych osob, ktére zmuszone sg
zaspokaja¢ swoje potrzeby mieszkaniowe droga zakupu mieszkan po ich cenie rynkowe;j. Te
wzgledy uzasadniajg poglad o koniecznosci $ciste] wyktadni przepisow normujacych reguly
korzystania przez nabywcow z przyznanego im przywileju.

Realizacja uprawnienia, jakie ustawa przyznaje jednostce samorzadu terytorialnego
ma bowiem na celu jedynie zapewnienie, aby $rodki publiczne, ktore ta jednostka przekazata
w postaci upustu cenowego nabywcy lokalu, byly rzeczywiscie przeznaczone na uzyskanie
samodzielnego mieszkania, a nie wykorzystywane w innym celu.

Zgodnie z aktem po$wiadczenia dziedziczenia z dnia 15 listopada 2017 r. Rep. A Nr

3086/2017 Pani [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawno$é wylqczyta: Wioletta
Krzeminska — Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz

Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] nabyla na podstawie ustawy, z
dobrodziejstwem inwentarza, w calosci spadek po siostrze zmartej 25 grudnia 2016 r. w
Krakowie.

Zgodnie z ogodlna zasada dziedziczenia, obowigzek zwrotu bonifikaty, ktory powstat
przed jej $miercig stanowi dtug spadkowy wchodzacy w sktad spadku po wyzej wymienione;.
Stosownie do przepisow art. 922 w zw. z art. 1030 i n. Kodeksu cywilnego dtugi spadkowe
(w tym z tytulu zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty) przechodza na spadkobiercow.



W zwiazku z powyzszym Pani [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé
wylgczyla: Wioletta Krzeminska — Giowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci

Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] jest zobowigzana, jako
spadkobierca w/wym. zmartej, do zaptaty na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw kwoty w
wysokosci 221.859,39 zi, tytulem uregulowania dilugu spadkowego, ktérym jest kwota
stanowigca bonifikat¢ udzielong pierwotnej nabywczyni od ceny w/wym. lokalu
mieszkalnego.

Wysoko$¢ udzielonej bonifikaty za nabycie udzialu w wysokosci 53/100 czesci
wynosita 90% ceny nieruchomosci obejmujacej lokal mieszkalny co odpowiada kwocie
202.082,00 zi, w takiej samej wysoko$ci zostala udzielona bonifikata od ceny udziatu w
nieruchomosci gruntowej tj. w kwocie 19.777,39 zt. Zwrotowi podlega kwota 221.859,39 zi,
ktora nie podlega waloryzacji, z uwagi na fakt, ze dokonane czynnosci nastgpily w tym
samym czasie co nabycie lokalu mieszkalnego od Gminy Miejskiej Krakow.

Majac powyzsze na uwadze pismem z dnia 18.06.2021 r. wezwano spadkobierczyni¢
pierwotnej nabywczyni lokalu do zaptaty na rzecz Gminy Miejskiej Krakow kwoty w
wysokosci 221.859,39 zt, tytutem zwrotu czesci kwoty bonifikaty udzielonej od ceny zbycia
lokalu mieszkalnego oraz od ceny udzialu w nieruchomos$ci gruntowej, zastosowanej przy
zbywaniu tego lokalu na mocy postanowien uchwaly Nr XLVI/568/08 z dnia 11 czerwca
2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow oraz okre§lenia warunkéw udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek
procentowych z terminem zaptaty do dnia 10.08.2021 r.

Pismem z dnia 29.07.2021 r. pelnomocnik Zobowigzanej adwokat Pani Lucyna Dygas
zwroécila si¢ z wnioskiem o wyrazenie zgody na odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty
udzielonej przy zbywaniu w/wym. lokalu mieszkalnego.

W przedmiotowym pisSmie w/wym. wskazata, ze ,,(...) Podstawq ZzZgdania bylo
uznanie, ze lokal zostal przeznaczony ,,na inne cele", co miato polegac¢ na tym, ze w dniu
nabycia lokalu zostata zawarta umowa przedwstgpna zobowiqzujgca nabywczynie do zbycia
lokalu w przysztosci. Na tej podstawie uznano, Ze zamiar sprzedazy lokalu powziety jeszcze
przed jego nabyciem jest , przeznaczeniem go na inne cele", mimo ze w okresie 5 lat i do
chwili obecnej do zbycia lokalu nie doszto, nabywczyni mieszkata w nim do swojej Smierci, a
po jej Smierci lokal nie byt wykorzystywany przez nikogo.

(...) nabywczyni lokalu, w chwili nabycia ww. lokalu byta osobq schorowang i w
podeszltym wieku. Z uwagi na liczne problemy ze zdrowiem oraz bardzo ograniczone srodki
do zycia nie byla nawet w stanie pokrywac swoich biezgcych kosztow utrzymania. Tylko z
pomocg osob trzecich byta w stanie terminowo regulowac naleznosci z tytutu korzystania z
lokalu. Wszelkqg pomoc, zarowno materialng, jak i opieke zapewniat jej (...), jeszcze na kilka

lat przed nabyciem lokalu. [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylgcezyta:
Wioletta Krzeminska — Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych

oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] regulowal platnosci zwigzane z
lokalem, zalatwial sprawy urzedowe zwigzane z codziennym zyciem, kupowal jedzenie i
obiady. (...) rowniez opiekowal si¢ (...) w czasie jej pobytu w szpitalu, organizowat wizyty u
lekarzy, umawial zabiegi i operacje (wszczepienie rozrusznika), przekonywat (...) do
wyrazenia zgody na zabiegi ratujgce zZycie. W ostatniej fazie zycia (...) zorganizowat i zaptacit
za zainstalowanie generatora tlenu w jej mieszkaniu .

Wskazaé nalezy, iz z treSci umowy przedwstepnej sprzedazy lokalu wynika, ze
zaplacona zostata cata cena sprzedazy, potencjalny nabywca znajdowat si¢ juz w posiadaniu
przedmiotu niniejszej umowy, przy czym przyrzeczona umowa sprzedazy lokalu ma by¢
zawarta w terminie do dnia 15.07.2040 r. tj. po 25 latach od nabycia prawa wtasnosci do
lokalu, gdy pierwotna nabywczyni lokalu miataby 95 lat.



Jak wynika z w/wym. pisma ,,(...) do momentu $mierci zamieszkiwata w tym lokalu,
nigdy nie wykorzystujqc go na inne cele niz mieszkaniowe.
O zawarciu umowy przedwstepnej Gmina Miejska Krakow wiedziala praktycznie od chwili jej
zawarcia - wynika to zarowno z ujawnienia roszczenia w ksiedze wieczystej, jak i z faktu
prowadzenia przez MOPS postepowania w sprawie zwrotu otrzymanej pomocy (z powotaniem
sig na otrzymanie przez (...) srodkow z umowy przedwstepnej). Mimo to wowczas Gmina nie
uznata tej sytuacji za podstawe do zwrotu bonifikaty, a z roszczeniem wystgpita dopiero po
uptywie 5 lat, po otrzymaniu zgdania wystawienia dokumentu umozliwiajgcego wykreslenie
hipoteki z ksiegi wieczystej.
Postawito to spadkobierczyni¢ (...), W bardzo trudnej sytuacji. Gdyby spadkobierczyni
wiedziata o roszczeniu Gminy, mogtaby odrzuci¢ spadek. Obecnie nie ma takiej mozliwosci.
Jako spadkobierczyni jest zobowigzana do wykonania umowy przedwstepnej i nie ma srodkow
na zwrot bonifikaty. Jednoczesnie od smierci siostry nie dokonata zbycia lokalu i spetniata, w
swoim przekonaniu, wszelkie warunki, aby do koniecznosci zwrotu bonifikaty nie doszio.
Poniewaz sama zamieszkuje gdzie indziej, lokal nabyty w spadku po siostrze nie byl przez
nikogo wykorzystywany.
Podobnie, moja Mocodawczyni jest osobg ubogq, ktora posiada bardzo ograniczone srodki
na zycie. Utrzymuje sie wylgcznie ze skromnej emerytury. Ona sama oraz jej mqz sq osobami
bardzo schorowanymi. Moja Mocodawczyni nie moze nadto ponosi¢ odpowiedzialnosci za
ponosic¢ odpowiedzialnosci za to, ze Gmina wystgpita z roszczeniem o zwrot bonifikaty juz po
smierci (...) - mimo ze wedlug twierdzen Gminy, podstawa do Zgdania zwrotu bonifikaty

powstata jeszcze za zZycia (...). CO istotne, sama [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych;
na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji
publicznej; jawnosé¢ wylqgezyta: Wioletta Krzeminska — Gtéwny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych

Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta], swiadoma
warunkow udzielenia bonifikaty, nigdy nie przeznaczyta ww. lokalu na inne cele niz
mieszkalne”.

Zgodnie z systemem OTAGO ELUD Viewer spadkobierczyni pierwotnej nabywczyni
lokalu zameldowana jest od dnia 10.10.1969 r. w lokalu mieszkalnym przy ul. Spotdzielcow,
ktory aktem notarialnym z dnia 04.02.2008 r. zostal nabyty przez w/wym. i Jej meza.

Natomiast w lokalu pod adresem ul. Sw. Wawrzynca 5/[wylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostegpie do
informacji publicznej; jawnosé¢ wylgczyta: Wioletta Krzeminiska — Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta]
brak jest osob zameldowanych na pobyt staty lub czasowy.

Jak wynika z pisma petnomocnika Pani [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej,
Jawnos¢ wylgczyta: Wioletta Krzeminska — Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych

Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] ,,zloZenie
tego wniosku nie oznacza akceptacji zaprezentowanej przez Gming wykladni pojecia
, Wykorzystania na inne cele niz mieszkaniowe", a jedynie motywowane jest checig
polubownego i szybkiego zakonczenia sporu.

Zgodnie z trescig art. 68 ust. 2 ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami zwrotu bonifikaty
organ moze zgda¢ tylko wtedy, gdy w ciggu 5 lat od dnia nabycia nieruchomosci stanowiqcej
lokal mieszkalny dojdzie do jego nieuprawnionego zbycia albo wykorzystania na inne cele niz
te uzasadniajgce udzielenie bonifikaty. W ustalonym stanie faktycznym nabywca
nieruchomosci ani jego spadkobiercy we wskazanym okresie nie dokonali dalszego
rozporzqdzenia nabytq nieruchomosciq.

We wskazanym wyzej okresie lokal nie byl rowniez wykorzystywany na inne cele niz
mieszkalne. Od chwili zbycia lokalu przez Gming Miejskq Krakow w dniu 15 lipca 2015 r. do



chwili Smierci zamieszkiwata w nim (...), tj. do dnia 25 grudnia 2016 r. Nastepnie, lokal
odziedziczyla siostra spadkodawczyni (...), ktora nie korzystata z lokalu, majgc wlasne
mieszkanie, ale tez nie przeznaczyla go na inne cele ani nie oddata w najem. Katalog
przestanek z art. 68 ust. 2 u.g.n. ma natomiast charakter zamkniety i nie mozna go rozszerzac
wedlug wlasnego uznania Gminy.

Bez znaczenia dla rozstrzygniecia tej sprawy pozostajg przy tym wywody co do
hipotetycznego zamiaru sprzedaZzy nabytej nieruchomosci, skoro do chwili obecnej lokal nie
zostal sprzedany i nadal pozostaje wiasnosciq (...). Wymaga przy tym podkreslenia, ze w
ustawie o gospodarce nieruchomosciami zostalo wyrazne wskazane, zZe zgdac¢ zwrotu
bonifikaty mozna w razie dokonania przedwczesnego zbycia danej nieruchomosci, a nie w
razie powziecia jedynie zamiaru takiego dziatania. Zamiaru, ktory w tym stanie faktycznym
nigdy nie zostal zrealizowany przez spadkodawczynie ani jej spadkobiercow. Sam
ustawodawca nie wyklucza zresztq mozliwosci ,, przedwczesnej" sprzedazy tak nabytego
lokalu, o ile tylko srodki ze sprzedazy zostang nastepnie przeznaczone na zakup innego lokalu
mieszkalnego lub nieruchomosci, juz wiec samo to przesqdza o tym, ze nabywca lokalu moze
w okresie 5 lat od jego zakupu podejmowac kroki celem jego sprzedazy, bez obawy
postawienia mu zarzutu nieprawidtowego uzytkowania lokalu.

Tylko dla porzqdku nalezy jeszcze wspomniec, Ze zawarcie umowy przedwstepnej sprzedazy
Nie przenosi prawa wlasnosci na nabywce, a tym samym nie wypetnia dyspozycji normy art.
68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W tym celu konieczne jest dopiero zawarcie
przyrzeczonej umowy sprzedazy, ktora w tym przypadku nigdy nie zostata zawarta.

Podstawq zgdania zwrotu bonifikaty nie moze byc¢ wylqcznie przeswiadczenie organu, ze
intencje nabywcy lokalu nie byly zbiezne z celem, na jaki zostala mu udzielona bonifikata,
zwlaszcza w sytuacji, gdy nabywca lokalu zamieszkiwat w nim do smierci, a lokal nigdy nie
byt uzytkowany w inny sposob niz na cele mieszkalne. W tej sytuacji zwrot bonifikaty zaczyna
by¢ bowiem zdarzeniem niepewnym, zaleznym wylgcznie od woli Gminy, ktora z oczywistych
wzgledow zawsze bedzie zainteresowana odzyskaniem pieniedzy.

Nalezy przy tym wyraznie podkresli¢, ze uchwata Rady Miasta Krakowa, do ktorej odwoluje
si¢ organ, nie precyzuje w zaden sposob, na czym ma polegac korzystanie z lokalu na cele
mieszkalne. Przez sposob korzystania z lokalu nalezy przy tym rozumiec faktyczny sposob jego
uzytkowania. Nieuprawnione jest rozszerzanie tej definicji o czynnoSci prawne, z wyjqtkiem
zbycia nieruchomosci, ale w tym zakresie przepis sam o tym wyraznie stanowi. Sposob
korzystania lokalu pozostaje zatem tak diugo zgodny z celem, na jaki zostata udzielona
bonifikata, jak dlugo faktycznie jest on uzytkowany w sposob okreslony w chwili udzielania
bonifikaty. Oceny tej nie moze zmienic fakt podejmowania jakichkolwiek czynnosci prawnych,
o ile nie skutkujq one zbyciem lokalu. W ustalonym stanie faktycznym lokal byl
wykorzystywany wylqcznie na cele mieszkaniowe, nabywczym mieszkata w nim do smierci,
czego zresztq nie kwestionuje nawet sam organ, zwracajgc jedynie uwage, Ze podczas
zamieszkiwania lokalu nabywca dokonywal czynnosci prawnych moggcych w przysztosci
spowodowac zbycie lokalu.

Z wezwania do zwrotu bonifikaty nie wynika zresztq, w jaki sposob sam fakt udzielenia
petnomocnictwa osobie trzeciej oraz zawarcie z nig umowy przedwstepnej sprzedazy miatby
swiadczy¢ o wykorzystaniu lokalu na inne cele niz mieszkalne. Jeszcze raz wymaga
podkreslenia, ze (...) zamieszkiwata w tym lokalu do chwili Smierci, a nastepnie lokal
odziedziczyla jej siostra. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami nie zabrania przy tym, aby
ciezary zwiqgzane z danym lokalem ponosita inna osoba niz jego nabywca. W tym stanie
faktycznym bylo to zresztg szczegdlnie zrozumiate, gdyz (...) byta osobg w podesztym wieku,
wymagajqgcq statej opieki oraz wsparcia finansowego. Tylko dzigki pomocy (...) byla w stanie
terminowo i regularnie regulowaé¢ wszystkie naleznosci zwigzane z uZytkowaniem
mieszkania”.



Jak ustalono pierwotna nabywczyni lokalu w udziale 53/100 czgsci byla objeta
pomoca przez MOPS Filie¢ Nr 6 w formie zasitkkow celowych, positkéw oraz ustug
opiekunczych, co oznacza, ze w/wym. do chwili $§mierci mieszkata w lokalu mieszkalnym
przy ul. Sw. Wawrzynca 5 w Krakowie.

W reasumpcji pisma z dnia 29.07.2021 r. pelnomocnik Zobowigzanej wskazat, Ze
., Zgdanie zwrotu udzielonej bonifikaty jest w tym przypadku bezzasadne. W ustalonym stanie
faktycznym nie ziscity sie przestanki, o ktorych mowa w art. 68 ust. 2 u.g.n. W okresie 5 lat od
nabycia lokalu (a bardziej precyzyjnie do chwili obecnej) nie doszto do jego zbycia ani
wykorzystania na inne cele niz mieszkalne. 0 trafnosci tego stanowiska swiadczy rowniez
niejako sama tres¢ wezwania, w ktorym zostata podjeta karkotomna proba wykazania, ze w
ustawowym okresie 5 lat nabywca nieruchomosci nie tylko nie moze zby¢ lokalu, ale nawet
rozwazac jego sprzedazy w przysztosci”.

Whiosek Zobowigzanej zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisje Mienia i
Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1392/2022 z dnia 26 kwietnia
2022r.) i Komisje Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1605/22 z dnia 11 maja
2022r.).

Majac na uwadze przedstawione powyzej okolicznosci przedmiotowe] sprawy, w
zwigzku z w/wym. pozytywnymi opiniami stosownie do art. 68 ust 2¢ ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami przygotowanie niniejszego projektu uchwaty jest uzasadnione.

Odnoszac si¢ do skutkéw finansowych:

a) niniejsza regulacja nie zwickszy dochodow Miasta,

b) niniejsza regulacja jest bez wptywu na wydatki Miasta,

C) niniejsza regulacja nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania
(takze w latach nastgpnych),

d) niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na
funkcjonowanie Urzgdu Miasta Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej, w
szczegolnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,

e) niniejsza regulacja nie bedzie powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztow niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem,

f) odstapienie od zadania zwrotu cze$ci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od
ceny sprzedazy przedmiotowego lokalu mieszkalnego potozonego w budynku nr 5 przy
ul. Sw. Wawrzynca w Krakowie nie zwigkszy dochodéw Miasta o kwote 221.859,39 zt.



