ZARZADZENIE Nr 2051/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 19 lipca 2022r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
[wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta:
Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Standw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtdérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 3
polozonym przy ul. Sloneckiego w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz.
559, 583, 1005, 1079) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
[wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta:
Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 3
potozonym przy ul. Stoneckiego w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wytgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc wytgczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat
Regulacji Standw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtdrnego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 3 polozonym przy ul.
Stoneckiego w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), uchwala sig,
co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od [wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnosc wytgczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji
Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat
Skarbu Miasta] zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty w wysokosci 240.717,13 zlotych,
udzielonej najemcy od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wyfgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnosc wytgczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji
Standw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat
Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 3 przy ul. Stoneckiego w Krakowie zbytego przez
Gmin¢ Miejskg Krakow na podstawie aktu notarialnego z dnia 2 sierpnia 2016 r. Rep. A Nr
3581/2016, z wiasnoScig ktorego zwigzany jest udzial wynoszacy 8/1000 czesci w
nieruchomos$ci wspoélnej, obejmujacy prawo do nieruchomosci gruntowej, ktorg stanowi
dziatka nr 210/1 o pow. 05 a 38 m?, obr. 21 jedn. ewid. Srodmiescie, objeta ksiega wieczysta
nr KR1P/00160801/9 oraz we wspotwlasnosci czesci wspdlnych budynku i urzadzen
niestuzacych do wytacznego uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali, dla ktorego to lokalu
Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgoérza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr (...).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

Lokal mieszkalny nr [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
jawnosc wytgczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtdrnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowany w
budynku nr 3 potozonym przy ul. Stoneckiego w Krakowie o pow. 41,90 m? wraz z udziatem
w nieruchomos$ci wspolnej wynoszacym 8/1000 czgéci, a to w prawie uzytkowania
wieczystego dziatki nr 210/1 o pow. 05 a 38 m?, obr. 21 jednostka ewidencyjna Srodmiescie
oraz czesci wspolnych budynku, z ktérego wydzielony jest lokal - niestuzace do wylacznego
uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali - zostal zbyty przez Gminge Miejska Krakow na
rzecz najemcy [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc
wytqczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Standw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtdrnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] aktem
notarialnym Rep. A nr 3581/2016 z dnia 02 sierpnia 2016 r. za taczng kwote 8.565,37 zi, tj.
lokal mieszkalny za cen¢ 8.516,64 zi, natomiast pierwsza oplata od udzialu w prawie
wspotuzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej wynosita 48,73 zt. Przy zbyciu
powyzszego lokalu zastosowano bonifikatg¢ w wysokosci 95% od jego warto$ci oraz
bonifikate w wysokosci 25% z tytulu wykupu lokalu za gotowke. Laczna wysokosé
udzielonej bonifikaty od lokalu i prawa wspotuzytkowania wieczystego w wyzej wymienionej
nieruchomosci gruntowej wyniosta 219.519,64 zt.

Zgodnie z tre$cia ww. aktu notarialnego powyzsza umowa zawarta zostala na
podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, art. 13
1 nast. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz art. 42 ust. 1 1
art. 43-45 w zwiazku z art. 47 ustawy z dnia 08 wrze$nia 2000 r. o komercjalizacji,
restrukturyzacji i prywatyzacji przedsigbiorstwa panstwowego PKP.

W ust. IX ww. umowy zawarto rowniez informacje, ze Gmina Miejska Krakéw bedzie
zada¢ zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji, jezeli nabywca (lub
osoba bliska nabywcy) zbedzie nieruchomos$¢ stanowiacg lokal mieszkalny lub wykorzysta ja
na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uptywem pigciu lat liczac od
dnia nabycia.

Jak ustalono w dniu 22 czerwca 2018 r. ww. zawarla z osobg trzecig jako najemca
umowg¢ najmu okazjonalnego przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Zgodnie z ww. umowa
czynsz tytutem najmu wynosit 1.200,00 zt miesigcznie, przy czym najemca zobowigzany byt
do ponoszenia wszelkich kosztow 1 $wiadczen zwigzanych z eksploatacja lokalu
mieszkalnego.

Zawarcie powyzszej umowy najmu potwierdza rowniez akt poddania si¢ egzekucji z
dnia 22.06.2018 r., Rep. A nr 5161/2018, zgodnie z ktorym ww. zawarla z wiascicielka
mieszkania umowe o najem okazjonalny przedmiotowego lokalu mieszkalnego na czas $cisle
okreslony, tj. od dnia 01.07.2018 r. do dnia 30.06.2019r. oraz o$wiadczenie witascicielki
przedmiotowego lokalu przedtozone do Wydzialu Skarbu Miasta w dniu 29 marca 2021 r., z
tresci ktorego wynika, ze sprzedany lokal byl wynajmowany.

Nastepnie, aktem notarialnym z dnia 31.05.2019 r. Rep. A nr 12262/2019 pierwotna
nabywczyni lokalu zawarta umowg sprzedazy ww. lokalu mieszkalnego na rzecz osoby
trzeciej. Cena wskazanego powyzej lokalu mieszkalnego zostala ustalona na kwote
300.000,00 zt. W ww. umowie sprzedazy potwierdzono odbiér czgsci ceny w kwocie
60.000,00 zt, natomiast reszta kwoty w wysokosci 240.000,00 zt miata zosta¢ zaptacona
przelewem na rachunek bankowy sprzedajacej w dniu zawarcia umowy.



Ponadto, w tresci ww. umowy poinformowano, ze przedmiotowy lokal mieszkalny
zostat oddany w posiadanie na rzecz osoby, z ktora zawarta zostata umowa najmu.

Jak ustalono optaty z tytutu podatku od nieruchomosci od sierpnia 2016 r. do maja
2019 r. za ww. lokal oraz optaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow Gminy Miejskiej
Krakéw ponoszone byty przez pierwotng nabywczynig¢ lokalu.

Nastepnie aktem notarialnym z dnia 10.07.2019 r. Rep. A nr 6789/2019 pierwotna
nabywczyni mieszkania nabyta nieruchomo$¢ zabudowang budynkiem potozong w
miejscowosci Dabrowa, w gminie Ktaj za kwote 370.000,00 z1.

W wyniku przeprowadzonych czynnosci ustalono, ze nabyty przez ww. przedmiotowy
lokal mieszkalny zostal wykorzystany na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie przez
Gmine Miejska Krakow bonifikaty, co stanowi ,ratio legis” przepisu art. 68 ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami.

Analiza tresci zgromadzonej dokumentacji dowodzi, ze od 01.07.2018 r. pierwotny
wlasciciel nie wykorzystywat ww. lokalu w celu zaspokojenia swoich potrzeb
mieszkaniowych, co bylo intencjg ustawodawcy wprowadzajgcego bonifikate przy zbyciu
lokali komunalnych, gdyz od tego momentu wynajmowano przedmiotowy lokal osobie
trzeciej.

Sad Apelacyjny w Szczecinie w wyroku z dnia 23.01.2014 r. sygn. akt I A Ca 776/13
okreslit, iz ,,(...) ratio legis przepisu przyznajacego bonifikate (art. 68 ust. 1 pkt 7) ustawy o
gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tj. Dz.U. z 2010 Nr 102, poz. 651)
polega na utatwieniu zakupu lokalu przez najemce, dla ktérego lokal ten stanowi centrum
zyciowe, a najemca uzyskuje w ten sposob stabilne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.”

Wskaza¢ nalezy, ze stworzenie zainteresowanym osobom mozliwo$ci nabycia lokalu
mieszkalnego z bonifikatg stanowi realizacj¢ wskazanej w art. 75 ust. 1 Konstytucji polityki
wladz publicznych, sprzyjajacej zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli i
popierajacej ich dzialania zmierzajace do uzyskania wlasnego mieszkania. Realizacja
uprawnienia, jakie ustawa przyznaje jednostce samorzadu terytorialnego ma bowiem na celu
jedynie zapewnienie, aby $rodki publiczne, ktére ta jednostka przekazata w postaci upustu
cenowego nabywcy lokalu, byly rzeczywiscie przeznaczone na uzyskanie samodzielnego
mieszkania, a nie wykorzystywane w innym celu.

Sad Apelacyjny w Krakowie — I Wydzial Cywilny w uzasadnieniu wyroku z dnia
09.01.2018r. do sygn. akt I A Ca 786/17 stwierdzil, ze ,Artykut 75 Konstytucji RP
przewiduje prowadzenie przez wladze publiczne polityki sprzyjajacej zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych obywateli, w szczeg6lnosci poprzez popieranie dzialan zmierzajacych do
uzyskania przez nich wlasnego mieszkania, ale przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami wprowadzajg preferencje wytacznie w stosunku do pewnych kategorii
0so0b bedacych bezposrednimi nabywcami lokali mieszkalnych. Bonifikata od ceny ma zatem
charakter celowy. Udzielenie bonifikaty oznacza nieekwiwalentne wyzbycie si¢ sktadnika
mienia przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego i stanowi forme¢ szeroko
rozumianej pomocy publicznej udzielanej pierwotnym nabywcom w umowie sprzedazy, ktora
powinna by¢ wykorzystywana tylko zgodnie z przeznaczeniem. (...) Przyznanie bonifikaty to
swoista premia dla najemcow umozliwiajgca uwlaszczenie ich odnosnie zajmowanych juz
lokali. W doktrynie wskazuje si¢, ze wprowadzenie obowiazku zwrotu udzielonych bonifikat
ma przeciwdziata¢ naduzyciom.”

Ponadto, jak wskazano w opinii prawnej Zespolu Radcow Prawnych Urzgdu Miasta
Krakowa zawarcie umowy najmu okazjonalnego narusza zasade¢ okreslong w art. 68 ust. 2
WW. ustawy, tj. nieruchomos¢ zostata wykorzystana na inne cele niz uzasadniajace udzielenie
bonifikaty. Ponadto, ww. osiggata takze z tego tytutu korzys¢ finansowa, bowiem zgodnie z
art. 659 § 1 kodeksu cywilnego ,,Przez umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje si¢ oddac



najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nie oznaczony, a najemca zobowigzuje
si¢ ptaci¢ wynajmujagcemu umowiony czynsz”.

Majagc na uwadze powyzsze, poprzez zawarcic umowy najmu ww. lokalu
mieszkalnego oraz pobierania czynszu doszto do przysporzenia przez pierwotng nabywczyni¢
mieszkania korzySci majgtkowej. Dodatkowo w okresie obowigzywania umowy najmu
pierwotny nabywca zaspokajal potrzeby mieszkaniowe w innej nieruchomosci potozonej przy
ul. Solarzy w Krakowie.

Wysokos$¢ udzielonej bonifikaty wynosita 95% ceny nieruchomosci obejmujacej lokal
mieszkalny wraz z udzialem w gruncie, a takze 25% bonifikaty z tytutu nabycia lokalu za
gotowke, czyli 219 519,64 zt. Zwrotowi podlega kwota bonifikaty po jej waloryzacji, ktorej
dokonuje si¢ zgodnie z przepisem art. 5 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przy
zastosowaniu za okres od wrzesnia 2016 r. do lipca 2018 r. kwartalnych wskaznikéw zmian
cen nieruchomosci. Kwota po zwaloryzowaniu na dzien 1.07.2018 r. (data rozpoczecia
obowigzywania umowy najmu WW. lokalu mieszkalnego) wynosi 240 717,13 z1.

Majgc na uwadze powyzsze, pismem nr GS-16.7124.53.2021 z dnia 19 sierpnia
2021r. zobowigzano pierwotng nabywczyni¢ mieszkania do zaptaty na rzecz Gminy Miejskiej
Krakow kwoty w wysokosci 240.717,13 zi, tytutem zwrotu bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy ww. lokalu.

Obowiazek zwrotu bonifikaty powstal w momencie wynajgcia przedmiotowego lokalu
mieszkalnego przez Zobowigzang, a nie jego zbycia i zakupu innej nieruchomosci za cato$¢
srodkow uzyskanych z jego sprzedazy.

W odpowiedzi na powyzsze pismem z dnia 28 wrze$nia 2021 r. Zobowigzana, w
imieniu ktorej dziata radca prawny [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnos¢ wytqgczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miastal)
wystapita do Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa z prosba o odstapienie od zadania
zwrotu kwoty zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej przy sprzedazy ww. lokalu
mieszkalnego.

W przedmiotowym wystgpieniu pelnomocnik Zobowigzanej poinformowat, iz ,,faktem
jest, Ze przez ponad 20 lat w lokalu mieszkalnym (...) przy ul. Stoneckiego 3 w Krakowie
znajdowalo si¢ centrum Zyciowe Skarzgcej, ktora zamieszkiwata w nim wraz z synem (...).
[wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wyftgczyta:
Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] kupita przedmiotowy lokal
mieszkalny z zamiarem jego dalszego zamieszkiwania. W niniejszej sprawie kluczowe jest to,
ze moja Mocodawczyni byta przywigzana do ww. lokalu, jak rowniez zainwestowata w remont
lokalu znaczne srodki finansowe na przestrzeni kilkunastu lat i w chwili jego zakupu nie
planowala jego sprzedazy, ani tym bardziej wynajmu. Jednakie nalezy podkresli¢, Ze
Skarzqca oraz jej rodzina znalazla sie w nadzwyczajnej sytuacji Zyciowej (co zostanie opisane
w dalszej czesci pisma), ktorej nie mozna byto przewidzie¢ w chwili kupna lokalu. Na wstepie
nalezy wskaza¢d, ze Skarzgca przez zaistnialq sytuacje zostala zmuszona do podjecia decyzji o
sprzedazy przedmiotowego lokalu, wyprowadzce i jego wynajeciu osobie trzeciej. Istotne jest
to, ze (...) nie miala swiadomosci, iz podejmowane przez nig dziatania, w tym wynajem lokalu
mogq spowodowac negatywne konsekwencje prawne, w szczegolnosci zobowigzanie do
zwrotu udzielonej bonifikaty. W zwigzku z zaistnialq sytuacjq moja Mocodawczym
postanowita zwroci¢ sie z niniejszym wnioskiem, ktorego uwzglednienie jest konieczne i
uzasadnione z nastepujgcych wzgledow”.



W dalszej czesci pelnomocnik Zobowigzanej przytoczyt histori¢ 1 okolicznosci zakupu
przez Zobowigzang ww. lokalu mieszkalnego.

Nastepnie pelnomocnik Zobowiazanej wyjasnil, iz ,,sytuacja mieszkaniowa Skarzgcej
ulegta diametralnej zmianie w niedtugim okresie czasu po zakupie lokalu mieszkalnego,
bowiem w 2017 r. lokal mieszkalny (...) polozony na wprost mieszkania Skarzgcej zakupit
nowy wiasciciel, ktory stworzyt w nim hostel. Wiasciciel ww. lokalu trzy pokoje przerobit na
piec i wynajmowat je krotkoterminowo. Od tego czasu Zycie Skarzqcej, jak i innych wiascicieli
lokali zamienito si¢ w koszmar, bowiem w sqsiednim mieszkaniu codziennie przebywato od 6
do 10 0séb. Najemcy wchodzgce i wychodzqc hatasowali, trzaskali drzwiami. Pobyt obcych
0sob w pobliskim mieszkaniu byt bardzo ucigzliwy, gdyz glosno rozmawiali, stuchali muzyki,
organizowali w nim spotkania towarzyskie i imprezy. Powyzsze powodowato, iz (...) Nie byta
w stanie normalnie funkcjonowaé we wlasnym mieszkaniu. Skarzgca byla notorycznie
niewyspana, zmeczona i zestresowana, co znacznie utrudniato jej codzienne Zycie. Skarzgca
pracowata wowczas jako kierownik pociggu. Ze wzgledu na miejsce i godziny pracy nie
mogta sobie pozwoli¢ na brak koncentracji, bowiem odpowiadata za bezpieczenstwo setek
ludzi. Praca na stanowisku kierowniczym wymagata od niej wielkiego zaangazowania, sit i
skupienia, podejmowania szybkich i odpowiedzialnych decyzji, znajomosci wielu procedur i
przepisow.

Faktem jest, Ze z powodu sytuacji mieszkaniowej (...) byla pozbawiona mozliwosci
wypoczynku, regeneracji, co ostatecznie doprowadzito do jej rozstroju zdrowia fizycznego i
psychicznego. Skarzgca z uwagi na opisane przezycia zmagata si¢ z zawrotami glowy, bolem
glowy, cigglym ostabieniem, rozdraznieniem. Faktem jest, iZ permanentne zmeczenie,
bezsennos¢, stres spowodowaly powazne problemy neurologiczne Skarzgcej, ktora od 2017 r.
do chwili obecnej leczy sie w poradni neurologicznej. Poza powyiszym (...) rozpoczela
leczenie z uwagi na depresje”.

Na okolicznos$¢ potwierdzajaca leczenie Zobowigzanej Jej Pelnomocnik zadeklarowat
si¢ w razie takiej potrzeby do dostarczenia wtasciwej dokumentacji medyczne;.

Dalej: ,,Ucigzliwa sytuacja mieszkaniowa wplynela takze negatywnie na stan zdrowia
nastoletniego syna Skarzgcej. (...) bal sie wychodzi¢ z mieszkania, nie mogt sie uczyc¢, byt
zdekoncentrowany i niewyspany na lekcjach, co rowniez wplyneto na jego Zycie.

Kluczowe jest to, iz Skarigca wraz z innymi sgsiadami wielokrotnie interweniowata w
tej sprawie w administracji wspolnoty, jednakze dzialania te nie odniosty oczekiwanego
rezultatu.

Ostatecznie (...) po kilku przykrych incydentach zostala zmuszona do podjecia decyzji
o sprzedazy lokalu mieszkalnego. Bezradnos¢ w zwigzku z zaistnialq sytuacjq zawazyta na
decyzji Skarzgcej. (...) poddata sie, chcgc ratowac zycie i zdrowie wlasne i syna. W czerwcu
2018 r. postanowita wynajgé¢ lokal mieszkalny i przeprowadzié si¢ do innego, spokojnego
miejsca, w ktorym bedzie w stanie normalnie prosperowac. Skarzgca, nie majgc innego
wyjscia podjeta decyzje o sprzedazy lokalu mieszkalnego osobie trzeciej. Jednakze na czas
poszukiwan nowego lokalu mieszkalnego (...), nie majgc innego wyboru postanowita wynajgc
lokal mieszkalny przy ul. Stoneckiego w Krakowie.

22.06.2018 r. moja Mocodawczym zawarla umowe najmu okazjonalnego na czas
okreslony od 01.07.2018 r. do 30.06.2019 r. Czynsz najmu za przedmiotowy lokal zostat
ustalony w kwocie 1200,00 zi. Faktem jest, Ze (...) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa rozliczyta sie przed wtasciwym urzedem skarbowym z tytutu wynajmu mieszkania przy
ul. Stoneckiego. Skarzgca nie ukrywata przed urzedem wynajmu.

Na czas wynajmu lokalu mieszkalnego przy ul. Stoneckiego w Krakowie moja
Mocodawczyni wraz z rodzing przeprowadzila sie do wynajetego domu polozonego w
Krakowie przy ul. Solarzy (...). Umowa zostata zawarta na czas oznaczony od 01.07.2018 r.
do 30.06.2019 r. Z tytutu najmu ww. domu [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na



podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnos¢ wytqgczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta)
wraz z partnerem (...) uiszczata czynsz miesieczny w kwocie 2600,00 zi.

Kluczowe jest to, ze moja Mocodawczym nie odniosta zadnych korzysci finansowych z
wynajmu lokalu mieszkalnego przy ul. Stoneckiego, wrecz przeciwnie z tytutu najmu domu
zostala zmuszona do uiszczania wysokiego czynszu w wysokosci 2600,00 zi{. Nadto wszystkie
srodki uzyskiwane w okresie wynajmu lokalu mieszkalnego przy ul. Stoneckiego (...)
przeznaczata na wiasne, biezqce potrzeby mieszkaniowe. Natomiast faktycznie w
sfinansowaniu wszystkich kosztow najmu domu pomagaty jej osoby bliskie.

W dalszej kolejnosci nalezy wskazad, ze ostatecznie 31.05.2019 r. Skarzqca sprzedata
lokal mieszkalny przy ul. Stoneckiego w Krakowie. Ze sprzedazy lokalu mieszkalnego uzyskata
kwote 300.000,00 zt. Nastepnie 10.07.2019 r. (...) kupita dom w miejscowosci Dgbrowa za
ceng 370.000,00 zt. Wszystkie srodki ze sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ul. Stoneckiego
zostaly przeznaczone na kupno nieruchomosci w miejscowosci Dgbrowa. Malo tego zakup ten
byt mozliwy dzieki pomocy bliskich Skarzgcej. Na marginesie nalezy doda¢, ze wyprowadzka z
lokalu mieszkalnego przy ul. Stoneckiego w Krakowie pozytywnie wplyneta na stan
psychiczny Skarzgcej i jej syna.

Faktem jest, iz Skarigca dokonata sprzedazy lokalu mieszkalnego zakupionego od
Gminy Miejskiej Krakow przed uplywem pieciu lat od jego zakupu. Jednoczesnie Skarzgca
srodki uzyskane ze sprzedazy ww. lokalu mieszkalnego przeznaczyta w catosci w ciggu 12
miesiecy na zakup nowej nieruchomosci, gdzie aktualnie znajduje sig jej centrum Zyciowe, co
jest zgodne z obowiqzujgcymi przepisami prawa i nie powoduje koniecznosci zwrotu
udzielonej bonifikaty.

Trudno sobie wyobrazi¢, aby Skarzgca i jej syn zamieszkiwali w lokalu mieszkalnym
przy ul. Stoneckiego w Krakowie przez kolejne lata w sqsiedztwie hostelu uniemozliwiajgcego
codzienne funkcjonowanie. Taki stan rzeczy spowodowat rozstroj zdrowia Skarigcej i jej
syna, co uzasadnia dziatania Skarzqcej w tamtym okresie czasu, ktora nie mogta w dalszym
ciggu przebywaé¢ w tak ucigzliwych warunkach. (...) byla zmuszona do wyprowadzki z
zamieszkiwanego lokalu z powodow zdrowotnych.

Hatas, byt dla niej nie do znmiesienia, konsekwencje koszmarnych warunkow
mieszkaniowych odcisnely pietno na calym zyciu Skarigcej, ktora do dnia dzisiejszego
wymaga cigglej opieki lekarskiej. W niniejszej sprawie nalezy wzigc¢ pod uwage indywidualng
sytuacje zyciowq Skarigcej, ktora spowodowata jej dziatania.

Nie mozna zgodzi¢ si¢ z argumentacjqg aby Skarzgca uzyskata korzys¢ majgtkowq z
wynajmu lokalu mieszkalnego zakupionego od gminy, a w szczegdlnosci, iz spetnily sie
przestanki uzasadniajgce zwrot kwoty zwaloryzowanej bonifikaty”.

Dodatkowo, pelnomocnik Zobowiazanej poinformowatl, Ze ,,istotne jest takze to, Ze
[wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta:
Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/WydZziat Skarbu Miasta] nie zdawata sobie sprawy, iz nie
moze wynajq¢ lokalu mieszkalnego. Po pierwsza, ani w protokole rokowan z 20.07.2016 r.,
ani w umowie ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i sprzedazy z dnia
02.08.2016 r. brak bylo zapisu dotyczqcego zakazu wynajmu lokalu mieszkalnego. Skarzgca
nie miata Swiadomosci, Ze wynajem lokalu i przeznaczenie srodkow z wynajmu na pokrycie
wlasnych potrzeb mieszkaniowych jest niezgodne z zatoZeniami przepisow ustawy i umowy z
gming. Ponadto faktycznie Skarigca nie uczynila sobie z tytutu wynajmu statego Zrodta
dochodu, gdyz jak juz zostato powyzej wyjasnione, wszystkie srodki z wynajmu przeznaczata
na optaty zwigzane z najmem domu. Zatem w rzeczywistosci cel uzasadniajgcy udzielenie



bonifikaty zostal spetniony, gdyz Skarzgca w dalszym ciggu realizowata cele mieszkaniowe
tylko w innym miejscu, w tym m.in. rowniez za pienigdze z wynajmu. Natomiast najemca nie
zmienit przeznaczenia lokalu mieszkalnego, na inny np. lokal ustugowy.

W orzecznictwie stusznie wskazano, iz za zmiane sposobu uzytkowania obiektu
niepodobna uznaé samej tylko zmiany wilasciciela, czy uzytkownika obiektu oraz nazwy, pod
Jjakq prowadzona jest ta sama dziatalnos¢ {tak NSA w wyroku z 20 lutego 2002 r. 11 SA/Ka
1266/2000). Cho¢ ww. orzeczenie dotyczy odmiennego stanu faktycznego to powyisza
argumentacja potwierdza, ze nawet zmiana uzytkownika obiektu, tj. W niniejszej sprawie nie
powoduje, ze doszto do zmiany sposobu uzytkowania. Tak wiec wynajem lokalu mieszkalnego
najemcy przez Skarzgcqg w celach mieszkaniowych nie spowodowal, iz doszto do zmiany
uzytkowania. Wynajem lokalu byt zwigzany z realizacjq celow mieszkaniowych, zatem cel
udzielenia bonifikaty zostat zrealizowany.

Poza powyzszym nalezy wskazac, iz niestusznym jest zgdanie ww. kwoty w
nadzwyczajnej sytuacji zyciowej, w jakiej znalazta sie Skarzqca oraz jej bliscy, bowiem gdyby
nie hostel w sgsiednim lokalu, to Skarzgca prawdopodobnie nigdy nie wyprowadzitaby sie do
innego miejsca.

Jednoczesnie na marginesie nalezy dodad, iz skoro zgodnie z przepisami mozna zbyé
zakupiony od gminy lokal mieszkalny praktycznie tuz po jego nabyciu, a obowigzek zwrotu
jest wylgczony pod warunkiem wykorzystania wszystkich srodkow ze sprzedazy lokalu na
zakup innej nieruchomosci w celach mieszkaniowych w terminie 12 miesigcy, to krzywdzgce
Jjest zgdanie zwrotu bonifikaty, w sytuacji gdy wszystkie srodki z wynajmu sq przeznaczane na
biezgce potrzeby mieszkaniowe wiasciciela (Skarzqcej), zarazem nie stanowiq dodatkowego,
bgdz statego Zrodia dochodu i jednoczesnie wynajety lokal rowniez wykorzystywany jest w
celach mieszkaniowych”.

W dalszej czeéci przedmiotowego wystapienia petlnomocnik Zobowigzanej
poinformowatl, iz ,,aktualna sytuacja zyciowa Skarzgcej jest trudna. (...) z powodu ciezkich
przezy¢é w okresie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym (...) przy ul. Sloneckiego 3 w
Krakowie w 2017 r. i 2018 r. do dnia dzisiejszego ma problemy zdrowotne i wymaga stalej
kontroli lekarskiej. Jednoczesnie Skariqgca nie pracuje, pobiera emeryture w wysokosci
2352,43 zt i ma na utrzymaniu 19-letniego syna. Skarigca wszelkie oszczednosci wydata na
wyremontowanie domu, w ktorym obecnie zamieszkuje. Jej sytuacja finansowa jest ciezka. Na
marginesie nalezy dodal, ze wyprowadzka z lokalu mieszkalnego przy ul. Stoneckiego w
Krakowie byla konieczna. Skariqgca zapewnia, Ze nie miata innego wyjscia z powodow
zdrowotnych, a zamieszkiwanie naprzeciwko hostelu odcisnelo pietno na zZyciu Skarzgcej i jej
syna”.

Na zakonczenie przedmiotowego wystgpienia pelnomocnik Zobowigzanej wniost o
pozytywne rozpatrzenie ztozonego wniosku przy uwzglednieniu w/w nadzwyczajnych
okolicznosci 1 sytuacji zyciowej Skarzacej z uwagi na fakt, iz zadanie zwrotu bonifikaty
bytoby krzywdzace 1 niezgodne z zatoZeniem celu ustawowego 1 umownego.

Jednoczes$nie pelnomocnik Zobowigzanej poinformowat, ze jest w stanie przediozy¢
wszelkie dokumenty potwierdzajace przytoczone okolicznosci faktyczne wystgpujace w
sprawie.

Zgodnie z trescig ksiggi wieczystej nr (...) wlascicielem
przedmiotowego lokalu mieszkalnego jest osoba, ktorej pierwotna nabywczyni sprzedata
mieszkanie.

Z kolei, zgodnie z trescig ksiegi wieczystej nr (...) wlascicielem
zabudowanej budynkiem dziatki potozonej w miejscowosci Dabrowa jest Zobowigzana.

Ponadto, jak ustalono Zobowigzana od dnia 17 lipca 2019 r. pozostaje zameldowana
W nieruchomosci, ktorej jest wlascicielka.



Whiosek Zobowigzanej zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisje Mienia i
Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1413/2022 z dnia 24 maja 2022r.)
i Komisje Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1646/22 z dnia 8 czerwca 2022r.).

Majac na uwadze przedstawione powyzej okolicznosci przedmiotowej sprawy, w
zwigzku z w/wym. pozytywnymi opiniami stosownie do art. 68 ust 2¢ ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami przygotowanie niniejszego projektu uchwaty jest uzasadnione.

Odnoszac si¢ do skutkéw finansowych:

a) niniejsza regulacja nie zwigkszy dochodow Miasta,

b) niniejsza regulacja jest bez wptywu na wydatki Miasta,

C) niniejsza regulacja nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obshlugi realizacji zadania
(takze w latach nastepnych),

d) niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na
funkcjonowanie Urzgdu Miasta Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej, w
szczegblnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,

e) niniejsza regulacja nie b¢dzie powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztow niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem,

f) odstapienie od zgdania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy przedmiotowego lokalu mieszkalnego potozonego w budynku nr 3 przy ul.
Stoneckiego w Krakowie nie zwigkszy dochodéw Miasta o kwote 240.717,13 zt.



