OPINIANR 76/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 25 wrzesnia 2023 .

dotyczaca projektu uchwaty w sprawie okreslenia szczegétowych warunkéw sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych oraz udzielania bonifikat od
ceny nieruchomosci gruntowych sprzedawanych osobom fizycznym - druk nr 3640.

Na podstawie § 30 ust. 4 pkt 4 Statutu Miasta Krakowa stanowigcego zatacznik do uchwaty Nr XLVI11/435/96 Rady
Miasta Krakowa z dnia 24 kwietnia 1996 r. (tekst jednolity Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego z2019r.
poz.7074,z2020r., poz. 919) postanawia sie, co nastepuje:

Opiniuje sie pozytywnie projekt uchwaty wniesiony przez Klub Radnych Przyjazny Krakéw
w sprawie okreslenia szczegétowych warunkdw sprzedazy nieruchomosci gruntowych - stanowiqgcych
wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw - na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych oraz udzielania bonifikat
od ceny nieruchomosci gruntowych sprzedawanych osobom fizycznym - druk nr 3640.

UZASADNIENIE

Projektodawcy opiniowanego projektu wnie$li o uregulowanie szczegdtowych
warunkow sprzedazy nieruchomosci gruntowych, stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw, na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych oraz udzielania bonifikat od ceny
nieruchomosci gruntowych sprzedawanych osobom fizycznym w trybie art. 198g-198l ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r.,
poz. 344 z pdzn. zm.).

Potrzeba uregulowania przedmiotowej kwestii wynikta z nowelizacji ww. ustawy,
dokonanej ustawg z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzqdzie gminnym, ustawy
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy
o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1463).
Nowela ta wprowadzita m.in. nowy Dziat Vla ustawy o gospodarce nieruchomosciami, nazwany
,Przepisy epizodyczne dotyczace roszczenia o sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej
uzytkownika wieczystego”. W dodanych przepisach znalazty sie delegacje dla wtasciwych rad
i sejmikéw jednostek samorzadu terytorialnego, pozwalajgce na uregulowanie zasad sprzedazy
nieruchomosci gruntowych, bedacych wtasnoscig jednostek samorzadu terytorialnego, na
rzecz uzytkownikéw wieczystych tych nieruchomosci, jak réwniez zasad udzielania bonifikat
od ceny sprzedawanych nieruchomosci.

Pozytywna opinia do przedmiotowego projektu uchwaty wynika z nizej
przedstawionych okolicznosci faktycznych i prawnych.

Zamieszczone w opiniowanym projekcie przepisy zawierajg uregulowania analogiczne
do norm zawartych w art. 198h oraz 198k ustawy o gospodarce nieruchomosciami, odnoszgcych
sie do gruntéw bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa. Dotyczy to zaréwno zasad ustalania ceny
nieruchomosci uregulowanych w § 2 i 3 projektu uchwaty, jak réwniez warunkéw udzielania
bonifikat od ceny nieruchomosci, okreslonych w § 5 projektu uchwaty. Stad tez wejscie w zycie
uchwaty w proponowanym ksztatcie pozwoli na réwne traktowanie uzytkownikow
wieczystych gruntéw bedacych wtasnosciag Gminy Miejskiej Krakéw i Skarbu Panstwa na
terenie Krakowa.



Réwniez projektowany § 4, odnoszacy sie do mozliwosci roztozenia ptatnosci na raty,
chroni nalezycie interesy Gminy. Nakazuje on bowiem wniesienie pierwszej raty w kwocie nie
nizszej niz 20% wysokosci kwoty ceny sprzedazy nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci gruntowej. Co wiecej wraz z pierwsza ratg powinno zostac wniesione
oprocentowanie od pozostatej czesci ceny, co zabezpiecza Gmine przed kosztami utraty
wartosci kwoty, ktéra ma zostac wniesiona w kolejnych ratach.

W petni zasadne jest takze jednoznaczne wskazanie nabywcy jako osoby zobowigzanej
do ponoszenia kosztéw wyceny nieruchomosci gruntowych, zlecanej przez Gmine Miejska
Krakéw w toku postepowania, kosztéw notarialnych umowy sprzedazy prawa wtasnosci
nieruchomosci i aktu ustanowienia hipoteki oraz zwigzanych z tym kosztéw wpiséow w ksiegach
wieczystych, ktére zostato uregulowane w § 7 projektu uchwaty. Kwestia ta zostata pominieta
przez ustawodawce przy nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomosciami, mogtaby jednak
prowadzi¢ do ewentualnych watpliwosci i sporéw zwigzanych z koniecznoscig poniesienia
ww. kosztow.

W s$wietle wyzej przedstawionych okolicznosci opiniuje sie pozytywnie projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa wedtug druku nr 3640.

Jednoczesnie nalezy zwréci¢ uwage na celowosé scalenia § 2 i 3 projektu uchwaty ze
wzgledu na tozsame uregulowanie wysokosci ceny nieruchomosci niewykorzystywanych oraz
wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, jak rowniez na zwigzang z tym
zasadno$¢ przeredagowania tresci § 4 projektu uchwaty wraz ze zmiang numeracji kolejnych
paragraféw. Zmiany te nie majg charakteru merytorycznego, a jedynie porzadkowy.



