ZARZADZENIE NR 2577/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 7 wrzesnia 2023 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego udzialu przystugujacego Gminie Miejskiej Krakow
wynoszgcego 2/6 czeSci w niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, polozonej
w Krakowie w rejonie ul. Lagiewnickiej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 ., poz. 40, poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego udziatu przystugujacego Gminie Miejskiej Krakow wynoszacego
2/6 czes$ci w niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, potozonej w Krakowie w rejonie
ul. Lagiewnickie;j.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
udziatlu przystugujacego Gminie Miejskiej Krakow wynoszacego 2/6 czg$ci
w niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, potozonej w Krakowie w rejonie
ul. Lagiewnickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 40, poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688), § 4 pkt 5
uchwaty nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakoéw (tekst jednolity Dz. Urz. Woj.
Matop. z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) — uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1 Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
udzialu  przystugujacego Gminie Miejskiej Krakéw  wynoszacego 2/6  czeSci
w niezabudowanej nieruchomos$ci gruntowej, oznaczonej nr dziatki 169/16 o powierzchni
0,0216 ha, objetej KW KR1P/00622276/6, potozonej w obrebie P-30, jednostka ewidencyjna
Podgorze w rejonie ul. Lagiewnickiej, wskazanej na zataczniku graficznym.

2. Obszar, w sklad ktorego wchodzi nieruchomos$é, podlega ustaleniom miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wadowicka-Tischnera”, zgodnie z ktorym
nieruchomo$¢ znajduje si¢ w terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugows, 0znaczonych
na rysunku planu symbolem U.4.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wiascicielem udziatu wynoszacego 2/6 czgéci nieruchomosci
gruntowej, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 169/16 o powierzchni 0,0216 ha, objete;j
KW KR1P/00622276/6, potozonej w obrebie P-30, jednostka ewidencyjna Podgorze,
w rejonie ul. Lagiewnickie;.

Dziatka nr 169/16 obr. 30 Podgorze powstata z dziatki nr 169/10 obr. 30 Podgorze,
ktora powstata z dziatki nr 169/3 obr. 30 Podgorze ktora powstata z parceli katastralnej 1. Kat.
1701/1 b. gm. kat. Podgorze odtaczonej z Iwh 3 Podgorze gdzie, jako wihasciciel wpisana byta
Gmina Stotecznego Krolewskiego Miasta Krakowa na podstawie art. I, 1l i IV ustawy
krajowej z dnia 22.08.1915 r.

Skarb Panistwa nabyl ww. nieruchomo$¢ na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia
20.03.1950 r. o terenowych organach jednolitej wtadzy panstwowej (Dz. U. Nr 14, poz. 130
Z p6zn. zm.)

Gmina Miejska Krakow nabyla nieruchomo$¢ oznaczong nr dziatki 169/10 obr. 30
Podgoérze (z ktorej powstata dziatka 169/16 obr. 30 Podgorze) na podstawie decyzji Wojewody
Matopolskiego nr SN.VII1.SK.7723-1-538-09 z dnia 4.12.2009 r.

Powyzsza nieruchomos$¢ nie byta przedmiotem wywlaszczenia jak rdwniez przejecia na
rzecz Skarbu Panstwa na podstawie przepisow opisanych w art. 216 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami wobec powyzszego nie majag do niej zastosowanie
przepisy cytowanej ustawy dotyczace zwrotu nieruchomosci na rzecz bytego wiasciciela.

Pozostaty udzial wynoszacy 4/6 cze$ci prawa wlasnosci w dzialce nr 169/16
przystuguje osobie fizyczne;.

Obszar, w sktad ktorego wchodzi nieruchomos¢, podlega ustaleniom miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wadowicka - Tischnera” zatwierdzonego
uchwata nr CVIII/1457/10 Rady Miasta Krakowa dnia 8 wrzesnia 2010 r., zgodnie z ktorym
nieruchomo$¢ znajduje si¢ w terenach przeznaczonych pod zabudowg ustugowa,
z wylaczeniem obiektéw podlegajacych ochronie akustycznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U.4. Ponadto plan miejscowy dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji
wielostanowiskowych garazy, dla ktorych maksymalny udziat powierzchni zainwestowanej
nie moze przekroczy¢ 10 % powierzchni terenu.

Zgodnie z ustaleniami ww. planu miejscowego: minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego wynosi 15 %, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi 55 %.

Dziatka nr 169/16 znajduje si¢ w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Mateczny 1”
W obrebie ktorego moga by¢ realizowane uprawnienia wynikajace z decyzji wilasciwego
organu o udzieleniu koncesji na wydobywanie wod leczniczych ze zloza ,Mateczny”.
Zgodnie z § 12 ust. 2 ww. uchwaly ze wzgledu na wystgpowanie zagrozen jakosci 1 zasobow
wod leczniczych w obszarze i terenie gorniczym ,,Mateczny” ustalono:

e nakaz podlagczenia do sieci wodociggowe] 1 kanalizacyjnej wszystkich
realizowanych inwestycji,

e nakaz opracowania dokumentacji geologicznej, okreslajacej m. in. rodzaj
zagrozen i przedsigwzie¢ niezbednych dla ochrony wod leczniczych — dla
obiektow posadowionych na glebokosci wigkszej niz 3 m ponizej powierzchni
terenu,

e zakaz wydobywania kopaliny innej niz wody lecznicze,



e zakaz wykonywania uj¢¢ wod podziemnych, z wylaczeniem wykonywanych
w celu uyjmowania wdd leczniczych w ramach koncesji.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ porosnigta jest trawg i krzewami. Na dzialce rosnie
pojedyncze drzewo. Brak jest mozliwo$ci jej samodzielnego zagospodarowania zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z uwagi na nieregularny ksztalt
I konfiguracje¢ (dziatka dluga i waska) oraz niewielkg powierzchni¢. Dziatka usytuowana jest
W otoczeniu nieruchomos$ci prywatnych, narazona na zanieczyszczenie przez korzystajacych
Z teren6w sasiednich.

Zgodnie z opinig Zarzadu Drég Miasta Krakowa obsluga komunikacyjna dziatki
nr 169/16 przewidziana jest od strony ul. Grzybki poprzez konieczny do rozbudowy uktad
drogowy wynikajacy z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w korytarzu
oznaczonym symbolem KD/D. W zaleznosci od =zakresu planowanego programu
funkcjonalno-uzytkowego przysztej inwestycji na przedmiotowej dzialce - zostanie okreslony
stopien rozbudowy istniejacego uktadu drogowego. Ponadto w rejonie dziatki nr 169/16
zostata zawarta umowa na realizacj¢ inwestycji drogowych w zwiazku z realizacjg inwestycji
nie drogowych na podstawie art. 16 ustawy o drogach publicznych, obejmujaca swoim
zakresie dziatki nr 295/2, 169/11 (przebudowa drogi do parametréw drogi publicznej).

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawieraja
szczegbtowe warunki zagospodarowania terenu, w tym nakazy i zakazy zwigzane z realizacja
nowej zabudowy, jak i uwarunkowania dotyczace istniejagcych obiektow i urzadzen
budowlanych. Zagospodarowanie nieruchomo$ci musi uwzglgdnia¢ przepisy techniczno —
budowlane oraz fakt istniejacej w sasiedztwie zabudowy. Wykladni przepisow prawa
dokonuje wtasciwy organ administracji w toku ich stosowania celem rozpoznania
indywidualnej i konkretnej sprawy. Za oceng mozliwo$ci inwestycyjnej terenu oraz zgodno$é
sporzadzenia projektu z ustaleniami obowigzujacego na przedmiotowym terenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego odpowiada uprawniona osoba sporzadzajaca projekt.
Sprawdzenie tej zgodno$ci nastgpuje w stosownym postepowaniu administracyjnym
prowadzonym przez wlasciwy organ architektoniczno — budowlany.

Jak wynika ze stanowiska wyrazonego przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. przez
dziatk¢ nr 169/16 przebiega odcinek przylacza wodociagowego ¥40 mm w rurze P80 mm
wraz ze studzienka wodomierzows, obstugujacego budynek przy ul. Grzybki 10A. Zgodnie
z art. 17 ust. 2 Regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekow na terenie Gminy
Miejskiej Krakow ,,Zagospodarowanie nieruchomosci (...) nalezy planowa¢ w taki sposéb,
aby na trasie przebiegu sieci 1 przylaczy wodociaggowych i/lub kanalizacyjnych zachowany
zostal pas szeroko$ci 1 metra z kazdej strony urzadzen wodociggowych 1 kanalizacyjnych,
przylaczy wodociggowych 1 kanalizacyjnych, wolny od obiektow budowlanych i zadrzewien,
niezb¢dny do prowadzenia przez przedsigbiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne prac
polegajacych w szczeg6lnosci na utrzymaniu, eksploatacji, modernizacji, konserwacji,
remontach, przebudowie, rozbudowie, usuwaniu awarii wymienionych urzadzen i przylaczy,
bedacych w posiadaniu przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego oraz do przylaczenia
nieruchomosci.”

Dziatka znajduje si¢ w zasiegu sieci infrastruktury technicznej. Przytaczenie do sieci
infrastruktury technicznej bedzie mozliwe - na warunkach okreslonych przez dysponentow
sieci.

W najblizszym sgsiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oraz ustugowa.

Opisana wyzej nieruchomos$¢ nie zostala wskazana do zagospodarowania pod katem



zieleni o funkcji rekreacyjnej — wypoczynkowej w obowigzujacych dokumentach
planistycznych ani w dokumencie przyjetym zarzadzeniem nr 2282/2019 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 9 wrzesnia 2019 r. w sprawie okreslenia kierunkéw rozwoju i1 zarzadzania
terenami zieleni w Krakowie na latach 2019 — 2030, nie jest robwniez objeta projektem
Powiatowego programu zwigkszenia lesistosci Miasta Krakowa na lata 2018 — 2040.

Jak wynika z opinii Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Klimatu, Wydzialu Strategii,
Planowania i Monitorowania Inwestycji oraz Zarzadu Inwestycji Miejskich w Krakowie,
na nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 169/16 nie jest planowana zadna inwestycja drogowa,
strategiczna, programowa czy dzielnicowa.

Rzeczoznawca majatkowy okreslit warto§¢ rynkowa udzialu wynoszacego 2/6 czesci
we wspotwlasnosci dziatki nr 169/16 na kwote 47 935 zt. Sprzedaz nieruchomosci podlega
opodatkowaniu podatkiem VAT w stawce 23%. Cena wywotawcza udziatu w nieruchomosci
nie bedzie nizsza niz jej wartos$¢ rynkowa.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomos$ci stanowiacych wlasno$¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (tekst jednolity Dz. Urz. Woj.
Matop. z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) zastrzegta, iz do wylacznej kompetencji Rady
Miasta nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy
0 powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

Z uwagi na fakt, iz udzial we wspotwilasnosci nieruchomos¢ jest zbedny dla realizacji
celow publicznych i zadan wlasnych Gminy, uzasadnione jest wyrazenie zgody na jego
sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.



