ZARZADZENIE NR 2542/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 1 wrzesnia 2023 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly Rady
Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 388/20588 czesci

nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym Nr [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
jawnos¢ wytqgczyta Aneta Kargul - Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzgdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]

polozonym przy ul. Wladystawa Lokietka 59 w Krakowie, stanowigcym poprzednio wlasnos$¢
whioskodawcy

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572,
1463, 1688) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienic od zgdania
zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 388/20588 czesci

nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym Nr [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
jawnos¢ wytqgczyta Aneta Kargul - Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzgdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]

potozonym przy ul. Wiadystawa Lokietka 59 w Krakowie, stanowigcym poprzednio wlasnosé
whnioskodawcy.
§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyraZenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 388/20588 czes$ci nieruchomosci gruntowej

zwigzanego z lokalem mieszkalnym Nr [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw
o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc¢ wytgczyta Aneta Kargul - Gtowny

Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Wladystawa
Lokietka 59 w Krakowie, stanowigcym poprzednio wlasno$¢ wnioskodawcy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506) uchwala si¢
CO nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od Pana [wytgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
jawnos¢ wytqgczyta Aneta Kargul - Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzgdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]

zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 388/20588 czgsci
nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 591/1 obreb 44 jednostka ewidencyjna
Krowodrza, objetej ksiega wieczysta KR1P/00298880/2, zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr

[wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy
o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Aneta Kargul - Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i

Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] polozonym przy ul. Wiladystawa Lokietka 59 w Krakowie,
stanowigcym poprzednio wiasnos¢ wnioskodawcy, ktory to udziat zostal nabyty od Gminy
Miejskiej Krakéw na podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 4061/2011 z dnia 22 grudnia
2011r.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego dokonanej w oparciu
0 zgromadzone dokumenty ustalono, ze w dniu 22 grudnia 2011 r. Gmina Miejska Krakow
na podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 4061/2011 sprzedata w udziatach nieruchomos$¢
gruntowag oznaczong jako dziatka ewidencyjna nr 591/1 obr¢b 44 jednostka ewidencyjna
Krowodrza, potozong w Krakowie przy ul. Wiadystawa Lokietka 59 na rzecz jej
wspotuzytkownikow wieczystych, Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Krowodrza” oraz wiascicieli

wyodrebnionych lokali mieszkalnych, w tym na rzecz wnioskodawcy - Pana [wyfgczenie jawnosci
w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie
do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Aneta Kargul - Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat
Skarbu Miasta] - jako wtasciciela wyodrebnionego lokalu mieszkalnego NI [wytgczenie jawnosci w zakresie

danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosc¢ wytgczyta Aneta Kargul - Gtowny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu

Miasta].

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych stanowigcych wilasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow
narzecz wspoluzytkownikow wieczystych prowadzona byta w trybie art. 32 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami.

Rada Miasta Krakowa uchwatg nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie wyrazenia
zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych
wlasno$¢ Miasta Krakowa na rzecz spotdzielni mieszkaniowych (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.
poz. 737) wyrazita zgode na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi wraz
z infrastrukturg stuzaca celom mieszkaniowym jak miejsca postojowe, drogi wewnatrzosiedlowe,
ogrodki przyblokowe, ogrodki jordanowskie, zbywanych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych
tj.:

a/ spotdzielni mieszkaniowych w zwigzku z ustanawianiem na rzecz czlonkow spotdzielni odregbnej
wlasnosci lokali mieszkalnych Iub z przeniesieniem na nich wlasnos$ci lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych zmienionej ustawg z dnia 19 grudnia 2002 r.

b/ wihadcicieli  lokali  mieszkalnych  nabytych od  spdtdzielni  mieszkaniowych
bedacych wspotuzytkownikami  wieczystymi  nieruchomo$ci  gruntowych zabudowanych
budynkami w ktorych lokale te s potozone.

Zgodnie z §1 ust. 2 powotanej wyzej uchwaty Rady Miasta Krakowa bonifikata byta udzielana

w takiej wysokosci aby cena jaka zostala ustalona do zaplaty przed zawarciem umowy sprzedazy

wynosita 2% warto$ci rynkowej prawa wilasnosci sprzedawanej nieruchomos$ci gruntowej lub

warto$ci udziatlu w nieruchomosci gruntowe;.

Przedmiotowa umowa notarialng wnioskodawca nabyt udzial w wysokosci 388/20588

CZQéCi gruntu zwiqzany z lokalem mieszkalnym nr [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych;
na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢

wytgczyta Aneta Kargul - Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] Za cen¢ netto
884,88 zt (plus 23% podatku VAT w kwocie 203,52 z}), ustalong z zastosowaniem bonifikaty,
co stanowito 2% wartosci ww. udziatu.

W dniu 6 listopada 2020 r. aktem notarialnym rep. A nr 4027/2020 umowa o dozywocie
wnioskodawca przeniodst wiasno$¢ przedmiotowego lokalu wraz ze zwigzanym z nim udzialem

W gruncie na rzecz Pani [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta Aneta Kargul - Gtéwny Specjalista,

Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta], nie pozostajqcej dla niego osobq bliskq
W rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z tre$cig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami obowigzek
zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji powstaje w przypadku zbycia
lub wykorzystania nieruchomosci na inne cele niz uzasadniajace udzielenie bonifikaty
przed uptywem 10 lat.

Odpowiednie zastosowanie znajduje art. 68 ust. 2a pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2b ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami, ktory przewiduje odstepstwo od przepisu ust. 2 i zwrotu bonifikaty
nie stosuje si¢ w przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz osob bliskich. Przy czym, jesli osoba



bliska zbyta nieruchomos$¢ w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia gruntu od Gminy Krakow,
zobowigzana jest zwrdci¢ kwote bonifikaty.

Zgodnie z art. 4 pkt 13 ww. ustawy przez osobe bliskg nalezy rozumieé
zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonka, osoby przysposabiajace
I przysposobione oraz osobe, ktora pozostaje ze zbywca faktycznie we wspolnym pozyciu.

Inne przypadki wytaczenia zgdania zwrotu bonifikaty wymienione w ustawie o gospodarce
nieruchomos$ciami nie maja zastosowania, bowiem przedmiotem zbycia przez Gmin¢ Krakow
byt grunt, a nie lokal.

Z uwagi na fakt, iz od dnia nabycia udziatu w gruncie zwigzanego z przedmiotowym lokalem
mieszkalnym, tj. od dnia 22 grudnia 2011 r. do dnia jego zbycia w drodze umowy dozywocia, tj.
do dnia 6 listopada 2020 r. nie uptyngto 10 lat, po stronie wnioskodawcy powstato zobowigzanie do
zwrotu kwoty zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy ww. udzialu w gruncie.

Kwota udzielonej bonifikaty od ceny udziatlu w gruncie wynosita 43 359,26 zt. Zwrotowi
podlega kwota udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji, ktorej dokonuje si¢ zgodnie z przepisem
art. 5 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przy zastosowaniu wskaznikow cen towar6w
i ustug konsumpcyjnych za okres od stycznia 2012 r. do pazdziernika 2020 r. Powyzsza kwota
po zwaloryzowaniu na dzien zbycia powyzszego udzialu w gruncie zwigzanego z lokalem
mieszkalnym, tj. na dzien 6 listopada 2020 r. wynosi 48 379,51 zt.

Pismem z dnia 18 listopada 2022 r. Pan [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta Aneta

Kargul - Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] wystqpil z wnioskiem
0 odstapienie 0d zadania od niego zwrotu ww. bonifikaty, wyjasniajac na wstepie, ze Pani fwyfgczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie
do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Aneta Kargul - Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat
Skarbu Miasta], Na rzecz ktorej zbyt przedmiotowy lokal mieszkalny umowa o dozywocie, nie jest
Z nim spokrewniona, natomiast jak podat: ,, (...) niezaprzeczalnym jest fakt, iz jako osoba petnigca
opieke nade mnqg imojg 95-letnia siostrg, jest osobq Scisle z nami powigzang w sposob
rownoznaczny do stosunku corki zajmujqcej sie rodzicami”. Wnioskodawca podat nastgpujace
uzasadnienie swojego wniosku:

., Wiadomos¢ o (...) postepowaniu w sprawie zwrotu bonifikaty (...) jest dla mnie olbrzymim
szokiem, gdyz uchybienie jakie nieswiadomie popeinitem wynikneto z mojej niewiedzy
i niedoinformowania.

Jako samotny, niepetnosprawny (...) 92-letni senior z Kkorcem 2019 roku znalaztem
sie W dramatycznej sytuacji. Z powodu nasilajgcych sie licznych schorzen (...), braku bliskiej
rodziny, a co sie¢ z tym tqczy brakiem opieki, zmuszony bylem zdecydowa¢ sie na pobyt w Zaktadzie
Opieki Leczniczej. Mimo pozornego spokoju caly czas bylem peten obaw o l0Sy mojej starszej
(dzisiaj 95-letniej) siostry, ktora beze mnie zostala zupetnie sama. Z leku o jej nieporadnosé (oznaki
demencji), bezpieczenstwo, zdrowie, brak opieki (...) poprosilem o pomoc corke swoich przyjaciof,
ktorq znamy od dziecka, a z ktorg po smierci jej ojca wigzg mnie niemal ojcowskie relacje. (...)
Z chwilg jej zaangazowania si¢ w pomoc, wszelkie nasze mieszkaniowe platnosci, z ktorymi

nie radzita sobie moja niedolezna siostra, zostaly sprawinie uregulowane.(...) [wytgczenie jawnosci
w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie
do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Aneta Kargul - Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat

Skarbu Miasta] wykazuje si¢ nieoceniong pomocg odwiedzajgc mnie regularnie w ZOL-u z dodatkowym
cieplym positkiem i dobrym stowem. (...) Pozostate dni w tygodniu (...) poSwigca mojej siostrze:
donoszqgc jej zakupy, obiady, sprawujgc pomoc w opiece nad jej mieszkaniem znajdujgcym sie na
tej samej kondygnacji co moje, dbajgc rowniez o jej regularny kontakt z lekarzami. To wszystko
tqczy si¢ 7 miemalym trudem, poniewaz moja siostra nie jest osobg spolegliwg, chetng
do wspotpracy. (...)

W zwigzku z powyzszym (...) po wielu miesigcach bezinteresownego zaangazowania ze strony (...)
postanowitem sformalizowaé opisang pomoc w postaci zawarcia z nig umowy 0 dozywocie (...).
Jednak wedle naszej nieformalnej umowy i jak zostato zawarte w punkcie VI aktu notarialnego,
dostowne zagospodarowanie przez (...) mieszkania przy ul Lokietka (...) nastgpi dopiero po mojej
smierci. Do tego czasu (...) pozostaje jedynie opiekunem dochodzgcym, a status mojego mieszkania
poza kwestig zmiany nazwiska wiasciciela wpisanego w ksigge wieczystq nie zmienil sie w mojej
ocenie znaczgco.”



Ponadto wnioskodawca podaje: ,,zupefnie nieswiadomie przeoczylem, iz za zbycie udziatu
w gruncie przed uptywem 10 lat grozi mi zwrot bonifikaty. (...) Zawierajgc umowe o dozywocie nie
zbylem lokalu wraz z gruntem z checi osiggniecia korzysci finansowych. Z (...) zawartem umowg o
dozywocie, by w trakcie mojego pobytu w Zaktadzie Opieki Leczniczej byta osobg moggcg sprawnie
podjqé sie opieki nad nim w kwestii rachunkowej, finansowej oraz remontowej (np. w przypadku
przeprowadzanych przez spotdzielnie usprawnieniach w podigczaniu mediow). Pani (...) rowniez
nie przejela wlasnosci nad lokalem z zamiarem sprzedazy czy wynajmu. W krotkim czasie po
podpisaniu umowy nabyta cztonkostwo w Spotdzielni Mieszkaniowej Krowodrza. Mieszkanie na ten
moment jest niezamieszkate, nie wynajmowane ani w zaden inny sposob nieuzytkowane. (...)
Pokrycie tak olbrzymich kosztow jest dla mnie niewyobrazalne i lgczyloby sie z przymusem
sprzedazy tego lokalu, a bytby to nieopisany cios dla mnie tym bardziej, ze jestem uczuciowo
przywigzany do olbrzymiej ilosci zgromadzonych przez cale moje zycie osobistych rzeczy.
Realizujgc swoje pasje fotograficzne przez wiele lat dokumentowatem w postaci zdjeé i filmow to,
czym zZyje moja dzielnica, ukochany Krakow i Podhale (...) tworzqc w swoich zbiorach kronike
miasta.”
Na powyzsze argumenty do akt sprawy przedlozone zostaty nastepujace dokumenty:
—dokumentacja medyczna - karty informacyjne z leczenia szpitalnego wnioskodawcy (kserokopie),
—zaswiadczenie wydane przez Zaklad Opiekunczo-Leczniczy, Dom PCK w Krakowie,
ul. Olszanska 5, zgodnie z ktorym wnioskodawca przebywa w ww. placowce od dnia 25.02.2020r.

Przedstawiony przez wnioskodawcg stan faktyczny nie wyczerpuje dyspozycji przepisow
uchwaty Rady Miasta Krakowa nr CXI11/1725/14 z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie odstapienia
od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialow
W nieruchomos$ci  gruntowej jej wspoluzytkownikom wieczystym tj. wilascicielom lokali
mieszkalnych nabytych od spétdzielni mieszkaniowych — zatem nie znajduja one zastosowania
w przedmiotowej sprawie.

Znajduje natomiast zastosowanie art. 68 ust. 2¢c ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
zgodnie z ktorym wlasciwy organ w innych przypadkach, niz taksatywnie wymienione w art. 68
ust. 2a powyzszej ustawy moze odstapi¢ od zadania zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie
po jej waloryzacji pod warunkiem, ze zgode na to wyrazi rada gminy w drodze uchwaty.

Minister Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej potwierdzit bowiem, ze wiasciwy
organ moze, na podstawie art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, odstgpié
od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, niezaleznie od tego, czy w danym przypadku
obowigzek zwrotu bonifikaty powstal przed, czy po dniu wejScia w zycie tego przepisu.
Celem bowiem tego przepisu byto objecie wszystkich przypadkéw mogacych wystapi¢ w praktyce,
nieobjetych dziataniem art. 68 ust. 2a ww. ustawy, w ktorych w ocenie wlasciwego organu oraz
za zgoda organu nadzorujacego, uzasadnione jest odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty.

W S$wietle powyzszych okolicznosci faktycznych i1 prawnych warunkiem odstgpienia
od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty — o co wnosi wnioskodawca, jest wyrazenie
zgody przez Rade Miasta Krakowa w formie uchwaty.

Wyzej wymieniony wniosek w dniu 14 czerwca 2023 r. zostal pozytywnie zaopiniowany
przez Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1775/2023)
oraz w dniu 28 czerwca 2023 r. zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢ Budzetowa Rady
Miasta Krakowa (opinia nr 2077/23).

Z uwagi zatem na powotane wyzej opinie wtasciwych merytorycznie komisji Rady Miasta
Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Odnoszac si¢ do skutkéw finansowych:
a) niniejsza regulacja nie zwigkszy dochodu Miasta,
b) niniejsza regulacja jest bez wptywu na wydatki Miasta,
C) niniejsza regulacja nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania (takze
w latach nastepnych),
d) niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkoéw na funkcjonowanie
Urzedu Miasta Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej, w szczegolnosci w sprzet
informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,



e) niniejsza regulacja nie bedzie powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztéw niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem,
f) odstgpienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy

udziatu nieruchomosci gruntowej zwigzanego z ww. lokalem mieszkalnym przy ul. Wiadystawa
Lokietka 59, nie zwigkszy dochodow Miasta o kwote 48 379,51 zt.



