ZARZADZENIE NR 2536/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 1 wrzesnia 2023 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchylenia uchwaly nr CIX/2960/23 w sprawie
zatwierdzenia wniosku o wsparcie ze S$rodkow Rzadowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa na sfinansowanie dzialania polegajacego na objeciu akcji przez Gmine
Miejska Krakow w istniejacym Towarzystwie Budownictwa Spolecznego ,, Krak-System”
Spotka Akcyjna z siedziba w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 40,
572, 1463, 1688) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchylenia uchwaly nr CIX/2960/23 w sprawie
zatwierdzenia wniosku o wsparcie ze sSrodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa
na sfinansowanie dziatania polegajacego na objeciu akcji przez Gming Miejskg Krakow
w istniejacym Towarzystwie Budownictwa Spolecznego ,,Krak-System” Spotka Akcyjna
z siedzibg w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Projekt Prezydenta Miasta Krakowa

Druk nr

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie uchylenia uchwaly nr CIX/2960/23 w sprawie zatwierdzenia wniosku
0 wsparcie ze srodkow Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie
dzialania polegajacego na objeciu akcji przez Gmine Miejska Krakéw w istniejacym
Towarzystwie Budownictwa Spolecznego ,,Krak-System” Spélka Akcyjna z siedzibg
w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) w zwiazku z art. 33m ust. 1 ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 r. poz.
790, 1114, 1463, 1693), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchyla si¢ uchwate nr CIX/2960/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 kwietnia 2023
roku w sprawie zatwierdzenia wniosku o wsparcie ze srodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa na sfinansowanie dzialania polegajacego na objeciu akcji przez Gming Miejska
Krakéw w istniejgcym Towarzystwie Budownictwa Spotecznego ,,Krak-System” Spoétka
Akcyjna z siedzibg w Krakowie.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podje¢cia.



Uzasadnienie

Uchwatg nr CIX/2960/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 kwietnia 2023 roku zatwierdzono
whniosek Prezydenta Miasta Krakowa o wsparcie ze srodkoéw Rzadowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa na sfinansowanie dziatania polegajacego na objeciu akcji przez Gming Miejska
Krakéw w istniejacym Towarzystwie Budownictwa Spotecznego ,,Krak-System” Spotka
Akcyjna w Krakowie.

W zwigzku z planowanym nawigzaniem wspolpracy z istniejgcym towarzystwem budownictwa
spotecznego — spotka z mniejszosciowym udziatem Gminy Miejskiej Krakow przy realizacji
mieszkan o umiarkowanym czynszu w formule spotecznej inicjatywy mieszkaniowej (SIM),
Gmina Miejska Krakéw zlecita Kancelarii Domanski Zakrzewski Palinka sp.k. przygotowanie
opinii prawnej zawierajacej ocen¢ planowanego przedsigwzigecia budowy mieszkan na
wynajem pod katem zastosowania przepisow o zamodwieniach publicznych, koncesji oraz
partnerstwie publiczno-prywatnym.

Zgodnie ze stanowiskiem zawartym w opinii prawnej, model przedsigwzigcia realizowanego
we wspotpracy z TBS ,,Krak-System” SA, przy przyjeciu ustalonych zatozen, miatby charakter
umowy koncesji. Z przeprowadzonej analizy wynika, iz aby Gmina Miejska Krakow mogta
skorzysta¢ ze wsparcia z Rzagdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa, o ktérym mowa
w art. 33| ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 r. poz. 790, 1114, 1463, 1693), konieczne byloby
przeprowadzenie postgpowania na podstawie ustawy 0 partnerstwie publiczno-prywatnym,
w ramach ktorego z zachowaniem zasad konkurencyjnosci, wybrany zostalby partner
prywatny, z ktorym Gmina Miejska Krakow zawigzataby Spotke PPP do realizacji
przedsiewzigcia. Nie znaleziono rowniez podstaw do uznania, iz zachodzg przestanki do
wyboru partnera w trybie zamowienia z wolnej reki na gruncie art. 214 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy
z dnia 11 wrzeénia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605, 1720)
lub art. 20 ust. 1 lit. a ustawy z dnia 21 pazdziernika 2016 r. 0 umowie koncesji na roboty
budowlane lub ustugi (Dz. U. z 2023 r. poz. 140). Ponadto opinia wykazata, ze TBS ,,Krak-
System” SA nie moze by¢ uznany za podmiot zewng¢trzny z uwagi na fakt, iz Gmina Miejska
Krakéw nie jest jego wylaczonym akcjonariuszem i nie sprawuje nad nim w odpowiednim
stopniu kontroli (art. 214 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamoéwien
publicznych, art. 20 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 21 pazdziernika 2016 r. 0 umowie koncesji na
roboty budowlane lub ustugi) przez co nie jest mozliwe udzielenie ww. podmiotowi
zamoéwienia z wykorzystaniem instrumentu tzw. zamdwienia in-house.

Wobec stanowiska przedstawionego w opinii, wskaza¢ nalezy, iz procedura wyboru partnera,
na opisanych powyzej zasadach mogtaby potrwac od roku do dwoch lat.

Przy zatozeniu powyzszych ram czasowych dla przeprowadzenia procedury wytonienia
partnera pojawity si¢ dodatkowo watpliwosci co do mozliwosci szybkiej realizacji
przedsiewzigcia, w tym bez zaangazowania finansowego Gminy Miejskiej Krakow,
zwigzanego z istotnym ryzykiem finansowym wynikajagcym z braku pewnosci co do
mozliwosci finansowania przedsigwzigcia w tak odleglej perspektywie ze Srodkow
pochodzacych m.in. z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa.

Opinia prawna zawiera jednoznaczne stanowisko co do koniecznos$ci wyboru partnera na
podstawie ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym



(Dz. U. z 2023 r. poz. 1637), czynigc tym samym niemozliwym nawigzanie wspotpracy z TBS
,Krak-System” SA.

Wobec opisanych powyzej okolicznosci wykonanie przedmiotowej uchwaty stato sig
niemozliwe. Z tych wzgledow zasadnym jest uchylenie powotanej na wstepie uchwaty, bowiem
stata si¢ ona bezprzedmiotowa.

Majac powyzsze na wzgledzie, przedtozenie Radzie Miasta Krakowa projektu uchwaty jest
uzasadnione.

Niniejszy projekt uchwaty:

- pozostaje bez wptywu na dochody Miasta;

- pozostaje bez wplywu na wydatki Miasta;

- nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obslugi realizacji zadania (takze w latach
nastepnych);

- nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowanie Urzgdu Miasta
Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej, w szczegolnosci w sprzet informatyczny,
oprogramowanie, wyposazenie;

- nie bedzie powodowac w przysztosci innych dodatkowych kosztéw, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.



