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. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia pracami planistycznymi potozony jest w centralnej czesci
Krakowa, w przewazajgcej wiekszosci na terenie Dzielnicy V Krowodrza. Dwa niewielkie
fragmenty (w rejonie petli tramwajowej Cichy Kacik oraz skrzyzowania Alei Marszatka
Ferdinanda Focha z Aleja 3 Maja) potozone sg na terenie Dzielnicy VIl Zwierzyniec. Analizowany
obszar obejmuje przede wszystkim fragmenty obrebéw nr 4 i 12 Krowodrza oraz w niewielkim
stopniu nr 5i 14 Krowodrza. Powierzchnia obszaru objetego niniejsza analiza wynosi ok. 123,18
ha.

[ Nz 5 < [ Granica analizowanego obszaru
i ' : ; ; } [ Granica miasta
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Rysunek 1 Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

e od zachodu: granica przebiega niemal rownolegle do ulicy Piastowskiej az
do skrzyzowania z al. Armii Krajowej - zaczynajac od dziatki nr 322/7, obr. 5 Krowodrza
przecina w kierunku pétnocnym dziatki nr: 322/6, 320/17, 320/15, 320/19, 319/1,
277/5, 265/1, 265/5, 265/3, 264/3, 264/2, 264/1, 263, obr. 5 Krowodrza. Poczatkowo
przecina rowniez dziatke nr 219, obr.12 Krowodrza, po czym jest poprowadzona po jej
zachodniej granicy. Nastepnie réwniez w kierunku pétnocnym przecina dziatkinr: 261/4,
261/2,261/1,340,127,126,357, 358, 360, 362, 361, 354, 355 obr. 5 Krowodrza

e od pétnocy: granica przebiega wzdtuz korytarza drogowego al. Armii Krajowej
i ul. Nawojki w kierunku wschodnim poczynajagc od srodka dziatki nr 355 obr.5
Krowodrza przebiega przez skrzyzowanie z ulicg Piastowska przecinajac dziatke nr
1001 obr. 4 Krowodrza, potem kolejno dziatki nr 769/7, 769/4 obr. 4 Krowodrza,
nastepnie wzdtuz potudniowej granicy dziatki nr 398/1 obr. 4 Krowodrza i fragmentu
granicy dziatki nr 893 obr. 4 Krowodrza. Na dalszym odcinku granica przebiega
rownolegle do al. Kijowskiej w kierunku pétnocnym, przecinajac dziatki nr: 893,894, 895,
896, 898 oraz 899 obr. 4 Krowodrza, gdzie przebiegajac po niewielkim fragmencie
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zachodniej granicy wymienionej dziatki odbija w kierunku pétnocno-zachodnim po
zachodnich granicach dziatek nr 382/33 obr. 4 Krowodrza, fragmentem granicy dziatki
nr 1019, 393/2 obr. 4 Krowodrza, drugim fragmentem granicy dziatki nr 1019, 1018 obr.
4 Krowodrza, przecina dziatke 382/28 obr. 4 Krowodrza i przebiega czesciowo po jej
zachodniej granicy, nastepnie ponownie przecina fragment wymienionej dziatki i dziatek
nr 382/26, 1004 obr. 4 Krowodrza docierajac do ulicy Juliusza Lea. Potem granica
przebiega wzdtuz nastepujacych korytarzy drogowych: ulicy Juliusza Lea w kierunku
wschodnim - przecinajgc 0o$ dziatki nr 1004 obr. 4 Krowodrza; ulicy Urzedniczej
w kierunku poétnocnym - przecinajagc osie dziatek nr 1031, 926, 925, 729 obr. 4
Krowodrza; ulicy Kazimierza Wielkiego w kierunku potudniowo-wschodnim -
przecinajac o$ dziatkinr 716/1 obr. 4 Krowodrza; Plac Teodora Axentowicza w kierunku
wschodnim - przecinajac osie dziatek nr 716/1 i 722/4 obr. 4 Krowodrza; ulicy
tobzowskiej w kierunku wschodnim - przecinajagc o$ dziatki nr 875 (fragment
skrzyzowania z ulicg Henryka Sienkiewicza) i 732/2 obr. 4 Krowodrza (do Alei Juliusza
Stowackiego)

od wschodu: granica analizowanego obszaru poprowadzona jest od wschodniej czesci
granicy dziatki nr 732/2 obr. 4 Krowodrza w kierunku potudniowo-zachodnim przez
wschodnie granice dziatek nr 209, 215, 214, 213, 733, 218, 220, 222, 224, 226, 228,
742/5, 652/3 obr. 4 Krowodrza, nastepnie wzdtuz korytarza drogowego Alei Adama
Mickiewicza w kierunku potudniowym przecinajgc o$ dziatek nr 209/2 obr. 12
Krowodrzai 495 obr. 14 Krowodrza.

od potudnia: granica poprowadzona jest od osi Alei Zygmunta Krasinskiego w kierunku
zachodnim przecinajac dziatki nr 495, czesc dziatki nr 482 (fragment przecina, a drugi
fragment prowadzi przez granice dziatki), 180/4 obr. 14 Krowodrza. Na nastepnym
odcinku granica obszaru analizowanego prowadzi w kierunku pétnocnym po fragmencie
zachodniej granicy dziatki 180/4 obr. 14 Krowodrza, przecina dziatki nr 411/2 (Aleja
Marszatka Ferdinanda Focha), 1/2 obr. 14 Krowodrza oraz 208/5 obr. 12 Krowodrza
(Aleja 3 Maja). Nastepnie przebiega potudniowg czescig granicy dziatki nr 192/5 obr. 12
Krowodrzai potudniowymi granicami dziatek nr 205/1, 189/3, 187/6 obr. 12 Krowodrza
w kierunku zachodnim. Kolejny odcinek prowadzi zachodnig granica dziatek nr 187/6,
187/3, 204/4, 204/3, 183 obr.12 Krowodrza w kierunku potnocnym. Na dalszym
odcinku granica poprowadzona jest wzdtuz ulicy Wtadystawa Reymonta przez
potudniowe granice dziatek nr 242 (niewielki fragment w pétnocno-zachodniej czesci),
241, 240, 239, 237 obr. 12 Krowodrza w kierunku pétnocno-zachodnim do pétnocno-
wschodniego naroznika dziatki nr 181/1, nastepnie bardziej na potudnie - wschodnig
i potudniowo-zachodnig granicg dziatki nr 181/1 do korytarza drogowego ulicy Henryka
Reymana, stad osig dziatki nr 203/1 obr.12 Krowodrza w kierunku pdétnocnym
do skrzyzowania z ulica Wtadystawa Reymonta na dziatce nr 237 obr.12. Na kolejnym
odcinku granica przebiega wzdtuz ulicy Wtadystawa Reymonta w kierunku zachodnim
przecinajgc o$ dziatek nr 237 i 234 obr.12. Nastepnie granica przebiega w kierunku
potudniowym wzdtuz ulicy Daniela Chodowieckiego przecinajac os dziatek 234 i 196/2
obr.12 Krowodrza, po czym w kierunku wschodnim wzdtuz pétnocnych granic dziatek nr
218/1, 63/10, 63/13 obr. 12 Krowodrza dociera do pétnocno-zachodniego naroznika
ostatniej z wymienionych dziatek. W dalszej kolejnosci obiera kierunek potudniowo-
zachodni przebiegajac przez wschodnie granice dziatek nr 63/13, 63/15, 63/16, 63/8
(niewielka czes¢ granicy na potudniowym wschodzie dziatki), a przecinajac w kierunku
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zachodnim fragment dziatki nr 196/ 2 obr.12 Krowodrza dochodzi znéw do osi ulicy
Daniela Chodowieckiego, gdzie najpierw w kierunku potudniowo-zachodnim przebiega
wzdtuz korytarza drogowego, nastepnie w kierunku potudniowo-wschodnim dociera do
pétnocno-wschodniego odcinka granicy dziatki nr 178/2 obr.12 Krowodrza. Nastepnie
kierujac sie po wschodniej granicy dziatki nr 178/2 i niewielkim fragmentem wschodniej
granicy dziatki nr 196/2 obr.12 Krowodrza na potudnie, przecina naroznik dziatki nr
179/5 obr.12 Krowodrza w kierunku potudniowo-wschodnim, po czym
w kierunku potudniowym przecina dziatke nr 208/5 obr.12 Krowodrza (Aleja 3 Maja)
docierajac po czesci potudniowej granicy ww. dziatki w kierunku zachodnim, a potem
potudniowym, do niewielkiego fragmentu dziatki nr 1/2 obr. 14 Krowodrza w jej
potnocno-zachodnim narozniku. Na koniec w kierunku zachodnim przecina dziatki
nr 414 obr.14 Krowodrza (ul. Piastowska) i 322 obr. 5 Krowodrza.

LG SN

Rl

0
i

Rysunek 2 Granice obszaru objetego analizq.

2. Stan zainwestowania

Obszar objety analizg jest w znacznej wiekszosci zainwestowany. Jego zabudowa
rozpoczeta sie pod koniec XIX w., kiedy wtadze austriackie zezwolity na rozwdj budownictwa
poza dotychczasowymi granicami miasta, a nastepnie zostata zintensyfikowana
w dwudziestoleciu miedzywojennym w oparciu o plan regulacyjny Wielkiego Krakowa dla
nowych dzielnic miasta przytaczonych do Krakowa w latach 1910-1915. W obszarze
analizowanym wystepuja liczne obiekty objete ochrong konserwatorska i wpisane do rejestru
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lub ewidencji zabytkéw. Sg to obiekty o wysokich walorach zaréwno w zakresie kompozycji
przestrzennej, jak i wartosci estetycznych poszczegdlnych obiektéw i zespotéw zabudowy.

W strukturze zabudowy analizowanego obszaru wyrdzni¢ mozna trzy strefy.

Pierwszg z nich tworzy gtéwnie zabudowa mieszkaniowa, zlokalizowana po pétnocnej
stronie ulicy Czarnowiejskiej. Znajduja sie tu zwarte zespoty kamienic i domoéw m.in. wzdtuz ulic
Urzedniczej, Fryderyka Chopina, Stanistawa Konarskiego, Jozefitow, Juliusza Lea, Krélewskiej,
Kazimierza Wielkiego. Gmachy tworzace pierzeje Placu Inwalidéw zaliczane s3 do najbardziej
charakterystycznych osiggnie¢ krakowskiej architektury pierwszych dziesiecioleci XX w.
W rejonie ul. Krélewskiej ulokowany jest zespét doméw niemieckich, wybudowanych w latach
1941-43 (w okresie okupacji niemieckiej) zgodnie z doktryna architektoniczng Licht und Luft
(Swiatto i powietrze). Uktad urbanistyczny ul. Krélewskiej wpisany jest do gminnej ewidencji
zabytkéw. Zabudowe mieszkaniowg uzupetniajg budynki ustug publicznych, gtéwnie z zakresu
oswiaty, obiekty handlu oraz garaze.

Druga strefe, obejmujaca zespoty zabudowy zwigzanej z nauka, kultura i dziedzictwem
narodowym mozna podzieli¢ na dwie czesci. Pierwsza czesé stanowi zlokalizowany pomiedzy
ulicami Czarnowiejska i Reymonta kampus uniwersytecki, majacy powierzchnie 40 hektaréw
teren Akademii Gorniczo-Hutniczej im. Stanistawa Staszica w Krakowie. S3 na nim
zlokalizowane budynki wszystkich wydziatéw tej uczelni, poczawszy od monumentalnego
gmachu gtéwnego AGH przy al. Adama Mickiewicza, budynki organizacji studenckich, a takze
Miasteczko Studenckie AGH wraz z klubami studenckimi oraz bazg sportowa.

Druga czes¢ tej strefy tworzg w rejonie ul. Oleandry reprezentacyjne gmachy Muzeum
Narodowego, Biblioteki Jagiellonskiej przy al. Adama Mickiewicza, a takze Dom Studencki
,Zaczek”, Dom Legionisty oraz budynki Uniwersytetu Rolniczego, Uniwersytetu Jagielloriskiego
i Uniwersytetu Pedagogicznego.

Trzecig strefe stanowi zabudowa mieszkaniowa pomiedzy ulicami: Wtadystawa
Reymonta, Piastowska i Daniela Chodowieckiego, w tym wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw osiedle Cichy Kacik, zrealizowane w latach 1936-1937 jako cato$ciowy, symetryczny
uktad zabudowy jednorodzinnej w stylu modernistycznym, uzupetnione dwoma budynkami
wielorodzinnymi z lat 60-tych oraz zrealizowanym pod koniec lat 80-tych niewielkim zespotem
mieszkaniowym zrealizowanym w duchu postmodernistycznym przy ul. Wtadystawa Reymonta.

Na wystepujagce w obszarze objetym analizg tereny zieleni sktadajg sie przede
wszystkim Park Krakowski (potozony pomiedzy ulicami: Krolewska, Karola Szymanowskiego
i Czarnowiejska), wpisany do rejestru zabytkéw, zielen Placu Inwalidéw, Skwer Niezaleznego
Stowarzyszenia Studentéw przy ul. Feliksa Radwanskiego, Skwer Studenckiego Komitetu
Solidarnosci przy al. 3 Maja, skwery u zbiegu ul. Wtadystawa Reymonta i al. Adama Mickiewicza
oraz przez tzw. budynkiem jubileuszowym Uniwersytetu Rolniczego, zielen wewnatrz
kwartatéw zabudowy, na terenie kampusu uniwersyteckiego, zielen miedzyblokowa niska
i wysoka, ogrody przydomowe, a takze zielen towarzyszaca istniejgcym ciggom komunikacyjnym
(zielen izolacyjna).
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Rysunek 4 Ortofotomapa (2021 r.) z granicami obszaru objetego analizg.
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3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy

Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, na ktéry

sktadajg sie:
1) Gtéwne szlaki komunikacyjne

ulica Kazimierza Wielkiego - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) -
taczy sie z Placem Teodora Axentowicza i dochodzi do skrzyzowania ulic: Podchorazych,
Krolewskiej i Piastowskiej (poza analizowanym obszarem), przebiega wzdtuz pétnocno-
wschodniej granicy analizowanego obszaru;

ulica tobzowska - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - taczy sie
z Placem Teodora Axentowicza i dochodzi do ulicy Juliana Dunajewskiego (poza
analizowanym obszarem), przebiega wzdtuz poétnocno-wschodniej granicy
analizowanego obszaru;

ulica Krélewska - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - przebiega od
skrzyzowania Alei Adama Mickiewicza, Alei Juliusza Stowackiego, ulicy Karmelickiej
i Placu Inwalidéw oraz taczy sie z ulica Podchorazych (poza analizowanym obszarem),
przebiega w pétnocno-wschodniej czesci analizowanego obszaru;

Aleja Armii Krajowej - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - taczy sie
z ulicg Nawojki i Rondem Ofiar Katynia (poza analizowanym obszarem), przebiega na
krotkim odcinku wzdtuz pétnocno - zachodniej czesci analizowanego obszaru;

ulica Nawojki - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - taczy sie z Aleja
Armii Krajowej i ulicg Czarnowiejskga, przebiega wzdtuz pétnocnej czesci analizowanego
obszaru;

ulica Czarnowiejska - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - taczy sie
z ulicg Nawojki i Alejg Adama Mickiewicza, przebiega w $rodkowej czesci analizowanego
obszaru;

Aleja 3 Maja - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - taczy sie z Aleja
Marszatka Ferdinanda Focha i ulicg Piastowska, przebiega odcinkowo w potudniowej
czesci analizowanego obszaru;

Aleja Marszatka Ferdinanda Focha - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga
powiatowa) - przebiega od skrzyzowania Alei Adama Mickiewicza, Alei Zygmunta
Krasinskiego i ulicy Marszatka Jozefa Pitsudskiego do ulicy Piastowskiej (poza
analizowanym obszarem), przebiega na krétkim odcinku w potudniowo-wschodniej
czesci analizowanego obszaru;

ulica Piastowska - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - przebiega od
skrzyzowania z ulicami Bronowicka, Podchorazych i Bartosza Gtowackiego do ulicy
Krolowej Jadwigi (poza analizowanym obszarem), przebiega w zachodniej czesci
analizowanego obszaru;

Aleja Kijowska - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - przebiega od
ulicy Nawojki do ulicy Wroctawskiej (poza analizowanym obszarem), przebiega
w pétnocno - zachodniej czesci analizowanego obszaru;

Aleja Adama Mickiewicza - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - taczy
sie z Alejg Juliusza Stowackiego (poza obszarem) i Aleja Zygmunta Krasinskiego,
przebiega wzdtuz wschodniej granicy analizowanego obszaru;
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e Aleja Zygmunta Krasinskiego - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) -
taczy sie z Aleja Adama Mickiewicza i dochodzi do skrzyzowania ulic Zwierzynieckiej,
Marii Konopnickiej i Tadeusza Kosciuszki (poza obszarem), przebiega na krétkim
odcinku wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy analizowanego obszaru.

a. Drogi o znaczeniu lokalnym (drogi gminne), taczace szlaki komunikacyjne m. in.:

e ulica Urzednicza, ulica Jézefitéw, ulica Pomorska, ulica Henryka Sienkiewicza, ulica
Lenartowicza, ulica Stanistawa Konarskiego, ulica Juliusza Lea, ulica Misjonarska, ulica
Chocimska, ulica Za Targiem, ulica Spokojna, ulica Ogrodniczek, ulica Fryderyka
Chopina, ulica Mieczystawa Kartowicza, ulica Karola Szymanowskiego, ulica Jézefa
Rostafinskiego, ulica Torunska, ulica Kawiory, ulica Miechowska, ulica Tkacka, ulica
Feliksa Radwanskiego, ulica Wtadystawa Reymonta, ulica Walerego Goetla, ulica
Olimpijska, ulica Cichy Kacik, ulica Ignacego Domeyki, ulica lgrcéw, ulica Daniela
Chodowieckiego, ulica Henryka Reymana, ulica Romana Ingardena, ulica Oleandry, ulica
Kadréwki.

b. Place:
e Plac Inwalidéw - potozony w pétnocno-wschodniej czesci analizowanego obszaru,
u zbiegu Alei Adama Mickiewicza i ulicy Krolewskiej;
e Plac Teodora Axentowicza - usytuowany jest w sgsiedztwie ulicy Kazimierza Wielkiego
i ulicy tobzowskiej, jego niewielka czes$¢ potozona jest przy pétnocno-wschodniej
granicy obszaru analizowanego.

c. Sieci drég wewnetrznych uzupetniajacych powyzej opisany uktad drogowy, np.:
e ulicaElblaska, ulica Witolda Budryka, ulica Bydgoska, ulica Akademicka, ulica Maurycego
Beniowskiego;
e Plac Nowowiejski - potozony jest w sasiedztwie ulicy Juliusza Lea, w pétnocnej czesci
analizowanego obszaru.

Parkowanie

Parkowanie w analizowanym obszarze odbywa sie na wyznaczonych parkingach
osiedlowych, wzdtuz istniejagcych drog i chodnikéw, przy budynkach ustugowych oraz na
prywatnych posesjach.

Centralna cze$¢ analizowanego obszaru, zlokalizowana pomiedzy ulicami
Czarnowiejska i Reymonta oraz teren Cichego Kacika, znajduja sie poza zasiegiem strefy
ptatnego parkowania. Tereny potozone po pétnocnej stronie ulicy Czarnowiejskiej objete sg
podstrefami C8 i C9, a tereny po potudniowej stronie ulicy Reymonta znajduja sie w zasiegu
podstrefy B30.

Ruch pieszy i rowerowy
Ruch pieszy odbywa sie chodnikami, ktére umiejscowione sg wzdtuz istniejgcych drég
oraz wewnatrz terenéw mieszkaniowych i ustugowych.
Sciezki rowerowe przebiegaja odcinkowo:
e wzdtuz ulicy Piastowskiej, wzdtuz Alei 3 Maja, Alei Marszatka Ferdinanda Focha, ulicy
Whiadystawa Reymonta, ulicy Henryka Reymana;
e w Parku Krakowskim.
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Komunikacja zbiorowa
Obstuga pasazeréw na obszarze objetym analiza odbywa sie komunikacjg zbiorowa

poprzez linie autobusowe (dzienne i nocne) oraz linie tramwajowe.

Trasy komunikacji zbiorowej tramwajowej przebiegajg wzdtuz ulicy Krélewskiej oraz
wzdtuz Al. 3 Maja. W granicach analizowanego obszaru, w rejonie skrzyzowania ulicy
Piastowskiej z Al. 3 Maja zlokalizowana jest petla tramwajowa ,,Cichy Kacik”.

Trasy komunikacji zbiorowej autobusowe] przebiegajg wzdtuz gtéwnych drég tj. ul.
Nawojki, ul. Czarnowiejskiej, ul. Piastowskiej oraz Al. Mickiewicza i Al. Kijowskiej.

Zaréwno linie tramwajowe jak i autobusowe obstugujace analizowany obszar

charakteryzuja sie znacznym obtozeniem.

Kolej
Wewnatrz analizowanego obszaru, jak réwniez na terenach z nim bezposrednio

graniczacych, nie ma linii kolejowych. Najblizsza stacja kolejowa - Krakéw tobzéw -
zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 1,2 km od granic obszaru analizowanego.

)

Legenda
O przystanek autobusowy
przystanek tramwajowy
—— infrastruktura rowerowa
—— droga gtdwna
waznigjsze drogi
drogi
—— pozostate ulice
¢ == linia tramwajowa
I budynki
dzialki
3 granica analizowanego obszaru

RSZM &) . _
ALESANA %

ARNFARA..

Rysunek 5 Obstuga komunikacyjna obszaru.

4. Infrastrukturatechniczna

Obszar analizowany, z uwagi na bardzo wysoki stopien zainwestowania - gtéwnie
zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa, charakteryzuje sie bardzo dobrze

rozwinietg siecig infrastruktury techniczne;j.
e Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekéw
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Obszar objety analiza znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociggowej oraz
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. Na obszarze obowigzuje
system kanalizacji ogélnosptawnej. Gtéwnym odbiornikiem $ciekéw z obszaru objetego analiza
jest oczyszczalnia Sciekéw ,Ptaszow”.

e System gazowniczy
Caty obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowe;j.

e System elektroenergetyczny
Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczng zasilajacg w energie elektrycznag
obiekty kubaturowe potozone na tym terenie.

e System cieptowniczy
Prawie caty obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego. Budynki
mieszkaniowe wielorodzinne oraz budynki ustugowe, potozone po obu stronach ulicy
Czarnowiejskiej, co do zasady ogrzewane sg w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza. Budynki
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na osiedlu Cichy Kacik ogrzewane s3j
w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta.

5. Struktura gruntéw wg wtasnosci oraz kategorii ich uzytkowania

5.1. Struktura gruntéw wg wtasnosci

Najwiekszg powierzchniowo grupe witasnosci nieruchomosci w analizowanym
obszarze stanowig dziatki Gminy Krakéw - oddane w rézne formy wtadania, o tacznej
powierzchni ok. 35,53 ha, zajmujace ok. 28,84% powierzchni analizowanego obszaru.

Druga najwiekszg grupe wtasnosci stanowig dziatki Skarbu Panstwa, zajmujace
powierzchnie ok. 27,18 ha (22,07%) a trzecia dziatki oséb prawnych - ok. 23,01 ha (18,68%).
Kolejnymi pod wzgledem zajmowane]j powierzchni grupami wtasnosci nieruchomosci sg osoby
fizyczne - ok. 17,64 ha (14,32%) oraz osoby fizyczne i prawne - ok. 8,17 ha (6,63%). Pozostate
grupy wtasnosci obejmuja tacznie ok. 11,65 ha co stanowi 9,46% powierzchni analizowanego
obszaru.
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IC_ Granica obszaru analizowanego
Struktura gruntdw wg wiasnosci
Gmina Krakéw
Gmina Krakow - wspétwlasnosc
Gmina Krakow - oddana w rézne formy wiadania
I Skarb Panstwa - nieuregulowany stan prawny
Skarb Panstwa
Skarb Panstwa - oddana w rdzne formy wiadania
Skarb Panstwa - wspotwlasnos¢
Osoby fizyczne
Osoby prawne
Osoby fizyczne i prawne
Powiat ziemski krakowski

14,32% \ \
[
—
2,66%
1,58%
0,04% 22,07%

Rysunek 6 Struktura wtasnosci gruntéw obszaru objetego analizq (stan na sierpier 2023 r.).

5.2.Struktura gruntéw wg Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkow

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
(EGIB) stwierdzono, ze w obszarze wskazanym w niniejszym opracowaniu wystepujg niemal
wytacznie grunty sklasyfikowane jako grunty zabudowane i zurbanizowane - majg one
powierzchnie 123,06 ha, co stanowi ok. 99,9% obszaru analizowanego. W ramach tej kategorii
najwieksza powierzchnie zajmuja tereny sklasyfikowane jako inne tereny mieszkaniowe (44,87
ha), tereny mieszkaniowe (41,79 ha) oraz drogi (26,66 ha). Pozostate 0,1% powierzchni
analizowanego obszaru stanowig grunty rolne.

Szczegdtowa strukture uzytkowania gruntow (wg EGIiB) oraz ich potozenie obrazuje
ponizsza tabela, diagram oraz ilustracja mapowa.

Tabela 1 Struktura uzytkéw w obszarze analizowanym.

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:

B tereny mieszkaniowe 41,79 33,92
Ba Tereny przemystowe 0,08 0,07
Bi inne tereny zabudowane 44,87 36,42
Bp  zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 1,04 0,84
Bz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 8,09 6,57
Tereny komunikacyjne, w tym:
dr drogi 26,66 21,64
Ti inne tereny komunikacyjne 0,54 0,44
Grunty rolne, w tym: [ha] [%]
Ps pastwiska trwate 0,03 0,02
R grunty orne 0,10 0,08

Zrédto: opracowanie wtasne BP na podstawie EGIB - stan na sierpieri 2023 .
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|_-_; Czarnowiejska - granica
Klasyfikacja uzytkdw
N B
W Ba
Il Bi
N Bp
Il Bz
R
Ps
B dr
Ti

0,02% 10,44%

0,08%

Rysunek 7 Grunty wg kategorii ich uzytkowania w obszarze objetym analizq (stan na sierpier» 2023 r.)

6. Problemy przestrzenne

Problemy przestrzenne wystepujace na terenie analizowanego obszaru to:

e brak kompleksowo okreslonych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy -
jest onarealizowana jest w oparciu o zasade dobrego sasiedztwa, w zwigzku z czym moze
skutkowac nadmiernym dogeszczeniem zabudowy obszaru i zaburzeniem jego uktadu
urbanistycznego,

e przeksztatcenia (nadbudowy, rozbudowy oraz docieplenia) obiektow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw lub stanowigcych dobra kultury wspotczesnej, powodujace
w konsekwencji obnizenie ich waloréw architektonicznych i historycznych,

e niezagospodarowane tereny w eksponowanych lokalizacjach wzdtuz fragmentow
ul. Wtadystawa Reymontai ul. Czarnowiejskiej, negatywnie wptywajace na estetyke tego
rejonu miasta,

e presjainwestycyjna na tereny zieleni wewnatrz kwartatéw zabudowy,

e niezadawalajgca jakos$¢ czesci przestrzeni publicznych.

Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym
wyhnikajacych z prawa lokalnego

7.1 Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), ustalenia studium sg wigzace dla organéw
14



Analiza zasadnosci przystqgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czarnowiejska”

gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i Il wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké, musza zosta¢ uwzglednione tgcznie przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analizg) sposréd ogdlnych

zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy
uwzglednic¢ w planie miejscowym:

1.

Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq (MN, (...), MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM),
ustugi (U) (...) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terenéw nie inwestycyjnych (...). Zasada ta nie
dotyczy terendw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) (...);

Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowq (MN, (...), MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U) (...) mogq ulega¢
wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowaé
przyrostu poszczegdlnych terenéw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium
terenu o danej funkcji;

Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN), (..), MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U) (..) wskazZnik
intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach
dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegdinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekraczac wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczyc¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegodlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bgdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:
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1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, (...), MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U) (...) - z tym, Zze w takim
przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas
istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejqcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzqgdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) (...), bez mozliwosci powiekszenia tego
terenu;

Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajqgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzgdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalong dla obszaréw w poszczegélnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie zsystemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla ;terendw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

Wysokosé zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzgdzonej (ZU) i (...) nie moze przekraczac 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej
strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokosc¢
zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach
miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych; (...);

(...);

(...);

(...);

17.(...);

18.

19.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosé¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdZz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkosc okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);
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20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Obszar objety analiza znajduje sie w granicach trzech strukturalnych jednostek
urbanistycznych (SJU) nr: 6 Otoczenie Bton, 7 tobzow (zasadnicza czes¢ obszaru) oraz 20 Mate
Btonia (obszar po zachodniej stronie ul. Piastowskiej) w ktéorych wystepujg nastepujace
kategorie terenéw wyznaczone w Studium:

e MW - Tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,
e MN - Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
e U - Tereny zabudowy ustugowej,
e UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e KD - Tereny komunikaciji,
e ZU - Tereny zieleni urzadzone;j
wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji ich zagospodarowania:

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze srodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow, skweréw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw,
zieleni izolacyjnej.

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow, skweréw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw,
zieleniizolacyjnej.

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcija podstawowa -
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Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujqgcych funkcji: handel, biura,
administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, ustugi pozostate,
obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi
towarzyszgcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zieleniq towarzyszqgcq
zabudowie;
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zieleri urzqdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkéw, skweréw,
zZielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujqgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zieler urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkéw, skweréw,
zZielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlana obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe iinne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju,
petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.
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Tabela 2 Struktura terenéw wg Studium, w obszarze objetym analizq

Powierzchnia obszaru objetego

Kierunek w Studium analiza

[ha] [%]
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW 39,12 31,8
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN 10,06 8,2
Tereny zabudowy ustugowej - U 56,04 45,5
Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy
wielorodzinnej- UM 0,65 0,5
Tereny komunikacji - KD 11,98 9,7
Tereny zieleni urzadzonej - ZU 5,34 4,3

Razem: 123,18 100,0

Zrédto: opracowanie wtasne BP

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium,
w granicach obszaru objetego analizg, okreslone zostaty:

W obrebie SJU nr 6 Otoczenie Bton:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;:

e |stniejgcy zespdt obiektéw ustug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym min.
Uniwersytetu Rolniczego w rejonie al. Adama Mickiewicza i ul. Wiadystawa Reymonta
do utrzymania;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Cichego Kacika wraz z uktadem
urbanistycznym do utrzymania i uzupetnien;

e Ciagi komunikacyjne al. Zygmunta Krasinskiego, al. Adma Mickiewicza, al. 3 Maja, (...), ul.
Piastowska, ul. Wtadystawa Reymonta, (..) ksztattowane jako przestrzen publiczna
z zielenig urzadzong;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez (..), ul. Wtadystawa Reymonta,
ul. Piastowska i al. Adama Mickiewicza oraz linie tramwajowe na kierunku zachodnim.

standardy przestrzenne:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojacai bliZzniacza;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowej;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN), w tym potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie pomiedzy al. Adama Mickiewicza,
a Parkiem im. Henryka Jordana min. 5%, dla ustug sportu min.15%, (...).

wskazniki zabudowy:

e Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13 m;

e  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN)do 9 m;
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Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m, w rejonie al. Adama
Mickiewicza do 30 m, dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokos$ci 120 m
wzdtuz ul. Wtadystawa Reymonta do 36 m, (...);

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%;

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych:

- obejmuje catosc¢ jednostki;

Ochrony sylwety Miasta:

- obejmuje catosc¢ jednostki;

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

- obejmuje catosc¢ jednostki;

- przez obszar jednostki przechodzg osie powigzan widokowych pomiedzy kopcami
krakowskimi oraz pomiedzy obiektami fortecznymi.

Wskazania dla wybranych elementéw:

Zachowanie otwarcia widokowego w kierunku Bton i kopca Tadeusza Kosciuszki od
strony ul. Jozefa Pitsudskiego (zachowanie jako niezabudowanych istniejgcych przedpoli
przed Gmachem Muzeum Narodowego i budynkiem dawnego hotelu ,,Cracovia”),
Utrzymanie willowego charakteru zabudowy Cichego Kacika,

Dobra kultury wspotczesnej: (do ochrony w mpzp)

Akademia Rolnicza, al. Adama Mickiewicza 24/28,

Instytut Matematyki i Fizyki UJ, ul. Wtadystawa Reymonta 4,

Instytut Zootechniki UJ, ul. Romana Ingardena 6,

Biblioteka Jagiellonska, rozbudowa, ul. Oleandry 3,

Miejsca Pamieci Narodowej: (objecie ochrona, upamietnienie, zachowanie wysokich
standardéw otoczenia i wyposazenia)

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
Otulina parkéw krajobrazowych;
Nieudokumentowane GZWP;

Obszary wymiany powietrza;

zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):

Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):

— Aleja Adama Mickiewicza - w klasie Z,

—ul. Piastowska - w klasie Z,

Transport zbiorowy:

—linia tramwajowa w Al. 3 Maja;

—magistralne linie autobusowe komunikacji miejskiej w Alejach Trzech Wieszczdw, linie
lokalne i podmiejskie w ulicach zbiorczych i lokalnych;

Trasy rowerowe - gtéwne i tacznikowe;

zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):

Obszar wyposazony w infrastrukture wodociggowa, kanalizacyjng, gazowa
i elektroenergetyczng;

Ograniczenia wynikajace z:
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Przebiegu istniejagcych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych
i cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napiecia 110
kV.

W obrebie SJU nr 7 tobzéw:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

Istniejacy zespdt obiektédw ustug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym
wyzszych uczelni i innych funkcji ustugowych w rejonie ulic: Czarnowiejskiej, Nawojki
i Wtadystawa Reymonta, (...) do utrzymania i przeksztatcen;

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania i uzupetnien;

Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami w parterach
budynkow w oparciu o gtéwny ciag komunikacyjny jednostki, tj. ul. Krélewskiej;
Ochrona uktadu istniejacych przestrzeni publicznych, w tym wnetrz kwartatéow
zabudowy oraz ksztattowanie istniejacych i tworzenie nowych placéw i skweréw
miejskich

Zielen urzadzona Parku Krakowskiego, (...) do ochrony i rewitalizacji jako tradycyjna
przestrzen publiczna stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancéw Krakowa;

Ciagi komunikacyjne: al. Adama Mickiewicza, al. Juliusza Stowackiego, al. Kijowska, ul.
Krolewska, ul. Juliusza Lea, ul. Wtadystawa Reymonta, ul. Czarnowiejska, ul. Nawojki, (...),
ul. Piastowska ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Wiadystawa Reymonta,
Krolewska, (...), Piastowska (...) oraz linii tramwajowej i metra na kierunku zachodnim, (...).

standardy przestrzenne:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojacai blizniacza;

Zabudowa wielorodzinna sredniej i wysokiej intensywnosci w formie kwartatéw
zabudowy i zabudowy pierzejowej wzdtuz ulic, a w obszarze pomiedzy ulicami
Czarnowiejska, Wroctawska i al. Kijowska w formie zabudowy srodmiejskiej;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowej;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkoéw ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organdéw ochrony zabytkéw;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, (...);

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, (..), a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Krélewskiej min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzagdzonej (ZU) min. 90%.

wskazniki zabudowy:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 25 m (...);

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20 m, w rejonie ul. Wtadystawa
Reymontai(..)do 30 m(..);

W uzasadnionych sgsiednig zabudowg i funkcjg przypadkach dopuszcza sie zmiane
wysokosci zabudowy;
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e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokos$ci 50 m wzdtuz ul.
Kroélewskiej do 100%.

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e  Ochrony wartosci kulturowych:
- obejmuje catg srodkowo-wschodnig czes¢ oraz znaczace fragmenty ptn. czesci
jednostki;
e Ochrony sylwety Miasta:
- obejmuje Srodkowo-wschodnig czes¢ jednostki;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje catosc¢ jednostki,
- przez obszar jednostki przechodzg osie powigzan widokowych pomiedzy obiektami
fortecznymi;
e Wskazania dlawybranych elementéw:
Ochrona i zachowanie istniejgcych uktadow architektoniczno-urbanistycznych oraz
charakteru i gabarytéw ich zabudowy; nowa zabudowa w obrebie ww. ukfadéw
o gabarytach uwzgledniajgcych zachowang zabudowe historyczng i tradycyijna,
e Dobra kultury wspoétczesnej: (do ochrony w mpzp):
- Miasteczko Studenckie, ulice: Jézefa Rostafinskiego/Wtadystawa Reymonta
/Piastowska,
e Miejsca Pamieci Narodowej: (objecie ochrong, upamietnienie, zachowanie wysokich
standardéw otoczenia i wyposazenia):
- ul. Pomorska 2, siedziba Gestapo, okres okupacji niemieckiej,
- Siedziba Urzedu Bezpieczenstwa, ul. Krélewska 6/Lea 5/pl. Inwalidéw 4, okres
stalinizmu.
elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Otulina parkéw krajobrazowych;
¢ Nieudokumentowane GZWP
zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):
e Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— Aleje Trzech Wieszczéw - w klasie Z,
— Krélewska - w klasie Z,
— Czarnowiejska -w klasie Z,
— Piastowska - w klasie Z,
e Transport zbiorowy:
— planowane 2 linie metra ze wspdlnym integracyjnym weztem przystankowym (AGH);
— linia tramwajowa w ul. Krélewskiej;
— magistralne linie autobusowe;
e Trasy rowerowe - gtéwne i tacznikowe;
zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e Obszar wyposazony w petng infrastrukture techniczna;
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych
i cieptowniczych oraz elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napiecia
110 kV.
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Rysunek 8 Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru.

7.2 Obowiagzujace i sporzadzane plany miejscowe

Analizowany obszar w przewazajacej wiekszosci (111,4 ha z 123,2 ha) nie jest objety
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Pozostate 11,8 ha objete
jest ustaleniami:

e obowigzujgcego od 18 pazdziernika 2018 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa - etap A
(obszar nr 52)” - uchwalonego uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z 12
wrzesénia 2018 r.;

e obowigzujgcego od 15 Iutego 2009 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , TS Wista” - uchwalonego uchwatg Nr LX/776/08 Rady Miasta Krakowa
z 17 grudnia 2008 r., zmieniong uchwatg Nr XXI111/292/11 Rady Miasta Krakowa z dnia
31sierpnia2011r,;

e obowigzujagcego od 20 kwietnia 2019 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Armii Krajowej - Piastowska” - uchwalonego uchwatg Nr XI1/218/19
Rady Miasta Krakowa z 27 marca 2019r.
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ARMII KRAJOWEJ - PIASTOWSKA

CZARNOWIEJSKA

DLA WYBRANYCH
OBSZAROW
PRZYRODNICZYCH
MIASTA KRAKOWA
-ETAP A (52)

BLONIA KRAKOWSKIE

Rysunek 9 Lokalizacja obowigzujgcych mpzp w kontekscie granic analizowanego obszaru.

Analizowany obszar graniczy:

e od pdtnocy:
- zterenem, dla ktérego w oparciu o uchwate Nr XLIV/1164/20 Rady Miasta Krakowa
zdnia 27 sierpnia 2020 r. sporzadzany jest plan miejscowy dla obszaru ,Lea”,
- z obowigzujacym od 18 pazdziernika 2018 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa - etap
A (obszar nr 50)” (uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z 12 wrzesnia 2018 r.),
- z obowigzujgcym od 21 lipca 2016 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Rynek Krowoderski” (uchwata Nr XLVIII/864/16 Rady Miasta
Krakowa z 29 czerwca 2016r.),
- z obowiazujagcym od 8 pazdziernika 2022 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kazimierza Wielkiego” (uchwata Nr XCIV/2576/22 Rady Miasta
Krakowa z 14 wrzesnia 2022 r.);

e odwschodu:
- z obowigzujagcym od 21 Iutego 2023 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Piasek” (uchwata Nr CIV/2823/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 stycznia
2023r.),
- zobowigzujacym od 9 maja 2018 r. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,Rejon ulicy Rajskiej” (uchwata Nr XCIV/2582/18 Rady Miasta Krakowa z 11 kwietnia 2018
r.,
- zterenem, dla ktérego w oparciu o uchwate Nr VIII/139/19 Rady Miasta Krakowa
z dnia 27 lutego 2019 r. sporzadzany jest plan miejscowy dla obszaru ,Nowy Swiat”;

e od potudnia:
- z obowigzujagcym od 1 sierpnia 2014 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Btonia Krakowskie” (uchwata Nr CXII/1699/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.),
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- z obowigzujacym od 8 pazdziernika 2022 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa - etap
A (obszar nr 51)” (uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z 12 wrze$nia 2018 r.),
- z obowigzujagcym od 30 pazdziernika 2011 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru , TS Wista” (uchwata Nr XXI11/292/11 Rady Miasta Krakowa z 31
sierpnia 2011r.),

e od zachodu:
- z obowigzujagcym od 20 kwietnia 2019 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Armii Krajowej - Piastowska)” (uchwata Nr XI1/218/19 Rady
Miasta Krakowa z 27 marca 2019r.),

o
Rysunek 10 Sytuacja planistyczna w obszarze objetym analizq i jego sqsiedztwie (sierpien 2023 r.).

7.3 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,W planie miejscowym okresla sie (...) granice terendéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa (...)"

W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwata
NrXLVII/732/18 przyjat Plan  Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, w ktérym oprécz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowanq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatosc¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réwniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére mogg dotyczyé analizowanego obszaru, tj.:
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1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewnqtrzregionalnych, w tym:
Krakéw jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terenéw
rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztatcer istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.

2. Wzmocnienie systemu ochrony zasobéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
Srodowiskiem, w tym: obnizenie zanieczyszczen powietrza, wod i gleb.

3. Dziatania narzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamq zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajgcych linii energetycznych, regulacje w planowaniu
miejscowym majgce na celu: eliminacje ogrodzen dziatek mieszkalnych za pomocq
prefabrykatéw betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzen
metalowych (siatka) przede wszystkim jako podbudowe pod Zywoptoty; zwiekszanie
nasadzen drzewami duzymi, charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon,
kasztan, jawor, dgb), tworzenie alej, obsadzanie lokalnych drdég (zwtaszcza lip i grabéw);
ograniczenie ilosci i wielkosci szyldéw; wdrozenie zasady, ze przedsiewziecia publiczne
realizowane sq na podstawie projektéw wytonionych w konkursach architektonicznych.

4. Rozwdj systemu transportu.

5. Rozwdj infrastruktury technicznej.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego,
okreslit dla obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako
wzmocnienie funkcji metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;.
W ramach KOM wskazano m.in. nastepujace wytyczne do ksztattowania polityki

przestrzennej:

1. Dostosowanie wyznaczania nowych terendw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.

2. Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejqcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno-
ekonomicznymi nowych izolowanych terenéw inwestycyjnych bgdz terenédw o znacznej
powierzchni przylegajqcych do istniejgcych terenéw zabudowanych.

3. Przy wyznaczaniu nowych terenéw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych
korytarzy w obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie wskazanych w PZPWM.

4. Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi, a takze
rozwoj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej
zabudowie, jako elementéw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajgcych jakosé
powietrza.

5. Zorganizowanie parkingdw P&R przy koricowych petlach tramwajowych i autobusowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyjne;.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego
obejmujacego m.in. Krakéw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace
kierunki dziatan, tj.. ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terenéw inwestycyjnych
i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terendw i prognozy
rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terenéw
zielonych dla ksztattowania ciqgéw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym
i edukacyjnym.

26



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru , Czarnowiejska”

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt. (...) prezydent miasta sporzqdza studium zawierajqce czes¢ tekstowgq i graficzng,
uwzgledniajqc (...) ustalenia (...) planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (...).

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewédztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o0 przystgpieniu do sporzqdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzqd wojewddztwa, ktéry
bedzie mégt przekazaé dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.

7.4 Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

7.4.1 Analiza wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analiza ztozono 4 wnioski
o sporzadzenie planu miejscowego.

™) granica obszaru analizowanego |
wnioski o mpzp

[ 2140 S i 1o A b

- A e

@ 2355 D e e R
2497 e T

\ 2255

Rysunek 11 Whioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z numerami.
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Tabela 3 Whioski o sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Data
Podmiot Przedmiot wniosku ztozenia
whiosku

Nr

whiosku

Whiosek o sporzadzenie mpzp m.in. dla
Radai Zarzad porza Pzp

1 2140 Dzielnicy V Krowodrza te’renéw. dziel‘nicy po’roior‘w‘ch. ‘po 14.08.2014
pétnocnej stronie ul. Czarnowiejskie;j.
Whiosek o sporzadzenie mpzp

2 | 2255 Osobafizyczna | Z2Wierajacy - propozycje - ,pozyskania| 5y 545

przestrzeni  pod  budowe  nowych
parkingow”.

Whiosek o zapis w planie miejscowym
umozliwiajacy ,nhadbudowe budynku o
dodatkowg kubature (przeksztatcenie
3 2355 Osoba fizyczna poddasza w 2-poziomowe mieszkania)| 01.12.2014
oraz rozbudowe budynku od strony
podworka (budowa szybu dzwigowego i
komunikac;ji)”.

Radai Zarzad Whiosek o sporzadzenie mpzp dla

Dzielnicy V Krowodrza | catego obszaru dzielnicy V Krowodrza.
Zrédto: opracowanie wtasne BP

4 2497 01.06.2016

7.4.2 Analiza wnioskow i decyzji o udzielenie pozwolenia na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2019 r. do dnia
23 sierpnia 2023 r. zostaty wydane 43 decyzje (w tym dwie zawieszone) o pozwoleniu na
budowe (dla inwestycji mogacych znaczaco wptyngé na zmiany zagospodarowania
przestrzennego). Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in.:

1) budowy:
e budynku jednorodzinnego - zawieszona (2);
e budynku wielorodzinnego z ustugami (3);
e stacji bazowej transmisji danych (5,6);
e garazu podziemnego (8);
e budynku wielofunkcyjnej hali sportowej (21);
e budynku hali sportowej oraz tacznika z istniejgcym budynkiem szkoty wraz
z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura towarzyszaca (27);

e budynku studenckiego Centrum Konstrukcyjnego AGH wraz
Zz miejscami postojowymi, uktadem komunikacyjnym oraz wbudowang stacjg
transformatorowa (32);

e obiektu parkingu wielopoziomowego z instalacjami wewnetrznymi (33);
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego z garazem wbudowanym

(34);
e dzwigu osobowego zewnetrznego (35);
e budynku stacji transformatorowej z pomieszczeniem rozdzielni

nN i budynku agregatu pradotwdrczego z pomieszczeniem gospodarczym (36);
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budynku garazu w dobudowie do istniejagcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego (39);

2) przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania:

nadbudowy o dwie kondygnacje oraz przebudowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z przeznaczeniem na cele mieszkalne oraz nadbudowa kominéw na
sasiednim budynku (1);

nadbudowy i przebudowy poddasza na cele mieszkalne w budynku wielorodzinnym
(4);

przebudowy budynku ustugowo-handlowo-mieszkalnego wielorodzinnego oraz
przebudowy i rozbudowy budynku ustugowego na cele ustugowo-handlowe (7);
nadbudowy i rozbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego (8);

przebudowy i rozbudowy budynku biurowo-dydaktycznego Uniwersytetu
Jagiellonskiego wraz z instalacjami wewnetrznymi (11);

rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego
(12);

nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego -
decyzja zawieszona (15);

przebudowy i rozbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego o balkon (13);
rozbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego polegajaca na rozbudowie
dolnej komory zsypu (14);

nadbudowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku
biurowego na hotel z czescig ustugowa w parterze i piwnicach (17) ;

rozbudowy hali technologicznej (18);

nadbudowy i przebudowy poddasza na cele mieszkalne oraz parteru na cele
ustugowe (19);

przebudowy, nadbudowy i rozbudowy mieszkania o czesc¢ tarasu znajdujgcego sie na
wyzszej kondygnacji budynku wielorodzinnego wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania czesci tarasu na mieszkanie (23);

przebudowy, nadbudowy i rozbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz ze zmiang sposobu uzytkowania (24);

nadbudowy, rozbudowy i przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z przeznaczeniem na budynek mieszkalny wielorodzinny (25);

nadbudowy, przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania poddasza (26, 37);

rozbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego (29,31);

przebudowy i rozbudowy budynku o zewnetrzny szyb windowy (38, 40);
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy pawilonu D-1 (41);

3) rozbiodrki:

pawilonu D-12, czesci budynku pawilonu D-9 (10);
budynku gospodarczego (16);

budynku mieszkalnego (20, 22);

budynku garazowego (28);

budynku biurowego (30);

budynku U-8 wraz z infrastruktura techniczna (42);
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e budynkow ustugowych wraz z infrastrukturg wewnetrzna (43).

[ granica obszaru opracowania

Pozwolenia na budowe (zakonczone)

[ budowa

RS przebudowa, rozbudowa,
zmiana sposobu uzytkowania

BA rozbiorka

[ pozwolenia na budowe zawieszone

budynki
dziatki

Rysunek 12 Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne) w obszarze objetym analizq
(stan na 23 sierpnia 2023 r.).

Wg stanu na 23 sierpnia 2023 r. w granicach analizowanego obszaru prowadzone s3
4 postepowania o wydanie decyzji o pozwolenie na budowe. Przedmiotowe postepowania
dotycza:

1) budowy:
e stacji tadowania samochodoéw elektrycznych wraz z przebudows instalacji niskiego
i $dredniego napiecia oraz oswietlenia terenu pomiedzy paw. A-O
iA-1(1).

2) przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania:

e przebudowy lokalu na parterze oraz lokali w piwnicy na lokale biurowe wraz
z budowg wew. instalacji (2);

e przebudowy i nadbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne wraz z infrastrukturg techniczna
(3);

e rozbudowy i nadbudowy istniejgcego, wolnostojgcego, budynku mieszkalnego
jednorodzinnego (4).
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[ granica obszaru opracowania

Pozwolenia na budowe (w toku)
[ budowa

[[] przebudowa, rozbudowa,
zmiana sposobu uzytkowania

budynki
| dziatki

Rysunek 13 Postepowania o wydanie decyzji o pozwolenie na budowe bedqgce w toku
(stan na 23 sierpnia 2023.).

7.4.3 Analiza wnioskéw i decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2019 r. do dnia

23 sierpnia 2023 r. zostaty wydane 53 decyzje o warunkach zabudowy WZ, w tym lokalizacji
inwestycji celu publicznego ULICP (dla inwestycji mogacych znaczaco wptynaé na zmiany
zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in.:

budowy:

budynku Studenckiego Centrum Konstrukcyjnego AGH (nr 1, 2);

budynku hali sportowej oraz tacznika z istniejgcym budynkiem szkoty (nr 3);

budynku biurowego dla potrzeb ACK Cyfronet AGH (nr 4);

dZzwigu osobowego zewnetrznego dla oséb z niepetnosprawnosciami w przewigzce
kompleksu budynkéw B1-B4 AGH (nr 5);

budynku garazu w dobudowie do istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego (nr
11);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami oraz podziemnym garazem (nr 12);
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami oraz wbudowanym garazem (nr 13);
zewnetrznego szybu windowego od strony podwoérza w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym (nr 20);
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dzwigu osobowego zewnetrznego od strony podwérza przy budynku mieszkalnym
wielorodzinnym z ustugami (nr 21);
windy zewnetrznej, od strony podworka, przy budynku mieszkalnym wielorodzinnym z
ustugami w parterze (nr 25).

przebudowy, nadbudowy i/lub rozbudowy:

budynku Domu Studenckiego DS.7 ,Zascianek” AGH (nr 6);

domu studenckiego DS.-10 ,Hajduczek” AGH (nr 7);

budynku pawilonu D-1 AGH (nr 8);

budynku U3 (ustugowo-biurowego) AGH o zewnetrzny szyb windowy przystosowany do
ruchu oséb niepetnosprawnych (nr 9);

budynku tacznika (przewigzka P-A1-A2) o zewnetrzny szyb windowy przystosowany do
ruchu oséb niepetnosprawnych (nr 10);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego (nr 14);

trzech lukarn w jedng od strony potudniowej (potaczenie) oraz zmiana sposobu
uzytkowania czesci poddasza i strychu na cele mieszkalne w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym (nr 15);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego (nr 16);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz rozbidrka budynku garazu (nr 17);

domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej wraz z garazem wbudowanym,
rozbidrka istniejgcego budynku garazowego (nr 18);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego z przeznaczeniem na budynek mieszkalny
jednorodzinny (nr 19);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz rozbiorka garazu (nr 22);

poddasza nieuzytkowego ze zmiang sposobu uzytkowania na cele mieszkalne,
z doswietleniem wnetrza oknami w Scianach kolankowych oraz oknami potaciowymi
oraz budowa i rozbudowa balkonéw, dobudowa windy (nr 23);

poddasza nieuzytkowego ze zmiang sposobu uzytkowania na cele mieszkalne,
z doswietleniem wnetrza oknami w $ciankach kolankowych oraz oknami potaciowymi
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym (nr 24);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego, polegajacej na budowie dzwigu osobowego od
strony podwoérza, czesciowej rozbiérce schodéw zewnetrznych od strony podwoérza,
wykonaniu otworéw drzwiowych (wejsé do windy) (nr 26);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami z przeznaczeniem nadbudowy na
cele mieszkalne wraz z rozbudowa o winde (nr 27);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w przyziemiu na cele mieszkalne
(nr 28);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z przeznaczeniem na cele mieszkalne wraz
z rozbudowg o winde (nr 29);

poddasza uzytkowego wraz z nadbudows jednej kondygnacji na cele mieszkalne
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym oraz przebudowg klatki schodowejw budynku
mieszkalnym wielorodzinnym (nr 30);

poddasza uzytkowego wraz z nadbudowa jednej kondygnacji na cele mieszkalne
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym oraz przebudowg klatki schodowej (nr 31);
strychu na cele mieszkalne w budynku mieszkalnym wielorodzinnym (nr 32);

32



Analiza zasadnosci przystqgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czarnowiejska”

e nieuzytkowego poddasza w budynku mieszkalnym wielorodzinnym wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania na cele mieszkalne (4 mieszkania) (nr 33);

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego ze zmiang sposobu uzytkowania poddasza
nieuzytkowego na cele mieszkalne (nr 34);

e poddasza na cele mieszkalne w istniejagcym budynku mieszkalnym wielorodzinnym wraz
z nadbudowa scianki kolankowej od strony podwérza (nr 35);

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego ze zmiang sposobu uzytkowania strychu na cele
mieszkalne w budynku mieszkalnym wielorodzinnym (nr 36);

e czesci nieuzytkowego strychu ze zmiang sposobu uzytkowania na cele mieszkalne wraz
z przebudowg elewacji frontowej, polegajgca na wybiciu otworéw okiennych od strony
ulic w budynku mieszkalnym wielorodzinnym (nr 37);

e dachu, poprzez podniesienie kalenicy oraz $cian kolankowych: od ulicy o ok. 90 cm, a od
podwdrza o ok. 250 cm ze zmiang sposobu uzytkowania strychu na lokale mieszkalne
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym (nr 38);

e dachuod strony podwérza w formie lukarni doswietlenia poddasza oknami potaciowymi
oraz dobudowy windy zewnetrznej w podwérzu ze zmiang sposobu uzytkowania strychu
na lokale mieszkalne w budynku mieszkalnym wielorodzinnym (nr 39);

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego na cele mieszkalne (nr 40);

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego na cele mieszkalne wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania czesci poddasza (nr 41);

e budynku ustugowego ze zmiang sposobu uzytkowania na hotel z czescig ustugowa
w parterze i piwnicach oraz budowy schodow (nr 42);

e lokalu mieszkalnego na lokal ustugowy o funkcji szkoleniowej w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym (nr 43);

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze o taras o konstrukgji
stalowej na fundamentach zelbetowych (nr 44);

e budynku ustugowo-handlowo-mieszkalnego wielorodzinnego (budynek frontowy) oraz
budynku ustugowego (oficyna) w celu wykonania szybu windowego (nr 45);

e poddasza z przeznaczeniem na cele mieszkalne, budowy lukarn i okien potaciowych,
budowy taraséw od strony podworza w budynkach mieszkalnych (nr 46);

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego o winde osobows3 i balkony od strony podwérza
(nr47);

e schroniska mtodziezowego PTSM, polegajacej na dobudowie windy z wejsciem (nr 48);

e poddasza na cele mieszkalne oraz dobudowy balkonu w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym (nr 49);

e budynku mieszkalno-ustugowego o parterowg czes¢ socjalng oraz zadaszenie (nr 50);

e budynkéw ustugowo-mieszkalnych wielorodzinnych (nr 51);

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
przyziemia na lokal ustugowy (nr 52).

Zmiany sposobu uzytkowania:
e budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami na cele zamieszkania zbiorowego
(hotel) z ustugami w poziomie parteru (nr 53).

33



Analiza zasadnosci przystqgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czarnowiejska”

6
112,13 50 3 20%1
< 8 23,2
? = 3g Ay
14,19 2%
. 2 49 44 20%7163,3341
’2’0’0’0‘:‘00‘::0“'* G X0 3 15
SR LARAELRS EPL
OIS 45
RIS 1,2 #52
R #50
10

decyzje WZ i ULICP dla zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej

mieszkaniowe]j wielorodzinnej 48
K24 mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej @
ustugowej

budynki

dziatki

[ granica analizowanego obszaru

Rysunek 14 Wydane decyzje o warunkach zabudowy (pozytywne) w obszarze objetym analizq
(stan na dzien 23 sierpnia 2023 .).

Weg stanu na 23 sierpnia 2023 r. w granicach analizowanego obszaru prowadzonych jest
5 postepowan o wydanie decyzji o warunki zabudowy (dla inwestycji mogacych znaczaco
wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe postepowania dotyczg
m.in.:

e budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego (nr 1);

¢ nadbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego (nr 2);

e budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z ustugami w parterze i garazem
podziemnym (nr 3);

e nadbudowy, przebudowy oraz rozbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego (nr 4);

¢ nadbudowy, przebudowy oraz rozbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego (nr 5).
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Rysunek 15 Postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w toku oraz zawieszone
(stan na 23 sierpnia 2023r.)

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczgcych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz pozwole na budowe, opracowana zostata w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa rejestr (IUIP). Tym samym powyzszq informacje traktowac nalezy wytqcznie jako
poglgdowag.

7.4.4 Uchwaty kierunkowe w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla

Prezydenta Miasta Krakowa obejmujace analizowany obszar

Uchwatg Nr XL/1037/20 z dnia 20 maja 2020 r. Rada Miasta Krakowa ustalita kierunek
dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa, celem sporzadzenia analizy zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Krowodrza -
Zachéd”. Na zataczniku graficznym do uchwaty Rada Miasta Krakowa zaproponowata granice
obszaru do objecia analiza. Wskazany w powyzszej uchwale kierunkowej obszar zawiera sie w
granicach obszaru analizowanego w ramach niniejszego opracowania i stanowi drugi, ostatni
etap realizacji przedmiotowej uchwaty kierunkowej. Pozostata cze$¢ obszaru wskazanego w
uchwale kierunkowej objeta jest juz procedurg sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Lea”.
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UCHWALA NR XL/1033/20
RADY MIASTA KRAKOWA

2 dnia 20 maja 2020 1.
w sprawie ustalenia kierunkéw dzialai dla Prezydenta Miasta Krakowa

yezaeych przy do sporzad iej go planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Krowodrza - Zachéd”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
220191, poz. 506. poz. 1309. poz. 1571. poz. 1696. poz. 1815) Rada Miasta Krakowa uchwala.
co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ kicrunki dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa palegajace na przygotowaniu
projektu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia micjscowego planu  zagospodarowania
dla obszaru  Krowodsza - Zachéd™

Granice planu stanowié beda. z wylaczeniem obszar obowiazujacego MPZP dla wybranych
obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa - Etap A - 497, jak w zalaczniku graficznym do niniejsze
uchwaly

hod b

~od wschodu - ulica Miechowska, aleja Kijowska, eranica zuiaceg
MPZP _dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa - Etap A - 507 (Park éw.
Wincentego 4 Paulo) i zachodnia granica obowiazujacego MPZP  Rynek Krowoderski™

- od potudnia - ulica Nawojki

- od zachodu - ulica Piastowska

- od pélnocy - poludniowa granica MPZP Miynéwka Krslewska - Grottgera II* i sporzadzancgo
MPZP . Kazimierza Wielkiego™.

§2. Zobowiazuje sig Prezydenta Miasta Krakowa do przye analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego
obszaru W terminic do szeéciu missigey od dnia wejécia nehwaly w Zycie.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
§ 4. Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Rysunek 16 Uchwata Nr XL/1033/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 maja 2020 r.

Uchwatag Nr XL/1035/20 z dnia 20 maja 2020 r. Rada Miasta Krakowa ustalita kierunek
dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa, celem sporzadzenia analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Cichy Kacik”.
Na zataczniku graficznym do uchwaty Rada Miasta Krakowa zaproponowata granice obszaru do
objecia analiza. Wskazany w powyzszej uchwale kierunkowe] obszar zawiera sie w granicach
obszaru analizowanego w ramach niniejszego opracowania.

W uzasadnieniu do uchwaty projektodawca wskazat na potrzebe objecia osiedla
ochrong zapisami planu miejscowego, z uwagi na rosnaca presje deweloperéw oraz procesy
rewitalizacji niekorzystnie przeksztatcajgce dotychczasowy styl architektury osiedla.

Obie podjete przez Rade Miasta Krakowa uchwaty kierunkowe s efektem inicjatywy
uchwatodawczej ze strony Dzielnicy V Krowodrza (Uchwaty Nr XVI/154/2020 oraz
XVI1/155/2020 Rady Dzielnicy V Krowodrza z dnia 21 stycznia 2020r.).

UCHWALA NR XL/1035/20
RADY MIASTA KRAKOWA

7 dnia 20 maja 20201
W sprawie ustalenia kierunkéw dzialaii dla Prezydenta Miasta Krakowa

dotyczacych przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
ia praest obszaru ,,Cichy Kaeik™.

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzic gminnym (t.j. Dz. U,
220191 poz. 506. poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) Rada Miasta Krakowa uchwala,
co nastgpuje:

§ L. Ustala si¢ kierunki dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa polegajace na przygotowanin
projcktu uchwaly o przystapieniu do  sporzadzenia micjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ., Cichy Kacik”

Granice planu stanowi¢ beda, jak w zalaczniku grafieznym do niniejszej uchwaly:
- od zachodu - wschodnia granica obowiazujacego MPZP . Armii Krajows; - Piastowska”
- od pélnocy - ul. Reymonta (strona poludniowa)
- od potudnia - pélnocna granica obowiazujacego MPZP  Blonia Krakowskie™
- od wschodu - zachodnie granice sbowiazujacego MPZP TS Wisla™
§2. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Krakowa do przygotowania analizy zasadnosci

przystapienia do sporza iscowego planu zagosp g0 dla wskazaneg
obszaru w terminic do szesciu miesicey od dnia wejécia uchwaly w Zycic

§ 3. Wykonanic uehwaly pewierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa. ] GEGR
§ 4. Uchwala wehodzi w zycie 7 dniem podjecia.

Rysunek 17 Uchwata Nr XL/1035/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 maja 2020 r.
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8. Analiza terenéw mozliwych do zainwestowania

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie terendéw
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa jako inwestycyjne (MW, MN, UM, U) w zakresie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
lub mozliwosci uzyskania wiekszych mozliwosci inwestycyjnych.

W oparciu o dane z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz aktualng ortofotomape
zinwentaryzowano:

e dziatki juz zainwestowane (budynki, drogi, parkingi, zielen urzagdzona),

e dziatki ktére majg wieksze mozliwosci inwestycyjne (znajdujace sie na nich obiekty

potencjalnie mogtyby by¢ przeksztatcone - rozbudowane / nadbudowane),

e dziatki lub ich czesci mozliwe do zainwestowania (niezabudowane lub
zainwestowane przez budynki ocharakterze tymczasowym np. sktadowiska
materiatow).

Na tej podstawie powstata mapa przedstawiajgca tereny potencjalne do zmiany
zagospodarowania, zainwestowania lub przeksztatcenia (oznaczono szrafem na rysunku 16).
Obliczono takze taczng powierzchnie ww. obszaréw.

Tereny inwestycyjne obejmujg obszar o tgcznej powierzchni ok. 105,9 ha.

granica analizowanego obszaru
dziafki
potencjalne tereny do zmiany
zagospodarowania,
oznaczone jako inwestycyjne w Studium

studium
[TKD
N ZuU

Rysunek 18 Potencjalne tereny do zmiany zagospodarowania.
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W ramach terendw inwestycyjnych ok. 103 ha stanowig dziatki okreslone juz jako
zainwestowane (posiadajgce w swych granicach obiekt budowlany), dziatki petnigce obecnie
funkcje drég i dojazdéw (wskazane w ewidencji uzytkéw jako dziatki drogowe) i dziatki z zielenig
urzadzona.

Powierzchnia dziatek, ktére moga zosta¢ uzupetnione nowa zabudowg, czyli nowe
obszary mozliwe do zainwestowania, obejmujg dziatki o tacznej powierzchni ok. 2,9 ha.

9. Gtoéwne zatozenia i cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru

objetego analiza

Gtéwne zatozeniai cele to:

e ochrona uktadu urbanistycznego obszaru oraz istniejacych zespotéw zabudowy, w tym
ochrona uktadéw urbanistycznych osiedla Cichy Kacik, osiedli mieszkaniowych w
rejonie ul. Krolewskiej, kampusu AGH przy ul. Reymonta oraz zespotu budynkéw
uzytecznosci publicznej w rejonie ul. Oleandry,

e wprowadzenie regulacji dotyczacych ochrony zabytkowej zabudowy willowej
i modernistycznej oraz zabudowy postmodernistycznej,

e okreslenie zasad rozwoju dla istniejgcych funkcji obszaru,

e okreslenie warunkéw ksztattowania zabudowy w harmonii z historycznie
uksztattowanymi elementami zagospodarowania przestrzennego,

e ksztattowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne wraz
Z ciggami pieszymi i rowerowymi, w tym okreslenie zasad ksztattowania gtéwnej
przestrzeni publicznej wzdtuz ul. Czarnowiejskiej,

e ochrona istniejacej zieleni w przestrzeniach publicznych
i wnetrzach kwartatéw zabudowy,

e okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru w powigzaniu z uktadem
komunikacyjnym miasta, w tym stworzenie warunkéw formalnych dla rozbudowy
infrastruktury komunikacyjnej w rejonie petli tramwajowej,

e realizacja uchwat kierunkowych Nr XL/1033/20 oraz Nr XL/1035/20 Rady Miasta
Krakowa z 20 maja 2020 .

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU

MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

e wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;

e struktury terendéw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analizg;

e ochronyiksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;

e kierunkow i zasad rozwoju systemow transportu;

e kierunkow i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;
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e realizacji polityki przestrzennej.
Dla obszaru objetego analiza Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania dla:
e 45,5% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej (U);
e 31,8% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
e 9,7% obszaru jako tereny komunikacyjne (KD);
e 8,2% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
e 4,3% obszaru jako tereny zieleni urzadzonej (ZU);
e 0,5% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy wielorodzinnej (UM).
Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, Ze sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium.
Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwiazan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

lll. INFORMACJA O MATERIAtACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéw i budynkéw), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujace sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakow.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:

1. Zebrania materiatéw wejsciowych.

2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.

3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.

4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskdw wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.

6. Woytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenia
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz
przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania na $srodowisko.

4
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7. Rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego (ewentualnego ponowienia
procedury planistycznej w niezbednym zakresie).

8. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowiacych integralng czes¢ uchwaty).

9. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

V.PODSUMOWANIE

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosSci przystgpienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejacego,
probleméw przestrzennych, planowanych przedsiewzie¢ oraz okreslono cele przysztego planu
miejscowego.

Sporzadzona dla obszaru ,Czarnowiejska” analiza wykazata zasadnos¢ przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnosc
przewidywanych ich rozwigzan 2z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Niemniej jednak, w zwigzku z réznorodng strukturg przestrzenng oraz charakterem
istniejacej zabudowy zlokalizowanej w pétnocnej, Srodkowej i potudniowo-zachodniej czesci
analizowanego obszaru, zasadne jest sporzadzenie dla ww. obszaru Krakowa trzech odrebnych
planéw miejscowych: dla czesci obszaru potozonego po pétnocnej stronie ul. Czarnowiejskiej -
obszar ,Rejon ulic Czarnowiejskiej i Urzedniczej”, dla czesci pomiedzy ulicami Czarnowiejska
i Reymonta - obszar ,Rejon ulic Reymonta i Oleandry” oraz dla czesci obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Piastowska, Reymontai Chodowieckiego - obszar ,Cichy Kqcik”.
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Analiza zasadnosci przystqgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czarnowiejska”

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennegu Miasta Krakowa
z vjednoliconego dokumentu Studium przyjetego 9 lipca 2014r. przez Rade Miasta Krakowa uchwala
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