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l UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materiaty wejsciowe.

Podstawg prawna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Balice I”, zwanego dalej planem, jest Uchwata Nr CXIX//1878/14 Rady
Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
niniejszego planu.

\
\

2, A Wy
3

AN

5 7 Wiga, ‘\.\ )&\\\\S/'
saac=—"=F S/l

/’} \{\" \\
=
.’/5’7

/3
RS
7
a2

1%




Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Balice |” zostata opracowana:
Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Balice I”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) zwanej dalej
ustawa, ktéry zobowigzuje wéjta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy
przed podjeciem przez rade gminy uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu
miejscowego dla danego obszaru.

Opracowana analiza wykazata zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXIl/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014r.),
zwanego dalej Studium.

Potozenie obszaru objetego granicami planu miejscowego.

Obszar objety planem potozony jest w Dzielnicy VIl Zwierzyniec. Znajduje sie w pétnocno-
zachodniej czesci Krakowa, graniczy z gminami: Zabierzéw i Liszki oraz sagsiaduje z lotniskiem
Balice. Obejmuje teren o powierzchni 64,38 ha.

Caty obszar znajduje sie w Planie Generalnym lotniska Krakéw - Balice na lata 2016-2036.
Istotne przepisy odrebne obowigzujgce w tym obszarze:

- ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1235 ze zm.);

- rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 5 lipca
2013 r. ws. klasyfikacji lotnisk i rejestru lotnisk (t. j. Dz. U.z 2018 r. poz. 2145);

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 stycznia 2021r. ws. przeszkéd
lotniczych, powierzchni ograniczajgcych przeszkody oraz urzadzen o charakterze
niebezpiecznym (Dz. U. poz. 264) - wesztow zycie 11.02.2021 .

2.  Uwarunkowania determinujace rozwigzania planistyczne.

Zasady zagospodarowania przestrzennego wprowadzane planem miejscowym to
kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenng,
z uwzglednieniem relacji z terenami otaczajacymi, ksztattowaniem przestrzeni publicznych
i systemow zieleni oraz obstugi komunikacyjnej i powigzaniem z uktadem komunikacyjnym
miasta.

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych wykazata zasadno$é przystapienia
do sporzadzenia planu. W obszarze ,Balice 1” zachodzi konieczno$¢ dostosowania ustalen
planistycznych do zmienionych w 2014 r. wytycznych Studium.

Celem planu jest stworzenie warunkéw formalno-prawnych dla prawidtowego
funkcjonowania obszaru w zgodzie z zasadg tadu przestrzennego i nowoczesnego rozwoju tego
rejonu miasta. Jest sporzadzany dla uruchomienia nowych terenéw inwestycyjnych
o charakterze metropolitalnym. Plan stworzy warunki przestrzenne dla powstania nowej
zabudowy, a takze rozbudowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz pozwoli na
uksztattowanie systemu ciggdw zieleni i tras rowerowych integrujgcych teren otoczenia Portu
lotniczego Krakéw-Balice z wazniejszymi elementami struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta. Plan miejscowy pozwoli na skuteczng kontrole zmian w zagospodarowaniu, a takze
zapobiegnie niekorzystnym przeksztatceniom obszaru, jakie potencjalnie moga nastgpic
w wyniku indywidualnych decyzji administracyjnych.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, z uwzglednieniem zasad
zrownowazonego rozwoju i harmonijnego wspodtistnienia zréznicowanych funkcji, oparto na
ustaleniach Studium (omoéwionych w rozdz. 1.8), w ktérym okreslono m.in. maksymalng



wysokos¢ zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz okreslono funkcje
podstawows3 i dopuszczalng (uzupetniajaca), a takze oparto na:
= aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terendw, a takze
terenéw potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie, z uwzglednieniem struktury
wtasnosci gruntéw,
= uwarunkowaniach wynikajacych z zasobdw i stanu srodowiska przyrodniczego,
= uwarunkowaniach wynikajacych z zasobdw i stanu srodowiska kulturowego,
= uwarunkowaniach komunikacyjnych oraz istniejgcej sieci infrastruktury technicznej,
= wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,
=  wytycznych wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wytycznych instytucji
i organéw zawiadomionych o przystapieniu do planu,
= whnioskach ztozonych po publikacji Ogtoszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogtoszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu,
= innych opracowaniach (Strategii Rozwoju Wojewddztwa Matopolskiego, Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, Strategii Rozwoju Krakowa,
Lokalnym Planie Ochrony przed Powodziq i Profilaktyki Powodziowej, Miejskim Programie
Rewitalizacji Krakowa, Programie Obstugi Parkingowej dla Miasta Krakowa, Planie Ochrony
Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych, projekcie Planu Ochrony Bielansko-Tynieckiego
Parku Krajobrazowego.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniajg réwniez wskazania zawarte
w Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz analizy i opracowania wykonane przez
Wydziat Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Synteze
Uwarunkowan, a takze podsumowania analiz wykonanych na potrzeby opracowania Oceny
Aktualnosci Studium i Planéw Miejscowych.

Podstawowg merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest
Studium oraz przepisy odrebne.

3. Inne materiaty, znaczace dla rozwigzan projektu planu.

1) Analizy widokowe

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Balice I” znajduje sie
w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 39 - Olszanica. Posiada wysokie wartosci
krajobrazu otwartego, w tym taki, tradycyjne roztogi pdl i tagodne wzniesienia. Obszar tworzy
istotne i wartosciowe przedpola dla odbioru panoram, w widokach na garb Tenczynski oraz
wzniesienia Wyzyny Krakowsko-Czestochowskiej. W zakresie istniejagcego w potudniowej
czesci zainwestowania w krajobrazie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(podmiejska zabudowa o niskiej intensywnosci), a w pdétnocnej czesci zabudowa ustugowo-
magazynowa z rozlegtymi terenowymi parkingami.

2) Powigzania zewnetrzne

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest dla obszaru, ktéry nie jest objety obowigzujagcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Od strony zachodniej graniczy z Miedzynarodowym Portem Lotniczym im. Jana Pawta Il
Krakéw-Balice.

3) Powigzania komunikacyjne

Gtéwne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objetego opracowaniem planu
z otoczeniem, zwigzane sg z autostradowsa IV obwodnica Miasta Krakowa, tzw. A4,
ul. Olszanickg oraz ulicami: Na Lotnisko i Sokolnikéw (obie w gminie Zabierzow). Wewnatrz
sporzadzanego planu znajduja sie ulice: Na Borach i Amazonek, ktére stanowig potaczenia
komunikacyjne obszaru z terenami zewnetrznymi. Dodatkowo przez obszar opracowania
przebiega linia kolejowa wigzgca centrum Krakowa z Portem Lotniczym im. Jana Pawta ll.



4) Powigzania przyrodniczo-rekreacyjne

Obszar opracowania jest terenem tylko czesciowo zabudowanym. W zwigzku z tym tereny
wolne w obszarze petnig dos¢ istotng role, jes$li chodzi o powigzania przyrodnicze. Pétnocna
czesé terenu jest obecnie zabudowywana, ze wzgledu na bliskie sasiedztwo z portem lotniczym.
Naobszarze znajduje sie teren parkingow, zlokalizowane sg bazy, sktady i magazyny, w tym sktad
materiatéw budowlanych - sypkich. Jest to niekorzystny uktad dla utrzymywania powigzan
przyrodniczych.

Srodkowa cze$¢ obszaru to pola uprawne z pojedynczymi zadrzewieniami, badz niewielkimi
fragmentami zagajnikoéw. Taki uktad sprzyja wedréwce matych zwierzat. W wiekszym stopniu
mozliwa jest réwniez wedrowka zwierzat na tereny potozone na potudniu opracowania.
Pomimo, ze jest to obszar doméw jednorodzinnych, to powierzchnia biologicznie czynna jest
znacznie wieksza niz w pétnocnej czesci. Przydomowe ogrédki stwarzajg mozliwosci migracji
matych zwierzat. Powigzania ekologiczne utrudnia przebiegajagca ul. Amazonek oraz
ul. Olszanicka. Ze wzgledu na otoczenie, tj. autostrada od wschodu, zabudowa od potudnia
i potnocy, migracja wiekszych zwierzat jest niemal niemozliwa.

5) Chtonnosé terenu

Na potrzeby opracowania dokonano analizy mozliwosci rozwoju zabudowy w obszarze objetym
planem. Obszar zostat wskazany w Studium jako strategiczny. Nowe zainwestowanie zwigzane
bedzie z funkcjami ustugowymi, ze szczegblnym wskazaniem na ustugi o charakterze
administracyjnym, biurowym, konferencyjnym, hotelowym. Bilans chtonnosci zawarto
w rozdz. |.6.

4.  Stanzagospodarowania oraz bilans uzytkowania terenu.
Tabela 1. Bilans terenéw istniejqcych.

Tereny Bilans [%]
Zabudowy mieszkaniowej ] 12,0
Ustugowe [ 4,0
Ustug parkingowych [ 8,8
Przemystowe - 9,3
Infrastruktury [ ] 0.2
Rolne i nieuzytki |:| 50,1
Zieleni towarzyszacej ciekom wodnym - 3,2
Zieleni towarzyszacej autostradzie - 4,0
Komunikacji |:] 8.4

5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan.

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejgcego zainwestowania
terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej. W ramach prac nad projektem planu
przeanalizowano roéwniez wnioski i wytyczne, ktoére wptywajg na ksztatt rozwigzan
planistycznych. Na podstawie wizji terenowej wykonano inwentaryzacje urbanistyczng oraz
opracowanie ekofizjograficzne. Kierunki zagospodarowania obszaru ,Balice |” wynikajace
z uzyskanych informacji i materiatéw zawarte zostaty w dokumencie: Ocena stanu istniejgcego
i synteza uwarunkowan.



Obszar opracowania jest atrakcyjny dla dziatan inwestycyjnych. Poza terenami
wartosciowymi z punktu widzenia przyrodniczego, w zakresie uwarunkowan wynikajacych
z cech $rodowiska zasadniczo nie wystepujg czynniki mogace stanowié ograniczenie dla rozwoju
zainwestowania. Uciazliwosci akustyczne oraz wizualne pojawiaja sie w zwigzku
z funkcjonowaniem lotniska.

Rozwdj i uzupetnienie zagospodarowania powinno nastepowaé majac na uwadze
ograniczenie chaosu urbanistycznego - dostosowanie gabarytéw, form i funkcji obiektéw oraz
zapewnienie wtasciwego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego, poprzez
zachowanie wtasciwych standardéw w zakresie udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
utrzymania i ksztattowania terenéw zieleni, zwtaszcza z udziatem zieleni wysokiej. Takie
ksztattowanie rozwoju poza korzysciami dla $rodowiska naturalnego, stwarza pozytywne
warunki dla uzytkownikéw obszaru.

W terenach mozliwego rozwoju zainwestowania wskazuje sie ksztattowanie
iutrzymanie zieleni towarzyszacej zabudowie, ktéra poza funkcjami przyrodniczymi
predysponowana jest do petnienia funkcji spotecznej - jako zielehd w najblizszym otoczeniu,
pozytywnie wptywajaca na uzytkownikéw.

6. Bilans chtonnosci terenu.

Na potrzeby opracowania dokumentu dokonano analizy mozliwosci rozwoju zabudowy.
W projekcie planu zatozono orientacyjny przyrost zabudowy oraz wzrost liczby uzytkownikéw
/mieszkancéw przy maksymalnym wykorzystaniu terenéw budowlanych. Orientacyjnie
docelowe maksymalne zainwestowanie ustugami moze wynie$¢ okoto 650 000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow.

7.  Opisrozwigzan wraz z uzasadnieniem (aktualizowane na kolejnych etapach procedury).

PROJEKT PLANU - SIERPIEN 2017

Ustalenia planu uwzgledniajg zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslone
w Studium i w innych aktach prawa miejscowego obowigzujgcych w Gminie Miejskiej Krakéw
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Przejete w projekcie planu parametry i wskazniki dla zabudowy wynikajg z ustalen
Studium (strukturalna jednostka urbanistyczna nr 39).

W projekcie planu miejscowego obszaru ,Balice |” wyznaczone zostaty tereny (edycja
sierpien 2017 r.):
e MN.1-MN.3 - Tereny zabudowy jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng,
e U.1-U.10 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi,
e ZP.1-ZP.4 - Tereny zieleni urzgdzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielence,
e Z1.1-Z1.6 - Tereny zieleni izolacyjnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna,
e WS.1 - Teren wéd powierzchniowych srédlgdowych, obejmujacy potok Olszanicki wraz
Z jego obudowag biologiczna,
e Tereny komunikacji z podziatem na:
— KDA.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng
klasy autostradowej,
— KDG.1-KDG.2 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy gtéwnej,
— KDZ.1-KDZ.2 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy zbiorczej,




— KDL.1-KDL.3 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy lokalnej,
— KDD.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng
klasy dojazdowej,
e KK.1-KK.3 - Tereny kolei, o podstawowym przeznaczeniu pod budowle i urzadzenia
budowlane infrastruktury kolejowej,
e KU.1 - Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod
parking samochodowy z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z obstugg parkowania
i utrzymaniem terenu,
e G.1 - Teren infrastruktury technicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje
obiektdéw i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa.

PROJEKT PLANU - CZERWIEC 2022

Nastepnie w toku dalszych prac, w tym wyniku przeprowadzonego opiniowania i uzgodnier oraz
toczacych sie proceséw projektowych i inwestycyjnych w zakresie uktadu drogowego
prowadzonych przez inne jednostki, ustalenia projektu zostaty skonstruowane ponownie.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,Balice |” wyznaczone zostaty tereny
inwestycyjne i do zainwestowania (edycja czerwiec 2022 r.):
e MN.1-MN.3 -Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,
MN/U.1-MN/U.4 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe
budynkami ustugowymi,
U.1-Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu: administracji, funkcji biurowych, funkcji szkoleniowo-
konferencyjnych, gastronomii, handlu, kultury, nauki,
U.2, U.3 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe:
- budynkami ustugowymi z zakresu administracji, funkcji biurowych, funkcji szkoleniowo-
konferencyjnych, gastronomii, handlu, kultury, nauki, zdrowia,
- budynkami zamieszkania zbiorowego w tym hotelami,
- obiektami budowlanymi z zakresu sportu i rekreacji wraz z niezbednym zapleczem,
e U.4-U.9 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi, w tym przemystu wysokich technologii,
e UL1, UL2-Tereny zabudowy ustugowej okotolotniskowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe:
- obiektamiiurzadzeniami stuzacymi obstudze ruchu lotniczego,
- budynkami ustugowymi i obiektami budowlanymi z zakresu: logistyki, wystawiennictwa;
- budynkami ustugowymi z zakresu: administracji, funkcji biurowych, funkcji szkoleniowo-
konferencyjnych, gastronomii, handlu, turystyki;
- budynkami zamieszkania zbiorowego w tym hotelami, budynkami zakwaterowania
turystycznego,
G.1 - Teren infrastruktury technicznej-gazownictwo, o podstawowym przeznaczeniu
pod lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa,
KK.1-KK.3 - Tereny kolei, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi kolejowe, budowle
i urzadzenia infrastruktury kolejowej;

a takze tereny nie inwestycyjne:

e Tereny zieleni urzadzonej:
- przeznaczone pod zielen izolacyjng w sasiedztwie terenéw komunikacji (ZPi.1-ZPi.8),
- przeznaczone pod parki (ZPp.1, ZPp.2),
- przeznaczony pod zieleniec (ZPz.1),




e Teren wéd powierzchniowych $rdodladowych - potok Olszanicki wraz z obudowa
biologiczna (WS.1);

oraz Tereny komunikacji z podziatem na drogi publiczne klasy autostrada, gtéwnej, zbiorczej,

lokalnej i dojazdowe].

PROJEKT PLANU - SIERPIEN 2022
Do projektu planu przekazanego do opiniowania i uzgodnien (edycja czerwiec 2022 r.), w wyniku
uzyskanych stanowisk organéw uzgadniajacych, w tym ze wzgledu na odmowe uzgodnienia
projektu planu (ZWM, GDDKIiA) wprowadzone zostaty nastepujace zmiany w projekcie planu
(edycja sierpien 2022 r.):
a) istniejaca droge wojewddzky 774 (rondo oraz czesci paséow drdég w granicy miasta
Krakowa) oznaczono jako KDG;
b) uwzgledniono w liniach rozgraniczajacych drogi KDG.1 planowang droge serwisowa;
c) skorygowano zapisy dotyczace lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) oraz stref
wynikajacych z sasiedztwa drogi startowej lotniska;
d) skorygowano przebiegnieprzekraczalnych linii zabudowy od autostrady (KDA.1, KDA.2)
oraz drogi gtéwnej (KDG.1, KDG.5);
e) uzupetniono zapisy dotyczace stanowisk archeologicznych.

PROJEKT PLANU - PAZDZIERNIK 2022
Do projektu planu ponownie przekazanego do opiniowania i uzgodnien (edycja sierpien 2022 r.),
w wyniku uzyskanych stanowisk organéw uzgadniajacych, w tym ze wzgledu na ponowna
odmowe uzgodnienia projektu planu (ZWM, GDDKIiA) wprowadzone zostaty nastepujgce
zmiany w projekcie planu (edycja pazdziernik 2022 r.):
a) zrezygnowano z wiaczenia drogi KDL.3 do drogi wojewddzkiej 774 i zakonczono jg
placem do zawracania;
b) skorygowano przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy od drogi KDL.3 oraz od
autostrady (KDA.1, KDA.2);
c) zaktualizowano izofony hatasu w oparciu o opracowanie z 2022 .

PROJEKT PLANU - MAJ 2023

Do projektu planu ponownie przekazanego do opiniowania i uzgodnien (edycja pazdziernik
2022 r.), tozsamego rowniez z edycjg wytozona do publicznego wgladu (edycja listopad 2022 r.)
oraz przekazang Radzie Miasta Krakowa do uchwalenia (edycja luty 2023r.), w wyniku
przegtosowanej przez Rade Miasta Krakowa poprawki wprowadzona zostata zmiana
w projekcie planu (edycja maj 2023 r.).

Poprawka, w nastepstwie ktérej dokonano zmian w projekcie planu, dotyczyta zapiséw
o przydomowych oczyszczalniach $ciekéw. Zmiana obejmuje wytacznie czesé¢ tekstowa, tj.
w§12 ust. 3 pkt 2, w ktérym dopisano: ,...wytqgcza sie z zakazu lokalizacji przydomowych
oczyszczalni sciekow tereny MN.1-MN.3, MN/U.1-MN/U.4".

Ponownie zaopiniowany uzgodniony (5) projekt planu (po poprawce) ponownie czesciowo
wytozono do publicznego wgladu.



Tabela 2. Bilans terenéw w projekcie planu.

BILANS
Przeznaczenie Rowierzcunia

[ha] [%]

MN 5,13 7,97
MN/U 1,90 2,95
U 30,46| 47,31
UL 2,67 4,16
ZPi 2,09 3,25
ZPp 0,12 0,18
ZPz 0,14 0,21
WS 0,07 0,11
G 0,07 0,10
KK 2,30 3,58
KDA 14,00 21,74
KDG 1,26 1,95
KDz 1,96 3,05
KDL 1,07 1,66
KDD 1,14 1,78
SUMA 64,38 | 100,00

W catym obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektéw i urzadzen budowlanych
ustalono mozliwos¢ m.in. rozbudowy w zakresie docieplenia, wykonania pochylni i ramp dla
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami, wykonania zewnetrznych szybéw windowych oraz
zewnetrznych klatek schodowych.

W projekcie planu wyznaczono réwniez: nieprzekraczalne linie zabudowy, strefy
wynikajace z lokalizacji autostrady i sgsiedztwa terendéw kolejowych.

8. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium s3 wigzace dla organow gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwiazku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Ill wraz z rysunkiem - plansze
K1-Ké, s3 uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez
zachowanie zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowigzujgcym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej

i zréznicowane zagospodarowanie obszaréw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze koniecznos¢
agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wieksze zespoty, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzennej.
Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtéwne kierunki zmian
wstrukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
o zréznicowanych gtéwnych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych
funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty wyznaczone
takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego
i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz
dopuszczalne zmiany parametréw zabudowy w planach miejscowych.

10



Okreslony w Studium sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej,
uscislajg ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:

1) Obszar planu znajduje sie w Strukturalnej jednostce urbanistycznej Nr 39 OLSZANICA i dla tego
obszaru ustalono:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

e  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skoncentrowana wokét tradycyjnego uktadu osiedlenczego wsi
Olszanica;

e  Zabudowa ustugowa w terenach ustug (U) w rejonie portu lotniczego Balice (zabudowa wystawiennicza,
targowa, biurowa, handlowa, zlokalizowana wzdtuz autostrady A4, ul. Olszanickiej, ul. Balickiej;

e Lokalizacja zabudowy ustugowej wzdtuz nowopowstatych ulic i przestrzeni publicznych w formie placéw;

W rejonach przystankéw kolejowych koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej

o zwiekszonej intensywnosci;

(..)

Zielen nieurzadzona do utrzymania;

(..)

Obstuga komunikacyjna terenu ustug powigzana z weztem autostradowym, droga wojewddzka, ul. Balickg i

szybka koleja aglomeracyjna (SKA).

funkcja terenu e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

e Tereny ustug (U);

(..)

e Tereny kolejowe (KK);

e Tereny komunikacji (KD).

standardy e  Zabudowa jednorodzinna, wolnostojacai blizniacza;
przestrzenne o  Ustugi wolnostojace i wbudowane;

e  Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawiazaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

e  Zabudowa ustugowa o wysokiej intensywnosci w uktadzie urbanistycznym
wskazanym w trybie planu miejscowego;

e (.)

e  Wterenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych sie w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametréw
tego zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 70%;

e  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potoZzonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 60%;

e  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.
40%;

(..)

wskazniki e  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
zabudowy jednorodzinnej (MN) do 9m;

e Wysokos$c¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 20%.

$rodowisko W jednostce zachowany fragment uktadu urbanistycznego dawnej wsi Olszanica, wystepuja

kulturowe pojedyncze zespoty i obiekty ujete w ewidencji zabytkdw, w tym w rejestrze zabytkow (forty
Nr 38 ,Skata” oraz fort Nr 39 ,Olszanica”). Wysokie wartosci krajobrazu otwartego (taki,
tradycyjne roztogi pdl, tagodne wzniesienia) oraz krajobrazu warownego (m.in. forty, drogi
i zielen forteczna). Wystepuja liczne odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drog
Twierdzy Krakéw - do zachowania.
Obszar tworzy istotne i wartosciowe przedpola dla odbioru panoram, w widokach na garb
Tenczynski oraz wzniesienia Wyzyny Krakowsko-Czestochowskiej.
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Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:
—  obejmuje fragmenty jednostki: obiekty forteczne wraz z ich otoczeniem oraz uktad
urbanistyczny dawnej wsi;
(..)
e  Ochronyiksztattowania krajobrazu:
—  obejmuje catos¢ jednostki;
- ()

e Nadzoru archeologicznego:

—  obejmuje cata jednostke, w tym ujete w rejestrze zabytkéw stanowisko
archeologiczne;

Wskazania dla wybranych elementow:

o (..)

o (.)

e Utrzymanie historycznego uktadu dawnej wsi Olszanica wraz z zabytkowg i tradycyjna
zabudowa; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadu o gabarytach nawigzujacych do
zabudowy historycznej i tradycyjne;j;

e  Zachowanie mozliwosci percepcji widokéw i panoram poprzez ochrone miejsc
widokowych i ich wartosciowego otoczenia oraz przedpola - w tym celu, w przypadku
nowej zabudowy ustalenie maksymalnej wysokosci n.p.m. oraz kolorystyki obiektéw;

srodowisko
przyrodnicze

(..)
e  Obszary o najwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);
(..
Zielen przydomowa, towarzyszgca zabudowie - do ochrony;
(...)
Siedliska chronione;
(..
Obszary wymiany powietrza;
.)
W poétnocnej czesdci obszar ograniczonego uzytkowania dla MPL Krakéw Balice;
W zachodniej czesci strefa ograniczen w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg
decyzji lokalizacyjnej;
(..
e  Zasiegorientacyjny nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd podziemnych
nr450;
(...)

e o6 T~ o o o o o o

komunikacja

e Drogiuktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— autostrada A4 z weztem Balice Il (z potaczeniem do portu lotniczego Balice i do
planowanej Trasy Balickiej),
— drogawojewddzka 774 (z planowanym przetozeniem trasy dla potgczeniaz A4 i
Trasg Balicka) - w klasie Z,
— planowana Trasa Balicka (ul. gen. Marii Wittek) - w klasie G,
— ul.Olszanicka - w klasie Z;
e  Transport zbiorowy:
—linia kolei aglomeracyjnej z przystankiem Krzyzéwka,
—linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;

infrastruktura

e  Obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury technicznej;
e (.)
e (.)
e Planowana budowa stacji transformatorowej 110 kV/SN ,Balice” wraz z napowietrzng
linig elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV - rejon ul. Powstania
Listopadowego i ul. Powstania Styczniowego;
Teren poza obszarem zasilania miejskiego systemu cieptowniczego;
e  Proponowana lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zréodet
energii;
Ograniczenia wynikajace z:
e Lokalizacji zbiornikow wody surowej (potnocna czes$¢ obszaru) oraz istniejgcego
cmentarza w Olszanicy;
e  Przebiegu gazociagu $redniego ci$nienia oraz napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV- potudniowo-wschodnia czesci
obszaru.
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dopuszczalne e W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego

zmiany w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w miejscowym
parametréw planie zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci maksymalnie
w planach 020%.

miejscowych

BILANS TERENU

szczegbtowy MN 164,84 ha 20,71%
U 173,84 ha 21,84%

[CALEJ JEDNOSTKI] ZC 0,64 ha 0,08%
ZU 15,22 ha 1,91%

ZR 309,15 ha 38,84%

IT 70,95 ha 8,91%

KK 10,49 ha 1,32%

KD 50,81 ha 6,38%

795,93 ha 100,00%

2) Kategorie terenéw (funkcje) wystepujqgce na obszarze objetym planem:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

o funkcji podstawowej: zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).

oraz o funkcji dopuszczalnej: ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonainieurzagdzonam. in. w formie parkow, skweréw, zielencow, parkow rzecznych, lasow,
zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

o funkcji podstawowej: zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i os$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie.

oraz o funkcji dopuszczalnej: zielen urzadzonai nieurzgdzona, m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

KK - Tereny kolejowe

o funkcji podstawowej: tereny kolejowe obejmujace tereny pod liniami kolejowymi, bocznice,
urzadzenia i obiekty budowlane, stuzgce obstudze kolei, w tym dworce, stacje kolejowe.
W terenie dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej.

KD - Tereny komunikacji

o funkcji podstawowej: tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe;

oraz o funkcji dopuszczalnej: parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.
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3) Ocena zgodnosci przeznaczenia poszczegolnych wyznaczonych w projekcie planu miejscowego
terenéw z kierunkami zawartymi w Studium:

a)

ustalenia planu dla Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami MN.1-MN.3, s3 zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek
zagospodarowania (funkcja podstawowa): MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

ustalenia planu dla Terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
oznaczonych symbolami MN/U.1-MN/U.4, s3 zgodne ze Studium, ktére wyznacza
nastepujacy kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa i dopuszczalna): MN -
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustalenia planu dla Terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U.1-U.9,
sg zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek zagospodarowania
(funkcja podstawowa): U - Tereny ustug,

ustalenia planu dla Terenéw zabudowy ustugowej okotolotniskowej, oznaczonych
symbolami UL.1, UL.2, s3 zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek
zagospodarowania (funkcja podstawowa): U - Tereny ustug,

ustalenia planu dla Terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZPi.1-ZPi.8,
ZPp.1, ZPp.2, ZPz.1, s3 zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek
zagospodarowania (funkcja podstawowa i dopuszczalna): U - Tereny ustug,

ustalenia planu dla Teren wdéd powierzchniowych $rédladowych, oznaczonego
symbolem WS.1, jest zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek
zagospodarowania (funkcja dopuszczalna): U - Tereny ustug,

ustalenia planu dla Terendéw kolei, oznaczonych symbolami KK.1-KK.3, s3 zgodne ze
Studium, ktoére wyznacza nastepujacy kierunek zagospodarowania (funkcja
podstawowa): KK - Tereny kolejowe,

ustalenia planu dla Terenéw Komunikacji, oznaczonych symbolami KDA.1, KDA.2,
KDG.1, KDZ.1, s3 zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek
zagospodarowania (funkcja podstawowa): KD - Tereny komunikacji,

ustalenia planu dla Terenu infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczonego
symbolem G.1, oraz Terenéw Komunikacji oznaczonych symbolami: KDG.2-KDG.5,
KDL.1-KDL.3 KDD.1, KDD.2, s3 zgodne z zawartymi w Studium ogélnymi zasadami
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych, gdyz
,Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne)
jest zgodne z kazdq z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw,
ustalong dla obszaréow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych”
(Studium TOM 111.1.2 pkt 11);

Woyznaczenie w projekcie planu terenéw: MN/U.1-MN/U.4, ZPi.1-ZPi.8, ZPp.1, ZPp.2, ZPz.1,
WS.1 - réwniez w zakresie funkcji dopuszczalnych - jest zgodne z zawartymi w Studium

ogolnymi

zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach

miejscowych:

- ,Wskazany w poszczegdinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjqg dopuszczalng albo
poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendw nie moze przekraczac wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w Studium, a odnoszgcego sie do powierzchni catego terenu
o okreslonej funkcji zagospodarowania” (Studium TOM 111.1.2 pkt 6),
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W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu” (Studium
TOM [11.1.2 pkt 7).

Balice sa jednym z czterech wskazanych w Studium projektéw strategicznych Miasta Krakowa.
Ustalono dla niego skonfigurowany pakiet projektéw o charakterze metropolitalnym, wsréd
ktérych znajduja sie miedzy innymi takie przedsiewziecia inwestycyjne jak:
= rozbudowa i modernizacja portu lotniczego Balice,
= modernizacja linii kolejowej wigzacej centrum Krakowa z Portem Lotniczym,
= budowa nowego przystanku kolejowego oraz powigzanego z nim uktadu przystankéw
innych srodkéw transportu zbiorowego,
= projekty zwigzane z budowa: centrum konferencyjnego, parku naukowo-technologicznego,
centrum wystawowego, hoteli, parkingéw wielopoziomowych; uktadu komunikacji
wewnetrznej i nowych powigzan z uktadem zewnetrznym,
= sieci przestrzeni publicznej (ulice wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, zespoty zieleni
towarzyszacej itp.).
Wazniejsze rejony i odcinki o kluczowym znaczeniu dla strategicznego projektu miejskiego
,Balice” (oprécz wymienionych wyzej inwestycji kolejowych) to: budowa trasy Balickiej i wezta
,Balice II”, modernizacja drogi wojewddzkiej 774.

4) Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego
ustaleniami obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodnos¢ planu z celami rozwoju Miasta, m.in. w jednostce 39 Olszanica
umozliwienie realizacji zabudowy ustugowej w rejonie portu lotniczego, z wskazaniem na
funkcje wystawiennicze, targowe, biurowe, handlowe, poprzez ustalenie wtasciwych zasad
i rozwigzan przestrzennych - w tym uwzgledniajacych poprawe jakosci przestrzeni publicznych,
chronigcych systemy przyrodnicze Miasta.

= funkcjami terenu
oznacza to zgodnos$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenéw wskazanymi w Studium
w obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajgcych z istniejgcego zagospodarowania
i zainwestowania.

= standardami przestrzennymi
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami
i wskaznikami wykorzystania terendéw (minimalna powierzchnia biologicznie czynna).

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych
oznacza to zgodno$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania poszczegdlnych terenéw (maksymalna wysokos¢ zabudowy).
Dokument Studium reguluje sposéb realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej w ramach
funkcji podstawowej. Moze to nastgpié albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona w Studium funkcja dopuszczalna moze
w planie przetozy¢ sie na wyznaczenie terenu o takim wtasnie przeznaczeniu (Studium Tom
111.1.2 pkt 6).

= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci kulturowych.
Do najwazniejszych celéw polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania
dziedzictwa kulturowego nalezy:
— zachowanie wartosci srodowiska kulturowego poprzez przeciwdziatanie przeobrazeniom

struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére moga stanowic zagrozenie dla
istniejacych zasobdéw lub ich utrate;

15



— racjonalne zagospodarowanie zasobdw, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zrownowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu, jaki
zawierajg, réwniez uzytkowego i materialnego;

— integracja dziatan na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych z dziataniami na
rzecz ochrony i ksztattowania wartosci Srodowiska naturalnego i krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi $rodowiska przyrodniczego

oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami Srodowiska przyrodniczego.

Nadrzednym celem planu jest stworzenie takich warunkéw gospodarowania $srodowiskiem,

ktére spetnig wymogi zréwnowazonego rozwoju, a takze zapewnig wyzsza jakos¢ uzytkowania

terenu przez - w miare mozliwosci - maksymalne zabezpieczenie srodowiska przyrodniczego.
= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych

prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zréwnowazonego

rozwoiju.

System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspétdziatanie ze

srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacje zbiorowa

i niezmotoryzowanga przed degradacjg ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze - racjonalnie

umozliwia¢ maksymalng dostepnos¢ miejsc aktywnosci dla uzytkownikéw i mieszkancéw.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej

oznacza to utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej i umozliwienie rozwoju

(rozbudowy sieci) dla pokrycia przedmiotowego obszaru, a takze wyznaczenie w planie stref

i pasow ochronnych.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium_kierunki rozwoju zostaty zachowane w _projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania terenu, przepisow odrebnych, decyzji administracyjnych,
a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.

KOMENTARZ:

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjg Rady Miasta Krakowa i nastepuje w ramach podjecia
uchwaty w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym przez Prezydenta
Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustaler Studium zostato zawarte w tresci uchwaty, a merytoryczna sentencja
tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu
Uchwaty.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzqdzajqcego plan, tj. do Prezydenta Miasta
Krakowa.

9. Przebieg procedury planistycznej.
DATA WYKONANE CZYNNOSCI
22.10.2014 Uchwata nr CXIX/1878/14 RMK ws. przystapienia do sporzadzenia mpzp obszaru ,Balice I”

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do:
- wydziatéw UMK;

- Migjskich Jednostek Organizacyjnych.

Termin sktadania wnioskéw do planu 14 dni (...2014 r.)

12.11.2014

Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu kierowane do:
12.11.2014 - Instytucji Infrastrukturalnych.
Termin sktadania wnioskéw do planu 21 dni od otrzymania (....2014 r.)

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do:
14.11.2014 - Rady i Zarzadu Dzielnicy VII Miasta Krakowa.
Termin sktadania wnioskéw do planu: 8 grudnia 2014 r.

Ogtoszenie/Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzania planu

14112014 | ¢\ danie whioskow do: 08.12.2014 .
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DATA

WYKONANE CZYNNOSCI

Zawiadomienia organéw ustawowych o przystapieniu do sporzadzania planu.

17.11.2014 (termin odpowiedzi - 21 dni od doreczenia)
+ Komendant Woj. Panstw. Strazy Pozarnej - 2015-01-26
30.12.2014 Zebranie i opracowanie materiatow wejsciowych.
Zawiadomienia organéw ustawowych (Marszatek, Geolog powiatowy, Dyr. WS)
15.01.2015 o przystapieniu do sporzadzania planu po zmianie ustawy prawo geologiczne i gérnicze.
(termin odpowiedzi - 21 dni od daty doreczenia)
19.01.2015 Wystapienie do RDOS, PPIS o uzgodnienie zakresu prognozy.

luty-marzec 2016

Ekofizjografia.
(odbio6r:01.04.2016.)

Uwarunkowania (ocena stanu istniejacego) i synteza uwarunkowan

15.04.2016

Prace nad koncepcja planu

10.08.2016

Woystanie zaproszenia na Zesp6t Zadaniowy i przekazanie projektu planu do zaopiniowania.

24.08.2016

Posiedzenie Zespotu Zadaniowego ds. wspoétpracy i przygotowania projektow uchwat RMK
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.
Rozestanie protokotu z posiedzenia do cztonkéw ZZ: ...2016 r.

08.03.2017

Opracowanie prognozy skutkéw finansowych do projektu planu (edycja KPPiOS).

08.03.2017

Wystapienie do KPPiOS RMK o zaopiniowanie projektu planu i Prognozy Finansowej.

13.03.2017

10.04.2017

Posiedzenie KPPiOS RMK w sprawie zaopiniowania projektu planu.
Podkomisja: 22.03.?017 r.,06.04.2017 r. (odwotana)
Opinianr 583/2017 KPPiOS - pozytywna z uwagami.

18.08.2017

Zarzadzenie Nr 2058/2017 Prezydenta Miasta Krakowa ws. rozpatrzenia wnioskéw do
mpzp obszaru ,Balice I”.

Woptyneto 6 wnioskdw.

Rozpatrzono: 1 uwzgledniono, 2 uwzgledniono z zastrzezeniem, 3 cze$ciowo uwzgledniono

23.08.2017

Woystgpienie o zaopiniowanie projektu planu do:
- Powiatowej Rady ds. Oséb Niepetnosprawnych

23.08.2017

Wystapienie o ustawowe zaopiniowanie (1) projektu planu do:

- MKUA

- Geologa Powiatowego (prawo geologiczne i gérnicze) Z UWAGAMI

- Dyrektora Wydziatu Ksztattowania Srodowiska (prawo geologiczne i gérnicze)
- Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego (prawo geologiczne i gbrnicze)

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie

- Matopolskiego Komendanta Wojewddzkiego Paristwowej Strazy Pozarnej
- Matopolskiego Paristwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego

- Matopolskiego Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska

- Polskich Sieci Elektroenergetyczne S.A.

- Wéjta Gminy Zabierzow

- Wéjta Gminy Liszki

23.08.2017

Wystapienie o uzgodnienie (1) projektu planu do:

- Dyr. RZGW Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ODMOWA UZG. 19.09
- Matopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw ODMOWA UZG. 12.09
- Zarzadu Wojewddztwa Matopolskiego NIE UZGADNIA 19.09

- Wojewody Matopolski

- Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu

- Szefa Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego

- Dyr. Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad NIE UZGADNIA 14.09

- Prezesa ULC NIE UZGADNIA 29.09

- Szefa Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego

- Szefa Agencji Wywiadu

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie

19.09.2017

Posiedzenie MKUA w sprawie zaopiniowania projektu planu
opinia pozytywna z uwagami

styczen 2018

Wstepne prace nad zmiang koncepcji planu - analiza op/uzg (negatéw).

maj 2018
lipiec 2018

Projekt Planu Generalnego - etap I.
Projekt Planu Generalnego - etap Il
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DATA

WYKONANE CZYNNOSCI

pazdziernik 2018

Oczekiwanie na Plan Generalny Lotniska oraz nowy przebieg DW774 sporzadzany przez
ZDW (decyzja PMK)

26.11.2018

Zatwierdzenie przez Ministra Infrastruktury Planu Generalnego Lotniska.

09.01.2019

Prezentacja Planu Generalnego przez Zarzad Spétki MPL.

18.01.2019

Przekazanie przez MPL mapy akustycznej hatasu lotniczego dla PMK

14.06.2019

Rozprawa administracyjna ws. budowy nowego pasa startowego lotniska Krakéw-Balice.

grudzien 2019

Prace nad nowym uktadem komunikacyjnym zawierajagcym wytyczne ze spotkan w ZDW
(zakonczenie i przekazanie rysunku wstepnego uktadu drogowego do pracowni graficzne;j:
08.01.2020r.) [projekt drogowy £KU]

05.02.2020

Odp GK na pismo z 10.01.2020 ws. przebiegu DW774 w wariantach A,Bi C.

16.03.2020

Uzyskanie materiatéw nieedytowalnych zEKKOM
- przebieg DW774 w wariancie A przygotowanym do decyzji Srodowiskowej.

od 25.03.2020

Prace nad projektem planu do ponownego opiniowania i uzgodnien.
Zamkniecie ustalen mpzp w czesci dot. infrastruktury: 08.04.2020 r.

20.05.2020

Rada techniczna ws. DW774 (wideokonferencja zwotana przez ZDW z EKKOM i wydz. UMK)

03.06.2020

Decyzja o dalszych strategiach planistycznych dot. ,Balice I” uzalezniona od przebiegu
uzgodnien ,Balice II” (wystanie projektu mpzp obszaru ,Balice II” do opiniowania i uzgodnien).

16.07.2020

Wstrzymanie prac nad projektem planu - brak decyzji w sprawie lokalizacji wezta
autostradowego oraz przebiegu DW774.

Przekazanie wniosku do GDDKIiA o ponowne rozpatrzenie sprawy po odmowie uzgodnienia
projektu mpzp ,Balice Il”. Konsultacje z GDDKIA na szczeblu prezydenckim.

06.04.2021

Przestanie przez GK za pomoca weTransfer wstepnych materiatéw z nastepujacym
zastrzezeniem: ,...przedmiotowy materiat nalezy traktowac jako roboczy z uwagi na fakt, ze
dopiero bedzie opiniowany przez podmioty zewn. oraz miejskie jednostki organizacyjne i komérki
UMK. W uzgadnianej tresci notatki ze spotkania znajduje sie zapis: 4. Projektant w kolejnym
tygodniu przekaze wariant wezta typu koniczyna w | lokalizacji w formie plikéw dwg oraz pdf dla
potrzeb BP. W zwiqzku z brakiem warunkéw technicznych i uzgodnien, rozwigzanie nalezy
traktowac jako robocze.” [rozmowa z £KU]

21.04.2021

Przestanie do GDDKIA z prosba o opinie opracowania graficznego (prezentacji) pt.: ,Nowy
wezet Krakéw Balice - potqczenie autostrady A4 z Trasq Balickq oraz posrednio z nowym
przebiegiem DW774 w miejscu istniejgcego wezta”. Wystat: PML

05.05.2021

Pismo z GK z prosba o zaopiniowanie opracowania pt.: ,Wielowariantowa i wielobranzowa
koncepcja budowy Trasy Balickiej” [GK-07.7241.3.7.2021].

06.05.2021

Informacja od PML.: ,Jest akceptacja dla Balic Il tzn. mozna dziata¢ bez zmiany trasy ,nowe;”
wojewddzkiej a dla wezta bedq jeszcze robione koncepcje oraz prognoza ruchu - to ma zrobic autor
koncepcji dla trasy Balickiej”.

15.06.2021

Wystanie projektu mpzp ,Balice II” do opiniowania i uzgodnien (3).

11.10.2021

Wystanie projektu mpzp ,Balice II” do opiniowania i uzgodnien (4).

18.10.2021

Prosba do BP-03: W zwigzku z wytycznymi Dyr. prosba o ujecie w harmonogramie prac pracowni
zagadnien komunikacji do ,Balice I’ i ,Podkamyk” w 1 pot. listopada, a zagadnien srodowiskowych
na przetomie listopada i grudnia, tak aby mozna byto ,Balice I” przygotowaé do op/uzg. do korica
2021r.

20.10.2021

Trasa Balicka i ,Balice I”:

PMK wczoraj zadecydowat, by BP wybrato najlepszy wariant wezta z trzech przedstawionych
przez GK i przygotowato plany ,Balice I” i ,Podkamyk” w nowej edycji.

Jesli,Balice IlI” zostang uzgodn. przez GDDKIiA bez wezta po ptd. stronie toréw to bedziemy
procedowac ,Balice |” do op/uzg.

25.10.2021

»Balice Il” uzyskato uzgodnienie GDDKIA.

Wstepne okreslenie rusztu komunikacyjnego w ,Balice I” i oméwienie z £KU i TBA
problematyki obszaru w zwigzku z trzema wariantami , Wielowariantowej i wielobranzowej
koncepcji budowy Trasy Balickiej”.

Mail do kierownika BP-03: W zwiqzku z uzgodnieniem przez GDDKIA projektu mpzp ,Balice IlI”
jestesmy gotowi do przystgpienia do prac projektowych w nowej edycji w zakresie ,Balice I”. Prosba
o wskazanie terminu rozpoczecia wspétpracy w zakresie rozwigzan drogowych.

16.02.2022

Spotkanie ws. infrastruktury okotolotniskowej zorganizowane przez ZWM (z udziatem GK).
Nowy termin odbioru opracowania pt. ,Wielowariantowa i wielobranzowa koncepcja budowy
Trasy Balickiej” - grudzien 2022 r.
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DATA

WYKONANE CZYNNOSCI

zmiana projektanta planu (AGO do 10.03.2022 r., JKO od 01.04.2022.)

dizios- (08.03. decyzja Dyr. o zmianie projektanta, 10.03 przekazanie dokumentacji, do 31.03 czas na
01.04.2022 . . . .
uzupetnienie dokum. przez AGO i czas na zapoznanie z tematem nowego projektanta)
Zlecenie ustalen komunikacji (04.04-20.04.2022, zakoriczono: 09.05.2022 r.)
kwiecien- Zlecenie rysunku planu (09.05-20.05.2022 r., zakonczono: 13.05.2022r,)

czerwiec 2022

Zlecenie aktualizacji PS i PF (13.05-03.06.2022 r.) PS zakoriczono 29.06.2022r.
PF decyzja p. Dyr. na razie nie bedzie aktualizowana

28.06.2022

Wystapienie o ponowne ustawowe zaopiniowanie (2) projektu planu do:
- Wéjta Gminy Zabierzéw UWAGI

- Wojta Gminy Liszki

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie

- Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie

- Ministra Klimatu i Srodowiska (prawo geologiczne i gérnicze)

- Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego (prawo geologiczne i gérnicze)
- Geologa Powiatowego i Dyrektora WS (prawo geologiczne i gornicze) 2x
- Komendanta Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Krakowie

- Matopolskiego Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska

- Matopolskiego Paristwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego

- Polskich Sieci Elektroenergetyczne S.A.

28.06.2022

Wystapienie o ponowne uzgodnienie (2) projektu planu do:

- Wojewody Matopolskiego

- Zarzadu Wojewddztwa Matopolskiego NEGAT

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie

- Prezesa ULC UWAGI

- Dyrektora Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad NEGAT
- Zarzadu Drég Miasta Krakowa

- Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji (poprz. WSW)
- Szefa Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego

- Szefa Agencji Wywiadu

- Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw UWAGI

- Dyrektora RZGW Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie UMORZENIE

28.06.2022

Woystapienie o uzgodnienie projektu planu wraz z zawiadomieniem do:
- Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego
- MSWIA UMORZENIE

sierpien 2022

Przygotowanie edycji do ponownego opiniowania i uzgodnien (w zwigzku z brakiem
uzgodnienia i uwagami)
[mail z prosba o zrobienie PS: 03.08.2022 r.]

10.08.2022

Wystapienie o kolejne ustawowe zaopiniowanie (3) projektu planu do:
- Wéjta Gminy Zabierzow UWAGI

- Wéjta Gminy Liszki

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie

- Ministra Klimatu i Srodowiska (prawo geologiczne i gérnicze)

- Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego (prawo geologiczne i gbrnicze)
- Geologa Powiatowego i Dyrektora WS (prawo geologiczne i gérnicze) 2x
- Komendanta Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Krakowie

- Matopolskiego Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska

- Matopolskiego Paristwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego

- Polskich Sieci Elektroenergetyczne S.A.

10.08.2022

Wystapienie o kolejne uzgodnienie (3) projektu planu do:

- Wojewody Matopolskiego

- Zarzadu Wojewoddztwa Matopolskiego NEGAT

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie

- Prezesa ULC

- Dyrektora Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad NEGAT
- Zarzadu Drég Miasta Krakowa UWAGI

- Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji (poprz. WSW)
- Szefa Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego

- Szefa Agencji Wywiadu

- Matopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw

- Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego
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DATA

WYKONANE CZYNNOSCI

wrzesien 2022

Przygotowanie edycji do ponownego opiniowania i uzgodnien (w zwigzku z brakiem
uzgodnienia)
[mail z prosba o zrobienie PS: 05.10.2022 r.]

10.10.2022

Wystapienie o ponowne ustawowe zaopiniowanie (4) projektu planu do:
- Wéjta Gminy Zabierzow

10.10.2022

Wystapienie o ponowne uzgodnienie (4) projektu planu do:

- Zarzadu Wojewddztwa Matopolskiego

- Dyrektora Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad

- Zarzadu Droég Miasta Krakowa

- Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji (poprz. WSW)

10.10.2022

Wystapienie o uzgodnienie projektu planu wraz z zawiadomieniem do:
- Centralnego Portu Komunikacyjnego Sp. z o.0.

25.11.2022

WYLOZENIE
Ogtoszenie/Obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu.
Sktadanie uwag do: 19.01.2023 .

07.12.2022-
05.01.2023

Wytozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu. w godz. 8.00-15.00, mailowe i telef. uméwienie wizyty
dyzur: wt. 12.00-14.00; pozostate dni 9.00-11.00

15.12.2022

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
(s. Obrad godz. 15.30)

08.02.2023

Zarzadzenie Nr 360/2023 Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie rozpatrzenia uwag do
mpzp obszaru ,Balice |I”

Woptyneto 27. uwag oraz 1 pismo nie stanowigce uwagi (razem 28)

Rozpatrzono: 17 czesciowo uwzgledniono, 10 nieuwzgledniono

PRZEKAZANIE DO UCHWALENIA

Zarzadzenie Nr 581/2023 Prezydenta Miasta Krakowa ws. przyjecia i przekazania pod

06.03.2023 obrady RMK projektu uchwaty RMK w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Balice I” (druk 3289).
Zarzadzenie Nr 582/2023 Prezydenta Miasta Krakowa ws. przyjecia i przekazania pod
06.03.2023 obrady RMK projektu uchwaty RMK w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych przez PMK uwag do projektu mpzp obszaru ,Balice I” (druk 3290)
03.04.2023 Posiedzenie KPPiOS RMK - prezentacja (plan + uwagi)
T pozytywna opinia do druku 3290 - Opinia nr 363/2023
Sesja RMK - | czytanie druku (uchwalenie planu)
05.04.2023 Sesja RMK - czytanie druku (rozpatrzenie uwag)
Podjecie uchwaty Nr CVI11/2932/23 - druk 3290
Zarzadzenie Nr 986/2023 Prezydenta Miasta Krakowa ws. przyjecia i przekazania pod obrady
14.04.2023 RMK autopoprawki do projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Balice |” - druk 3289
24.04.2023 Posiedzenie KPPiOS RMK - pozytywna opinia do druku 3289 - Komisja nie wydata opinii
26.04.2023 Sesja RMK - Il czytanie druku 3289

Przegtosowano poprawke i druk odestano do ponowienia czynnosci planistycznych.

PONOWIENIE CZYNNOSCI PLANISTYCZNYCH PO POPRAWCE

28.04.2023

Przygotowanie edycji do ponownego opiniowania i uzgodnien (po poprawce)
[mail z prosba o zrobienie PS: 28.04.2023 r.]

15.05.2023

Wystapienie o ustawowe zaopiniowanie (5) projektu planu po poprawce do:
- Wéjta Gminy Zabierzow

- Wéjta Gminy Liszki

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie

- Ministra Klimatu i Srodowiska (prawo geologiczne i gornicze)

- Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego (prawo geologiczne i gérnicze)

- Geologa Powiatowego i Dyrektora WS (prawo geologiczne i gérnicze) 2x

- Matopolskiego Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska

- Matopolskiego Paristwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego
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DATA WYKONANE CZYNNOSCI
Wystapienie o uzgodnienie (5) projektu planu po poprawce do:

15.05.2023 - Wojewody Matopolskiego

15.05.2023 - Zarzadu Wojewddztwa Matopolskiego

16.05.2023 - Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie
WYLOZENIE 2

02.06.2023 Ogtoszenie/Obwieszczenie o ponownym wytozeniu czesci projektu planu do publicznego
wgladu.
Sktadanie uwag do: 26.07.2023

14.06- Ponowne wytozenie czesci projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na sSrodowisko do
12.07.2023 publicznego wgladu. w godz. 8.00-15.00, mailowe i telef. uméwienie wizyty

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu

27062023 | (c31a Obrad godz. 15.30)
Zarzadzenie Nr 2221/2023 Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie rozpoznania uwag i pism
07.08.2023 ztozonych do ponownie wytozonej do publicznego wgladu czesci projektu mpzp obszaru

,Balicel”
Whptyneto 5 pism nie stanowigcych uwag.

PRZEKAZANIE DO GEOSOWANIA

. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Informacja w zakresie ust. 2 ustawy.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Uwzglednione w projekcie planu poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje
funkcjonalno-przestrzenng, przez wprowadzenie regulacji dotyczacych zasad ksztattowania
istniejacej zabudowy mieszkaniowej i jej uzupetnienia oraz realizacji nowej zabudowy ustugowej
0 znaczeniu metropolitalnym.
Jednoczes$nie majac na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter oraz
gabaryty istniejacej zabudowy, ksztattowanie warunkéw przestrzennych oparto o zasade
zachowania zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.
Zasady zagospodarowania terenu ustalono w § 6 tekstu planu, zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy zawarto w § 7 tekstu planu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Uwzglednione w nastepujacy sposob:
Szczegdtowe zapisy planu majg na celu zapobieganie niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy,
chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu. Szczegdlnie wazne jest witasciwe
zagospodarowanie obszaru strategicznego wskazanego w Studium - architekturg o wysokich
walorach, z wskazaniem rodzaju ustug mozliwych do realizacji.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw
rolnychilesnych.

Uwzglednione w projekcie planu w nastepujacy sposob:
Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w § 8 tekstu planu.
Przez obszar planu ptynie potok Olszanicki, wzdtuz ktérego wyznaczono strefe hydrogeniczng
(orientacyjnie po 5 m po kazdej ze stron).
Na rysunku projektu planu wskazano - zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego - obszar
zagrozenia powodziowego, a takze oznaczono strefe ochronng dla ujecia wody powierzchniowe;j
z rzeki Sanki.
Ponadto projekt planu zostat skierowany do zaopiniowania/uzgodnienia z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Dyrektorem Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK.
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4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoétczesnej:

Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 9 tekstu planu, w ktérym
zawarto ustalenia dotyczace:

- stanowisk archeologicznych,

- strefy nadzoru archeologicznego,
Ponadto projekt planu zostat skierowany do Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w celu uzgodnienia.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s06b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2020r.
poz. 1062 ze zm.).
Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2 lit. b-c [dot.
wykonania pochylni i ramp], § 8 ust. 8 [dot. ochrony przed hatasem] i ust. 11 [dot. lokalizacji
przedsiewziec], § 10 pkt 4 [dot. przestrzeni publicznych], § 13 ust. 7 pkt 1 [dot. zapewnienia rozwigzan
technicznych], ust. 8 pkt 2 lit. d [dot. wskaZnikow parkingowych] i pkt 3 [dot. karty] tekstu planu.
Ponadto projekt planu podlega zaopiniowaniu/uzgodnieniu przez:
— Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego oraz Geologa Powiatowego - w zakresie osuwisk
oraz terendéw zagrozonych ruchami masowymi,
— Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie - w zakresie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
— Powiatowg Spoteczng Radg ds. Oséb Niepetnosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uwzglednione w projekcie planu poprzez:

— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy tak by maksymalnie wykorzystaé przestrzen-§ 7
tekstu planu,

— wskazanie obszaréw rozwojowych - tj. terendw inwestycyjnych (przeznaczonych pod
zabudowe ustugoway),

— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu - np. okreslenie przysztych
kosztow wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywtaszczen nieruchomosci
przeznaczonych na realizacje celéw publicznych, co ma odzwierciedlenie w dokumencie
Prognozy skutkéw finansowych.

7) Prawo wtasnosci.

Uwzglednione w projekcie planu poprzez analize struktury wiasnosci oraz wskazanie dziatek
nalezacych do Gminy Miegjskiej Krakdéw oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej).

W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaty zlokalizowane na dziatkach prywatnych - w Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu
uniemozliwiaja lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel moze zada¢ od gminy rekompensaty,
zgodnie z art. 36 ustawy.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Uwzglednione poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Szefem Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Szefem Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Szefem Agencji
Wywiadu oraz Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

9) Potrzeby interesu publicznego.

Uwzglednione w projekcie planu poprzez okreslenie celéw planu, ktére dla spetnienia potrzeb
spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:
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- utrzymanie uktadu komunikacyjnego obszaru - poprzez wydzielenie gruntéw pod drogi
publiczne,

- rozbudowa infrastruktury technicznej - poprzez budowe i utrzymanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode, energie itp.

W tekscie planu zawarto ponadto:

- wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 8);

- ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (§ 9);

- zasady ksztattowania przestrzeni publicznych (§ 10);

W trakcie rozpatrywania wnioskéw do projektu planu wazony jest interes prywatny i interes

publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatéw.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, atakze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody do celéw zaopatrzenia ludnosci [pkt 13 ustawy].

Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacych terenéw.

Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej - infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej) zawarto w § 7 ust. 12 tekstu planu, a zasady
modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zawarto w § 12 tekstu planu.

Z uwarunkowan:

e system zaopatrzenia w wode:
Obszar znajduje sie w zasiegu sieci wodociggowej (koncoéwki sieci wodociggowe;j
administrowane sg przez gminny oscienne). Wodociagi wystepuja wytacznie
w ul. Amazonek oraz wzdtuz zachodniej granicy opracowania, dla pozostatych obiektéw
zaopatrzenie wode realizowane jest w oparciu o indywidualne ujecia. W niewielkiej
odlegtosdci od granic obszaru przeptywa rzeka Sanka, ktéra stanowi jedno z ujeé
zaopatrujacych w wode miasto Krakéw. Potudniowo-zachodnia cze$¢ rozpatrywanego
obszaru znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody z rzeki Sanki, dla ktérej
obowiazuje Rozporzadzenie nr 5/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie z dnia 7.08.2012 .

e system odprowadzania sciekdéw i wéd opadowych:
Obszar objety planem znajduje sie poza zasiegiem miejskiej sieci kanalizacyjnej
sanitarnej eksploatowanej przez MPWiIK w Krakowie. Odprowadzanie s$ciekow
w analizowanym terenie odbywa sie w oparciu o indywidualne systemy.
W rozpatrywanym terenie tylko teren autostrady jest wyposazony w kanalizacje
opadowa (odwodnienie to pozostaje w uzytkowaniu GDDKIA).

e system gazowniczy:
W obszarze objetym analiza znajduja sie gazociagi niskiego i sredniego ciénienia, ktére
wspotpracuja z uktadem zasilania ze stacji redukcyjno-pomiarowych Il stopnia.

e system elektroenergetyczny:
Zrédtem zasilania w energie elektryczng w obszarze objetym planem sa stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, poprzez linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego
napiecia.

e system cieptowniczy:
Caty obszar analizy znajduje sie poza zasiegiem miejskiej sieci cieptowniczej.
Ogrzewanie obiektéw realizowane jest poprzez indywidualne Zrédta ciepta.
Nie przewiduje sie budowy sieci cieptowniczych na tym terenie.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje sie, ze istniejgce zainwestowanie nie jest w sposéb
réwnomierny wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowe inwestycje beda oparte na
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istniejacej infrastrukturze wymagajacej rozbudowy na zasadach wskazanych w ustaleniach
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Balice I”.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach (..) nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (...), w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej.

Zostaje spetnione poprzez:

— sktadanie wnioskow do projektu planu (w okresie 14.11-08.12.2014 r.),

— dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publicznej,

— uczestnictwo w wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu (dwa wytozenia) oraz
zorganizowanej w ramach wytozenia dyskus;ji publicznej,

— umozliwienie uczestnictwa w dyskusji publicznej online, tj. za pomoca srodkow
porozumiewania na odlegtos¢ (link do potaczenia z platforma zostaje wygenerowany
i umieszczony na stronie planu), a szczegétowe informacje sg publikowane w zaktadce
ZAPROSZENIA pod adresem: www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

— zgtaszanie uwag do projektu planu (w okresie dwdch wytozen), rowniez w formie wiadomosci
mailowej bez podpisu elektronicznego oraz poprzez sktadanie formularzy w czasie trwajacej
dyskusji publiczne;j.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Zgodnie z ustawg z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (t.j. Dz. U.
z2022r. poz. 902) kazdy ma prawo m.in. wgladu do procedowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Informacje te sg udostepniane z uwzglednieniem ustawy
z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U.z 2019 r. poz. 1781). W trakcie
przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest dokumentacja prac
planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (stosownie do § 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 .
wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego). Dokumentacja ta rowniez jest udostepniania w trybie przytoczonej powyzej
ustawy.
Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposéb wynikajacy z przepiséw ustawy regulujacych
przebieg procesu planistycznego.
Stosownie do ww. przepiséw ogtoszono w prasie (Gazeta Wyborcza z dnia 14 listopada 2014 r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystgpieniu do
sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadnia wnioskéw do planu. Nastepnie,
zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

W dniu 18.08.2017 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 2058/2017 Prezydenta
Miasta Krakowa). Sporzadzony projekt planu wraz z prognozg odziatywania na srodowisko byt
przekazany wtasciwym organom i instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnienia. Uzyskat
wymagane opinie i zostat uzgodniony.

Projekt planu wraz z prognoza odziatywania na Srodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu, o czym Prezydent Miasta Krakowa ogtosit w prasie i obwiescit na tablicach
informacyjnych, okreslajac rowniez forme, miejsce i termin sktadnia uwag do planu.

| wytozenie: W dniu 8 lutego 2023 r. rozpatrzono uwagi do planu (Zarzadzenie Nr 360/2023
Prezydenta Miasta Krakowa).

Il wytozenie: Nie wptynety zadne uwagi do wyktadanej czesci projektu planu (Zarzadzenie
Nr 2221/2023 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 07.08.2023 r. ws. rozpoznania uwag i pism).

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem: https.//www.bip.krakow.pl/?dok id=64570
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2. Informacja w zakresie ust. 3 ustawy.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Balice |” zostato przeprowadzone
z uwzglednieniem:
+ interesu publicznego, poprzez okres$lenie zasad obstugi obszaru w zakresie
infrastruktury technicznej oraz komunikacji.
Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu oparto owytyczne okre$lone w Studium oraz o istniejgcy stan zagospodarowania.
+ interesu prywatnego, ktéry zostat poznany poprzez analize wnioskéw ztozonych do
planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwage:
- analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
- analizy srodowiskowe:
Wykorzystano:
o Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru planu,
o Prognoze oddziatywania na srodowisko,
o wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania
Srodowiska UMK czy Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie).

- analizy spoteczne - tj. ztozone do projektu planu wnioski (6), ktére dotyczyty:
a) przeznaczenia pod szeroko rozumiane ustugi, w tym pod handel
wielkopowierzchniowy;
b) przyjecia zaproponowanych parametrow;
c) zachowania integralnosci terenu nalezacego do wtasciciela;
d) uwzgledniania poczynionych dziatan inwestycyjnych;
e) mozliwosci realizacji garazy wielostanowiskowych;
f) wyznaczenia miejsca dla przystanku PKP;
uktadu komunikacyjnego:
g) odstgpienia od realizacji nowego wezta autostradowego oraz przetozenia DW774;
h) wyznaczenia dréginaczej niz w Studium;
i) dostepu do drogi publiczne;j;
j) ograniczenia ilosci wyznaczanych drég publicznych;
k) wyznaczenia przejscia pieszego.

Jednoczesnie rozwazajac ,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod
uwage dostepnosc istniejacych w sasiedztwie ustug publicznych (typu: szkota, przedszkole, dom
kultury itp.). Na obszarze sporzadzanego projektu planu istnieje mozliwos¢ lokalizacji
wolnostojacych obiektéw ustugowych, w tym réwniez pod ustugi publiczne.

3. Informacja w zakresie ust. 4 ustawy.
Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaty wyznaczone przy zapewnieniu
dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uktad drég publicznych oraz poprzez

uzupetnienie go o zaprojektowany uktad komunikacyjny, z uwzglednieniem wymagan
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz jej waloréw ekonomicznych.
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Zaproponowany w planie uktad drég publicznych, zgodny ze Studium, jest wystarczajacy do
zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw i w powigzaniu
z istniejgcym uktadem drogowym zapewni potaczenie obszaru planu z obszarem zewnetrznym.
Wskazane w projekcie planu: ciagg pieszy, trasy rowerowe uktadu miejskiego oraz proponowane
powigzania piesze utatwig przemieszczanie sie pieszych oraz rowerzystéw.

1. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ) MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY W SPRAWIE AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW

MIEJSCOWYCH, OKTORE) MOWA W ART. 32 UST. 2, ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA;
[stosuje sie do (...) miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktérych sporzqdzanie (...) rozpoczeto po uptywie
6 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U.z 2020 r. poz. 1062 ze zm.), tzn. planéw przystgpionych po dniu 20.03.2020 r.]

Opracowana przez Prezydenta Miasta Krakowa ,Ocena aktualnosci studium i planéw
miejscowych”, obejmujaca okres od 01.09.2014r. do 31.07.2018r. stanowi zatacznik do
Zarzadzenia Nr 2473/2018 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 wrzesnia 2018 r. w sprawie
przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa,
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata Nr CXIII/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018r.

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. uchwaty ws. aktualnosci (...), Studium jest przedmiotem prac nad
zmiang tego dokumentu (przystapienie Uchwatg Nr XClIl1/2446/18 RMK z dnia 24 stycznia
2018r.) - w zakresie celdw i wizji rozwoju miasta, zasad zréwnowazonego rozwoju i gtdwnych
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszar nie jest objety obowigzujagcym planem miejscowym. Opracowanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Balice |I” wynika z koniecznosci
wprowadzenia regulacji planistycznych majgcych na celu m. in.: okreslenie zasad ksztattowania
przestrzeni objetej Planem Generalnym Lotniska Krakéw-Balice na lata 2016-2036, poprzez
kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje funkcjonalno-przestrzenna.

Iv. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(ha podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego)

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Balice I” stanowi zatagcznik nr Il do Zarzadzenia Prezydenta Miasta
Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Balice I”.

Prognoza skutkoéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonejzgodnie z § 12 pkt 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia
26sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (stosownie do § 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).
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Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi. Przez
czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktére w znacznym stopniu s3
uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej,
urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat
czynnik gospodarczy, przejawiajacy sie m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegblnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochoddw.

Woydatki Dochody
Wykonanie Dochody Bilans w
Wyku . W, z zwigzanez | poszczeg6lnych
Lata nierucyllmn':oéci |nfrast!'uktu.r.y O.piata po::zll‘(’\tljyod ob?otem latach w okresie
pod drogi k techn.lczne.j - e nieruchomosci | nieruchomosci 101at
omunikacyjnej e
1 1755050 -1755050
2 1755050 912 350 -842 700
3 1755050 6638075 1236290 912 350 -6 244 485
4 1755050 6638075 1236290 -7 156835
5 1755050 6638075 1236290 4361451 -2795384
6 1755050 6638075 6542176 -1850948
7 6638075 10903 627 4265552
8 21807 254 21807 254
9 21807 254 21807 254
10 21807 254 21807 254
10 530 300 33190374 | 3708870 | 87229018 1824700 49041914

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
49 min zt. W gtéwnej mierze spowodowane jest to zmianami w zakresie opodatkowania
nieruchomosci zabudowanych w obszarze objetym planem.

Zgodnie z zaleceniem zawartym w dokumencie nalezy po wejsciu w zycie planu
miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 ustawy o gospodarce nieruchomosciami prawo
pierwokupu.

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,Balice |” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy,
a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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