ZARZADZENIE NR 1753/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 26 czerwca 2023 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wréblowice I1 — etap A”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 i 572) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Wroblowice 11 — etap A”, stanowiacy zatacznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zalacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Wroblowice 11 — etap A”, stanowi zatgcznik nr I1I do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr

projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru ,,Wréblowice II - etap A”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) uchwala sig¢, co nastgpuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Wroblowice Il — etap A”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okre$lone zostaty w zatgczniku graficznym do uchwaty nr XXXV1/615/16
Rady Miasta Krakowa z dnia 3 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wroblowice 17,
zmienionej uchwatg nr CVI111/2931/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 kwietnia 2023 r.,
i obejmujg obszar potozony w potudniowej cz¢éci Krakowa, w Dzielnicy X Swoszowice,

na ktory sktadajg sig:

1) Czg$¢ 1, ktora obejmuje dziatki nr 84/4, 85/2, 86/5 i 87/4 obrgb 92-Podgorze;

2) Czgs¢ 2, ktora obejmuje dziatkg nr 97/8 1 péinocng czesé dziatki nr 97/38 obreb 92-
Podgorze;

3) Czes¢ 3, ktora obejmuje potudniowa cze$¢ dzialki nr 615, potnocng cze$¢ dziatki
nr616 oraz fragmenty poludniowych czesci dziatek nr 349/3 i 631 obreb 92-
Podgorze;

4) Czgs¢ 4, ktora obejmuje dziatki nr 278/11, 178/13, 275/5 i 704 obreb 93-Podgorze;

5) Cze$¢ 5, ktora obejmuje dziatke nr 63, przewazajace (zachodnie) czgsci dziatek
nr 62 i 64/3 oraz zachodnia cze$¢ dziatki nr 61/14 obreb 93-Podgorze;

6) Czes¢ 6, ktora obejmuje poludniows czes¢ dziatki nr 64/4 obrgb 93-Podgoérze;

7) Czgs¢ 7, ktora obejmuje przewazajace (potnocno-zachodnie) czesci dziatek nr
252/3 1 253/2 oraz przewazajacg (Srodkowa) cze$¢ dzialki nr 251/6 obrgb 93-
Podgorze;

8) Czes¢ 8, ktora obejmuje wschodnig czes$¢ dziatki nr 701/1 obreb 93-Podgorze;

9) Czgsc¢ 9, ktora obejmuje pdinocno-zachodnig czesé dziatki nr 335/1 oraz fragment

srodkowej czesci dziatki nr 336/4 obreb 93-Podgorze;

10) Cze¢$¢ 10, ktora obejmuje dziatki nr 346/5, 348/6 i 348/7 oraz przewazajace

(potnocne) czgsci dziatek nr 346/3, 346/6, 348/4 1 348/9 obreb 93-Podgorze;

11) Czes¢ 11, ktora obejmuje dziatke nr 357/3, pdinocng czes¢ dziatki nr 375/5,

potudniowg czes$¢ 375/4 oraz fragment srodkowych czegsci dziatek nr 357/9 1 375/1
obreb 93-Podgorze;

12) Cze$¢ 12, ktora obejmuje przewazajgcg (poinocno-zachodnig) cze$¢ dziatki nr

102/1 obreb 93-Podgorze;

13) Czes¢ 13, ktora obejmuje przewazajaca (potudniows) czegs¢ dziatki nr 438 obreb

93-Podgorze;

14) Czgs¢ 14, ktora obejmuje fragment poinocnej czgsci dziatki nr 275/6 obreb 94-

Podgorze;



15) Czes¢ 15, ktora obejmuje dziatke nr 146/2, wschodnie czegsci dziatek nr 134/2,
135/1 1 146/1 oraz srodkowa cz¢s$¢ dziatki nr 147/1 obreb 93-Podgorze;

16) Czes¢ 16, ktora obejmuje dziatke nr 128/4 oraz potudniowe czeéci dziatek nr 123/1,
128/3 i 128/5 obrgb 93-Podgoérze;

17) Cze$¢ 17, ktora obejmuje przewazajgce (potudniowe) czesci dziatek nr 97/2 i 98/1
oraz poéinocne czgsci dziatek nr 100 1 278/1 obreb 94-Podgorze;

18) Czes¢ 18, ktora obejmuje dziatki nr 57/6, 60/4 i 259/2, przewazajace (potudniowe)
czesci dziatek nr 56/2, 57/5, 259/1 1 259/3, przewazajaca (zachodnia) czgs¢ dziatki
nr 60/3, fragment wschodniej czesci dziatki nr 60/1 oraz wschodnie czesci dziatek
nr 66/8 i 66/9 obreb 94-Podgorze;

19) Czes¢ 19, ktora obejmuje dziatke nr 193/3 obreb 92-Podgorze;

20) Czes¢ 20, ktora obejmuje dziatke nr 450/2 oraz przewazajaca (zachodnig) czes$é
dziatki nr 455 obreb 92-Podgorze;

21) Czgsé¢ 21, ktora obejmuje potudniowo-zachodnig czes¢ dziatki nr 259 obreb 92-
Podgorze;

22) Czgs¢ 22, ktora obejmuje dziatki nr 255/2, 255/3 i 255/4 oraz potudniowe czgsci
dziatek nr 255/1 1 255/6 obreb 92-Podgorze;

23) Cze$¢ 23, ktora obejmuje dziatke nr 251/9, poludniowo-zachodnig czgs$¢ dziatki
nr 253, wschodnia czegs$¢ dziatki nr 437/2 oraz fragment Srodkowej czes$ci dziatki
nr 254 obregb 92-Podgorze;

24) Czgs¢ 24, ktora obejmuje srodkowa czes¢ dziatki nr 438/1 obreb 92-Podgorze;

25) Cze$¢ 25, ktora obejmuje dziatke nr 431/2, zachodnie czgéci dziatek nr 436/4 i
436/9 oraz péinocnag czes$¢ dziatki nr 436/16 obrgb 92-Podgoérze;

26) Czes¢ 26, ktora obejmuje przewazajacg (Srodkowsg) cze$¢ dziatki nr 347 obrgb 92-
Podgorze.

3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 10,9 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst
planu oraz w czesci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatgcznikiem Nr | do uchwaty.

2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa rozstrzygnigcia niebedace ustaleniami
planu:

1) rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz ochrona terenow
inwestycyjnych w aspekcie zagrozen zwigzanych z wystepowaniem osuwisk i ruchow
masowych ziemi.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi cze$¢
obszaru objgtego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub



warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i1 numerami
wyrdzniajgcymi go sposrdd innych terendow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktére zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem:;

5) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumiec ,,zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé granicg terendéw o rdéznym
przeznaczeniu  lub  roéznych  zasadach bagdz  warunkach  zabudowy
I zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czesci;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977);

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiarOw
zewnetrznych budynku na powierzchnie terenu), do ktdrej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementow budynku ani ich czgsci niewystajacych ponad
powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodow zewngtrznych,
ramp zewngtrznych, pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

c) zewngtrznych obiektdéw pomocniczych np. szklarni i przybudowek;

10) wskazZniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
W powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

11) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
mierzong po obrysie rzutu zewngtrznego budynku na teren z uwzglednieniem
tynkow, oktadzin, balustrad 1 balkonow;

12) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkow w obrebie dziatki budowlane; objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

14) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgloszeniem;

15) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego



w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb
ogotu uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji
zbiorowej, parki i skwery;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowitga wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, 553 i 967), mierzong od poziomu terenu
istniejacego; a dla budynku: od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej
potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad
dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kottownia, elementy klatek schodowych;

18) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktoéry moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe
i pieszo — rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu
lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

19) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumieé¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace
dostep do drdég publicznych - w ramach terendw o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

20) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

21) strefie hydrogenicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdluz brzegow
ciekow 1 zbiornikow wodnych oraz otwartych rowéw melioracyjnych oraz
odwadniajgcych, wyznaczony w celu zachowania ich otuliny biologicznej
1 ciggtosci ekologicznej;

22) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzedng terenu, wynikajacg
dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do
sporzadzenia planu.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy witasne (m. in. ulic, placéw i1 obiektow) — przywotane w tekscie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenie 1 przebieg granic dzialek ewidencyjnych odnoszg si¢ do stanu istniejacego
W dniu sporzadzenia projektu planu, natomiast obszary terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi wpisane do Rejestru terendow zagrozonych ruchami masowymi ziemi
oraz terenow, na ktorych wystepuja te ruchy oraz obszary osuwisk wpisanych do Rejestru
terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow, na ktorych wystepuja te
ruchy, przywotane w tekscie planu jak 1 zamieszczone na rysunku planu odnosza si¢ do
stanu istniejgcego na czas dokonania oceny powyzszych zagrozen.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa buforowa obszaréw osuwisk;



2.

5) strefa hydrogeniczna;
6) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:
a) MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10,
MN.11, MN.12, MN.13, MN.14, MN.15, MN.16, MN.17, MN.18, MN.19,
MN.20, MN.21, MN.22, MN.23, MN.24 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinna,
b) U.l, U.2 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami ustugowymi,
c) US.1 — Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod
obiekty budowlane i urzadzenia sportu i rekreacji,
d) R.1, R.2, R.3, R.4 — Tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod
grunty rolne,
e) Rz.l, Rz.2 — Tereny rolnicze z mozliwos$cia zalesiania, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod grunty rolne z mozliwoscia zalesiania.
Elementy informacyjne i uwarunkowania planu, oznaczone na rysunku planu,

niestanowigce ustalen planu:

1) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

2) stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych;

3) granica strefy nadzoru archeologicznego;

4) granica pasa o szerokosci 50 m izolujgcego teren cmentarny,

5) granica udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 451 —
Subzbiornik Bogucice (zgodnie z dokumentacjq zatwierdzong Decyzjqg Ministra
Srodowiska z dnia 30.09.2011 ., znak: DGiKGhg-4731-23/6876/44395/11/MJ);

6) granica obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 451 -
Subzbiornika Bogucice — podobszar ochronny A-I;

7) granica obszaru i terenu gorniczego ,,Swoszowice”;

8) granica obszaru i terenu gorniczego ,,Opatkowice”;

9) udokumentowane ztoze wod leczniczych ,,Swoszowice” — WL 7333;

10) udokumentowane ztoze wod leczniczych ,,Opatkowice OB-1” — WL 19526;

11) obszary terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi wpisanych do Rejestru
terenOw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktorych
wystepuja te ruchy;

12) obszary osuwisk wpisanych do Rejestru terenow zagrozonych ruchami masowymi
ziemi oraz terenOw, na ktorych wystepuja te ruchy;

13) tereny o spadkach powyzej 12 % predysponowane do wystepowania ruchow
masowych;

14) granica obszaru zalanego lub podtopionego w 2010 r. — wedlug opracowania
pt. ,,Raport po powodzi z maja i czerwca 2010 r.”;

15) izofona hatasu drogowego Lpwn=64 dB wg Strategicznej mapy hatasu Miasta
Krakowa z 2022 r.

ROZDZIAL 11

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO



Zasady zagospodarowania terenéw oraz sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§6.1. Tereny, ktéorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢

wykorzystywane W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2.

w

W ramach wydzielonych terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametrow 1 wskaznikow.

Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§7. 1. W zakresie zasad sytuowania obiektow budowlanych na dzialce budowlanej

W obrgbie terenow oznaczonych symbolami: MN.1-MN.24 dopuszcza si¢ mozliwosé
lokalizacji bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang wytacznie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie blizniaczym.

2.

3.

4.

5.

Z wylaczeniem terendéw, o ktorych mowa w §8 ust. 8 i 10 oraz z wylaczeniem terenu
nieruchomos$ci z obiektem, o ktorym mowa w §9 ust. 1, ustala si¢ ogdélne zasady
ksztattowania zabudowy:

1) mozliwo$¢ przebudowy, remontu i odbudowy istniejacych obiektow i urzadzen
budowlanych;

2) dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych dopuszczenie ich nadbudowy
i rozbudowy, zgodnie z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu —
dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkéw w zakresie termomodernizacji,
wykonania szybow windowych, zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp
dla osob ze szczegdlnymi potrzebami;

3) dla istniejacych obiektow iurzgdzen budowlanych, ktorych wysokos¢ zabudowy
przekracza maksymalng wysoko§¢ zabudowy wyznaczona w planie, zakazuje si¢
ich nadbudowy, z wyjatkiem prowadzenia robot budowlanych zwigzanych
Z nadbudowa kominow spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich
parametrow do przepisOw odrgbnych;

4) dla budynkow znajdujacych si¢ w terenie, w calosci lub w czeSci poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sig:

a) prowadzenie robot budowlanych w tych budynkach, bez mozliwosci ich
dalszej rozbudowy poza te linie,
b) nadbudowe budynkow z uwzglednieniem wskaznikow zawartych
w ustaleniach szczegdtowych.
Z wylaczeniem terenow, o ktorych mowa w §8 ust. 6 i 9, na zabudowanych dziatkach
budowlanych, dla ktérych istniejacy wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego
jest nizszy, niz wskaznik okreslony w planie dla dziatek budowlanych w danym terenie,
dopuszcza si¢ realizacje robot budowlanych polegajacych na przebudowie i remoncie
obiektu budowlanego.
W zakresie zasad odnoszacych si¢ do elewacji budynkow, dopuszcza si¢ ksztattowanie
elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow.
Zasady ksztattowania dachow:

1) w zakresie geometrii i ksztaltu dachow, z wylaczeniem obiektu, o ktorym mowa

w §9 ust. 1, nakazuje si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o



kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie:

a) dla budynkow gospodarczych, garazy oraz budynkow infrastruktury
technicznej dachow plaskich oraz dachow jednospadowych o kacie
nachylenia potaci od 12° do 30°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich w formie tarasu nad nizszymi
czegsciami budynkow, z mozliwoscia jego zadaszenia;

2) dla obiektu, o ktorym mowa w §9 ust. 1, nakazuje si¢ zachowanie istniejacego
ksztaltu dachu;

3) w zakresie materiatléw i kolorystyki dachéw jednospadowych, dwuspadowych oraz
wielospadowych dopuszcza sie stosowanie:

a) dachowki ceramicznej w kolorze naturalnym,

b) materiatdéw imitujgcych dachowke w odcieniach kolorow czerwonego lub
szarego,

c) blachy miedzianej,

d) blachy w odcieniach koloréw czerwonego lub szarego,

e) gontu;

4) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy uzytkowych oraz ostatnich kondygnacji
budynkéw lukarnami, facjatami lub oknami potaciowymi;

5) dopuszcza si¢ stosowanie $wietlikow na stropodachach.

6. Dla inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej) zakazuje si¢ lokalizacji
wolnostojacych masztow z zakresu tacznosci publiczne;.

7. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem:

1) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych wylacznie na czas
trwania wystaw, pokazow lub imprez, jednak nie dluzej niz na okres 30 dni,
Z zastrzezeniem pkt 2;

2) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowane nad terenowymi
obiektami i urzagdzeniami sportu i rekreacji w terenie US.1;

3) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

8. Zasady iluminacji obiektoéw i zieleni:

1) dopuszcza si¢ iluminacje obiektow budowlanych i zieleni,

2) do iluminacji nakazuje si¢ stosowanie $wiatta biatego lub zottego;

3) zakazuje si¢ stosowania $wiatla pulsacyjnego.

Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Tereny MN.17-MN.21, R.3 i Rz.2 oraz czgsci terendow MN.15, MN.16, MN.22,
MN.23, R.2 i R.4 znajdujag si¢ w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 451 — Subzbiornik Bogucice (zgodnie z dokumentacjg zatwierdzong decyzjg
Ministra ~ Srodowiska z dnia 30 wrzesnia 2011r., znak: DGiKGhg-4731-
23/6876/44395/11/MJ).

2. Tereny MN.17-MN.21 i Rz.2 oraz czg¢sci terendow MN.23 i R.3 znajduja si¢ w obszarze
ochronnym Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 451 - Subzbiornika Bogucice
(podobszar ochronny A-I), ustanowionego Rozporzadzeniem Wojewody Matopolskiego
z dnia 19 grudnia 2022 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Matopolskiego z 2022 r. poz. 8884),
w ktorym okreslono dodatkowe warunki zagospodarowania.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania i urzadzania i ochrony zieleni: podczas



10.

11.

realizacji zagospodarowania terenow obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni
istniejacej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu.
W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:
1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami:
MN.1-MN.24, jako przeznaczone ,,pod zabudowe mieszkaniowgq”,
2) w terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem U.2, jako przeznaczony
,wpod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,
3) w terenie sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem US.1, jako przeznaczony ,,na
cele rekreacyjno — wypoczynkowe”.
Oznaczone na rysunku planu: obszary osuwisk, strefa buforowa obszarow osuwisk,
obszary terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, wskazuje si¢ jako tereny
0 skomplikowanych warunkach gruntowych.
W granicach okreslonych na rysunku planu wskazano nast¢pujgce obszary osuwisk
wpisanych do Rejestru terendow zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz teren6w, na
ktorych wystepuja te ruchy: 85828, 85830, 85834, 85838, 85855, 85856, 85857, 85862,
85875, 85876, 85878, 85889, 85890.
W granicach okreslonych na rysunku planu ustala si¢ strefe buforowa obszaréw osuwisk
wyznaczong na zewnatrz od granic obszaréw osuwisk, o ktérych mowa w ust. 6, oraz od
osuwiska 85837 znajdujacego si¢ poza granicg planu.
Na obszarach osuwisk, o ktorych mowa w ust. 6, oraz w strefie buforowej obszarow
osuwisk, o ktorej mowa w ust. 7, ustala si¢:
1) zakaz:
a) budowy nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy i nadbudowy
istniejacych obiektow budowlanych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
b) odbudowy obiektow budowlanych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
2) dopuszczenie:
a) Mmontazu urzadzen stuzacych monitorowaniu obszaréw osuwisk,
b) przebudowy i remontu istniejgcych obiektow budowlanych;
3) zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania $ciekoéw oraz wod opadowych, zgodnie
Z ustaleniami, o ktorych mowa w §12 ust. 3 pkt 6.
W granicach okre$lonych na rysunku planu wskazano nast¢pujace obszary terenow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi wpisane do Rejestru terenéw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktérych wystepuja te ruchy: 12789, 12804,
12805, 12791.
Na obszarach terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, o ktérych mowa w ust. 9,
ustala sie:
1) dopuszczenie:
a) montazu urzadzen stuzgcych monitorowaniu obszaro6w osuwisk,
b) budowy oraz przebudowy i remontu obiektow budowlanych;
2) zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania $ciekoéw oraz wod opadowych, zgodnie
Z ustaleniami, o ktérych mowa w §12 ust. 3 pkt 6.
Cze¢s¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach obszaréw i terendéw gorniczych:
1) ,.Swoszowice”, utworzonego decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa Nr 110/92 z dnia 28 grudnia 1992 r.: tereny MN.1-MN.9,



MN.11, MN.13-MN.24, U.1, U.2, US.1, R.1-R.4, Rz.2 oraz czgici terenow
MN.10, MN.17 1 Rz.1;

2) ,,Opatkowice”, utworzonego decyzja Marszatka Wojewodztwa Matopolskiego znak
SR-1X.7422.37.2019.MR z dnia 29 pazdziernika 2019 r.: czg$¢ terenu Rz.1.

12. W terenach objetych granicami obszarow 1 terenow gorniczych ,,Swoszowice”
I ,,Opatkowice”, ustanowionych dla eksploatacji wod leczniczych, ustala sie:

1) nakaz:

a) podlaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wszystkich
realizowanych inwestycji,

b) stosowania rozwigzan technicznych nie powodujacych zmian warunkow
hydrodynamicznych uje¢ wod leczniczych;

2) zakaz:

a) wydobywania kopaliny innej niz wody lecznicze,

b) wykonywania uje¢ wod podziemnych, z wytgczeniem wykonywanych w celu
ujmowania wod leczniczych w ramach koncesji,

c) wykonywania robot budowlanych, wkopow, wiercen i innych przedsigwzigé
grozacych naruszeniem cigglo$ci utworéw izolujacych — chronigcych ztoza
wod leczniczych,

d) wykonywania wkopow oraz otworow w celu pozyskania ciepta Ziemi.

13. Tereny MN.1-MN.11, MN.13, MN.14, MN.18-MN.24, U.1, U.2, US.1, R.1, R.3, R4,
Rz.1, Rz.2 znajduja si¢ w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Swoszowice, w ktorej obowigzujg nakazy, zakazy i dopuszczenia zawarte w Statucie
Osiedla Uzdrowisko Swoszowice przyjetego uchwala Rady Miasta Krakowa
Nr LX/784/08 z dnia 17 grudnia 2008 r., uchwale Rady Miasta Krakowa Nr
XLV1/608/12 z dnia 30 maja 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr LX/784/08 z dnia 17
grudnia 2008 r. w sprawie nadania statutu dla Osiedla Uzdrowisko Swoszowice oraz w
ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

14. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejs¢ 1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

15. Wyznacza si¢ strefe hydrogeniczng, ktorej zasieg zaznaczono na rysunku planu,
W obrebie ktorej ustala sig:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wylaczeniem:

a) liniowych obiektow infrastruktury technicznej i drogowe;j, a takze pompowni
sciekow,

b) urzadzen wodnych,

C) przepustow i obiektow mostowych;

2) utrzymanie ciggtosci i funkcjonalno$ci cieku lub rowu;

3) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajacej przeptyw i infiltracje wod
Z wyjatkiem przepustéw 1 obiektéw mostowych;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych
koryta rzeki Wilgi oraz koryta pozostatych ciekow 1 rowow.

16. W obszarze planu, znajduja si¢ cieki i rowy, dla ktorych ustala sig:

1) nakaz zachowania funkcji odwadniajace;j;
2) zakaz lokalizaciji:

a) budynkoéw w odlegtosci 5,0 m od gornej krawedzi skarpy cieku lub rowu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych niewymienionych w lit. 8, w odleglosci
15m od goérnej krawedzi skarpy cieku lub rowu, z wylaczeniem:
infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych;

3) dopuszczenie wykonywania robot budowlanych obejmujacych przebudowe,



17.

18.

19.

20.

remont, rozbudow¢ 1 wykonanie nowego przebiegu rowow, wykonanie przepustow
oraz obiektéw mostowych, bez mozliwosci zarurowania pozostatych odcinkow
koryta.
Teren U.1 i cze$¢ terenu MN.11 znajduja si¢ w pasie o szerokosci 50 m, a pozostata
czes¢ terenu MN.11 w pasie o szerokosci 150 m - izolujacych teren cmentarny, dla
ktérych wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Na catym obszarze planu zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych polegajacych na
nadsypywaniu terenu w odniesieniu do poziomu istniejacego, z wyjatkiem wykorzystania
wydobytych mas ziemnych w trakcie robot budowlanych na terenie na ktorym zostaty
wydobyte.
Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie wszystkich rob6t budowlanych oraz
dziatan shuzacych stabilizacji obszarow osuwisk badz zabezpieczeniu istniejacych
obiektow budowlanych w tym tez lokalizacje urzadzen niezbednych dla realizacji zadan
zwigzanych z ochrong przeciwosuwiskowa.
Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa state
w obiektach budowlanych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§ 9. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow dom

drewniany przy ul. Myslenickiej 234, zbudowany w okresie mi¢dzywojennym — symbol E,
dla ktorego ustala sig:

1) nakaz utrzymania i konserwacji;

2) zakaz stosowania do robot budowlanych zwigzanych z jego remontem materiatlow
budowlanych, ktore zacierajg historyczne, stylowe cechy tego obiektu.

3) dopuszczenie przebudowy iodbudowy, przy zachowaniu historycznej formy
architektonicznej 1 detalu oraz materiatow elewacyjnych;

4) dopuszczenie rozbudowy polegajacej na dobudowaniu nowej czgsci do budynku
zabytkowego; dla tak dobudowanej nowej cze$ci nakaz nawigzania do gabarytu,
formy architektonicznej i detalu budynku zabytkowego.

Oznacza si¢ na rysunku planu stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji
stanowisk archeologicznych:

1) Krakow — Wroblowice 2 (AZP 104-56; 72):

a) $lad osadnictwa z epoki kamienia (neolit),
b) $lad osadnictwa z wczesnego okresu epoki brazu;
2) Krakow — Wroblowice 19 (AZP 104-56; 89):
a) slad osadnictwa z epoki brazu (kultura tuzycka),
b) osada z okresu wptywow rzymskich (kultura przeworska),
c) $lad osadnictwa z okresu poznego $redniowiecza (XIII-XIV w.).
Tereny MN.1-MN.14, U.1, R.1, Rz.1 oraz czgs¢ terenu US.1 znajduja si¢ w Strefie
nadzoru archeologicznego.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz zastosowania kompozycji i wlasciwego doboru gatunkowego, z wylgczeniem
elementow obcych krajobrazowo: egzotycznych gatunkéow zimozielonych drzew
iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus, przy realizacji
I utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publiczney;



2)

nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania
si¢ osobom ze szczegbdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania
uzytkowania i utrzymania terendéw komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingdéw 1 komunikacji pieszej.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
(W rozumieniu przepiséow odrebnych)

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujgce szczegotowe zasady i warunki przeprowadzania scalen
I podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)
4)

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek: 600 m?> w terenach MN.1-
MN.24, U.1, U.2, US.1;

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomigdzy 60° a 120°;

minimalna szerokos¢ frontow dzialek: 16 m;

ustalone parametry w pkt 2 i 3 nie dotyczg parametrow dziatek wyznaczonych pod
drogi publiczne, drogi wewngtrzne, publicznie dostgpne ciggi piesze 1 trasy
rowerowe oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktoére mozna
wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Dla pozostatych terenow nie wymienionych w ust. 1 pkt 1, ze wzgledu na ich specyfike
nie ustala si¢ szczegdlowych zasad 1 warunkow przeprowadzania scalen i podziatu
nieruchomosci.

3. Nie okre$la si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,
dotyczace catego obszaru planu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

utrzymanie istniejagcych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

mozliwo$¢ prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlgczeniu obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

nakaz powigzania planowanych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym uktadem zewngtrznym;

wzdhuz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenow bezposrednio przyleglych,
wynikajace z unormowan odrebnych;

zasade lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

wzdluz  obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych
lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych
(np. ekranéw korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni
W infrastrukturg podziemna.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;



2)

3)
4)

przy projektowaniu zasilania w wodg¢ planowanych obiektow, w zaleznosci od
obowigzujacej strefy =zasilania, przyjmowanie rz¢dnej linii ci$nien $rednio:
287 mnp.m, 300mn.pm., 313mnpm, 318mnpm., 326 mn.p.m.,
340 m n.p.m.;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: @ 100 mm;
rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociaggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sig:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych i1 przemystowych w oparciu o system
kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacja sanitarng tymczasowo (do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej) zastosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekte;

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:
0 250 mm, z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowe;:
o 300 mm, z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

zagospodarowanie wod opadowych:

a) w terenach wystgpowania obszarow osuwisk, strefy buforowej obszarow
osuwisk, obszarow terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi 0raz
terenow o spadkach powyzej 12 % predysponowanych do wystepowania
ruchéw masowych:

— zakazuje si¢ rozsaczania wod opadowych w gruncie,
— nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych w sposob zorganizowany
tj. do rowu, cieku lub kanalizacji opadowej,

b) w pozostatych terenach poprzez retencj¢ w miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji opadowej lub cieku, rowu, z uwzglgdnieniem rozwigzan:

— ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

— spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na
terenie przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

— zwigkszajacych retencje.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu
0 sie¢ gazowa Sredniego cisnienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1)

2)

3)

zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o paliwa gazowe, odnawialne zrodta
energii, energi¢ elektryczna, lekki olej opalowy, z zastrzezeniem pkt 3 oraz §6
ust. 4,

zaopatrzenie obiektow w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej, w przypadku
objecia obszaru planu zasiggiem miejskiego systemu cieplowniczego;

zakaz wykonywania wykopow oraz otworow w celu pozyskania ciepta ziemi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1)

doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcoOw w oparciu o:
a) stacje transformatorowe SN/NN oraz sie¢ elektroenergetyczng $redniego
I niskiego napiecia,
b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem §6 ust. 4;



7.

2) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemng
oraz napowietrzna;
3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, stupowych,
wnetrzowych wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;
4) minimalny przekroj:
a) napowietrznych przewodow niskiego i Sredniego napigcia: 25 mm?,
b) doziemnych przewodow niskiego i Sredniego napigcia: 16 mm?.
W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;
2) w przypadku realizacji obiektéw liniowych, wykonanie ich jako kablowg sieé¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 13. 1. Obsluge komunikacyjng obszaru planu zapewnia istniejacy uktad drogowy,

polozony poza granicami obszaru objgtego planem.

2.
3.

4.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych.

Ustala si¢ nakaz wytyczania dojazdow zapewniajacych dostep do drog publicznych
W sposob umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

W zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow komunikacji kotowe;j,
transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej i rowerowej ustala si¢ nakaz
zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sOb ze szczegdlnymi potrzebami
(w tym z dysfunkcja wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych, wliczajagc miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich czg$ci, wedlug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,

b) hotele: 10 miejsc na 100 pokaoi,

C) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 t6zek,

d) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 t6zek,

e) domy rencistow: 12 miejsc na 100 tozek,

f) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,

g) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 20 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

h) budynki kultury: kina: 25 miejsc na 100 widzow (miejsc siedzacych),

i) budynki kultury: sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczes$nie),

j)  budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikéw (jednoczesnie),

k) budynki o$wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

I) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki (bez studentow): 20 miejsc na
100 zatrudnionych,



2)

3)

4)

m) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki (ze studentami): 20 miejsc na
100 zatrudnionych i dodatkowo 10 miejsc na 100 studentow,
n) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 16zek,
0) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
p) budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
q) budynki handlu: obiekty 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej: 30 miejsc na
1000 m? powierzchni sprzedazy,
r) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
S) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
t)  budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
u) zaktady produkcyjne: 30 miejsc na 100 zatrudnionych,
V) obiekty sportowe (stadiony, hale) ponizej 5 tys. widzoéw: 15 miejsc na
100 widzéw (miejsc siedzacych),
w) obiekty sportowe lokalne (korty tenisowe, baseny, boiska, itp.): 30 miejsc na
100 uzytkownikow (jednoczesnie),
X) cmentarze: 10 miejsc na 1ha (powierzchni brutto);
utrzymuje si¢ dotychczasowa liczbe miejsc postojowych w przypadku zamiaru
wykonywania robot budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:
a) remoncie lub przebudowie niezwigzanej ze zmiang sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego,
b) termomodernizacji,
c) lokalizacji pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, szybow
windowych i klatek schodowych zewnetrznych,
d) rozbudowie, o ile nie spowoduje to zwickszenia ilosci samodzielnych lokali
mieszkaniowych;
nakaz zapewnienia stanowisk na kart¢ parkingowa w ramach miejsc postojowych
okreslonych w pkt 1 lit. b—x — min. 4% liczby miejsc postojowych,
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;
okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerdéw, wliczajac
miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do
funkcji ich czg$ci, wedlug ponizszych wskaznikow:
a) hotele: 30 miejsc na 100 pokoi,
b) internaty, domy dziecka: 30 miejsc na 100 tozek,
c) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 t6zek,
d) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowej,
e) budynki kultury: kina: 5 miejsc na 100 widzow (miejsc siedzacych),
f) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki (bez studentow): 20 miejsc na
100 zatrudnionych,
g) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki (ze studentami): 20 miejsc na
100 zatrudnionych i dodatkowo 10 miejsc na 100 studentow,
h) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 t6zek,
i) budynki handlu: obiekty 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej: 10 miejsc na
1000 m? powierzchni sprzedazy,
j)  budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
k) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,
I)  budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
m) zaktady produkcyjne: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,
n) obiekty sportowe (stadiony, hale) ponizej 5 tys. widzoéw: 1 miejsce na
100 widzéw (miejsc siedzacych),



0) obiekty sportowe lokalne (korty tenisowe, baseny, boiska, itp.): 5 miejsc na
100 uzytkownikéw (jednoczesnie),
p) cmentarze: 10 miejsc na 1ha (powierzchni brutto);

5) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla rowerow, dla potrzeb danego obiektu
nalezy lokalizowac¢ i bilansowa¢ w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem.

6. W zakresie sposobow realizacji miejsc postojowych ustala sie:

1) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych w terenach oznaczonych symbolami:
R.1-R.4,Rz.1, Rz.2;

2) w pozostalych terenach nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych naziemnych.

Wysokos¢ stawki procentowej

§ 14. Stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych
granicami planu w wysokosci 30 %.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 15. 1. W zagospodarowaniu terenow dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych oraz
konstrukcji oporowych.
2. Z wylaczeniem Terendw rolniczych: R.1-R.4, Terendow rolniczych z mozliwoscia
zalesiania: Rz.1, Rz.2, w zagospodarowaniu pozostatych terenéw miesci si¢ zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10, MN.11,
MN.12, MN.13, MN.14, MN.15, MN.16, MN.17, MN.18, MN.19, MN.20, MN.21, MN.22,
MN.23, MN.24, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinna.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych
budynkow ustlugowych, ktorych powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20 %
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

2) niewyznaczonych na rysunku planu: doj$¢ pieszych, miejsc postojowych,
dojazdow.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw ustala sig¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym
albo bliZzniaczym,;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %b;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,6;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, przy czym maksymalna wysokos¢ dla
budynkoéw gospodarczych i garazy: 6 m.



§17.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw garazy;
2) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;
3) niewyznaczonych na rysunku planu: doj$¢ pieszych, miejsc postojowych,
dojazdow.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,6;
3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, przy czym maksymalna wysokos¢ dla
budynkow garazy: 6 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.2,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkow garazy;
2) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;
3) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji;
4) placoéw zabaw;
5) niewyznaczonych na rysunku planu: doj$¢ pieszych, miejsc postojowych,
dojazdow.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 0,4;
3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, przy czym maksymalna wysokos¢ dla
budynkéw garazy: 6 m.

§19. 1. Wyznacza si¢ Teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod obiekty budowlane i urzadzenia sportu i rekreacji.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw garazy;
2) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;
3) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji;
4) przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych oraz innych przekryé
0 samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych nad terenowymi obiektami
I urzadzeniami sportu i rekreacji;
5) placow zabaw;
6) niewyznaczonych na rysunku planu: doj§¢ pieszych, miejsc postojowych,
dojazdow.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m, przy czym maksymalna wysokos¢ dla



budynkow garazy: 6 m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny rolnicze, oznaczone symbolami: R.1, R.2, R.3, R.4,

0 podstawowym przeznaczeniu pod grunty rolne.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budowli i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji

elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

2) niewyznaczonych na rysunku planu: dojs¢ pieszych, dojazdow i tras rowerowych.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1: 5 m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny rolnicze z mozliwos$cia zalesiania, oznaczone symbolami:

Rz.1, Rz.2, o podstawowym przeznaczeniu pod grunty rolne z mozliwos$cig zalesiania.
2. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) budowli i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji

elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

2) niewyznaczonych na rysunku planu: doj$¢ pieszych, dojazdow i tras rowerowych.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania teren6w ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %o;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1: 5 m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Malopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisow ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz przepisOw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 .
poz. 977) zwanej dalej ustawg.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Wroblowice II — etap A” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade
Miasta Krakowa uchwaty Nr XXXV1/615/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 lutego 2016 r.
W sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Wroblowice II”’, zmienionej uchwalg Nr CVIIl/2931/23 Rady Miasta
Krakowa z dnia 5 kwietnia 2023 r., w wyniku ktorej obszar planu zostal podziclony na dwa
etapy — A i B.

Celem planu jest okre$lenic zasad ksztaltowania zabudowy oraz ochrona terendw
inwestycyjnych w aspekcie zagrozen zwigzanych z wystegpowaniem osuwisk i ruchow
masowych ziemi.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko),
sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostalych
przepisow odrebnych, zostat poddany opiniowaniu 1 uzgadnianiu. Wprowadzono
odpowiednie zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Nastegpnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu.
Przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie
okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 65 uwag (z czego 6
przyporzadkowano do ,,etapu A”) i 1 pismo niestanowigce uwagi w rozumieniu art. 18 ust. 1
ustawy.

Ztozone uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa, a sposob ich
rozpatrzenia nie wymagal wprowadzenia zmian do projektu planu i ponowienia procedury
planistycznej.

5 kwietnia 2023 r. Rada Miasta Krakowa podj¢ta uchwate Nr CVI11/2931/23
Zmieniajaca uchwate nr XXXVI1/615/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 lutego 2016 r.
W sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Wroblowice II”, wprowadzajac podziat obszaru planu na dwa etapy
—AiB.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCI111/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium s3 wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych. W zwiazku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie 11l wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostala zawarta
W Uzasadnieniu rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Wroblowice Il — etap A”, ktore zostato
opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Wrdblowice Il — etap A”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie
Z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygniecie to obejmuje uwagi dotyczace
projektu planu — nieuwzglgdnione i nieuwzglgdnione cze$ciowo przez Prezydenta
Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.)
rozstrzygnigcie to dotyczy Wytacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



