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I. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materiaty wejsciowe.

Podstawg prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Wrdblowice Il - etap A”, zwanego dalej planem, jest Uchwata Nr XXXV1/615/16 Rady Miasta
Krakowa z dnia 3 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania niniejszego planu, zmieniona
uchwata Nr CVI11/2931/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 kwietnia 2023 r., w wyniku ktérej obszar planu
zostat podzielony na dwa etapy - AiB.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystapieniu do sporzadzania projektu
planu zostata opracowana ,Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wréblowice II”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977) zwanej
dalej ustawg, ktéry zobowigzuje wdjta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy
przed podjeciem przez rade gminy uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania planu miejscowego
dla danego obszaru. Opracowana analiza wykazata zasadno$é¢ przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos¢ przewidywanych rozwigzania
planu z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej
Studium.

Potozenie obszaru objetego granicami planu.
Obszar objety planem potozony jest w granicach administracyjnych miasta Krakowa, w Dzielnicy
X Swoszowice, w potudniowej czesci Krakowa, obejmuje 26 czesci o tagcznej powierzchni ok. 10,9 ha.

Na przedmiotowy obszar sktadajg sie:

1) Czes$¢ 1, ktora obejmuje dziatki nr 84/4,85/2,86/5187/4 obreb 92-Podgoérze;

2) Czesc 2, ktéra obejmuje dziatke nr 97/8 i pétnocna czes¢ dziatki nr 97/38 obreb 92-Podgoérze;

3) Czesé¢ 3, ktora obejmuje potudniowg czes$é dziatki nr 615, pétnocng czesé dziatki nr 616 oraz
fragmenty potudniowych czesci dziatek nr 349/3 i1 631 obreb 92-Podgérze;

4) Czes$cé 4, ktora obejmuje dziatkinr 278/11, 178/13,275/5 1704 obreb 93-Podgoérze;

5) Czesc 5, ktéra obejmuje dziatke nr 63, przewazajace (zachodnie) czesci dziatek nr 62 i 64/3 oraz
zachodnig czes$¢ dziatki nr 61/14 obreb 93-Podgérze;

6) Czesc 6, ktora obejmuje potudniowa czesc dziatki nr 64/4 obreb 93-Podgérze;

7) Czesc 7, ktdéra obejmuje przewazajace (potnocno-zachodnie) czesci dziatek nr 252/3 i 253/2 oraz
przewazajaca (Srodkowa) czes$c dziatki nr 251/6 obreb 93-Podgorze;

8) Czesc 8, ktora obejmuje wschodnig czesé dziatki nr 701/1 obreb 93-Podgorze;

9) Czes¢ 9, ktora obejmuje potnocno-zachodnia czesé dziatki nr 335/1 oraz fragment srodkowej czesci
dziatki nr 336/4 obreb 93-Podgérze;

10) Czes$¢ 10, ktora obejmuje dziatkinr 346/5, 348/6i1348/7 oraz przewazajace (pétnocne) czesci dziatek
nr 346/3,346/6,348/4i348/9 obreb 93-Podgdrze;

11) Czes$¢ 11, ktéraobejmuje dziatke nr 357/3, potnocna czesc dziatki nr 375/5, potudniowa czes¢ 375/4
oraz fragment srodkowych czesci dziatek nr 357/9 i 375/1 obreb 93-Podgérze;

12) Czes¢ 12, ktora obejmuje przewazajaca (pétnocno-zachodnia) czesé dziatki nr 102/1 obreb 93-
Podgorze;

13) Czes¢ 13, ktéra obejmuje przewazajaca (potudniows) czes$c dziatki nr 438 obreb 93-Podgorze;

14) Czes¢ 14, ktéra obejmuje fragment potnocnej czesci dziatki nr 275/6 obreb 94-Podgérze;

15) Czes$¢ 15, ktéra obejmuje dziatke nr 146/2, wschodnie czesci dziatek nr 134/2, 135/1i 146/1 oraz
srodkowa czesc dziatki nr 147/1 obreb 93-Podgérze;

16) Czes¢ 16, ktora obejmuje dziatke nr 128/4 oraz potudniowe czesci dziatek nr 123/1, 128/3 i 128/5
obreb 93-Podgérze;

17) Czes$¢ 17, ktdra obejmuje przewazajace (potudniowe) czesci dziatek nr 97/2 i 98/1 oraz pétnocne
czescidziatek nr 100i 278/1 obreb 94-Podgérze;

18) Czes¢ 18, ktora obejmuje dziatki nr 57/6, 60/4 i 259/2, przewazajace (potudniowe) czesci dziatek
nr56/2,57/5,259/1i 259/3, przewazajaca (zachodnig) czes$¢ dziatki nr 60/3, fragment wschodniej
czesci dziatki nr 60/1 oraz wschodnie czesci dziatek nr 66/8 i 66/9 obreb 94-Podgorze;

19) Czes¢ 19, ktora obejmuje dziatke nr 193/3 obreb 92-Podgérze;

20) Czesc 20, ktéra obejmuje dziatke nr 450/2 oraz przewazajaca (zachodnia) czesc dziatki nr 455 obreb
92-Podgoérze;

21) Czesc 21, ktdéra obejmuje potudniowo-zachodnig czes¢ dziatki nr 259 obreb 92-Podgorze;



22) Czes¢ 22, ktéra obejmuje dziatki nr 255/2, 255/3 i 255/4 oraz potudniowe czesci dziatek
nr255/1 255/6 obreb 92-Podgobrze;

23) Czesc 23, ktora obejmuje dziatke nr 251/9, potudniowo-zachodnia czes$¢ dziatki nr 253, wschodnia
czes$¢ dziatki nr 437/2 oraz fragment srodkowej czesci dziatki nr 254 obreb 92-Podgérze;

24) Czesc 24, ktora obejmuje Srodkowa czes¢ dziatki nr 438/1 obreb 92-Podgorze;

25) Czesc 25, ktéra obejmuje dziatke nr 431/2, zachodnie czesci dziatek nr 436/4 1 436/9 oraz pétnocna
czesc¢ dziatkinr 436/16 obreb 92-Podgérze;

26) Czesc 26, ktora obejmuje przewazajaca (Srodkowa) czesé dziatki nr 347 obreb 92-Podgérze.
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2. Przebieg procedury planistycznej.

Uchwata dotyczgca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
~Wroéblowice Il - etap A” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa
Uchwaty Nr XXXV1/615/16 z dnia 3 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wréblowice II”, zmienionej uchwatg Nr CV111/2931/23
Rady Miasta Krakowa z dnia 5 kwietnia 2023 r. Cata okreslona w ustawie procedura planistyczna
sporzadzenia projektu planu zostata przeprowadzona dla obszaru wynikajagcego z uchwaty
nr XXXV1/615/16 z dnia 3 lutego 2016 r., a zatem przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty
o podziale obszaru na dwa etapy.

W dniu 19 lutego 2016 r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta
Krakowa o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Wréblowice II”, w ktérym termin sktadania wnioskéw okreslono na dzien 18 marca 2016v.

19 lutego 2016 r. instytucje i organy okreslone ustawg zostaty zawiadomione o przystagpieniu do
sporzadzania planu.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen
wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

W dniu 20 listopada 2017r. projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany przez Komisje
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.



Whioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogtoszeniu o przystapieniu do
sporzadzania projektu planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 3427/2017 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 7 grudnia 2017 r. Whnioski ztozone do planu (w liczbie 27) zostaty rozpatrzone
w nastepujacy sposéb: 10 uwzgledniono, 12 uwzgledniono czesciowo, 5 nieuwzglednionych.

W dniu 7 grudnia 2017 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych. Ponadto w dniu 17 maja 2018 r. wystgpiono do
Matopolskiej Izby Rolniczej w Krakowie o zaopiniowanie przeznaczenia gruntéw lesnych
opow.0,0071 ha na cele nierolnicze i niele$Sne. Pozytywng opinie otrzymano w dniu 21 maja 2018 r.
Nastepnie wystgpiono o wyrazenie zgody do Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego na przeznaczenie
na cele nierolnicze i nielesne gruntéw lesnych o pow. 0,0071 ha (z zat. opinig MIR). W dniu 4 czerwca 2018
r. otrzymano zgode Marszatka.

W wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien oraz dodatkowych korekt wprowadzonych do projektu
planu w dniu 2 listopada 2018 r. ponownie przekazano do opiniowania i uzgodnien projekt planu
z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Pismem znak OZKr.5150.194.2018.EAP z dnia 22 listopada 2018 r. Matopolski Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw odmoéwit uzgodnienia projektu planu.

W wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien oraz dodatkowych korekt wprowadzonych do projektu
planu w dniu 10 grudnia 2019 r. ponownie przekazano do opiniowania i uzgodnien projekt planu
z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Pismem znak DSA-0Z.470.5.19.2019.PP 1109315.3235096.24892020 zdnia 31 grudnia 2019 r.
Minister Klimatu zaopiniowat negatywnie projektu planu.

Pismem znak ZN-11.5150.132.2019.EAP z dnia 19 grudnia 2019 r. Matopolski Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw odmoéwit uzgodnienia projektu planu.

W maju 2020 r. ponownie przekazano do opiniowania i uzgodnierh projektu planu wraz
z zaktualizowang prognoza oddziatywania na srodowisko po korektach wprowadzonych do projektu
planu, w tym w wyniku opiniowania i uzgodnien.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania

na $Srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu. Ogtoszenie i Obwieszczenie Prezydenta Miasta
Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane w dniu 10 lipca 2020 r.
Wytozenie do publicznego wgladu trwac bedzie od dnia 20 lipca do dnia 17 sierpnia 2020 r., a termin
sktadania uwag zostat okreslony na dzien 31 sierpnia 2020 r. W okresie trwania wytozenia do publicznego
wgladu, w dniu 3 sierpnia 2020 r. przeprowadzona zostanie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 65 uwag, ktére
zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa (Zarzadzenie Nr 2318/2020 z dnia 18 wrzes$nia
2020r).

Sposéb rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury planistycznej, a projekt planu
Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa Nr 2543/2020 z dnia 12 pazdziernika 2020 r. zostat
przekazany pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Na sesji Rady Miasta Krakowa dnia 2 grudnia 2020 r. podjeto Uchwate Nr XLIX/1349/20 w sprawie
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wréblowice I1”
oraz zawieszono pierwsze czytanie projektu planu - Rada przegtosowata wniosek o odestanie do
projektodawcy w celu przygotowania analizy poréwnawczej ustalerr obowiqgzujgcego MPZP Wréblowice,
w kontekscie ustaler sporzqdzonego MPZP Wréblowice Il i prezentacji jej mieszkaricom tego obszaru.

Spotkanie z mieszkancami odbyto sie w dniu 29 wrzesnia 2022r. Nastepnie w dniu
12 pazdziernika 2022 r. podczas XCVII sesji RMK, na ktorej podjeto | czytanie projektu planu, Rada
odestata projekt uchwaty do Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska. Przedmiotowa
komisja wdniu 21 listopada 2022 r. przegtosowata wniosek nr 8/2022, w ktérym zwrécita sie do
Prezydenta Miasta Krakowa o dokonanie podziatu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Wréblowice II” na dwie czesci w taki sposéb, by jedna z nich zawierata tereny, dziatki stanowigce
przyrosty terenéw budowlanych w poréwnaniu do obowiqgzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wréblowice”.

W zwiazku z powyzszym, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat projekt podziatu planu
miejscowego, ktérego zakres etapu A - wnioskowanego przez Komisje - zostat rozszerzony m.in. o teren
US.1.

Nastepnie 5 kwietnia 2023 r. Rada Miasta Krakowa przyjeta uchwate nr CVII1/2931/23 zmieniajaca
uchwate nr XXXVI/615/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do



sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru , Wréblowice |17, w wyniku
ktérej obszar planu zostat podzielony na dwa etapy - Ai B.
W dniu 21 kwietnia 2023 r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa
o etapowaniu prac przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Wroblowice II” w podziale na dwa etapy: AiB.

Przeprowadzenie podziatu projektu planu na etapy A i B nie wymagato ponowienia procedury
planistyczne;j.

3. Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne.

Obszar objety planem wymaga wprowadzenia zasad zagospodarowania przestrzennego poprzez
kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenna, uwzgledniajaca relacje
zterenami otaczajacymi, ksztattowanie przestrzeni publicznych i systeméw zieleni oraz obstuge
komunikacyjng i powigzania z uktadem komunikacyjnym miasta.

Sporzadzone analizy wskazujg, ze przystapienie do sporzadzania planu dla obszaru
»~Wréblowice II” byto celowe i uzasadnione. Gtéwnym zatozeniem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wrdblowice IlI” (etapy A i B) jest okreslenie przysztej
struktury funkcjonalno-przestrzennej z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju i harmonijnego
wspbétistnienia zréznicowanych funkcji, poprzez:

— utrzymanie i uzupetnienie zabudowy jednorodzinnej;

— ochrone obszaru zasilania zbiornika wéd leczniczych oraz okreslenie zasad zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajacych prawidtowa dziatalnos¢ lecznictwa uzdrowiskowego,

— ochrong krajobrazu, w tym krajobrazu otwartego, ochrone przed zabudowa terendéw zieleni
urzadzonej i zieleni nieurzadzonej,

— utrzymanie i rozwaéj ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzona,

—  ksztattowanie terenéw parkowych w terenach zieleni urzadzonej w rejonie doliny Wilgi,

—  okreslenie zasad umozliwiajacych rozbudowe sieci infrastruktury technicznej

—  w terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych sie w obrebie osuwisk rozstrzygniecie co
do mozliwosci zainwestowania, jak rowniez ustalenie parametréw tego zainwestowania.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na ustaleniach Studium -
omoéwionych w rozdz. 8, w ktérym okreslono m.in. maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz okreslono funkcje podstawowa i dopuszczalng
(uzupetniajaca), a takze:

e innych opracowaniach,

e aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegdélnych terendéw, a takze terendéw

potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie,

uwarunkowaniach wynikajacych z zasoboéw i stanu $rodowiska przyrodniczego,

uwarunkowaniach wynikajacych z zasoboéw i stanu $srodowiska kulturowego,

wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,

whnioskach wydziatéow i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji i organéw

zawiadomionych o przystgpieniu do planu,

e whnioskach ztozonych po publikacji Ogtoszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach ogtoszen UMK
o przystapieniu do sporzadzania planu.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniaja: wskazania zawarte w opracowaniu
ekofizjograficznym podstawowym, analizy i opracowania wykonane przez Biuro Planowania
Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Synteze Uwarunkowan oraz podsumowania
analiz wykonanych na potrzeby opracowania Oceny Aktualnosci Studium i Planéw Miejscowych.

4. Inne materiaty, znaczace dla rozwigzan projektu planu

1) Analizy widokowe

W krajobrazie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze podmiejskim. Wystepuja
tu tez niewielkie gospodarstwa rolne, koscidt, szkota, sklepy, cmentarz, teren zabytkowego dworku
z parkiem oraz teren Klubu Sportowego Wrdéblowianka wraz z boiskiem pitkarskim. Najwieksza czes$¢
terendéw niezainwestowanych stanowig tereny rolne, przewaznie nieuzytkowane.

2) Powigzania zewnetrzne



Projekt planu miejscowego (etapy A i B) sporzadzany jest dla obszaru, ktéory w catosci jest objety
obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego: ,Wréblowice” oraz -
w niewielkiej czesci - ,Swoszowice Potudnie”.
Sporzadzany plan graniczy z obowigzujacymi planami zagospodarowania przestrzennego:
> Etap A:
— Czesci 18, 19, 21, 22: mpzp obszaru ,Swoszowice-Wschdd”, obowigzujacego od dnia 9 wrzesnia
2011r.
Uchwata Nr XX1/243/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Swoszowice-Wschdéd”, zmieniona Uchwatq
Nr LXXIX/1182/13 RMK z dnia 10 lipca 2013 r,;
— Czesc¢ 18: mpzp obszaru ,Rajsko”, obowigzujgcego od dnia 14 grudnia 2013 r.
Uchwata Nr XC/1325/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rajsko”;

> EtapB:
e od poétnocnego-zachodu - mpzp ,Swoszowice Potudnie”, obowigzujacego od dnia 26 grudnia 2010 .

Uchwata Nr CXV/1556/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Swoszowice Potudnie”;
e od pdtnocy:
— mpzp obszaru ,Swoszowice Uzdrowisko”, obowigzujgcego od dnia 19 czerwca 2011r.
Uchwata Nr Xll/130/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 kwietnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Swoszowice Uzdrowisko”, zmieniona
Uchwatq Nr LXXIX/1181/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 1 lipca 2013 .
— mpzp obszaru ,Swoszowice-Wschdd”, obowigzujgcego od dnia 9 wrzesnia 2011r.
Uchwata Nr XX1/243/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Swoszowice-Wschdéd”, zmieniona Uchwatqg Nr
[XXIX/1182/13 RMK z dnia 10 lipca 2013 r.;
e od wschodu - mpzp obszaru ,Rajsko”, obowigzujgcego od dnia 14 grudnia 2013 r.
Uchwata Nr XC/1325/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rajsko”;
e od potudnia - mpzp obszaru ,Zbydniowice”, obowigzujgcego od dnia 16 lipca 2009 r.
Uchwata Nr LXXI1/921/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 maja 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zbydniowice”.

3) Powiqgzania komunikacyjne

Gtéwne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objetego opracowaniem planu z otoczeniem,
zwigzane s3 z ulicami: Myslenickg, Mirostawa Krzyzanskiego, Henryka Niewodniczanskiego,
zapewniajgce poprzez sie¢ ulic zbiorczych i lokalnych komunikacje z autostradg A4 i ul. Zakopiariska oraz
z sasiednimi gminami Wieliczka i Swiatniki Gorne.

Obszar obstugiwany jest liniami autobusowymi wzdtuz ulicy Krzyzanskiego i linig prowadzong wzdtuz
ul. Niewodniczanskiego i Landaua.

4) Powigzania przyrodniczo-rekreacyjne

Obszar potozony jest przy potudniowej granicy Krakowa - w rejonie, ktéry charakteryzuje sie niska
intensywnoscia zabudowy (gtéwnie obiekty jednorodzinne). W zwigzku z tym mozliwa jest w wiekszosci
migracja zwierzat wewnatrz obszaru (najwieksze utrudnienie mogg stanowic¢ istniejace ogrodzenia),
istniejg takze powigzania przyrodnicze z terenami sasiednimi - zwfaszcza terenami leSnymi oraz
otwartymi i niezabudowanymi. Dalsze przemieszczanie sie fauny ograniczajg drogi potozone na pétnoc
i zachod od obszaru opracowania (A4 i 7) oraz intensywniejsza zabudowa miejska.

Gtéwny korytarz ekologiczny stanowig doliny ciekow wodnych - Wilgi i potoku Cyrkéwka. Poprzez Wilge
obszar jest powigzany réwniez z rzekg Wista. W obrebie obszaru wystepuja tereny, ktore nie powinny
podlega¢ zabudowie ze wzgledu na walory przyrodnicze: Dolina Wilgi, Dolina Pokrzywki, Dolina Potoku
Wrablowickiego, Dolina Niewodniczanskiego (stanowigce w wiekszosci korytarze ekologiczne regionalne
i lokalne), a takze Las Wréblowicki i przylegajacy do obszaru Fort Swoszowice. Mozliwe jest powigzanie
obszaru z innymi cennymi przyrodniczo terenami, zwtaszcza potozonymi na wschéd - przede wszystkim
Potokiem Swoszowickim, Fortem Rajsko, Lasem Duchackim czy Doling Kosocicka.

5) Chtonnosé terenu

Na potrzeby opracowania dokonano analizy mozliwosci rozwoju zabudowy w obszarze objetym planem.
Nowe zainwestowanie stanowi uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym.



5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania wynikajace
ze stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejgcego zainwestowania terenu, komunikacji
iinfrastruktury technicznej. W ramach prac nad projektem planu przeanalizowano réwniez wnioski
i wytyczne, ktére wptywaja na ksztatt rozwigzan planistycznych. Na podstawie wizji terenowej wykonano
inwentaryzacje urbanistyczng oraz ekofizjografie. Kierunki zagospodarowania obszaru ,Wrdblowice II”
wynikajace z uzyskanych informacji i materiatow zawarte zostaty w dokumencie ,Synteza uwarunkowan”.

Obszar sporzadzanego planu miejscowego obejmuje zaréwno tereny zainwestowane jak
i niezainwestowane. Zabudowa jest mato intensywna i w zdecydowanej wiekszosci niska, gtéwnie typu
jednorodzinnego o charakterze podmiejskim. Koncentruje sie wzdtuz istniejgcych ulic.

Na obszarze sporzadzanego planu miejscowego znajduje sie wpisany do rejestru zabytkow zespét
dworsko-parkowy we Wordéblowicach; pozostate obiekty zabytkowe - gtéwnie drewniane domy
zprzetomu XIX i XX w. oraz kosciét z XIX w. - skupiajg sie w historycznym centrum dawnej wsi
Wréblowice, w rejonie ulic Henryka Niewodniczanskiego i Wincentego Bogdanowskiego.

W strukturze krajobrazowej obszaru dominuja przestrzenie otwarte, znaczaca role odgrywaja
takze wody, przede wszystkim rzeka Wilga oraz potok Pokrzywnica (Cyrkowka).

Zawarte w syntezie uwarunkowan zagadnienia odnoszace sie do infrastruktury technicznej
zawarto w czesci Il pkt 10.

6. Stan zagospodarowania oraz bilans uzytkowania terenu.
Tabela 1. Bilans terenéw istniejacych
BUDYNKI | OBIEKTY ilos¢ %

budynki mieszkalne jednorodzinne 830 65,25
budynki mieszkalne jednorodzinne z ustugami 7 0,55
budynki gospodarcze 226 17,77
budynki produkcyjne 1 0,08
budynki infrastruktury technicznej 2 0,16
garaze 172 13,52

RAZEM 1272 100,0

UZYTKOWANIE TERENOW

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 84,62 32,82
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 0,52 0,20
Tereny zabudowy ustugowej 4,65 1,80
Tereny sportu i rekreacji 2,00 0,78
Tereny urzadzen i ustug komunikacyjnych (w tym parkingow) 0,18 0,07
Tereny drog 13,42 5,20
Tereny cmentarzy 1,84 0,72
Tereny zieleni urzadzonej (w tym parkowej) 1,16 0,45
Tereny zieleni nieurzadzonej 50,04 19,41
Tereny rolnicze 87,11 33,79
Tereny laséw 4,56 1,77
Tereny wod powierzchniowych srédlgdowych 6,17 2,39
Pozostate tereny (infrastruktury, zabudowy gospodarczej i garazy) 1,54 0,60

RAZEM | 257,81 100,00




Tabela 2. Bilans ogéIny terenéw w obszarze mpzp ,Wréblowice II” (etapy A i B)

ETAPA ETAPB
PRZEZNACZENIE
POWIERZCHNIA [ha] 19%] POWIERZCHNIA [ha] %]
MN 7,44 68,07 137,4 55,69
MN/U - - 0,53 0,21
V] 0,36 3,29 5,73 2,32
us 2,53 23,15 - -

ZP - - 15,83 6,42
ZPu - - 2,68 1,09
ZC - - 1,96 0,79
ZL - - 4,54 1,84
R 0,36 3,29 32,83 13,31
Rz 0,24 2,20 23,66 9,59
WS - - 6,14 2,49
KU - - 0,08 0,03
G - - 0,12 0,05
KDZ - - 2,86 1,16
KDL - - 2,38 0,96
KDD - - 7,62 3,09
KDW - - 2,33 0,94
KDX - - 0,04 0,02

SUMA 10,93 100 246,73 100,00

7. Opis rozwiazan wraz z uzasadnieniem.

Ustalenia planu uwzgledniajg zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslonej w Studium
iwinnych aktach prawa miejscowego obowiazujacych w Gminie Miejskiej Krakéw zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen Studium oraz
istniejgcego zainwestowania. Przewazajgcg cze$é terenu objetego opracowaniem zajmuja tereny
regularnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z budynkami gospodarczymi. Na omawianym terenie
znajduje sie wiele historycznych obiektéw, posrod ktérych priorytetowy jest zespét dworsko-parkowy we
Wréblowicach, wpisany do rejestru zabytkéw, oraz kosciét z zabytkowa dzwonnica. Jest tez tutaj szereg
zabytkéw ewidencyjnych. Znaczna cze$é¢ terenu jest objeta strefg nadzoru o archeologicznego
(z kilkunastoma stwierdzonymi stanowiskami).

W projekcie planu miejscowego obszaru ,Wrdblowicell” wyznaczone zostaty tereny
inwestycyjne i do zainwestowania:

» Etap A:

e MN.1-MN.24 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,
Dopuszczono (jako przeznaczenie uzupetniajace) mozliwosé lokalizacji wolnostojacych budynkéw
ustugowych, ktérych powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé¢ 20 % powierzchni zabudowy
dziatki budowlane;j.

e U.1, U.2 jako Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi,
Dopuszczono lokalizacje budynkéw garazy, a w terenie U.2 dodatkowo dopuszczono lokalizacje
terenowych obiektéw i urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz placéw zabaw.

e US.1 jako Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty budowlane
i urzadzenia sportu i rekreacji,
Dopuszczono lokalizacje: budynkéw garazy, terenowych obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji,
placéw zabaw oraz przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych oraz innych przekry¢
o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych nad terenowymi obiektami i urzadzeniami
sportu i rekreacji.



atakze tereny nieinwestycyjne:

R.1-R.4 jako Tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod grunty rolne,
Rz.1, Rz.2 jako Tereny rolnicze z mozliwoscia zalesiania, o podstawowym przeznaczeniu pod
grunty rolne z mozliwoscia zalesiania.

> EtapB:

MN.1-MN.43 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,

Dopuszczono (jako przeznaczenie uzupetniajace) mozliwosé lokalizacji wolnostojacych
budynkéw ustugowych, ktérych powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20 % powierzchni
zabudowy dziatki budowlane;j.

MN/U.1-MN/U.2 jako Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami ustugowymi,
Dopuszczono lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolnostojgcym
albo blizniaczym.

U.1-U.17 jako Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

W terenach U.1-U.12 i U.14-U.17 dopuszczono lokalizacje budynkéw garazy, a w terenach U.5
U.12, i U.16 dodatkowo dopuszczono lokalizacje terenowych obiektéw i urzadzen sportowych
i rekreacyjnych oraz placéw zabaw. W terenie U.13 (teren kosciota) ustalono zakaz lokalizacji
nowych budynkéw oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkdéw.

ZPu.1 jako Teren zieleni i zabudowy rezydencjonalnej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi wraz z towarzyszaca zielenig urzadzong o charakterze
parkowym,

Dopuszczono lokalizacje wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw
gospodarczych, garazy oraz funkcje mieszkaniowg w istniejgcych budynkach zabytkowych.
ZC.1jako Teren cmentarza, o podstawowym przeznaczeniu pod cmentarz,

Dopuszczono lokalizacje budynkéw administracyjnych i sakralnych.

KU.1 jako Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod
parking,

Dopuszczono lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury komunikacyjnej oraz ustalono zakaz
lokalizacji budynkow.

G.1 jako Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury gazowniczej,

Tereny komunikacji: drogi publiczne KDZ.1-KDZ.5, KDL.1-KDL.3, KDD.1-KDD.14, drogi
wewnetrzne KDW.1-KDW.17 oraz Teren ciggu pieszego KDX.1,

atakze tereny nieinwestycyjne:

ZP.1-ZP.14 jako Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne parki,

Dopuszczono lokalizacje placéw zabaw, a w terenach ZP.2 i ZP.4 dopuszczono dodatkowo
lokalizacje terenowych obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji, budynkéw kawiarni, cukierni,
budynkdéw sanitariatow i szatni oraz budynkéw wypozyczalni sprzetu sportowego.

ZL.1-ZL.9 jako Tereny laséw, o podstawowym przeznaczeniu pod lasy,

R.1-R.19 jako Tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod grunty rolne,

Rz.1-Rz.19 jako Tereny rolnicze z mozliwoscia zalesiania, o podstawowym przeznaczeniu pod
grunty rolne z mozliwoscia zalesiania,

WS.1-WS.13 jako Tereny wéd powierzchniowych srédlagdowych, obejmujace rzeki, potoki,
rowy, stawy oraz inne zbiorniki naturalne i sztuczne wraz z ich obudowg biologiczna.

W catym obszarze objetym planem [etap A i B] (za wyjatkiem terendw osuwisk, stref buforowych

osuwisk, terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkéw) dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych dopuszczono mozliwo$é m. in. rozbudowy
w zakresie termomodernizacji, wykonania szybéw windowych, zewnetrznych klatek schodowych,
pochylni i ramp dla niepetnosprawnych.

W obszarze planu [etap A i B] wystepuja liczne osuwiska. W grudniu 2016 r. wykonane zostato
opracowanie pt.,Przestrzenne (graficzne) wyznaczenie stref buforowych osuwisk potozonych w granicach
sporzqdzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wrdblowice IlI”, zlokalizowanych
w obrebie terenéw przeznaczonych do zainwestowania oraz potozonych w sgsiedztwie tychze terenéw wraz
z okresleniem zasad gospodarowania”. W ww. opracowaniu strefy buforowe wyznaczono wokét catych

10



osuwisk lub ich wybranych fragmentéw, zazwyczaj powyzej skarpy gtéwnej. Dla osuwisk, ktérych
wysokos$¢ skarp nie przekracza 3 m szerokos¢ strefy buforowej ustalono na 10 m. Gdy wysokos¢ skarp jest
wieksza niz 3 m uznano, ze szerokos¢ strefy buforowej powinna wynosi¢ 20 m. Jednocze$nie w ww.
opracowaniu zaleca sie aby obszary stref buforowych przy osuwiskach byty w planach zagospodarowania
przestrzennego wytaczane z zabudowy i uznawane za tereny nienadajgce sie pod budownictwo
kubaturowe. Przy czym zaleca sie dopuszczenie dokonywania remontéw istniejacych obiektéw, budowy
infrastruktury technicznej w tych strefach, ktére poprzedzone zostanie wykonaniem dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej, ktéra okresli czy planowane inwestycja nie naruszy réwnowagi stoku, a jej
oddziatywanie nie spowoduje uruchomienia osuwiska. Dokumentacja taka powinna zawieraé tez
wytyczne dotyczace zabezpieczen dla projektowanych obiektéw. W przypadku stref buforowych
wyznaczonych przy osuwiskach zlokalizowanych wzdtuz doliny rzeki Wilgi istnieje duze ryzyko
rozszerzania sie strefy ruchéw masowych ze wzgledu na erozyjna dziatalnos¢ rzeki.

W marcu 2019 r. otrzymano materiaty dotyczace zweryfikowanych osuwisk w ramach SOPO. Po
konsultacji z Geologiem Powiatowym (pisma znak BP-02.6721.310.136.2019.ABU z dnia 18.04.2019 .
i23.05.2019 r.) wprowadzono nowe granice osuwisk okreslonych w ramach SOPO jako wtasciwe.

W obszarze planu [etap B] znajduja sie kompleksy lesne. Najwiekszy potozony jest w pétnocnej
czesciplanu, po obu stronach ulicy Adama Bochnaka. Pozostate, mniejsze kompleksy lesne znajduja sie we
wschodniej czesci obszaru objetego projektem planu. Dla fragmentu kompleksu leSnego znajdujacego sie
przy ul. Kenara, na ktérym wyznaczono droge dojazdowa, wystgpiono i uzyskano zgode na przeznaczenie
na cele nielesne.

8. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomie Ili Tomie lll wraz z rysunkiem - plansze K1-K6 sg uwzgledniane tacznie
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnos$¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez zachowanie
zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan okreslonymi w dokumencie
Studium.

W obowigzujagcym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
izréznicowane zagospodarowanie obszaréw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze koniecznos$¢ agregacji
dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wieksze zespoty, o zauwazalnej jednorodnosci
funkcjonalno-przestrzennej.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtéwne kierunki zmian
w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto, w wydzielonych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary o zréznicowanych gtéwnych
kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach
strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki
zagospodarowania, zasady ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztattowania
infrastruktury technicznej iuktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametréw zabudowy
w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg
ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:

1) Strukturalne jednostki urbanistyczne:
Obszar planu znajduje sie w strukturalnej jednostce urbanistycznej Nr 53 i dla tego obszaru zostat
ustalony nastepujacy kierunek zagospodarowania:
— lIstniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia;
— istniejace obiekty i urzadzenia sportowe m. in. klubu ,Wréblowianka” do utrzymania i rozwoju jako
obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzong,
— Ksztattowanie terenéw parkowych w terenach zieleni urzagdzonej w rejonie doliny Wilgi,
—  Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Zakopianska i ul. Krzemieniecka

2) Standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:
— Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym;
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—  Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form zabudowy dla
tego rejonu;

— Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty ustugowe;

— W terenach wskazany do zainwestowania znajdujacych sie w obrebie osuwisk - rozstrzygniecia co do
mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenia parametréw tego zainwestowania nastgpi na
etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu
w zakresie uwarunkowan geologicznych;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%,

— powierzchnie biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%,

— Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90 %;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla terendéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90 %;

—  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11 m;

—  Woysokos$¢ zabudowy w terenach ustug (U) do 16 m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 20 %;

3) Kategorie terenéw (funkcje) wystepujgce na obszarze objetym planem:

¢ MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
o funkcji podstawowej: zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne jednorodzinne
lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal
uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku; wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze)
oraz z zielenia towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe);
oraz funkcji dopuszczalnej: ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, ziele urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie
parkéw, skwerdw, zielehcdw, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

e U - Tereny ustug

o funkcji podstawowej: zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna,
lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszaca zabudowie;

oraz funkcji dopuszczalnej: zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerdw, zielencow,
parkéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

e ZU - Tereny zieleni urzadzonej

o funkcji podstawowej: réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki, skwery, zielence,
parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych wraz z obiektami
budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne;

oraz funkcji dopuszczalnej: zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe, obiekty
budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie, cukiernie,
oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie
zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz
zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze
i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

e ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

o funkcji podstawowej: ré6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne;

oraz funkcji dopuszczalnej: zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszajag okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni
urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych
zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek
urbanistycznych.

e ZC - Tereny cmentarzy
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o funkcji podstawowej: tereny cmentarzy, dla ktérych, jako gtéwny kierunek zagospodarowania ustala sie
powstanie i utrzymanie cmentarzy wraz z niezbedng zabudowg ustugowa (w tym spopielarnie) oraz
zielenig towarzyszaca.

¢ KD - Tereny komunikaciji
o funkcji podstawowej: tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi
publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji
szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe;
oraz funkcji dopuszczalnej: parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

4) Elementy srodowiska kulturowego:
Woystepujg obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, w tym wpisane do rejestru zabytkéw oraz odcinki
historycznych traktéw droznych, w tym dréog Twierdzy Krakéw - do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony wartosci kulturowych: obejmuje zespét dworsko-parkowy, uktad urbanistyczny dawnych
wsi Wréblowice i Swoszowice;

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

—obejmuje catosc¢ jednostki,

—znaczna czes$¢ jednostki objeta obszarem ochrony krajobrazu warownego B oraz, w obrebie fortéw
iich otoczenia, obszarem A,

—wystepuja punkty i ciggi widokowe o mozliwosci obserwacji panoram o duzym zasiegu;

e Nadzoru archeologicznego: obejmuje duzg czes¢ jednostki (prawie caty obszar planu za wyjatkiem
czesci potnocnej i potudniowo-zachodniej), m.in. ujete w rejestrze zabytkéw stanowiska
archeologiczne;

Wskazania dla wybranych elementéw:

— utrzymanie zachowanych uktadéw wiejskich wraz z zabytkows i tradycyjng zabudows, nowa
zabudowa w obrebie tych uktadéow o gabarytach nawigzujacych do zabudowy historycznej
i tradycyjnej,

— uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokéw i panoram z miejsc widokowych,

Miejsca Pamieci Narodowej: cmentarz wojenny nr 383 z okresu | wojny $wiatowej, na pétnoc od ul. Adama
Bochnaka (objecie ochrong, upamietnienie, zachowanie wysokich standardéw otoczenia i wyposazenia,
zgodnie z ustawa o grobach i cmentarzach wojennych, z dnia 28 marca 1933 r., Dz. U. Nr 39 poz. 311).

5) Srodowisko przyrodnicze:
Parkirzeczne;
Parki miejskie i ogrody zabytkowe;
Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
Siedliska chronione;
Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 451;
Projektowany obszar ochronny GZWP 451;
Lasy
Strefalaséw i zwiekszania lesistosci;
Strefa Ksztattowania systemu przyrodniczego;
Obszary wymiany powietrza;
Wystepowanie osuwisk;
Tereny o spadkach powyzej 12 %;
Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwo
wystepowania wody tysiacletniej Qo 1% (rzeka Wilga) - fragmentarycznie;
e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwo
wystepowania wody stuletniej Q1% (rzeka Wilga) - fragmentarycznie.

® 6 & o o o o o 0o o o o o

Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego ustaleniami obejmuje
potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodnos¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawa ,komfortu zycia” w Miescie poprzez
ustalenie wtasciwych zasad i rozwiazan przestrzennych - w tym uwzgledniajgcych poprawe jakosci
przestrzeni publicznych, chronigcych systemy przyrodnicze Miasta;

= funkcjamiterenu
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oznaczato zgodno$é planu z kierunkami przeznaczenia terenéw wskazanymiw Studium w obszarze planu,
z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejacego zainwestowania.

= standardami przestrzennymi
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami i wskaznikami
wykorzystania terenéw.

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych

oznacza to zgodnos$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania poszczegélnych terendw.

Dokument Studium reguluje sposéb realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji
podstawowej. Moze to nastapic albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja dopuszczalng albo
poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajacego, towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu.
Oznacza to, ze okreslona w Studium funkcja dopuszczalna moze w planie przetozy¢ sie na wyznaczenie
terenu o takim wtasnie przeznaczeniu (Tom 11.1.2 pkt 6).

= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci kulturowych.
Do najwazniejszych celéw polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania dziedzictwa
kulturowego nalezy:

—zachowanie wartosci srodowiska kulturowego poprzez przeciwdziatanie przeobrazeniom struktury
przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére moga stanowié¢ zagrozenie dla istniejacych
zasobéw lub ich utrate;

—racjonalne zagospodarowanie zasobdéw, zgodne z wymogami ich ochrony oraz zzasada
zréwnowazonego rozwoju, zwykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu jaki zawieraja, réwniez
uzytkowego i materialnego;

—integracja dziatan na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych z dziataniami na rzecz
ochrony i ksztattowania wartosci Srodowiska naturalnego i krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi srodowiska przyrodniczego

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami sSrodowiska przyrodniczego.
Nadrzednym celem planu byto stworzenie takich warunkéw gospodarowania $rodowiskiem, ktére spetnia
wymogi zréwnowazonego rozwoju, a takze zapewnig wyzsza jako$¢ zycia mieszkancow izwiekszg
atrakcyjnosé turystyczng Miasta, przy zabezpieczeniu Srodowiska przyrodniczego dla przysztych pokoleh.
Pierwszoplanowe znaczenie dla ustalen planu miata zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i
krajobrazowych.

= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego
oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych prowadzonej
polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zréwnowazonego rozwoju.
System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwiaé¢ harmonijne wspétdziatanie ze Srodowiskiem
naturalnym i kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacje zbiorowg i niezmotoryzowang przed
degradacja ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze - racjonalnie umozliwia¢ maksymalna dostepnos¢
miejsc aktywnosci dla mieszkancow.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej
oznacza to utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ktére pokrywajg przedmiotowy
obszar oraz wyznaczenie w planie stref i paséw ochronnych.

Analiza zgodnosci planu z politykg przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone w Studium
kierunki rozwoju zostaty zachowane w projekcie planu, z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania
terenu, przepiséw odrebnych, decyzji administracyjnych, a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach
procedury okreslonej w ustawie.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjqg Rady Miasta Krakowa i nastepuje
w ramach podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym przez
Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium zostato zawarte w tresci uchwaty,
a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata
zawarta w Uzasadnieniu do projektu Uchwaty.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzqdzajgcego plan, tj. do
Prezydenta Miasta Krakowa.
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. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujagce kompozycje funkcjonalno-przestrzenng, przez
uruchomienie nowych terenéw inwestycyjnych (dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej). Jednoczesnie
majac na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter oraz gabaryty istniejacej
zabudowy, ksztattowanie warunkéw przestrzennych oparto o zasade zachowania zréwnowazonego
rozwoju i fadu przestrzennego.

Zasady zagospodarowania terenéw ustalono w § 6 tekstu planu, zasady ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego i ksztattowania zabudowy zawarto w § 7 tekstu planu.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
Szczegbtowe zapisy planu maja na celu zapobieganie niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy, chaosowi
przestrzennemu i funkcjonalnemu.
Ogéblne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy ustalonow § 7.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
zostaty uwzglednione poprzez m. in. wskazanie:
— pomnika przyrody; [etap B]
— granicy udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 451 - Subzbiornik Bogucice;
[etapy Ai B]
— granicy obszaru ochronnego GZWP nr 451 - Subzbiornik Bogucice; [etapy Ai B]
— granicy obszaru zagrozenia powodziowego, dla ktérego prawdopodobieristwo wystagpienia powodzi
wynosi raz na 100 lat (Q 1%); [etap B]
— granicy obszaru zagrozenia powodziowego, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%); [etap B]
— granicy obszaru zalanego lub podtopionego w 2010 . [etapy Ai B]
Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarto w § 8 tekstu
planu.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
zostaty uwzglednione poprzez m. in. wskazanie:
— obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw;
— obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw;
— stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych;
— granice strefy nadzoru archeologicznego.
Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarto w § 9 tekstu planu.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych
zostaty uwzglednione poprzez ustalenia zawarte w § 7 ust. 2, § 10 pkt 4, § 13 ust. 5 tekstu planu
atakze poprzez skierowanie do uzgodnienia/zaopiniowania projektu planu z:
— Regionalnym Zarzagdem Gospodarki Wodnej Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
- w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig;
— Geologiem Powiatowym oraz Marszatkiem Wojewddztwa - w zakresie osuwisk oraz terendéw
zagrozonych ruchami masowymi;
— Powiatowg Spoteczng Radg ds. Oséb Niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,
zostaty uwzglednione poprzez:
— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy tak by maksymalnie wykorzystaé przestrzen, zawartych w
§ 7 tekstu planu;
— wskazanie obszaréw rozwojowych - tj. terendéw inwestycyjnych (przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugowa lub mieszkalno-ustugowa) zajmujacych przewazajaca cze$é obszaru planu
- oznaczonych symbolami:
> Etap A:MN.1-MN.24,U.1, U.2;
> Etap B: MN.1-MN.43, MN/U.1-MN/U.2, U.1-U.17;
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— uwzglednienie ekonomicznych skutkow realizacji ustalen planu - np. okreslenie przysztych kosztow
wyptaty odszkodowarn wyptacanych wskutek wywtaszczen nieruchomosci przeznaczonych na
realizacje celéw publicznych, co ma odzwierciedlenie w dokumencie Prognozy skutkow finansowych.

7) prawo wiasnosci

zostato uwzglednione poprzez szczegétowa analize struktury wtasnosci oraz wskazanie dziatek
nalezacych do Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje inwestycji celu publicznego
(tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej). W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaty zlokalizowane na
dziatkach oséb prywatnych - w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich
wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiajg lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel moze zada¢ od gminy
rekompensaty, zgodnie z art. 36 ustawy.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa
zostaty uwzglednione poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Wojewddzkim Sztabem
Wojskowym.

9) potrzeby interesu publicznego
zostaty uwzglednione poprzez okreslenie celéw planu, ktére uwzgledniajac potrzeby spoteczenstwa,
Zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:
— rozwdéj uktadu komunikacyjnego obszaru - poprzez wydzielenie gruntéw pod drogi publiczne
i wewnetrzne, [etap B]
— rozbudowa infrastruktury technicznej - poprzez budowe i utrzymanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, energie itp., [etapy A i B]
— ochrona i urzadzenie terenéw zieleni urzadzonej jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych dla potrzeb rekreacji i wypoczynku
mieszkancow. [etap B]

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,

zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (w tym
w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych terenéw (w tym dla drog
publicznych, w obrebie ktorych moga by¢ lokalizowane sieci).
Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej - infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komoérkowej) zawarto w § 7 ust. 7 tekstu planu, a zasady utrzymania,
przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zawarto w § 12 tekstu planu.

Z uwarunkowan:
W zakresie zaopatrzenia w wode
1. Obszar niniejszego planu znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej przez
Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji S.A. w Krakowie.
2. Istniejaca sie¢ wodociggowa pracuje w nastepujacych strefach wodociggowych:
— strefa zbiornika Kosocice o rzednej linii ciSnien wynoszacej $rednio 287,00 m n.p.m., ktéra
obowigzuje w zachodniej oraz potudniowej czesci obszaru,
— strefa zbiornika Rajsko o rzednej linii cisnien wynoszacej srednio 340,00 m n.p.m., ktéra
obowiazuje w potnocno-wschodniej czesci obszaru,
— strefa zredukowanego ci$nienia o rzednej linii ciSniert wynoszacej srednio 313,00 m n.p.m., ktéra
obowiazuje w potnocnej, Srodkowej oraz zachodniej czesci obszaru.
3. Istniejaca sie¢ wodociggowa przebiega w:
— @250 mm - ul. Myslenicka, ul. Mirostawa Krzyzanskiego,
— @225 mm - ul JézefaiFloriana Sawiczewskich,
— 160 mm - ul. Henryka Niewodniczanskiego, ul. Lwa Landaua,
— wodociagi mniejszych srednic w pozostatej czesci planu.
4. Na obszarze objetym planem wg wskazan zarzadcy sieci wodociggowej zlokalizowane s3 dwie
hydrofornie wodociggowe, w rejonie skrzyzowania ulic: Lwa Landaua i Antoniego Kenara oraz
w rejonie ulic: Henryka Niewodniczanskiego i Wréblowickie;j.

W zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych i wéd opadowych
1. W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej (uktad
centralny).
2. Istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej znajduje sie:
— @400 mm, ¢ 300 mm - ul. Henryka Niewodniczanskiego,
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— 300 mm - ul. Mirostawa Krzyzanskiego, ul. Szymona Syrenskiego, ul. Stanistawa Grzepskiego,
ul. Wréblowicka, ul. Wincentego Bogdanowskiego, ul. Drézka, ul.Lwa Landaua, ul. Jézefa
i Floriana Sawiczewskich,
— @200 mm - ul. Mirostawa Krzyzanskiego (kanat ttoczny),
— @50 mm - ul. Wréblowicka (kanat ttoczny).
3. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg dwie pompownie $ciekéw w rejonie skrzyzowania
ul. Krzyzanskiego i ul.Matematykéw Krakowskich oraz w rejonie Klubu Sportowego Wréblowianka.
4. Naobszarze objetym planem:
— brak kanalizacji opadowej;
— przebiega potok Wréblowicki oraz w czesci potudniowej potok Cyrkéwka i rzeka Wilga;
— wazdtuz pétnocnej granicy planu, w rejonie ul. Myslenickiej przebiega réow odwodnieniowy bedacy
doptywem potoku Wréblowickiego.
W zakresie gazownictwa
1. Zrédtem zasilania obszaru jest stacja gazowa | stopnia przy ul. Myslenickiej, ktéra zlokalizowana jest
w pétnocno-zachodniej czesé planu.
2. W rozpatrywanym terenie znajdujg sie nastepujace sieci gazowe:
a) gazociagi wysokiego ci$nienia:
— $400 mm - gazociag relacji Sledziejowice - Skawina - pétnocna cze$¢ planu,
— ¢ 50 mm - gazociag zasilajacy stacje gazowa | stopnia przy ul. Myslenickiej;
b) gazociagi $redniego cisnienia:
— ¢ 100 mm - ul. Myslenicka, ul. Krzyzanskiego,
— ¢ 50 mm - ul. Niewodniczanskiego,
— ¢ 25 mm- ¢ 40 mm - w pozostatych ulicach.

W zakresie cieptownictwa
1. Obszar objety planem znajduje sie poza granica zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego
miasta Krakowa.
2. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta wode
uzytkowa nastepuje w oparciu o energie elektryczna, gaz ziemny oraz indywidualne zrédta ciepta.

W zakresie elektroenergetyki

Zrédtem zasilania w energie elektryczna w obszarze objetym planem sa z SE 110 kV/ 15 kV Swiatniki
Gorne, Piaski Wielkie i Korabniki, a dalej odbiorcy zaopatrywani s ze stacji transformatorowych SN/nN,
poprzez linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia. Ze wzgledu na przejrzystosé na rysunku,
uwzgledniono tylko przewody Sredniego napiecia.

W zakresie telekomunikacji zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu
oistniejaca i rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje sie, ze istniejgce zainwestowanie jest w sposoéb réwnomierny
wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowe tereny inwestycyjne bedg oparte na istniejgcej
infrastrukturze oraz czesciowo na rozbudowywanej, ktérej zasady wskazano w ustaleniach projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wroblowice Il” (etapy A i B).

11) zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
zostato spetnione poprzez:

— sktadanie wnioskow do projektu planu (w okresie od dnia 19 lutego do dnia 18 marca 2016r.),

— dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publiczne;j.

— uczestnictwo w wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz zorganizowanej w ramach
wytozenia dyskus;ji publiczne;j,

— zgtaszanie uwag do projektu planu.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepiséw ustawy regulujacych przebieg
procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepiséw ogtoszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 19 lutego 2016 r.) i obwieszczono
na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadnia wnioskéw do planu. Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.
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W dniu 7 grudnia 2017 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 3427/2017 Prezydenta Miasta
Krakowa). Sporzadzony projekt planu ponownie zostanie przekazany wtasciwym organom i instytucjom
celem zaopiniowania i uzgodnien.

Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na stronach Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:

www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Wrdblowice II” zostato przeprowadzone
z uwzglednieniem:

e interesu publicznego, poprzez wyznaczenie drég publicznych, zdefiniowanie iustalenie zasad
ksztattowania przestrzeni publicznych oraz okres$lenie zasad obstugi obszaru w zakresie
infrastruktury technicznej.

Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenia i zasady zagospodarowania terenéw
oparto o wytyczne okres$lone w Studium.

e interesu prywatnego, ktéry zostat poznany poprzez analize wnioskéw ztozonych do planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu wzieto pod
uwage:

— analizy Srodowiskowe:
o Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru, w ramach ktérego wskazano:
» siedliska chronionych gatunkéw zwierzat, ktére nalezy uwzgledni¢ przy realizacji
zagospodarowania,
» tereny o najwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych;
e Prognoze oddziatywania na srodowisko;
wytyczne uzyskane w zakresie §rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK, Zarzadu
Zieleni Miejskiej ).

— analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— analizy spoteczne - tj. ztozone do projektu planu wnioski, ktére dotyczyty:

TERENOW INWESTYCYJNYCH | PARAMETROW ZABUDOWY:

—przeznaczenia dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng [16 wnioskdw],

—zmiane nieprzekraczalnej linii zabudowy [9 wnioskow],

—o likwidacje projektowanej przez MPWiIK przepompowni sciekdw,

—uwzglednienie w planie tresci ustalen obowiazujacego mpzp w zakresie przeznaczenia terenu U
zjednoczesng weryfikacjg i aktualizacja wskaznikéw zagospodarowania do poziomu ustalonego
w studium: ustalenie powierzchni biologicznie czynnej - min. 40 %, wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy na dziatce budowlanej - 0,3, wysoko$¢ zabudowy - do 16 m, weryfikacje nieprzekraczalnej
linii zabudowy poprzez jej catkowite usuniecie,

—aktualizacje ustalen w zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego w obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego symbolem 1ZP poprzez zmiane przeznaczenia terenu 1ZP
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zmozliwoscia realizacji budynkéw
wolnostojacych, blizniaczych i szeregowych oraz okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej - nie wiecej niz 50 %, wysokos$¢ budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych - 11 m,

ZIELENI | OGRANICZENIA TERENOW INWESTYCYJNYCH:
—zachowania dziatek jako niezabudowane,
— pozostawienia strefy ochrony uzdrowiskowej ,B”, ,C”, oraz obszaru gérniczego ,Swoszowice”
wolnych od zabudowy wielorodzinnej,
—dopuszczenia budownictwa jednorodzinnego na dziatkach o minimalnej powierzchni:
= w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej: 800 m? z udziatem wskaznika terendw zielonych nie mniej niz
50%,
= w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej: 600 m? z udziatem wskaznika terenéw zielonych nie mniej niz
45%,

KOMUNIKACIJI:

—o wyznaczenie dojazdu do dziatki,

—zmiana przebiegu linii rozgraniczajacych droge dojazdowa 9KDD,

—zmiana kategorii terenu 9KDD na KDX - ciag pieszo-jezdny.
Jednoczesnie rozwazajac ,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod uwage dostep
mieszkancow do ustug publicznych (typu: szkét, przedszkoli, kosciota). Na obszarze sporzadzanego
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projektu planu zabezpieczono istniejgce budynki tj. kos$cidt, szkote i przedszkole poprzez przeznaczenie
terenéw pod ustugi.

Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaty wyznaczone przy zapewnieniu dostepnosci
komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uktad drég publicznych oraz poprzez uzupetnienie go
o zaprojektowany uktad komunikacyjny, z uwzglednieniem wymagan efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz jej waloréw ekonomicznych.

Zaproponowany w planie uktad drég publicznych, zgodny ze Studium, jest wystarczajgcy do zapewnienia
prawidtowej obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw i w powigzaniu zistniejgcym uktadem
drogowym zapewni potaczenie obszaru planu z obszarem zewnetrznym.

Wskazane w projekcie planu ciagi piesze i trasy rowerowe utatwig przemieszczanie sie pieszych oraz
rowerzystow.

1. ZGODNOSC Zz WYNIKAMI  ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA
UCHWALY

Uchwata Nr CXII1/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018 r.

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. uchwaty ws. aktualnosci (...), Studium jest przedmiotem prac nad zmiang
tego dokumentu (przystapienie Uchwatg Nr XCl111/2446/18 RMK z dnia 24 stycznia 2018 r.) - w zakresie
celéw i wizji rozwoju miasta, zasad zréwnowazonego rozwoju i gtéwnych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Sporzadzany plan [etapy A i B] potozny jest gtéwnie w obszarze obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru , Wréblowice”, przyjetego uchwatg nr CVI1I1/1483/10 Rady
Miasta Krakowa zdnia 8 wrzesnia 2010r. (obowigzuje od dnia 24 pazdziernika 2010r.) oraz
w nieznacznym fragmencie [etap B] w obszarze obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Swoszowice Potudnie”, przyjetego uchwatg nr CXV/1556/10 Rady Miasta Krakowa
zdnia 3 listopada 2010 r. (obowiazuje od dnia 26 grudnia 2010 r.).

Zakres objecia nowym planem wyzej wskazanego obszaru wynika z koniecznosci dostosowania granicy
obszaru do granic dziatek geodezyjnych.

Podjecie prac nad sporzadzaniem planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"Wroblowice II” [etapy A i B] wynika z potrzeby aktualizacji regulacji planistycznych zagospodarowania
obszaru w dostosowaniu do mozliwosci inwestycyjnych wynikajacych ze Studium z 2014 r.

V. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego).

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wrdblowicell - etap A”, ktéra stanowi zatacznik nr Il do Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjeciai przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wréblowice Il - etap A”.

Prognoza skutkéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych,
sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym stopniu s3
uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego. Zaliczy¢ do
nich mozna m. in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie terenéw zielonych.
Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy sie m. in.
dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych, przyjmujac
projekcje czasowag wynoszacag 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego prognozowania
wydatkow budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano
proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy
analizowaniu dochodéw.
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Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto 830 tys zt.
W gtéwnej mierze spowodowane jest to dochodami z naliczenia optaty planistycznej oraz
wptywami z podatku od nieruchomosci.

Tabela 3. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia mpzp dla obszaru objetego
mpzp ,Wroblowice Il - etap A”

Wydatki Dochody
Bilans w
. Dochody .
Latal . Wykup . Wykonanie Wptywy'z T poszczegolnyc.h
nieruchomosci | infrastruktury Optata odatku od obrotem latach w okresie
pod drogi i technicznej i planistyczna ninuchomoéci nieruchomosci 10 lat
zielen komunikacyjnej eminnyeh
1 0
2 76 950 76 950
3 158 256 76 950 235 206
4 158 256 158 256
5 158 256 10048 168 304
6 15072 15072
7 25120 25120
8 50241 50241
9 50241 50241
10 50241 50241
0 0 474769 200 963 153 900 829 632
W prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wrdblowice |I- etap A” nie zaproponowano korekty ustalen
planu. Z punktu widzenia finansowego rozwigzania planistyczne sa poprawne.

V.

PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania obszaru
+~Wroblowice Il - etap A” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt
planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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