ZARZADZENIE NR 1529/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 2 czerwca 2023r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego nieruchomosci gruntowej stanowigcej wlasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakéw, polozonej w Krakowie przy ul. Makuszynskiego

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22023 r., poz. 40, poz. 572) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakow, potozonej w Krakowie przy ul. Makuszynskiego.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, potozonej
w Krakowie przy ul. Makuszynskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 40, poz. 572), § 4 pkt 5 uchwaty nr XV/99/03
Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. wsprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.
poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) — uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw, 0znaczonej
nr dziatki 43/1 o powierzchni 0,0870 ha, objetej KW KR1P/00253969/3, potozonej w obrgbie
NH-9, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, przy ul. Makuszynskiego, wskazanej na zatgczniku
graficznym.

2. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Lowinskiego”, opisana wyzej nieruchomo$¢ znajduje si¢ w terenie zabudowy
ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem U.4 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi lub zabudowe obiektami przemystu wysokich technologii.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwatla wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakéw jest wlascicielem nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej
nr dziatki 43/1 o powierzchni 0,0870 ha, objetej KW KR 1P/00253969/3, potozonej w obrgbie
NH-9, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, przy ul. Makuszynskiego.

Opisana wyzej nieruchomos$¢ powstata w wyniku podziatu geodezyjnego dziatki nr
43, ktora powstata z parceli katastralnej I. kat. 317/24 b. gm. kat. Krzestawice odlaczonej
z lwh 374 Krzestawice, ktorej wlascicielem byta osoba fizyczna.

Skarb Panstwa nabyl parcel¢ katastralng nr l.kat. 317/24 na podstawie orzeczenia
0 wywlaszczeniu nr L.AA.1/4/161/50 z dnia 7.11.1951 r. w trybie art. 23, 24 i 37 dekretu
Z dnia 26.04.1949 r. o nabywaniu i przekazywaniu nieruchomosci niezbednych dla realizacji
narodowych planéw gospodarczych (Dz. U. Rzeczypospolitej Polskiej nr 27 poz. 197 i Nr 55
poz. 458) na cele budowy Miasta Nowa Huta i Kombinatu Nowa Huta.

Gmina Miejska Krakow nabyta dz. nr 43 obr. 9 Nowa Huta na podstawie decyzji
Wojewody Krakowskiego z dnia 22.04.1999 r. nr GG.V1.7242/1/126/2253/99/ZL.

Zgodnie z art. 136 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, jezeli nieruchomos¢ stata si¢ zbedna na cel na jaki zostata wywlaszczona,
poprzedni wiasciciel lub jego spadkobierca moze zada¢ zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci
lub jej czesci.

W dniu 20 czerwca 2005 r. zlozony zostal wniosek o zwrot wywlaszczonej
nieruchomosci. Po przeprowadzeniu postepowania wyjasniajacego w tej sprawie, Starosta
Krakowski decyzja z dnia 13 wrzesnia 2013 r. nr GN.I11.BM.72211-239/05 orzekt o odmowie
zwrotu nieruchomosci, gdyz osoby ktore wniosek zlozyly nie wykazaty uprawnienia do
wystepowania z takim roszczeniem, co w mysl art. 136 ust. 3 ustawy o0 gospodarce
nieruchomos$ciami stanowi negatywng przestanke¢ do zwrotu nieruchomosci. Decyzja

powyzsza zostala utrzymana w mocy decyzja Wojewody Matopolskiego z dnia 25 listopada
2014 r. nr WS-V1.7534.3.260.2013.PC.

W zwigzku z regulacjg art. 136 ust. 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344) uprawnienie do zwrotu
wywlaszczone] nieruchomosci wygasto, gdyz od dnia, w ktorym orzeczenie o wywlaszczeniu
stato si¢ ostateczne uptyneto 20 lat.

Opisana wyzej nieruchomo$¢ podlega ustaleniom obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,towinskiego”, zatwierdzonego uchwalg nr
LXXXVI1/2423/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 czerwca 2022 r. zgodnie z ktorym
znajduje si¢ w terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem U.4,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi lub zabudowe
obiektami przemystu wysokich technologii.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania tego terenu plan wyznacza:
maksymalng wysokos¢ zabudowy 16 m.; minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
20%; wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 - 0,9; maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy 30%. Na terenie tym obowigzuje zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie



akustycznej oraz zakaz lokalizacji garazy podziemnych i obiektow handlowych o powierzchni
powyzej 2000 m®.

W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza realizacj¢ jedynie obiektow i urzadzen budowlanych wskazanych w ustaleniach
planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow
I wskaznikow.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawieraja
szczegotowe warunki zagospodarowania terenu, w tym nakazy i zakazy zwigzane z realizacjg
nowej zabudowy. Zagospodarowanie nieruchomos$ci musi uwzgledniaé przepisy techniczno —
budowlane oraz fakt istniejacej w sasiedztwie zabudowy. Wyktadni przepisow prawa
dokonuje wlasciwy organ administracji w toku ich stosowania celem rozpoznania
indywidualnej i konkretnej sprawy. Za ocen¢ mozliwosci inwestycyjnej terenu oraz zgodno$¢
sporzadzenia projektu z ustaleniami obowigzujacego na przedmiotowym terenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego odpowiada uprawniona osoba sporzadzajaca projekt.
Sprawdzenie tej zgodno$ci nastgpuje w stosownym postgpowaniu administracyjnym
prowadzonym przez wlasciwy organ architektoniczno — budowlany.

Nieruchomos$¢ jest niezabudowana, posiada ksztalt foremny zblizony do prostokata.
Na nieruchomosci znajduje si¢ zielen wysoka, ktora moze stanowi¢ siedliska chronionych
gatunkoéw zwierzat, przede wszystkim ptakéw. W zwiazku z tym, przy zagospodarowywaniu
przedmiotowej dziatki moga wystapi¢ ograniczenia inwestycyjne. W przypadku nieuniknionej
kolizji z istniejaca zielenig, inwestor winien zwroci¢ si¢ do Wydziatu Ksztaltowania
Srodowiska o wydanie uzgodnienia w zakresie ochrony $rodowiska pod katem ochrony
zieleni, jezeli z obowigzujacych przepisoOw prawa wynika obowigzek uzyskania zezwolenia na
wycinke drzew.

Na czesci dziatki znajdujg si¢ plyty betonowe, bedace pozostalo$cia podmurdéwek
zlikwidowanych garazy blaszakow.

Nieruchomos¢ polozona jest w zasiegu sieci infrastruktury technicznej. Przylaczenie
do istniejacej sieci mozliwe bedzie na warunkach ustalonych przez ich dysponentow. Na
dziatce nr 43/1 zlokalizowane sg dwie linie kablowe niskiego napig¢cia wykonane kablem
ziemnym, ktore odpowiadajg za zasilanie w energi¢ okolicznych mieszkancéw. Urzadzenia te
zostaly wybudowane w latach osiemdziesigtych ubiegltego wieku i stanowig wlasnos¢ Spotki
Tauron Dystybucja S.A Oddziat w Krakowie.

Ponadto na dziatce znajduje si¢ sie¢ wodociggowa @ 100 mm, zakonczona hydrantem
bedaca w eksploatacji Wodociggow Miasta Krakowa S.A. Hydrant ten, przy modernizacji
sieci wodociggowej przewidziany jest do likwidacji. Wzdhuz zachodniej granicy dziatki
przebiega przylacz kanalizacji sanitarnej @ 150 mm wraz ze studzienka, bedacy poza
eksploatacja Wodociaggoéw Miasta Krakowa.

Zgodnie z art.17 ust. 2 regulaminu dostarczania wody 1 odprowadzania $ciekéw na
terenie Gminy Miejskiej Krakoéw ,,zagospodarowanie nieruchomosci (...) nalezy planowaé
W taki sposdb, aby na trasie przebiegu sieci 1 przytaczy wodociggowych i/lub kanalizacyjnych
zachowany zostat pas szerokosci 1 metra z kazdej strony urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych, przytaczen wodociggowych i kanalizacyjnych, wolny od obiektow
budowlanych 1 zadrzewien, niezbedny do prowadzenia przez przedsigbiorstwo wodociggowo
— kanalizacyjne prac polegajacych w szczeg6lnos$ci na utrzymaniu, eksploatacji, modernizacji,
konserwacji, remontach, przebudowie, rozbudowie, usuwaniu awarii wymienionych urzadzen
i przytaczy, bedacych w posiadaniu przedsigbiorstwa wodno — kanalizacyjnego oraz
przylaczania nieruchomos$ci”. Jak wynika z pisma Wodociggdw Miasta Krakowa



S.A.w planie wieloletnim rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych i kanalizacyjnych
nie jest przewidziana modernizacja sieci wodociggowej w tym terenie.

Obstuga komunikacyjna nieruchomos$ci mozliwa jest od drogi publicznej -
ul. Makuszynskiego, po terenie nieruchomos$Ci oznaczonej nr dziatki 43/2, obrgb NH-9
stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, po ktorej na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
dzialki nr 43/1 zostanie ustanowiona odptatna, nieograniczona w czasie stuzebnos¢ przejazdu
i przechodu.

Szczegdblowe warunki w  zakresie obstugi komunikacyjnej dla zmiany
zagospodarowania terenu mozliwe bgda do okreslenia na etapie uzyskiwania stosownych
decyzji administracyjnych umozliwiajacych realizacje zamierzenia budowlanego., Zakres
rozbudowy/przebudowy przyleglego uktadu drogowego uzalezniony jest od szczegdlowego
programu planowanej inwestycji kubaturowej na przedmiotowej dzialce. Ocena ta zostanie
dokonana w oparciu o parametry inwestycji wskazane we wniosku w sprawie zaopiniowania
koncepcji obstugi komunikacyjnej (ZDMK — 33) oraz wydania uzgodnienia zgodnie z art. 35
ust. 3 ustawy o drogach publicznych (ZDMK-31) a w szczegdélnosci charakterystyke
inwestycji obejmujaca m.in. program funkcjonalno — uzytkowy, jak rowniez okre$lony przez
inwestora sposob obstugi komunikacyjnej.

W bezposrednim sgsiedztwie zlokalizowana jest zabudowa ustugowa oraz biurowo-
magazynowa.

Opisana wyzej nieruchomos$¢ nie zostala wskazana do zagospodarowania pod katem
zieleni o funkcji rekreacyjnej — wypoczynkowej w planie zagospodarowania przestrzennego,
ani w opracowaniu pn. ,,Kierunki rozwoju i zarzadzania terenami zieleni w Krakowie na lata
2017-2030”. Nieruchomo$¢ nie pozostaje w utrzymaniu 1 nie jest objeta planami
inwestycyjnymi w zakresie zadan statutowych Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie. Nie
jest planowana na niej zadna inwestycja drogowa, strategiczna, programowa czy dzielnicowa.

Cena wywotawcza w przetargu nie bedzie nizsza niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci
okreslona przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym aktualnym na dzien
sprzedazy. Obecna warto$¢ nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym
przez rzeczoznawcg majatkowego w dniu 3 kwietnia 2023 r. wynosi 809 735,00 zi. netto.
Sprzedaz nieruchomos$ci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow 1 ustug (tekst jednolity Dz. U z 2022 r.
poz. 931 ze zm.).

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.
poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) zastrzegla, iz do wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy
wyrazanie zgody na sprzedaz ioddanie wuzytkowanie wieczyste w drodze przetargu
nieruchomosci z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
pod budowe garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej.

Z uwagi na fakt, iz nieruchomos¢ jest zbedna dla realizacji celoéw publicznych 1 zadah
wlasnych Gminy, uzasadnione jest wyrazenie zgody na jej Sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego.






