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. WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz.U.z2022r., poz. 503 z pézn. zm)

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j.Dz.U.z2021r.poz. 1899 z p6zn. zm.)

3. Ustawaz dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j.Dz.U.z2022r.poz. 559z pézn. zm.)

4. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U.z 2022r. poz. 1385 z p6zn. zm.)

5. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw
(t.j. Dz. U.z2020r. poz. 2028 z p6zn. zm.)

6. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j.Dz.U.z2022r.poz. 1452 z pézn. zm.)

7. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j.Dz.U.z2021r.poz. 1672 z p6zn. zm.)

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z2003r.Nr 164, poz. 1587)

9. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z2021r. poz. 555)

10. Uchwata nr LXVI11/1933/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 pazdziernika 2021 r.w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2021 r. poz. 5768)



>

9.

2. Materiaty wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaobszaru ,Ruszcza -
Poétnoc” wKrakowie - opracowany w  Woydziale  Planowania  Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIll/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
wrejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w tagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
wynikajacego z tej zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta

Krakowa:

e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,

e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate
Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa - wazny do 1
stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwate
W sprawie miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,Ruszcza - Pétnoc” - Ocena
stanu istniejacego i synteza uwarunkowan

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Grebatéw-Lubocza”
Uchwata nr CII1/1384/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 czerwca 2010 .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wadéw - Wegrzynowice”
Uchwata nr CXV/1552/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada 2010 .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Branice”
Uchwata nr CXVI1/1235/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 wrze$nia 2006 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wro6zenice”
Uchwata nr LXXXVI1/1133/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 2 grudnia 2009 r.

10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru , Koscielniki”

Uchwata nr XCV/1271/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 marca 2010r.

11. ,Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.
Wydawca EDUCATERRA Sp. z 0. 0. - Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

12. ,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, Il kwartat 2022 r.,

Wydaweca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z o.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnieA. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
awiec obcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustalen.
Ma ona poméc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [11] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w srodowisku naukowym. Nauka podlega ciggtym przemianom, stad
rowniez pojecie naukowosci rozwija sie i co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi$ moze zostac
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,w ogdlnosci” prawdziwa réwniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtéwnie metode intuicyjng [11].
Bazuje ona na wspétpracy i wspdélnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych
branz, bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
sie wspbétczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowig kwote netto, jak réwniez nie podlegaty korygowaniu
0 prognozowane wspoétczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Paninstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje sie na date sporzadzenia prognozy.

Szczegotowe] analizie poddano te skutki, ktérych wielkos¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktére daja sie przewidzieé. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie bedy przedmiotem prognozy, gdyz sg trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celdéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o powierzchni 317 ha,
potozony jest we wschodniej czesci Krakowa, na obszarze dwdch dzielnic administracyjnych: XVII
Wzgébrza Krzestawickie oraz XVIII Nowa Huta.

Przedmiotowy obszar ograniczony jest:

e od poétnocy - ul. zaczynajagc od pdétnocnego naroznika obszaru w  kierunku
potnocno wschodnim granica poprowadzona jest osig ulicy Lubockiej po terenie dziatki nr
455/5 obr. 12 Nowa Huta, nastepnie osig ulicy Wadowskiej po terenie dziatek nr 345, 337,
335 obr. 17 Nowa Huta, ponownie fragmentem dziatki nr 345 obr. 17 Nowa Huta oraz
wschodnia granicg dziatki nr 336 obr. 17 Nowa Huta; dalej pétnocno-wschodnig oraz
wschodnia granicg dziatki nr 297 obr. 17 Nowa Huta, kolejno przechodzi przez pétnocna
czesé dziatki nr 298 obr.17 Nowa Huta, pétnocng oraz wschodnig granica dziatki nr 299 obr.
17 Nowa Huta, pétnocno-zachodnia granica dziatek nr 133, 322, 134/3, 134/2, 134/1 obr. 17
Nowa Huta, przez ulice Glinik po dziatkach nr 347, 366 obr. 17 Nowa Huta; Na dalszym
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odcinku granica przebiega pétnocnozachodnig granicg dziatek nr 364 obr. 17 Nowa Huta i
19/5, 19/6 obr. 18 Nowa Huta, zachodnig, pétnocng i wschodnig granica dziatki nr 19/5 obr.
18 Nowa Huta, pétnocna i wschodnig granica dziatki nr 20/2 obr. 18 Nowa Huta, pétnocng i
wschodnig granica dziatki nr 182 obr. 18 Nowa Huta tj. przecinajgco przez ulice Sptawy,
poétnocng granicg dziatek nr 118, 119, 120/1, 120/2, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127/1,
127/2 obr. 18 Nowa Huta, fragmentem pétnocnej granicy dziatki nr 115/2 obr. 19 Nowa
Huta, zachodnig i pdétnocna granicg dziatki nr 186 obr. 18 Nowa Huta tj. przecinajaco przez
ulice Sptawy. Nastepnie granica poprowadzona jest zachodnig granica dziatek nr 99/10, 99/4,
99/8, 99/7 obr. 18 Nowa Huta, kolejno przez ul. Sptawy tj. przez dziatke nr 158/1 obr. 18
Nowa Huta, zachodnig granica Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,Ruszcza-Pétnoc” Wydziat Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta
Krakowa Edycja do opiniowania wewnetrznego, grudzien 2021 r. 2 dziatki nr 100 obr. 18
Nowa Huta, nastepnie pdétnocna granicg dziatki nr 157 obr. 18 Nowa Huta, dalej granica
poprowadzona jest przez dziatke nr 187 obr. 18 Nowa Huta stanowiacg ulice
Wegrzynowicka. Nastepnie przebiega pétnocng granica dziatki nr 132/14 obr. 18 Nowa Huta,
pétnocng i wschodnig granica dziatki nr 132/15 obr. 18 Nowa Huta, wschodnig granica dziatki
nr 132/3 obr. 18 Nowa Huta, wschodnig i potudniowg granica dziatki nr 132/7 obr. 18 Nowa
Huta oraz wschodnig granica dziatek nr 132/10, 132/11, 132/24, 132/19, 132/20 obr. 18
Nowa Huta. Na dalszym odcinku granica poprowadzona jest po pétnocnej granicy dziatek nr
131/2, 131/3, 131/4 obr. 18 Nowa Huta, pétnocng i wschodnig granica dziatki nr 131/5 obr.
18 Nowa Huta, dalej przecinajac dziatki nr 133, 161, 154, 153/2, 148/4 obr. 18 Nowa Huta
oraz nr 210, 209, 208, 207, 206, 205, 204, 203, 202, 201, 192, 191, 190, 189, 188, 186, 185,
184,183, 182,181,180, 179,178,177, 176,400, 144, 145, 146 obr. 23 Nowa Huta;

od wschodu - granica obszaru przebiega przez teren dziatek nr: 146, 145, 144, 143, 142, 130,
399,112,113,121,122,123, 124, 126, 127 obr. 23 Nowa Huta, nastepnie wschodnig granicg
dziatki nr 5 obr. 19 Nowa Huta do osi ulicy Pysocice;

od potudnia -granice wyznacza o$ ulicy Pysocice poprowadzona po dziatce nr 5 obr. 19 Nowa
Huta, nastepnie przebiega zachodnig granica dziatki nr 5 obr. 19 Nowa Huta, potudniowa
granica dziatek nr 4i 97 obr. 19 Nowa Huta, fragmentem wschodniej oraz potudniowg granica
dziatki nr 96 obr. 19 Nowa Huta, potudniowa granicg dziatki nr 100 obr. 19 Nowa Huta,
fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 101 obr. 19 Nowa Huta, wschodnig granicg dziatki
nr 102 obr. 19 Nowa Huta, pétnocnga granicg dziatki nr 105 obr. 19 Nowa Huta, pétnocng i
wschodnia granica dziatki nr 103 obr. 19 Nowa Huta, wschodnig granicg dziatki nr 105 obr. 19
Nowa Huta, wschodnia i potudniowsa granica dziatki nr 104 obr. 19 Nowa Huta, potudniowa
granica dziatek nr 106, 107, 108, 107, 109, 110, 111 obr. 19 Nowa Huta, wschodnig granica
dziatek nr 112, 126, 125/3 obr. 19 Nowa Huta, wschodnig i potudniowa granica dziatki nr
125/2 obr. 19 Nowa Huta wzdtuz ulicy Za Géra, nastepnie potudniowa granicg dziatki nr 127
obr. 19 Nowa Huta wzdtuz ulicy Za Géra, potudniowa granica dziatki nr 134 obr. 19 Nowa
Huta wzdtuz ulicy Za Géra, zachodnig granicg dziatki nr 134 obr. 19 Nowa Huta, potudniowg i
zachodnig granica dziatki nr138 obr. 19 Nowa Huta, potudniows granica dziatek nr 280, 279,
278, 277,276, 275, 274, 273, 272, 271 obr. 17 Nowa Huta, potudniows i zachodnia granica
dziatki nr 298 obr. 17 Nowa Huta, wschodnia i potudniowg granicg dziatki nr 260 obr. 17
Nowa Huta, potudniows granica dziatki nr 259, 258, 257, 256, 255, 254, 253, 252, 251/2,
251/1, 250, 249, 248, 247, 246, 245, 244, 243, 242, 241, 240, 239 obr.17 Nowa Huta,
potudniows i zachodnig granica dziatki nr 238 obr17 Nowa Huta, zachodnig granicg dziatki nr
303 obr. 17 Nowa Huta, na niewielkim odcinku zachodnig granicg dziatki nr 22 obr. 17 Nowa
Huta, potudniowa granica dziatek nr 19, 18, 17, 16, 14, 13, 10 obr. 17 Nowa Huta, wschodnig i
potudniowg granicg dziatki nr 294 obr. 17 Nowa Huta stanowiacay ulice Wielkich Piecéw,
potudniowa granicg dziatek nr 386, 385 obr. 12 Nowa Huta oraz czesSciowo po terenie
potudniowej granicy dziatki nr 423 obr. 12 Nowa Huta;

od zachodu - granica obszaru poprowadzona jest po terenie dziatki nr 423 obr. 12 Nowa
Huta.



Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Ruszcza - Pétnoc”

Przeznaczenie

Oznaczenie na

Powierzchnia

rysunku ha %

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j MN.1- MN.4 7,81 2,46
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U.1 - MN/U.2 3,23 1,02
Tereny zabudowy ustugowej U.l-U.16 83,00 26,18

Teren ustug publicznych Up.1 1,35 0,43
Tereny rolnicze R.1-R.5 35,80 11,29

Tereny zieleni urzadzonej ZPi.1-ZPi.14 9,99 3,15

Tereny wod powierzchniowych srédlagdowych WS.1-WS 4 0,35 0,11
Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka E.1 0,08 0,03
Tereny infrastruktury technicznej -kanalizacja K.1-K.3 8,12 2,56
Teren kolei KK.1 140,20 | 44,23

Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych KU.1-KU.2 1,19 0,38
Tereny drég publicznych - klasy gtéwnej KDG.1-KDG.3 18,72 591
Tereny drog publicznych - klasy zbiorczej KDZ.1-KDZ.4 1,98 0,62
Tereny drég publicznych - klasy lokalnej KDL.1- KDL.9 3,77 1,19
Tereny drég publicznych - klasy dojazdowej KDD.1-KDD.6 1,39 0,44
316,98 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedtug projektu mpzp obszaru ,Ruszcza - Pétnoc”
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5. Struktura wtasnosci

Strukture wtasnosci gruntéw w mpzp dla obszaru ,Ruszcza - Pétnoc” przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,Ruszcza - Pétnoc”!

s TS Pomﬁ::]chma Udziat p[l;t/z;:entowy

Gmina Krakéw, wspétwtasnosé z innymi podmiotami 0,81 0,26
Gmina Krakéw, oddane w rézne formy wtadania 2,88 0,91
Gmina Krakéw, oddane w uzytkowanie wieczyste 0,89 0,28
Gmina Krakéw, nie oddane w zadna forme wtadania 5,44 1,72
Skarb Panstwa, nie oddane w zadng forme wtadania 19,49 6,15
Skarb Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste 71,99 22,71
Skarb Panstwa, rézne formy wtadania 79,17 24,98
Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny 0,07 0,02
Powiat Krakowski 0,15 0,05
Oséb prawnych i fizycznych 0,19 0,06
Osdb prawnych 7,39 2,33
Osdb fizycznych 128,51 40,54

Suma 316,98 100,0

Wykres 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,,Ruszcza - P6tnoc”

STRUKTURA WEASNOSCI

0.9% 0.3% B Gmina Krakéw, wspétwtasnos¢ z innymi podmiotami

0 3%\ 1.7%

Gmina Krakéw, oddane w rézne formy wtadania

m Gmina Krakéw, oddane w uzytkowanie wieczyste

B Gmina Krakéw, nie oddane w zadna forme wtadania
Skarb Panstwa, nie oddane w zadna forme wtadania

m Skarb Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste

u Skarb Panstwa, rézne formy wtadania

m Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny
Powiat Krakowski
Oséb prawnych i fizycznych

B Osob prawnych

m Osobfizycznych

25,0%

Obszar ma zréznicowang strukture wtasnosci. Najwieksze grupy wtasnosci w obszarze planu
stanowia grunty oséb fizycznych (ok. 41 %), grunty Skarbu Panstwa (tacznie ok. 54 %) z czego
oddane w rézng forme wtadania (ok. 25 %) oraz w uzytkowanie wieczyste (ok. 23 %). Dziatki
Gminy Krakoéw to zaledwie ok. 3 %. Pozostate grupy wtasnosci stanowig okoto 2 % gruntow.

Lha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
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6. Stan planistyczny - formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr XlI/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmieniona Uchwatg Nr XCIIl/1256/10 z dnia 3 marca 2010r., zmieniona uchwatg
Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Ruszcza Pétnoc” znajdujg sie w granicach strukturalnych
jednostkach urbanistycznych Nr 57 Grebatéw-Lubocza i Nr 61 -tuczanowice - Koscielniki oraz
Nr 62 - Branice - Ruszcza.

Mpzp obszaru ,Ruszcza - Pétnoc” obejmuje nastepujace kategorie terenéw (funkcje):
[z111.1.4.]
MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa- Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona
m. in. w formie parkéw, skwerdéw, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

U - tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna- zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne
formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk
w obrebie, ktérych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KK - Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujace tereny pod liniami kolejowymi, bocznice,
urzadzenia i obiekty budowlane, stuzgce obstudze kolei, w tym dworce, stacje kolejowe. W terenie
dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowe;.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwne;j i zbiorczej) oraz
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tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

IT - Tereny infrastruktury technicznej

Funkcja podstawowa- Infrastruktura techniczna obejmujaca tereny pod obiektami
i urzadzeniami budowlanymi infrastruktury technicznej, stuzacymi obstudze mediéw: woda, gaz,
ciepto, energetyka, Scieki (w tym oczyszczalnie $ciekéw), telekomunikacja, odpady komunalne i
przemystowe (w tym sortowanie, sktadowiska, spalarnie i inne obiekty stuzace utylizacji
odpadow).

Funkcja dopuszczalna - Zieler urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej, towarzyszacej zabudowie.

Jednostka urbanistyczna nr 57 Grebatéw-Lubocza

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia;

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Kantorowickiej i ul. Nad
Baranéwka do utrzymania i uzupetnienia, z mozliwoscig przeksztatcen w zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng niskiej intensywnosci z dopuszczeniem ustug na poziomie
lokalnym;

e |Istniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedla Na Stoku i osiedla Na Wzgdérzach
do rewitalizacji/rehabilitacji;

e Uktad urbanistyczny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Wtadystawa
Jagietty i zabudowy wielorodzinnej osiedla Na Stoku do utrzymania i ochrony;

e Zespoty ustugowe wewnatrzosiedlowe do utrzymania i przeksztatcen w lokalne centra
wielofunkcyjne;

e Ustugi o charakterze ponadlokalnym w rejonie ul. Kocmyrzowskiej i ul. Gustawa Morcinka;

e Ustugi przy ul. Karola Darwina do utrzymania i uzupetnien;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci, w rejonach przystankéw kolejowych;

e Tereny postindustrialne do przeksztatcen w kierunku ustug o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym;

e Istniejgce obiekty i urzadzenia sportowe m.in. ,K.S. Grebatowianka” do utrzymania i rozwoju
jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzong;

e Zielen urzadzona z fortem Grebatéw do utrzymania i rewitalizacji/rehabilitacji;

e Ochrona terendw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudows i zainwestowaniem
obnizajacym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

e |Istniejacazielen urzadzona do zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji;

e Zielen urzadzona w rejonie ul. Zestawickiej i ul. Sandora Petofiego w drodze rekultywacji
terenéw poeksploatacyjnych;

e |stniejgce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;

e Zielen nieurzadzona w formie terenéw rolnych;

e Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Kocmyrzowskiej.
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Standardy przestrzenne

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m
wzdtuz ul. Kocmyrzowskiej potozonych poza strefg ksztattowania systemu przyrodniczego
min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%, a
w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach infrastruktury technicznej (IT)
min. 50% z dopuszczeniem min. 10% w terenie osadnikéw pochtodniczych.

Wskazniki zabudowy:

Wysokosé¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN)do 11m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 9m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 16m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) do 20%, a
dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Kocmyrzowskiej do
100%;

Jednostka urbanistyczna nr 61 tuczanowice- Koscielniki

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia;

Istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Igotomskiej do utrzymania i
uzupetnienia, z mozliwoscig przeksztatcen w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;

istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania i uzupetnienia;

koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci, w rejonach przystankow kolejowych;

istniejaca zielen urzadzona do zachowania i rewitalizacji/ rehabilitacji;

zielen nieurzadzona w formie terendéw rolnych, z mozliwoscia przeksztatcen w kierunku
zieleni urzadzonej i zieleni lesnej;

ochrona przestrzeni publicznych w formie placéw i skweréw zielonych oraz ciggéw
komunikacyjnych z komponowana zielenig;

istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;

istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczng z zielenig
urzadzona;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Igotomskiej

Standardy przestrzenne

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
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przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m
wzdtuz ul. Igotomskiej min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%, a
w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%, a dla
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach infrastruktury technicznej (IT)
min. 30%.

Wskazniki zabudowy:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej (MN) do 9m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) do 20%, a
dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Igotomskiej do 100%;

Jednostka urbanistyczna nr 62 Branice-Ruszcza

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej

Istniejgca zabudowa jednorodzinna os. Branice, os. Ruszcza, os. Wycigze do utrzymania
i przeksztatcen w ramach istniejgcych struktur osiedlenczych;

Tereny w rejonie ul. Narcyza Wiatra, na pétnoc od ul. Sasanek oraz potudniowo-zachodnia
czes$¢ os. Wycigze do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci;

Istniejgca zabudowa wzdtuz ul. Igotomskiej do przeksztatcen i uzupetnien w kierunku
zabudowy ustugowej o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, ksztattowana jako nieciagta,
przerywana komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzagdzonej obudowa ulicy.

Istniejaca zabudowa ustugowa parku technologicznego do ksztattowania jako zréznicowane
pod wzgledem gabarytu budynki o wysokim standardzie architektury;

Istniejacy zespot obiektdw ustug sportowych ,Btyskawica Wycigze” przy ul. Podstawie
do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig
urzadzong;

Ochrona przestrzeni publicznych w formie placéw i skwerdw zielonych oraz ciggdéw
komunikacyjnych z komponowana zielenia;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci, w rejonach przystankow kolejowych;

Istniejgce tereny kolejowe stacji towarowej kombinatu metalurgicznego do utrzymania
i wykorzystania dla celéw obstugi centrum logistycznego;

Standardy przestrzenne

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%, a
w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

Wskazniki zabudowy:

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 13m, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci do 150m wzdtuz ul. Igotomskiej do 18m;

14



= y £ *
o=
’ ¢/'/ g
R
__/ O ATk =

DSt ey oy aens s oe Nyt (18
= O OO aooss | 0%t I a%etet Re%ete PAEXEA
O o0t 0st | Sosoots Sobedely fobete >N
RSP IRRALLIRALRIALREEEK
oo oot tole! Ra%eted See%% betelels Lotetole jotos N
RO ISR
2RISR L%o2e%!
SRR %) $%e%e%,
SRR LR g Leg0se A
R ]

XX

S

K>

o

e,

e
==

ez

GRS
tince, LR R
R LROBEELIEIRLLALS
- R S0XRIRKKAKS
ooesesesesesetosetets

25

o

KD,

Studium, plansza K1, Strukturalne jednostki urbanistyczne.

7. Ustalenia obowiqzujgcych miejscowych planow

Na obszarze planu obowigzuja aktualnie fragmenty miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

o Grebatéw-Lubocza - Uchwata nr CI11/1384/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 czerwca 2010,

e Wadéw Wegrzynowice - Uchwata nr CXV/1552/10 Rady Miasta Krakowa
z dnia 3 listopada 2010r.,

e Branice - Uchwata nr CXVI1/1235/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 wrzes$nia 2006 r.,

e Wrdzenice - Uchwata nr LXXXVI1/1133/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 2 grudnia 2009 r.,

e Koscielniki - Uchwata nr XCV/1271/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 marca 2010 .

Przeznaczenia w planach obowiazujacych:

MPZP ,Grebatéow-Lubocza”
e MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
U6 - tereny zabudowy ustugowej- ustugi komercyjne
R1- tereny rolnicze
IT - tereny urzadzen infrastruktury technicznej
KDD - tereny drég publicznych - drogi dojazdowe
KDGP - tereny drég publicznych - drogi gtéwne ruchu przyspieszonego
KDW1 - tereny drég wewnetrznych
KDL1 - tereny drég publicznych - drogi lokalne
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MPZP ,Wadéw- Wegrzynowice”
e R -terenyrolnicze
KDGP - tereny drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego
PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej
ZP3 - teren zieleni urzadzonej
WS - teren wod powierzchniowych, srédlagdowych
UP2 - tereny zabudowy zaktadu penitencjarnego
KU - tereny ustug i urzadzen komunikacji
MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
KDL - tereny drég publicznych - lokalnych
TZ1-TZ3 - tereny zamkniete - tereny komunikacji kolejowej
KDW - tereny drog wewnetrznych

MPZP ,Wrdzenice”
e R9 -terenyrolnicze
e KDZ2 - tereny komunikacji

MPZP ,Koscielniki”
e R1-terenyrolnicze

MPZP ,Branice”
e KK -teren kolejowy
o TZ1,TZ2

" KOSCIRLNIKI

\'/

N

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU "RUSZCZA - POENOC" I\

Sporzadzane i abowigzujace plany miejscowe znajdujace sie w

A AN

7

=

v

=
e
=

B

Plany obowigzujace
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8. Ustalenia nieobowiqgzujqgcych miejscowych planéw

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywat Miejscowy Plan Ogélny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwatg Nr VII/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktéry utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Niemniej
jego ustalenia stanowiag nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego przeznaczenia
terenow.

Na obszarze projektu planu ustalenia Miejscowego Planu Ogdlnego wyznaczaty nastepujace
kategorie terendw:

RP - Obszar Rolny
Podstawowe Przeznaczenie pod uprawy polowe, taki i pastwiska bez prawa zabudowy.

KT - Obszar tras komunikacyjnych

Podstawowe przeznaczenie pod urzadzenia komunikacji zbiorowej, obiekty ustug technicznych
motoryzacji oraz stacje paliw, parkingi, garaze boksowe poza terenami mieszkaniowymi,
urzadzenia naziemne dla komunikacji wodne;j.

M3- Obszar Mieszkaniowy
Podstawowe przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

M4 - Obszar Mieszkaniowy
Podstawowe przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

UP- Obszar Ustug Publicznych
Podstawowe przeznaczenie pod:
— ustugi nauki, odwiaty, kultury, a takze ustugi zdrowia i opieki spotecznej,
— obiekty administracji publicznej,
— obiekty sakralne,
— urzadzenia specjalne (w tym zaktady karne),
— inne ustugi publiczne.

ZP - Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej
Podstawowe przeznaczenie pod:
— zielen parkowa
— zielenizolacyjng
— skweryi zielence
— ogrody botaniczne i zoologiczne
— zielen nieurzadzong i zielen towarzyszaca ciekom wodnym
— cmentarze.

RM- Obszar Rolny i Urzadzen Rolnictwa
Podstawowe przeznaczenie pod:
— tereny otwarte zaplecza naukowego (pola doswiadczalne i ogrody dydaktyczne)
— urzadzenia produkcji rolnej, hodowli oraz obstugi gospodarki rolnej - poza strefg
intensywnosci wielkomiejskiej i miejskiej
— uprawy polowe z dopuszczeniem zabudowy rolniczej na dziatkach o pow. powyzej 1 ha
oraz wymiane zabudowy istniejacej
— bazy gospodarczej zieleni
— uprawy ogrodnicze i sady z dopuszczeniem zabudowy na dziatkach o pow. powyzej 0,5 ha
lub wymiane zabudowy istniejacej.

HTS- Obszar Huty im. T. Sendzimira
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9. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowity go grunty potozone w obrebach
geodezyjnych nr 12,15 - 23i 26 Jednostka Ewidencyjna Nowa Huta.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2017 - 2022. Dokonano analizy rejestru cen

i wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw i budynkéw oraz wycen na potrzeby
realizacji inwestycji drogowych.
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Il. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu  miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
Z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wtasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zqgdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesionq rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ réwniez w drodze zaoferowania
przez gmine wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstac gtéwnie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,wymiany”

istniejgcych budynkow;

Precyzyjne okreslenie potencjalnej  wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— réznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane z obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiagzku z uchwaleniem planu wartosé¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
réwne roznicy miedzy wartoscia przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé¢ faktyczng wartosé
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat sie

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje sie obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.

19



3. Dochody wynikajqgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wartos$¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wtasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowiacej do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomosci - na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia sie jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane wartosci wynikajace z naliczenia optaty planistycznej wskutek
wypetniania ustalen projektu planu w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Ruszcza - Pétnoc”

Powierzchnia Powierzchnia St K p

terenu mozliwa podlegajaca awka roghozowana

Symbol do naliczenia Kwota obrotowi [m?] procentowa wielkos¢

przeznaczenia optaty AT (40 % pow. o.piaty . o-piaty .
lanist . [zt/m?] mozliwejdo | planistycznej| planistycznej
plelils yzlcanJ naliczenia [%] [z1]
[m?] opfaty)

u.3 10057 100 4023 30 120 684
u4 109 865 100 43946 30 1318 380
U5 99754 100 39902 30 1197048
U.6 22849 100 9140 30 274188
u.7 12 395 100 4958 30 148 740
u.9 82015 100 32806 30 984 180
uU.10 22523 100 9009 30 270276
u.11 33590 100 13436 30 403 080
U.12 71496 100 28598 30 857 952
U.13 109411 100 43764 30 1312932
U.14 22 106 100 8842 30 265272
u.15 19107 100 7 643 30 229284
U.16 16 161 100 6464 30 193932
MN/U.1 5431 100 2172 30 65172
MN.4 19483 100 7793 30 233796
Razem: 656 243 262497 7874916

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysokos¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.
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Uchwata nr LXVI1I1/1933/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 pazdziernika 2021 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca
rocznie:

1) od gruntdéw:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania
w ewidencji gruntéw i budynkéw - 1,03 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 0,31 zt
od 1 m? powierzchni,

c) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 0,31 zt
od 1 m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior
i zbiornikéw sztucznych - 5,17zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego - 0,38 zt od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9
paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 poz. 485), i potozonych na terenach, dla
ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wytqcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych
gruntéw uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakoriczono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego - 3,40 zt od 1 m? powierzchni,

g) pozostatych - 0,54 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych - 0,95 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 25,74 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

c) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w zatqczniku
nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia 2009 r. w sprawie
przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci w zakresie branz chronionych i
zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973, zpézn. zm.) - 12,87 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowe;j,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym - 12,04 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwiqgzanych z udzielaniem $wiadczern zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych $wiadczen - 2,10 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f)  zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 7,72 zt
od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 7,72 zt
od 1 m? powierzchni uzytkowej,

h) zwigzanych z prowadzeniem ztobkdéw i klubéw dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie z ustawg
Z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2021 r. poz. 75 i 952) -
1,29 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynkach szkét - 1,29 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowe;j,

j) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 6,08 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowe;j,

k) pozostatych - 8,68 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:
a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
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i optatach lokalnych,

b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturg stanowigcq integralng catos¢ techniczno-uzytkowq -
0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych,

¢) zwigzanych z prowadzeniem ogrodéw zoologicznych - 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie
ast. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalowych.

Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypetniania ustalen projektu
planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze objetym
mpzp dla obszaru ,,Ruszcza - Pétnoc”

Maksvmaln ¥ o E Prognozowana wielkos¢
Svmbol Powierzchnia wskginik Y E CHS Prognozowana | podatkéw od budynkéw
rze;,naczenia [m?] intensywnosci Y .ﬂ:—" g | powierzchnia
s zablm)w 3 5 3| uzytkowa [m?] | Stawka Wartos¢
i 3 [2t/m?] [24]
MN.1 13059 0,6 0,7 5485 0,95 5211
MN.2 7427 0,6 0,7 3119 0,95 2963
MN.3 15100 0,6 0,7 6342 0,95 6025
MN.4 23486 0,6 0,7 9864 0,95 9371
MN/U.1 25563 0,6 0,7 8589 0,95 8160
2147 25,74 55271
MN/U.2 1623 0,6 0,7 245 0,95 >18
136 25,74 3509
u.l 8759 0,6 0,7 3679 25,74 94 692
u.2 4363 0,6 0,7 1832 25,74 47 168
u.3 100 807 0,6 0,7 42 339 25,74 1089 804
U4 165491 1,2 0,7 139012 25,74 3578180
u.5 99816 1,2 0,7 83845 25,74 2158182
u.6 25877 1,2 0,7 21737 25,74 559502
u.7 16075 1,0 0,7 11253 25,74 289 639
u.8 3949 1,0 0,7 2764 25,74 71153
u.9 82015 1,2 0,7 68893 25,74 1773296
u.10 22523 1,2 0,7 18919 25,74 486 983
u.11 33590 1,2 0,7 28216 25,74 726270
u.12 71496 1,0 0,7 50047 25,74 1288215
U.13 109411 1,0 0,7 76 588 25,74 1971367
u.14 22 106 1,0 0,7 15474 25,74 398 306
U.15 19107 1,0 0,7 13375 25,74 344270
U.16 16 161 1,2 0,7 13575 25,74 349427
Razem 887 804 627777 15317481

5. Wptyw na obrét nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodow Gminy zwigzanych z obrotem nieruchomosciami,
zatozono, ze  nieruchomosci, stanowigce zasdb  gminny, zostang  sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czesciowo zabudowanych,
z mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.
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Prognozuje sie, ze ze sprzedazy gruntéw stanowigcych zaséb gminny Gmina Krakéw moze

uzyskac ok. 2,9 min zt.

Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowiagcych zaséb gminny

w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,Ruszcza - P6étnoc”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartosc
[m?] [zt/m?] [zH]

u.1 114 175 19 950
U.3 23 175 4025
U4 982 175 171850
u.5 1852 175 324 100
u.6 428 175 74 900
u.9 154 175 26 950
u.10 25 175 4375
u.11 900 175 157 500
U.13 4016 200 803200
u.14 974 200 194 800
U.15 147 175 25725
MN.1 4800 200 960000
MN.2 3 175 525
MN/U.1 961 175 168 175
Razem: 15 379 2936 075

6. Inne dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrédtami dochodéow wtasnych gminy, ktére moga wystgpic w zwigzku z

uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaobszaru ,Ruszcza -
Pétnoc” moga by¢:

Wptywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,Ruszcza - Pétnoc” moze nastgpi¢ zwiekszenie ilosci
transakcji nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwieksza sie wptywy do budzetu gminy
z tytutu podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Wptywy z podatku dochodowego od osdb fizycznych. Wysoko$é udziatu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od oséb fizycznych, ( tj. od podatnikéow tego
podatku zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos¢ wptywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje sie, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytutu
wzrosna.

Wptywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysokos¢ udziatu
we wptywach z podatku dochodowego od osdb prawnych, (tj. od podatnikow tego
podatku), posiadajgcych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysokos$¢ wptywdw do
budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby firm iprzedsiebiorstw, ktére
postanowig przenies¢ dziatalno$¢ zpozaKrakowa, badzzatozyé swoje siedziby na
obszarze objetym planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru
wyznaczone zostaty nowe tereny przeznaczone pod ustugi.
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l1l. WYDATKINA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

¢ gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggébw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania Sciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energie elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych sie na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placéw i drég, znajdujacych sie na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 beda obcigzaé¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekéw bytowych na terenie gminy Krakéw nalezy do
zadan Wodociggdéw Miasta Krakowa S.A. Jest to spétka komunalna, ale posiadajgca wtasny budzet
i w wiekszosci samofinansujgca. Dlatego tez w ponizszej analizie pominieto szacowanie kosztow
zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami. Dokonano analizy
kosztéw zwigzanych z realizacjg inwestycji drogowych i oswietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwigzku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
sie nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowia
zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastgpi ewentualne
przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa,
na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wtasnosciowe, nie réznicujgc wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacjataka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji wtasnosciowych,
ktérych inicjacje moze stanowic plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakéw bedzie zobligowana do wykupu okoto 22 ha
pod drogi publiczne. Szacunkowy koszt wykupu tych elementéw wyniesie ok. 30 min zt.
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Tabela 6. Szczegétowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Ruszcza - Pétnoc”

Przeznaczenie Powierzchnia Wartosc jednostkowa | Wartosc catkowita
[m?] [zt/m?] [zH]

KDG.1 145111 135 19589 985
KDG.2 24 369 135 3289815
KDG.3 6703 135 904 905
KDZ.1 4228 135 570780
KDZ.2 7813 135 1054755
KDZ.4 614 135 82890
KDL.1 699 135 94 365
KDL.2 1046 135 141210
KDL.4 492 135 66420
KDL.5 1343 135 181 305
KDL.6 346 135 46710
KDL.7 147 135 19845
KDL.8 294 135 39690
KDL.9 5018 135 677 430
KDD.1 409 135 55215
KDD.2 287 135 38745
KDD.3 11 135 1485
KDD.4 1242 135 167 670
KDD.5 670 135 90450
KDD.6 4491 135 606 285

KU.1 5146 135 694710

KU.2 5633 135 760455

KU.3 5633 135 760455
Razem: 221745 29935575

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,Ruszcza -
Pétnoc” obejmuje analize wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- oswietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadéw finansowych postuzono sie Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych -SEKOCENBUD” cz. Il - obiekty inzynieryjne - Il kwartat 2022 r.
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Z uwagi na wzrost cen ustug i towardw oraz doswiadczenia zarzadcy drég w zakresie
rozstrzygnie¢ przetargowych (ZDMK) dokonano korekty (podwyzszenia) cen jednostkowych
025%.

Tabela 7. Catkowite naktady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Ruszcza - Pétnoc”

Jezdnie

Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow.[m?] SEE J[ez C:/nrgf]t EHE Cena[cz)*g]o’fem
1 KDG.1 62700 54862500
2 KDG.2 2112-161 12400 875 10850000
3 KDG.3 3500 3062500
4 KDZ.1 1200 577 500
5 KDZ.2 2240 1078000
6 KDZ.3 2100 1010625
7 KDZ.4 200 96 250
8 KDL.1 2112-111 720 481,25 346 500
9 KDL.2 720 346 500
10 KDL.6 480 231000
11 KDL.9 2900 1395625
12 KK.1 6 600 3176 250
13 KDD.1 720 309 600
14 KDD.2 560 240800
15 KDD.4 2112-311 650 430 279500
16 KDD.5 450 193500
17 KDD.6 3100 1333000
79 389 650

Chodniki i ciggi piesze

Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow.[m?] S J[i (;I/r:s;s]t Ak Cena[<z)*g]o’rem
1 KDG.1 13200 4075500
2 KDG.2 3200 988 000
3 KDG.3 2000 617 500
4 KDZ.1 480 148 200
5 KDZ.2 360 111150
6 KDZ.3 1000 308 750
7 KDZ.4 2112-531 120 309 37050
8 KK.1 3400 1049750
9 KDL.1 520 160550
10 KDL.2 640 197 600
11 KDL.3 100 30875
12 KDL.4 720 222 300
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13 KDL.5 1400 432 250
14 KDL.6 760 234 650
15 KDL.7 100 30875
16 KDL.8 400 123500
17 KDD.1 260 80275
18 KDD.2 200 61750
19 KDD.3 500 154 375
20 KDD.4 660 203775
21 KDD.5 120 37050
22 KDD.6 1000 308 750
9614475
Oswietlenie:

Lp. | Przeznaczenie Obiekt Dtugosé [m] S Jfﬂ?;?tkowa Cena[;g]o’fem
1 KDG.1 3250 889 281
2 KDG.2 860 235318
3 KDG.3 500 136813
4 KDZ.1 220 60198
5 KDZ.2 180 49 253
6 KDZ.3 480 131 340
7 KK.1 1400 383075
8 KDL.1 190 51989
9 KDL.2 250 68406
10 KDL.3 50 13681
11 KDL.4 360 98 505
12 KDL.5 2112-826 80 274 21890
13 KDL.6 350 95769
14 KDL.9 450 123131
15 KDD.1 130 35571
16 KDD.2 100 27 363
17 KDD.3 250 68406
18 KDD.4 120 32835
19 KDD.5 100 27 363
20 KDD.6 500 136813
21 KU.1 200 54725
22 KU.3 180 49253
2790975

Kanalizacja
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Cena ogétem

Lp. | Przeznaczenie Obiekt Dtugosc¢ Cenajednostkowa [24]
[mb] [zt/mb]
1 KDG.1 3600 7 285 500
2 KDG.2 950 1922563
3 KDG.3 600 1214250
4 KDZ.1 300 607 125
5 KDZ.2 250 505938
6 KDZ.3 600 1214250
7 KK.1 1600 3238000
8 KDL.1 250 505 938
9 KDL.2 300 607 125
10 KDL.3 2112-815 70 2023,75 141 663
11 KDL.4 450 910 688
12 KDL.5 120 242 850
13 KDL.6 450 910 688
14 KDL.8 200 404750
15 KDL.9 400 809500
16 KDD.1 150 303563
17 KDD.2 120 242 850
18 KDD.5 100 202 375
19 KDD.6 550 1113063
20 KU.1 300 447 375
21 KU.2 2112-816 250 1491,25 372813
23202863
Obiekty inzynierskie

Lp. | Przeznaczenie Obiekt Di[lr;glg]éé Cena j[if/r::;i‘kowa Cena[;g]o’fem
1 KDG.1 2141-331 300 115190 34557000
2 KDG.1 40 823700
3 KDG.1 60 1235550
4 KDG.1 2111-915 40 20593 823700
5 KDG.1 40 823700
38263 650

Pozostate tereny komunikacji
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow.[m?] Cena jednostkowa CERE IR
[zt/m?] [zt]

1 KU.1 5000 2250000
3 KU.3 2112-613 3000 450 1350000
3600000
suma 156861613
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IV. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci i czasu wystapienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik
gospodarczy, przejawiajacy sie m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowag wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochoddéw.

Tabela 8. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,Ruszcza - Pétnoc”

Wydatki Dochody
Wykonanie Dochody Bilans’\IN h
Wyku . Wptywy z zwigzanez | POszczegolinyc
Lata nieruc)t:on?os'ci '22;15:::;:;? Ia(r?iziatcina po:azlkuyod ob?otem latach w okresie
pod drogi komunikacyjjnej P Y nieruchomosci nieru<-:homo§ci 10 lat
gminnych

1 4989263 -4 989 263
2 4989263 1468038 -3521225
3 4989263 31372323 | 2624972 1468038 -32268576
4 4989263 31372323 2624972 -33736 613
5 4989263 31372323 | 2624972 3063496 -30673 117
6 4989263 31372323 4595244 -31766 341
7 31372323 6126 992 -25245 330
8 15317481 15317481
9 15317481 15317481
10 15317481 15317481
29935575 156861613 | 7874916 59738177 2936 075 -116 248 020

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
116 min zt (Tabela 8). W gtéwnej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci pod drogi oraz ich realizacja.

2. Zalecenia wynikajgce z prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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