ZARZADZENIE NR 1257/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 10 maja 2023 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego przystugujacego Gminie Miejskiej Krakow udzialu
wynoszacego 6/8 cze$ci nieruchomosci gruntowej, polozonej w Krakowie w rejonie
ul. Heltmana

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r., poz. 40, poz. 572) zarzadza sig¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego przystugujacego Gminie Miejskiej Krakoéw udziatu wynoszacego
6/8 czesci nieruchomosci gruntowej, potozonej w Krakowie w rejonie ul. Heltmana.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
przystugujacego Gminie Miejskiej Krakoéw udzialu wynoszacego 6/8 czgsci nieruchomosci
gruntowej, potozonej w Krakowie w rejonie ul. Heltmana.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 40, poz. 572), § 4 pkt 5 uchwaty nr XV/99/03
Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. wsprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.
poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) — uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
przystugujacego Gminie Miejskiej Krakow udzialu wynoszacego 6/8 czgsci nieruchomosci
gruntowej, oznaczonej nrdziatki 298/4 o powierzchni 0,0339 ha, objetej KW
KR1P/00081961/0, potozonej w obrgbie P-51, jednostka ewidencyjna Podgorze, w rejonie
ul. Heltmana, wskazanej na zataczniku graficznym.

2. Zgodnie z ustaleniami  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Wielicka - Kamienskiego”, opisana wyzej nieruchomo$¢ znajduje si¢ w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN.17.
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng w uktadzie wolnostojagcym lub
blizniaczym w strefie zwiekszenia udziatu funkcji ustugowej, gdzie jako przeznaczenie
uzupeltniajace dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacej zabudowy ustugowe;.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwatla wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wilasciciclem wudzialu wynoszacego 6/8 czgsci
nieruchomosci gruntowej oznaczonej nr dziatki 298/4 o powierzchni 0,0339 ha, objetej KW
KR1P/00081961/0, potozonej w obrg¢bie P-51, jednostka ewidencyjna Podgoérze, w rejonie
ul. Heltmana. Pozostaty udziat w nieruchomosci przystuguje osobom fizycznym.

Opisana wyzej nieruchomo$¢ powstala z dziatki nr 298 obr. 51, jedn. ewid. Podgorze,
a ta z dziatki 116 maty obrgb 51, jedn. ewid. Podgorze obj. KW 24439 Wola Duchacka.
Poprzednimi wtascicielami nieruchomosci byty osoby fizyczne.

Skarb Panstwa nabyl dziatk¢ nr 116 na podstawie art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca
1972 r. o terenach budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego, oraz o podziale
nieruchomos$ci W miastach i1 osiedlach (tekst jednolity Dz. U. z 1972 r. nr 27 poz. 192 - ze
zm.), zgodnie z zarzadzeniem nr 36 Naczelnika Dzielnicy Krakow-Podgorze z dnia
25.09.1974 r. w sprawie terenu budownictwa jednorodzinnego Wielicka — Heltmana oraz
planu z dnia 4.08.1975 r. nr 50-22/6/75.

Gmina Miejska Krakoéw nabyla nieruchomo$¢ oznaczong nr dziatki 298, obr. 51
Podgorze (z ktorej po kolejnych podziatach powstata dziatka nr 298/4) na podstawie decyzji
Wojewody Matopolskiego nr GG.V.7242/1/367/3545/94/Rk z dnia 1.12.1994 r.

Zgodnie z art. 136 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami jezeli nieruchomos¢ stata si¢ zbedna na cel na jaki zostala wywlaszczona,
poprzedni wiasciciel lub jego spadkobierca moze zada¢ zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci
lub jej czesci.

W 2017 r. wniosek 0 zwrot czeSci nieruchomos$ci ztozyli spadkobiercy jednego ze
wspotwlascicieli nieruchomos$ci. Po przeprowadzeniu postepowania wyjasniajacego w tej
sprawie, Starosta Chrzanowski decyzja nr AGN.6821.42.2018.PKK22 z dnia 25.06.2021 r.
orzekt o zwrocie udziatu wynoszacego tacznie 2/8 czesci przedmiotowej nieruchomosci.

Odnosnie zwrotu pozostatego udzialu wynoszacego 6/8 czesci, uprawnione osoby nie
ztozyly wniosku o zwrot. W zwigzku z regulacjg art. 136 ust. 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344) uprawnienie do zwrotu
wywlaszczonej nieruchomosci wygasto, gdyz od dnia, w ktorym orzeczenie o wywlaszczeniu stato
si¢ ostateczne uptyneto 20 lat.

Opisana wyzej nieruchomos$¢ podlega ustaleniom obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wielicka - Kamienskiego”, zatwierdzonego
uchwatg nr LXXVI1/1914/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 czerwca 2017 r. zgodnie z
ktorym znajduje si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN.17, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg
jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym w strefie zwigkszenia udziatu
funkcji uslugowej, gdzie jako przeznaczenie uzupelniajgce dopuszcza si¢ lokalizacje
wolnostojacej zabudowy ustugowe;.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu pod zabudowe
mieszkaniowa plan wyznacza: maksymalng wysoko$¢ zabudowy 11 m.; maksymalng
wysoko$¢ budynkéw gospodarczych 1 garazowych 5 m.; minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego 50%; wskaznik intensywnosci zabudowy 01-0,9; maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy 30%.



W przypadku realizacji wylacznie wolnostojacej zabudowy w sStrefie zwigkszenia
udziatu funkcji ustugowej, plan ustala: maksymalng wysoko$¢ zabudowy 13 m.; minimalny
wskaznik terenu biologicznie czynnego 30%; wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 - 1,6;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40%.

W ramach wydzielonych terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza realizacje jedynie obiektow i1 urzadzen budowlanych wskazanych w ustaleniach
planu oraz prowadzenie robdt budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametréw
i wskaznikow. W cz¢sci graficznej planu naniesione zostaly izofony hatasu drogowego
Lown =64 dB wedtug mapy akustycznej miasta Krakowa z 2012 r.

Ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego zawierajg
szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu, w tym nakazy i zakazy zwigzane z realizacja
nowej zabudowy. Zagospodarowanie nieruchomosci musi uwzgl¢dniaé przepisy techniczno —
budowlane oraz fakt istniejacej w sasiedztwie zabudowy. Wykladni przepisow prawa
dokonuje wiasciwy organ administracji w toku ich stosowania celem rozpoznania
indywidualnej i konkretnej sprawy. Za ocen¢ mozliwosci inwestycyjnej terenu oraz zgodnos¢
sporzadzenia projektu z ustaleniami obowigzujacego na przedmiotowym terenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego odpowiada uprawniona osoba sporzadzajaca projekt.
Sprawdzenie tej zgodno$ci nastgpuje w stosownym postgpowaniu administracyjnym
prowadzonym przez wlasciwy organ architektoniczno — budowlany.

Nieruchomos¢ jest niezabudowana, posiada ksztatt foremny zblizony do kwadratu. Na
nieruchomos$ci znajduja si¢ drzewa pelnigce funkcje przyrodnicze, moga one stanowié
siedliska chronionych gatunkéw zwierzat, przede wszystkim ptakéw. Z uwagi na konieczno$¢
ochrony drzew mogacych stanowi¢ siedliska chronionych gatunkéw zwierzat, zwtaszcza
ptakow, moga wystapi¢ ograniczenia inwestycyjne. Szczegdlowych informacji na temat
wystgpowania chronionych gatunkéw ro$lin, grzybow i zwierzat wystgpujacych na ww.
dzialce moze dostarczy¢ jedynie aktualna ekspertyza przyrodnicza terenu. Wobec
powyzszego w przypadku stwierdzenia na przedmiotowe] nieruchomo$ci gatunkow
chronionych obowiazuja ograniczenia 1 zakazy wynikajace z rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.

W przypadku podjecia decyzji o wycince drzew nalezy uzyska¢ zgode¢ na wycinke,
wydang przez odpowiednie organy. Przepisy dotyczace zadrzewien w $wietle ochrony
gatunkowej zostaly omowione na stronie Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska pod
adresem https://ww.gov.pl/web/gdos/wycinka-drzew-lub-krzewow-a-ochrona-gatunkowa2.

Nieruchomos$¢ potozona jest w zasiegu sieci infrastruktury technicznej. Przylaczenie
do istniejacej sieci mozliwe bedzie na warunkach ustalonych przez ich dysponentow.

Nieruchomos$¢ nie posiada dostepu do drogi publicznej. Zgodnie z opinig Zarzadu
Drog Miasta Krakowa obstuga komunikacyjna nieruchomos$ci mozliwa jest od ul. Heltmana
po terenie nieruchomos$ci stanowigcej wlasno$¢ osob fizycznych, po uzyskaniu prawa do
dysponowania terenem na potrzeby obstugi komunikacyjne;.

Szczegotowe warunki w  zakresie obstugi komunikacyjnej dla zmiany
zagospodarowania terenu mozliwe bedg do okreSlenia na etapie uzyskiwania stosownych
decyzji administracyjnych umozliwiajacych realizacj¢ zamierzenia budowlanego., Zakres
rozbudowy/przebudowy przylegtego uktadu drogowego uzalezniony jest od szczegdlowego
programu planowanej inwestycji kubaturowej na przedmiotowej dziatce. Ocena ta zostanie
dokonana w oparciu o parametry inwestycji wskazane we wniosku w sprawie zaopiniowania
koncepcji obstugi komunikacyjnej (ZDMK — 33) oraz wydania uzgodnienia zgodnie z art. 35


https://ww.gov.pl/web/gdos/wycinka-drzew-lub-krzewow-a-ochrona-gatunkowa2

ust. 3 ustawy o drogach publicznych (ZDMK- 31) a w szczeg6lno$ci charakterystyke
inwestycji obejmujaca m.in. program funkcjonalno — uzytkowy, jak rowniez okreslony przez
inwestora sposob obstugi komunikacyjnej.

W bezposrednim sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz warsztat samochodowy.

Nieruchomos¢ nie zostata wskazana do zagospodarowania pod katem zieleni o funkcji
rekreacyjnej — wypoczynkowej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ani
w opracowaniu pn. ,,Kierunki rozwoju i zarzadzania terenami zieleni w Krakowie na lata
2017-2030”. Nieruchomo$¢ nie pozostaje w utrzymaniu i nie jest objeta planami
inwestycyjnymi w zakresie zadan statutowych Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie. Nie
jest planowana na niej zadna inwestycja drogowa, strategiczna, programowa czy dzielnicowa.

Cena wywolawcza w przetargu nie bedzie nizsza niz warto$¢ rynkowa udziatu
W nieruchomosci okreslona przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym
aktualnym na dzien sprzedazy. Obecna warto$¢ udziatu 6/8 czesci nieruchomosci zgodnie
z operatem szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego w dniu 17 marca
2023 r. wynosi 161 665,00 zi. netto. Sprzedaz nieruchomos$ci podlega opodatkowaniu
podatkiem VAT obecnie wedtug stawki 23%.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (tekst jednolity Dz. Urz. Woj.
Matop. z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) zastrzegla, iz do wytacznej kompetencji Rady
Miasta nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz ioddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze
przetargu nieruchomos$ci z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne, pod budowe garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacje
urzadzen infrastruktury techniczne;.

Z uwagi na fakt, iz nieruchomo$¢ jest zb¢dna dla realizacji celow publicznych i zadan
wlasnych Gminy, uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz przystugujacego Gminie
Miejskiej Krakéw udziatu wynoszacego 6/8 czgsci nieruchomosci w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego.



