ZARZADZENIE Nr 1046/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 20 kwietnia 2023

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego niezabudowanej nieruchomos$ci gruntowej stanowiacej
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, polozonej w Krakowie przy ul. Stanistawa Lema

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego niezabudowanej nieruchomos$ci gruntowej stanowiacej wlasnosé
Gminy Miejskiej Krakow, potozonej w Krakowie przy ul. Stanistawa Lema.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,
potozonej w Krakowie przy ul. Stanistawa Lema

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572), § 4 pkt 5 uchwaty nr XV//99/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
Gminy Miejskiej Krakow (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r. poz. 741, z 2022 r.
poz. 7540) — uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1.1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowiacej wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow,
oznaczonej nrdziatki 1/255 o powierzchni 0,3242 ha, objetej KW KR1P/00214926/5,
potozonej w obrebie NH-52, jednostka ewidencyjna Nowa Huta przy ul. Stanistawa Lema,
wskazanej na zalgczniku graficznym do uchwaty.

2. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Lema — Park Lotnikéw Polskich”, opisana w ust. 1 nieruchomos$¢ znajduje Si¢
w czesci w terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej 0znaczonych na rysunku planu
symbolem MW/U.3.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwatla wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakéw jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej oznaczonej
nrdziatki 1/255 o powierzchni 0,3242 ha, objetej KW KR1P/00214926/5, potozonej
w obrebie NH-52, jednostka ewidencyjna Nowa Huta przy ul. Stanistawa Lema.

Dziatka nr 1/255 obr. NH-52 Nowa Huta powstata z czg$ci dziatki nr 1/71 obr. 52 jedn.
ewid. Nowa Huta a ta z czgsdci dziatki nr 1/8 obr. 52 jedn. ewid. Nowa Huta, ktéra powstata
m.in. z parcel katastralnych l.kat. 740, 741 oraz czeSci parceli katastralnej l.kat. 742, b. gm.
kat. Czyzyny odtaczonej z lwh 313 Czyzyny, ktore stanowity wlasno$¢ osoby fizyczne;.

Skarb Panstwa nabyl parcele katastralne nr l.kat. 740, 741 i 742, gm. kat. Czyzyny
obj. Iwh 313 Czyzyny na podstawie orzeczenia o wywtlaszczeniu nr USW 1V-60/111/23/68
z dnia 20.06.1969r. wydanego na podstawie art. 1-5, art. 20-22, art. 30 i 32 ustawy z dnia
12.03.1958r. o zasadach i trybie wywlaszczania nieruchomosci (tekst jednolity Dz. U. z 1974r.
Nr 10 poz. 64 ze zm.) zgodnie z decyzja o lokalizacji szczegotowej nr 91/67 wydang przez
Wydziat Budownictwa, Urbanistyki i Architektury Prezydium Rady Narodowej miasta
Krakowa nr BUA-4404/80/67 dla Mtodziezowej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota”
w Krakowie na cele spoldzielczego budownictwa mieszkaniowego. Orzeczenie
0 wywlaszczeniu stato si¢ ostateczne w dniu 14.07.19609r.

Gmina Miejska Krakoéw nabyta nieruchomo$¢ oznaczong nr dziatki 1/8 (z ktorej czesci
powstata dziatka nr 1/255), obr. 52 Nowa Huta na podstawie decyzji Wojewody
Krakowskiego nr GG.V.7242/1/217/1668/95/ZL z dnia 14.09.1995r.

Decyzja z dnia 16 lutego 2016 r. nr GN.IIL.LBM.72211-150/05 Starosta Krakowski orzekt
w pkt 1 o odmowie zwrotu nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 1/71 w granicach parcel
katastralnych nr |.kat. 740, 741 i 742, gm. kat. Czyzyny. Decyzja z dnia 22 lipca 2016 r. nr WS-
V1.7534.3.66.2016.EJ Wojewoda Matopolski uchylit pkt 1 decyzji Starosty Krakowskiego z dnia
16 lutego 2016 r. nr GN.II1.BM.72211-150/05 i przekazat sprawe do ponowneg0 rozpatrzenia.
Pismem z dnia 31 stycznia pelnomocnik spadkobiercow poprzednich wtascicieli wycofat wniosek
z dnia 14.08.1992 r. o zwrot nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 1/71 w granicach parcel
katastralnych nr |.kat. 740, 741 i 742, gm. kat. Czyzyny. W zwiazku z powyzszym decyzja z dnia
1 czerwca 2020 r. nr GN.II.CS.72211-150/05 Starosta Krakowski orzekt o umorzeniu jako
bezprzedmiotowego postgpowania w sprawie o zwrot nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
nr 1/71 w granicach parcel katastralnych nr 1.kat. 740, 741 i 742, gm. kat. Czyzyny.

W zwigzku z regulacja art. 136 ust. 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344) uprawnienie do zwrotu
wywlaszczonej nieruchomos$ci wygasto, gdyz od dnia, w ktéorym orzeczenie o wywlaszczeniu
stato si¢ ostateczne uptyngto 20 lat, a w tym terminie uprawniony nie ztozyt wniosku o zwrot.
Wobec powyzszego wlasciwy organ zgodnie z treScig art. 136 ust. 2 ww. ustawy nie ma
obowigzku zawiadamiania oraz informowania bylego wilasciciela lub jego spadkobiercow
0 zamiarze wykorzystania nieruchomosci na inny cel niz okreslony w orzeczeniu
0 wywlaszczeniu.

Opisana wyzej nieruchomo$¢ podlega ustaleniom obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,lLema — Park Lotnikow Polskich”,
zatwierdzonego uchwatg nr LXVI1/1635/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 15 marca 2017 r.



zgodnie z ktorym znajduje si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 0znaczonych
na rysunku planu symbolem MW/U.3, o0 podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami mieszkalno-ustugowymi lub
budynkami ustugowymi.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu plan ustala:

1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy podziemnych jako samodzielne obiekty budowlane;
2) dlaterenu MW/U.3:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 — 1,4,

c¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m;

d) maksymalng wysoko$¢ bezwzgledng zabudowy: 228 m n.p.m.;.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawierajg szczegotowe
warunki zagospodarowania terenu, w tym nakazy i zakazy zwigzane z realizacja nowej
zabudowy. Zagospodarowanie nieruchomosci musi uwzglednia¢ przepisy techniczno —
budowlane oraz fakt istniejacej w sasiedztwie zabudowy. Wykladni przepisow prawa
dokonuje wtasciwy organ administracji w toku ich stosowania celem rozpoznania
indywidualnej i konkretnej sprawy. Za ocen¢ mozliwosci inwestycyjnej terenu oraz zgodno$¢
sporzadzenia projektu z ustaleniami obowigzujacego na przedmiotowym terenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego odpowiada uprawniona osoba sporzadzajaca projekt.
Sprawdzenie tej zgodnoSci nastepuje w stosownym postgpowaniu administracyjnym
prowadzonym przez wlasciwy organ architektoniczno — budowlany.

Dziatka nr 1/255 obr. NH-52 jedn. ewid. Nowa Huta jest niezabudowana. Ma ksztatt
wydtuzonego prostokata, o szeroko$ci wynoszacej okoto 19-21 m. Porosnieta jest trawa,
zielenig wysoka i niska. W bezposrednim sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa wielorodzinna
oraz tereny niezabudowane, a w dalszej odlegtosci zabudowa ustugowa.

Jak wynika z opinii Wydzialu Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego zgodnie
z obecnie obowigzujacymi, zaktualizowanymi mapami zagrozenia powodziowego i mapami
ryzyka powodziowego (art. 171 ust. 8 ustawy Prawo wodne - t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625
ze zm.), zatwierdzonymi przez ministra wilasciwego do spraw gospodarki wodnej na
podstawie art. 171 ust. 4 wyzej powotanej ustawy i podanymi do publicznej wiadomosci na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzes$nia 2022
r., przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
od rzeki Wisty. W przypadku zaistnienia powodzi 500-letniej (Q0,2%) woda przeleje si¢
przez koron¢ obwatowan, a poziom zalewu w odniesieniu do zwierciadla wody w korycie
moze wynie$¢ do rzednej okoto 203,70 m n.p.m. W sytuacji zaistnienia powodzi stuletniej
(Q1%) oraz calkowitego zniszczenia obwatowan zalanie moze wystapi¢ do rzednej okoto
202,10 m n.p.m.

Na przedmiotowym terenie wystepuje roéwniez zagrozenie powodzig w wyniku
uszkodzenia lub zniszczenia budowli pietrzacych. W scenariuszu uszkodzenia zapory
zbiornika Goczatkowice (dla fali kontrolnej o prawdopodobienstwie wystapienia Q0,05%),
jak rowniez w przypadku awarii zapory zbiornika Tresna (fala kontrolna - Q0,02%) rzgdna
zalewu w odniesieniu do zwierciadla wody w korycie rzeki moze wynies¢ do okoto
203,20 m n.p.m.



Kwestie niebezpieczenstwa powodzi od rzeki Wisty 1 Biatuchy inwestor, projektant
I wykonawca winni wzig¢ pod uwage, stosujac odpowiednie rozwigzania techniczne
I organizacyjne, zabezpieczajace planowane inwestycje przed negatywnymi skutkami zalania
wodami powodziowymi.

Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkow wskazato, ze niezabudowana dziatka
nr 1/255 obr. NH-52 jedn. ewid. Nowa Huta lezy w strefie nadzoru archeologicznego zgodnie
z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Lema - Park
Lotnikow Polskich". W zwigzku z powyzszym roboty budowlane na terenie objetym strefg
nadzoru archeologicznego nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologa, po uzyskaniu
wyprzedzajaco stosownego pozwolenia konserwatorskiego. Objgcie nieruchomosci strefa
nadzoru archeologicznego nie ogranicza mozliwosci jej zagospodarowania, a jest jedynie
prawnie wymaganym sposobem postepowania w wypadku podejmowania wszelkich prac
ziemnych (np. zwigzanych z lokalizacja ewentualnej zabudowy) 0 ile inne regulacje ich nie
ograniczaja, za Wyjatkiem prac zwigzanych z dziatalno$cig rolnicza.

Opisana wyzej nieruchomos$¢ nie zostata wskazana do zagospodarowania pod katem
zieleni o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Lema - Park Lotnikow Polskich" (tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej) ani w dokumencie przyjetym zarzadzeniem nr 2282/2019 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 9 wrze$nia 2019 r. w sprawie okreslenia kierunkdw rozwoju i zarzadzania
terenami zieleni w Krakowie na lata 2019 - 2030, nie jest rowniez obj¢ta Powiatowym
programem zwigkszenia lesistosci Miasta Krakowa na lata 2018-2040. Nieruchomo$¢ nie
pozostaje W utrzymaniu i nie jest objgta planami inwestycyjnymi w zakresie zadan
statutowych Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie.

Zgodnie ze stanowiskiem Wydziatu Ksztattowania Srodowiska przy zmianie sposobu
zagospodarowania nieruchomosci nalezy si¢ liczy¢ z ograniczeniami inwestycyjnymi.
Biorgc pod uwage obecno$¢ drzew 1 krzewow na planowanym do zbycia terenie,
wystepowanie  chronionych  gatunkéw  zwierzat jest wysoce prawdopodobne.
Szczegotowych informacji na temat wystepowania chronionych gatunkow roslin, grzybow
I zwierzat bezposrednio na ww. dzialkach moze dostarczy¢ jedynie aktualna ekspertyza
przyrodnicza terenu. Wobec powyzszego w przypadku stwierdzenia na przedmiotowych
nieruchomos$ciach gatunkéw chronionych obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace
Z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat. W przypadku konieczno$ci naruszenia zakazéw w stosunku
do gatunkéw objetych ochrong nalezy zwroci¢ si¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Krakowie w celu uzyskania zgody na odstepstwa od zakazéw wymienionych
w rozporzadzeniach dot. ochrony gatunkowej zwierzat, w tym zgody na zniszczenie siedlisk
chronionych gatunkéw w przypadkach wymienionych w ustawie oraz ustalenia
rekompensaty przyrodniczej (art. 56 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.).

Jak wynika z opinii Zarzadu Drog Miasta Krakowa dla obecnego zagospodarowania
dziatki nr 1/255 obr. NH-52 jedn. ewid. Nowa Huta obstuga komunikacyjna moze by¢
prowadzona od drogi publicznej kategorii powiatowej ul. Stanistawa Lema, poprzez droge
serwisowg zlokalizowang na dziatkach nr 1/257 i 1/254 obr. NH-52 jedn. ewid. Nowa Huta,
a nastgpnie przez projektowany zjazd na dziatk¢ 1/255 obr. NH-52 jedn. ewid. Nowa Huta.



W przypadku zmiany zagospodarowania dziatki nr 1/255 obr. NH-52 jedn. ewid. Nowa Huta,
przebudowy przyleglego uktadu drogowego, warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej dla
zmiany zagospodarowania terenu mozliwe beda do okreslenia na etapie uzyskiwania
stosownych decyzji administracyjnych umozliwiajacych realizacj¢ zamierzenia budowlanego.
Zakres rozbudowy/przebudowy przyleglego ukladu drogowego wuzalezniony jest
od szczegotowego programu planowanej inwestycji kubaturowej na przedmiotowej dzialce.
Ocena ta zostanie dokonana w oparciu o0 parametry inwestycji wskazane we wniosku
w sprawie zaopiniowania koncepcji obstugi komunikacyjnej (ZDMK — 33) oraz wydania
uzgodnienia zgodnie z art. 35 ust. 3 ustawy o drogach publicznych (ZDMK- 31)
a w szczegolnosci charakterystyke inwestycji obejmujaca m.in. program funkcjonalno —
uzytkowy, jak rowniez okres$lony przez inwestora sposob obstugi komunikacyjne;.

Nieruchomos$¢ znajduje si¢ w zasiegu sieci uzbrojenia technicznego. Na dzialkach
sgsiednich, rownolegle do poludniowo - zachodniej granicy dziatki nr 1/255 obr. NH-52 jedn.
ewid. Nowa Huta w pasie drogowym ul. Stanistawa Lema oraz drodze serwisowej
przebiegaja sieci uzbrojenia terenu — wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, sieci elektro-energetycznej eN i eS oraz sieci co. Przylaczenie obiektu do sieci
infrastruktury technicznej mozliwe bedzie na warunkach okreslonych przez dysponentow
sieci.

Jak wynika z opinii Wydziatu Gospodarki Komunalnej, Wydziatu Strategii, Planowania
i Monitorowania Inwestycji, Wydzialu Mieszkalnictwa oraz Zarzadu Inwestycji Miejskich
w Krakowie, na nieruchomosci 0znaczonej jako dziatka nr 1/255 obr. NH-52 jedn. ewid.
Nowa Huta nie jest planowana Zzadna inwestycja drogowa, strategiczna, programowa,
mieszkaniowa czy dzielnicowa.

Cena wywolawcza w przetargu nie bedzie nizsza niz warto§¢ rynkowa
nieruchomosci okre$lona przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym
aktualnym na dzien sprzedazy. Obecna warto$¢ nieruchomos$ci zgodnie z operatem
szacunkowym wynosi 4 700 000,00 zt. Sprzedaz nieruchomosci podlega opodatkowaniu
podatkiem VAT obecnie wedtug stawki 23%.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (tekst jednolity Dz. Urz. Woj.
Matop. z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) zastrzegla, iz do wylacznej kompetencji Rady
Miasta nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze
przetargu nieruchomos$ci z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne, pod budowe garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacje
urzadzen infrastruktury techniczne;.

Z uwagi na fakt, iz nieruchomos¢ jest zbedna dla realizacji celéw publicznych 1 zadan
wlasnych Gminy, uzasadnione jest wyrazenie zgody na jej sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego.



