ZARZADZENIE Nr 988/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 14 kwietnia 2023 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie zatwierdzenia wniosku o wsparcie ze Srodkow
Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie dzialania polegajacego
na objeciu akcji przez Gmine¢ Miejska Krakow w istniejacym Towarzystwie Budownictwa
Spolecznego ,,Krak-System” Spolka Akcyjna z siedziba w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 40,
572) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie zatwierdzenia wniosku o wsparcie ze $rodkow
Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie dziatania polegajacego na
objeciu akcji przez Gming Miejskg Krakow w istniejacym Towarzystwie Budownictwa
Spotecznego ,,Krak-System” Spotka Akeyjna z siedzibg w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Projekt Prezydenta Miasta Krakowa

Druk nr

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie zatwierdzenia wniosku o wsparcie ze srodkow Rzadowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa na sfinansowanie dzialania polegajacego na objeciu akcji przez Gming
Miejskg Krakow w istniejacym Towarzystwie Budownictwa Spolecznego ,,Krak-System”
Spotka Akcyjna z siedziba w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572) w zwigzku z art. 33m ust. 1 ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021 r. poz.
2224, 11,z 2022 r. poz. 807, 1561, 2456, z 2023 r. poz. 185), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1 Zatwierdza si¢ wniosek Prezydenta Miasta Krakowa do Ministra wtasciwego do
spraw rozwoju regionalnego o wsparcie ze srodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa na sfinansowanie dziatania polegajacego na objeciu przez Gmine Miejska
Krakow akcji w istniejacym Towarzystwie Budownictwa Spotecznego ,,Krak-System” Spotka
Akcyjna z siedzibg w Krakowie, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 4c — ,,Wsparcie
gmin ze $rodkow Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa” - ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

2. Wsparcie, o ktorym mowa w ust. 1, pozwoli zrealizowa¢ inwestycje mieszkaniowa
na nieruchomos$ci przy ul. Padniewskiego w Krakowie, w wyniku ktérej powstang lokale
mieszkalne o ograniczonym czynszu.

3. Whniosek, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zatacznik
douchwatynr......................... Rady Miasta Krakowa z dnia.......................

Prezydent Miasta Krakowa
Gmina Miejska Krakow

Pl. Wszystkich Swictych 3-4
31-004 Krakow

NIP Gminy: 6761013717
REGON Gminy: 351554353

Pan Grzegorz Puda
Minister Funduszy i Polityki Regionalnej

za posrednictwem

Pana Arkadiusza Urbana
Prezesa KZN

ul. Nowy Swiat 19

00-029 Warszawa

WNIOSEK

Dziatajac na podstawie art. 33m ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021 r. poz. 2224, 11, z 2022 r., poz. 807, 1561,
2456, z 2023 r. poz. 185 zwanej dalej ,,ustawg’’) wnoszg o:

udzielenie na podstawie art. 331 pkt 2 ustawy wsparcia ze $rodkow Rzadowego Funduszu

Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie dziatania polegajacego na objgciu przez Gming

Miejskg Krakow akcji w istniejgcym Towarzystwie Budownictwa Spotecznego ,,Krak-System”

Spotka Akcyjna (KRS: 0000080611) z siedzibg w Krakowie (zwang dalej ,,Spotka”).

Stosownie do dyspozycji art. 33m ust. 2 ustawy wskazuje, co nastepuje:

1)  wysoko$¢ planowanego wktadu pienieznego Gminy Miejskiej Krakoéw zwigzanego
z realizacjg opisanego wyzej dziatania wynosi 3 680 441,81 zt (stownie: trzy miliony
sze$éset osiemdziesiat tysigey czterysta czterdziesci jeden ztotych osiemdziesiat jeden
groszy);

2)  wysoko$¢ wnioskowanego wsparcia na realizacj¢ opisanego wyzej dziatania wynosi
368044181zt (slownie: trzy miliony szeSéset osiemdziesigt tysiecy czterysta
czterdziesci jeden ztotych osiemdziesigt jeden groszy);

3)  objecie akcji nastgpi w terminie do sze$ciu miesiecy od otrzymania wnioskowanego
wsparcia;

4)  numer rachunku bankowego, na ktoéry ma by¢ wyptacone wsparcie:

77 1020 2892 0000 5602 0590 0255.

Dodatkowe informacje dotyczace przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego ,,Budowa

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym przy ul. Padniewskiego

w Krakowie™:

a) szacunkowy koszt przedsiewzigcia wynosi: 36 804 418,09 zt, zgodnie z zalgcznikiem do

wniosku,



b) szacunkowa liczba mieszkan na wynajem planowana do utworzenia w ramach tego
przedsigwzigcia wynosi 111,

c) przeznaczenie lokali: lokale mieszkalne bedg przeznaczone na wynajem
0 ograniczonym czynszu,

d) budowa bedzie wspotfinansowana z kredytu SBC udzielanego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego,

e) srodki z grantu nie bedg przeznaczone na budowg lokali uzytkowych.

Ponadto informuje, ze wnioskowane wsparcie pozwoli zrealizowaé inwestycje mieszkaniowg
na nieruchomos$ci przy ul. Padniewskiego w Krakowie, w wyniku ktoérej powstang lokale
mieszkalne o ograniczonym czynszu. Inwestycja mieszkaniowa po jej zrealizowaniu bedzie
eksploatowana na zasadach najmu, zgodnie z przepisami ustawy.

Laczny szacunkowy koszt przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, w celu realizacji
ktérego obejmowane sg akcje w Spotce wynosi 36 804 418,09 zt.

Szacunkowy koszt, o ktorym mowa wyzej, stosownie do art. 33m ust. 3 ustawy, stanowi
zalacznik do niniejszego wniosku. Stad wnioskowane wsparcie wynosi 3 680 441,81 zi,
co stanowi 10% wartos$ci kosztéw przedsigwziecia.

Szacunkowa liczba mieszkan planowana do utworzenia w ramach tego przedsigwzigcia wynosi
111 mieszkan.

Do niniejszego wniosku, zgodnie z wymogiem art. 33m ust. 4 ustawy, dotagczam uchwate
nr........ Rady Miasta Krakowa z dnia............. w sprawie zatwierdzenia wniosku o wsparcie
ze $rodkow Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie dziatania
polegajacego na objeciu akcji przez Gming Miejskg Krakow w istniejacym Towarzystwie
Budownictwa Spotecznego »Krak-System” Spotka Akcyjna z siedziba
w Krakowie.



Zalgcznik do wniosku

Szacunkowa wycena kosztow przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego
przez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Krak-System” Spétka Akcyjna na dziatkach
ewidencyjnych nr 1/18, 1/30 i 20/49 w Krakowie

Lp. Koszty Wartos¢ Wartos$¢
przedsiewziecia robot VAT robot
inwestycyjno- (z1 netto) 8% 23% (z1 brutto)
budowlanego
1 Roboty budowlane 27 440 109,32zt | 2093 403,28 zt | 139 549,02zt | 29673 061,62 zt
2 Wykonczenie wnetrz 3689 100,00 zt 277 368,00 zt 3 966 468,00 zt
3 Dokumentacja projektowa 643 890,00 zt 148 094,70 zt 791 984,70 zt
4 Oplaty przylaczeniowe 73 458,08 zt 16 895, 36 zt 90 353,44 zt
5 Nadzor inwestorski 356 616,00 zt 82 021,68 zt 438 637,68 71
6 Rezerwa 1556 460,47 zt 119 867,03 zt | 127 985,91 zt 1804 313,41 zt
7 Warto$¢ gruntu
8 Obstuga przygotowania 32 194,50 zt 7 404,74 7t 39 599,24 zt
inwestycji
33791828,37zk | 2490638,31 zt | 521 951,41 zt | 36 804 418,09 z

Szacunkowy koszt realizacji przedsigwzigcia inwestycyjnego wynosi 36 804 418,09 zl.

Poz. 1 Warto$¢ robot budowlanych wg kosztorysu opracowanego na podstawie koncepcji
architektoniczno-budowlanej. Z uwagi na inwestycje realizowang w trybie SIM — istotna jest
jej warto$¢ brutto;

Poz. 2 Zgodnie z zatozeniami programu SIM lokale mieszkalne bgda wykonczone. Na
podstawie otrzymanych ofert oraz do§wiadczenia Spoltki przyjeta zostata kwota na poziomie
800zt/m? netto;

Poz. 3 Warto$¢ dokumentacji projektowej zostata okreslona jako $rednia z otrzymanych ofert
cenowych tj. 130 zt/m? PUM netto;

Poz. 4 Warto$¢ optat przytaczeniowych zostala szacunkowo wyliczona na podstawie
aktualnych stawek TAURON, MPEC;

Poz. 5 Wynagrodzenie za pelnienie nadzoru inwestorskiego zostato okreslone na podstawie
wynagrodzen inspektorow nadzorujacych ostatnio realizowane przez Spotke inwestycje;

Poz. 6 Rezerwa okre§lona wg wytycznych BGK w wysokosci 5%;

Poz. 7 Wartos$¢ gruntu pozostaje do ustalenia;

Poz. 8 Zalozenie kosztoéw administracyjnych na bazie poprzedniej realizacji.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakoéw podjeta decyzje o zaangazowaniu si¢ we wspotprace przy realizacji
mieszkan 0 umiarkowanym czynszu w formule tzw. spolecznej inicjatywy mieszkaniowej
(SIM). Gmina Miejska Krakow nawigze wspolprace z istniejacym Towarzystwem
Budownictwa Spotecznego ,,Krak-System” Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie obejmujaca
realizacj¢ inwestycji mieszkaniowej na nieruchomosci przy ul. Padniewskiego w Krakowie,
w wyniku ktorej powstang lokale mieszkalne 0 ograniczonym czynszu. Mieszkania w formule
SIM to oferta dla osob, ktore nie maja zdolnosci kredytowej, a majg tzw. zdolno$¢ czynszowa
i jednoczesnie ich dochody sg zbyt wysokie, by przyznano im lokal na podstawie umowy najmu
socjalnego lokalu.

Zgodnie z art. 331 pkt 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o spolecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa Minister wlasciwy do spraw rozwoju regionalnego udziela gminie
wsparcia ze srodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa, na sfinansowanie czesci
lub catosci dziatania polegajacego na objgciu przez te gmineg udziatéw lub akcji w istniejace;j
SIM (TBS), ktéra przed dniem objecia tych akcji lub udziatow prowadzita dziatalnos¢ na
terenie tej gminy.

Zgodnie z art. 33n ust. 1 pkt 2 ww. ustawy wysoko$¢ wsparcia, o ktorym mowa w art. 331, nie
moze przekroczy¢ 10% wartosci kosztow przedsigwzigcia, o ktorym mowa w art. 33m ust. 3 -
w przypadku dziatania, o ktorym mowa w art. 331 pkt 2.

Natomiast zgodne z art. 33m ust. 1 ww. ustawy wsparcia, o ktorym mowa w art. 33l, udziela
si¢ gminie na zatwierdzony przez rad¢ gminy w drodze uchwaty wniosek wdjta, burmistrza
albo prezydenta miasta.

Gmina Miejska Krakow zamierza obja¢ akcje w Towarzystwie Budownictwa Spolecznego
,Krak-System” Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, w zwiazku z czym niezbegdne jest
wystapienie z wnioskiem do Ministra wtasciwego do spraw rozwoju regionalnego o udzielenie
wsparcia gminie ze Srodkéw Rzagdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na ten cel, ktory
musi zosta¢ zatwierdzony przez Rad¢ Miasta Krakowa w drodze uchwaty.

Majac powyzsze na wzgledzie, przedtozenie Radzie Miasta Krakowa projektu uchwaly jest
uzasadnione.

Niniejszy projekt uchwaty:

- wplywa na dochody Miasta, ale pozostaje bez wplywu na budzet Miasta;

- wptywa na wydatki Miasta, ale pozostaje bez wptywu na budzet Miasta;,

- nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania (takze w latach
nastepnych);

- nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowanie Urzedu Miasta
Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej, w szczegdlnosci w sprzet informatyczny,
oprogramowanie, wyposazenie;

- nie bedzie powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztéw, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.



