Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakéw jest whascicielem lokalu mieszkalnego Nr 2 o powierzchni uzytkowe;
97,95 m?, potozonego w budynku przy ul. Krélewskiej Nr 80, z ktérego wilasnoscia zwiazany
jest udzial wynoszacy 109/1000 cze$ci w nieruchomosci wspélnej, ktora stanowia czesci
budynku iurzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali oraz
nieruchomo$é gruntowa oznaczona jako dziatka nr 803/13 o powierzchni 0,0325 ha potozona
w obrebie K-4, jednostka ewidencyjna Krowodrza, objeta KW KR1P/00083206/4.

Budynek przy ul. Krélewskiej Nr 80 wzniesiony zostat w technologii tradycyjnej,
z cegly ok. 1941 r. jako trzypietrowy, podpiwniczony blok na terenie niemieckiego osiedla
,Licht und Luft”, na planie litery ,,L”, nieruchomo$¢ ujeta jest w gminnej ewidencji zabytkow
oraz polozona jest na terenie ukladu urbanistycznego ul. Krolewskiej, takze ujetego w
gminnej ewidencji zabytkéw. Budynek i uklad urbanistyczny podlegaja ochronie
konserwatorskiej w zapisach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
. Rynek Krowoderski" (uchwata nr XLVIII/864/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 29.06.2016
r.). W lokalu mieszkalnym Nr 2 stwierdzono obecno$¢ oryginalnych elementéw wystroju w
postaci: stolarki drzwi wejsciowych z profilowanymi oécieznicami, ptycinowej z prostokatna
w pionie plycina ujeta profilowanym obramieniem, kompletnej stolarki drzwiowej
wewnetrznej, jednoskrzydlowej ze skrzydlem analogicznym do drzwi wejéciowych, w
pomieszczeniach kuchni i tazienki dodatkowo posiadajacym kwadratowe przeszklenie w jego
gbrnej czeéci oraz dwie pary drzwi dwuskrzydlowych, o skrzydiach przeszklonych,
czterokwaterowych. W lokalu znajduje sig takze oryginalna stolarka okienna drewniana,
skrzynkowa, czterokwaterowa, stolarka okna kuchennego zamknigta tukiem odcinkowym, a
takze drzwi balkonowe, drewniane, skrzynkowe z trdjdzielnymi skrzydtami z gorng i
srodkowa kwatera przeziema, a ponadto kuchenny piec kaflowy oraz parkiety taczone (bez
progdéw). Z punktu widzenia konserwatorskiego wskazanym byloby zachowanie ww.
elementéw. Ponadto zgodnie ze stanowiskiem Miejskiego Konserwatora Zabytkow wymiana
oryginalnej stolarki drzwi wejsciowych do lokalu jest niewskazana, gdyz w jego ocenie
znajduje si¢ w dobrym stanie zachowania i kwalifikuje si¢ do renowacji. Wymiana na
wspolczesne, oryginalnych drewnianych drzwi plycinowych obnizytaby warto$¢ zabytkowa
mieszkania oraz klatki schodowej. Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi zaleca sig
zachowaé kompletna stolarke drzwiowa wewnetrzng wraz z oryginalnymi klamkami i
szyldami oraz przeprowadzié jej zachowawcza renowacjg. Ze wzgledu na usytuowanie lokalu
w naroznej cze$ci budynku, eksponowanej z perspektywy pieszego dopuszcza si¢ wymiang
istniejacych okien skrzynkowych na nowe drewniane, jednoramowe z powtérzeniem profili,
podziatéw, proporcji i biatej kolorystyki istniejacej stolarki okiennej. W przypadku podjecia
wymiany stolarki okna kuchennego nalezy wiernie odtworzy¢ jego ksztalt (w szczegdlnosci
luk odcinkowy w krawedzi gornej). Zaleca si¢ zachowaé i podda¢ renowacji oryginalne
parkiety. Istnieje mozliwo$¢ przeprowadzenia renowacji balustrady balkonowej po uprzednim
uzgodnieniu sposobu postgpowania konserwatorskiego w Biurze Miejskiego Konserwatora
Zabytkow. Wyklucza sig¢ wszelkie ingerencije w formg oraz proporcje balustrady,
a historyczng kolorystyke nalezy ustalic na podstawie odkrywek. Ponadto przed
przystapieniem do ww. prac wlasciciel lokalu winien sporzadzi¢ projekt wykonawczy
uwzgledniajacy wskazane zalecenia oraz wyprzedzajaco uzyskaé stosowne uzgodnienie w
Biurze Miejskiego Konserwatora Zabytkéw. Udzielone wytyczne i zalecenia nie zwalniajg z
obowiazku uzyskania odrebnych uzgodnieti wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego
lub innych przepiséw szczegdlnych.



Lokal mieszkalny Nr 2 potozony jest na parterze i sktada si¢ z pieciu pokoi, trzech
przedpokoi, tazienki, wc, dwoch kuchni i schowka. Lokal wyposazony jest w instalacje:
elektryczng, wodno — kanalizacyjna, gazowa, centralnego ogrzewania zasilanego z sieci
miejskiej. Miejsca do montazu urzadzen do opomiarowania wody, gazu i energii elektrycznej
znajduja si¢ wewnatrz lokalu. W kuchni znajduje si¢ piec weglowy. Przewody kominowe
w budynku zostaly tak przebudowane, Ze nie ma droznosci przewodow od poziomu stropu.
W pomieszczeniu we brak jest wentylacji grawitacyjnej oraz brak jest wolnych przewodow
kominowych do jej podiaczenia. W kuchni wentylacje (2 sztuki) nie wykazuja ciagu. Brak
jest wolnych przewodow kominowych droznych do parteru na podtaczenie wentylacji kuchni.
Kuchenny piec weglowy nie wykazuje ciggu. Zarzadca lokalu Nr 2 wystapit do Wspdlnoty
Mieszkaniowej budynku z wnioskiem o podjecie dzialan zmierzajacych do udroznienia
przewodéw wentylacyjnych w lokalu Nr 2. Stropy w budynku sa drewniane. Na stropach i
$cianach widoczne sg stare $lady po zalaniu z lat ubiegltych, stropy w pomieszczeniach od
strony ul. Krélewskiej, maja widoczne ugigcia przy Scianach zewngtrznych. Z uwagi na
ponadnormatywne ugigcie stropu, nalezy przewidzie¢ jego przebudowe/wymiang w
niezbednym zakresie, po opracowaniu dokumentacji technicznej oraz uzyskaniu wymaganych
opinii, pozwolen 1 decyzji. Lokal kwalifikuje si¢ do kapitalnego remontu.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami zasada jest zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych wilasno$¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Zgodnie z zasadami
gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakow ustalonymi uchwalg
nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. (tj. Dz. Urz. Woj. Malop. z 2017 r.
poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) do wylacznej kompetencji Rady nalezy wyrazanie zgody na
sprzedaz w drodze przetargu nieruchomo$ci z wyjatkiem nieruchomosci przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy o powierzchni nie wigkszej
niz 50 m? oraz realizacj¢ urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

Przedmiotowy lokal sktada si¢ z wigcej niz dwoch pokoi, lokal ma powierzchnig
ponad 50 metrow kwadratowych i znajduje si¢ w stanie technicznym wymagajacym
przeprowadzenia remontu kapitalnego. Lokal zostal wytypowany do sprzedazy w trybie
przetargu.

Zgodnie z § 6 pkt 7 ww. uchwaty w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
Gminy Miejskiej Krakéw umozliwiono przeprowadzenie wizji lokalnej przedmiotowego
lokalu cztonkom Komisji Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa.

Cena wywotawcza lokalu zostanie ustalona na podstawie warto$ci nieruchomosci
okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego w operacie szacunkowym aktualnym na dzien
sprzedazy.

Obecna warto$§¢ nieruchomos$ci zgodnie z operatem szacunkowym Wwynosi
1 083 494,00 zt tj. 11 061,70 zk/m?>.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej
lokalu wraz z udzialem w nieruchomo$ci wspélnej w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego.
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