ZARZADZENIE Nr 581/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 6 marca 2023 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Balice 1”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747), zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Balice I, stanowigcy zatacznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Balice 1”, stanowi zatgcznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.






druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Balice I”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747), w zwigzku
z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiagzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r. poz. 774 1 1688) oraz w zwigzku
z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. 0 zmianie ustaw regulujacych przygotowanie
i realizacje kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej
(Dz. U.z 2021 r. poz.922), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Balice 17,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okres$lone zostaty w zalgczniku graficznym do uchwaty Nr CXIX/1878/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Balice 17,
obejmujg obszar potozony w poédinocno-zachodniej czesci Krakowa, w Dzielnicy
VIl Zwierzyniec, ograniczony:

1) od potudnia, zachodu i poinocy: granicg administracyjng miasta Krakowa;
2) od wschodu: autostradowym obej$ciem Krakowa, zw. IV obwodnica.
3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 64,38 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst
planu oraz w czesci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zalacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest stworzenie warunkoéw prawnych dla uruchomienia nowych terenow
inwestycyjnych w obszarze strategicznym o dominujgcej funkcji ustug metropolitalnych oraz
zapewnienie rezerw terenowych pod budowe nowych drég publicznych o znaczeniu lokalnym
I ponadlokalnym.



ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi cze$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi 1 numerami
wyr6zniajagcymi go sposrdd innych terendow;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;
zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumiec ,,zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

linii rozgraniczajgce] — nalezy przez to rozumiel granic¢ terendw o réoznym
przeznaczeniu  lub  réznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy
I zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg
nie mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich
nadziemnych lub podziemnych czgsci;

linii regulacyjnej wyznaczajgcej strefe niiszej zabudowy —nalezy przez to rozumieé
linig, ktéra dzieli wyznaczony teren o okreslonym przeznaczeniu na czg$ci
0 odmiennych warunkach zagospodarowania w zakresie maksymalnej wysokoS$ci
zabudowy;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747);

powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
mierzong po zewnetrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem
tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonow;

powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

powierzchni caltkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem,;
wskaZniku intensywnosci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
albo zgtoszeniem;

wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem,;

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogotu



uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbioroweyj,
parki i skwery;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 oraz z 2022 r. poz. 88, 1557, 1768, 1783,
1846 1 2687), mierzong od poziomu terenu istniejgcego a dla budynku: od poziomu
terenu istniejgcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejacego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia,
attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych;

17) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktéry moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe
| pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub
w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

18) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drog publicznych — w ramach terendw o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

19) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowej
I przestrzennej optymalnej do pelnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami,
hatasem lub tez funkcji maskujacych.

20) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

21) terenowych urzqdzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ pozbawione
trybun niezadaszone boiska do gier, gimnastyki i lekkoatletyki oraz sitownie
zewngtrzne, z wyjatkiem skateparkow, a takze budowli stuzacych akrobacjom na
deskorolkach 1 jedno$ladach;

22) blekitnej infrastrukturze — nalezy przez to rozumiec infrastrukture zwigzang z woda
w jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace;

23) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzedng terenu, wynikajacg
dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do
sporzadzenia planu;

24) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku o funkcji
podstawowej ustugowej na ktérej znajduje si¢ wejscie gldwne, usytuowang od strony
drogi publicznej lub w przypadku jej braku — od strony drogi wewngtrznej lub
wjazdu na dziatke;

25) przemysle wysokich technologii - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna
lub uslugowa wykorzystujaca najnowsze osiaggniecia naukowe, techniczne
I technologiczne, zarbwno w procesie produkcyjnym, jak w samym produkcie.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy wlasne (m. in. ulic 1 obiektow) — przywolane w tek$cie planu i opisane na rysunku
planu —nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejagce w dniu sporzadzenia projektu
planu.

Oznaczenie 1 przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i1 na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejagcego w dniu sporzadzenia projektu planu.



Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace;

linie rozgraniczajace Terenow wod powierzchniowych srodladowych (potok
Olszanicki) na odcinku pokrywajacym si¢ z Terenami Komunikacji;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

linia regulacyjna wyznaczajaca strefe nizszej zabudowy;

strefy zieleni;

oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MN.1, MN.2, MN.3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,

b) MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami ustugowymi,

c) U.l — Teren zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu: administracji, funkcji biurowych,
funkcji szkoleniowo-konferencyjnych, gastronomii, handlu, kultury, nauki,

d) U.2, U.3 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe:

- budynkami ustugowymi z zakresu administracji, funkcji biurowych,
funkcji szkoleniowo-konferencyjnych, gastronomii, handlu, kultury,
nauki, zdrowia,

- budynkami zamieszkania zbiorowego w tym hotelami,

- obiektami budowlanymi z zakresu sportu i rekreacji wraz z niezb¢dnym
zapleczem,

e) U.4, U5 U6, U.7, U8, U.9 - Tereny zabudowy ustugowej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi, w tym przemystu
wysokich technologii,

f) UL.1, UL.2 - Tereny zabudowy uslugowej okololotniskowe;j,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe:

- obiektami i urzagdzeniami stuzacymi obstudze ruchu lotniczego,

- budynkami ustugowymi i obiektami budowlanymi z zakresu: logistyki,
wystawiennictwa,;

- budynkami ustugowymi z zakresu: administracji, funkcji biurowych,
funkcji szkoleniowo-konferencyjnych, gastronomii, handlu, turystyki;

- budynkami zamieszkania zbiorowego w tym hotelami, budynkami
zakwaterowania turystycznego.

g) ZPi.1, ZPi.2, ZPi.3, ZPi.4, ZPi.5, ZPi.6, ZPi.7, ZPi.8 — Tereny zieleni
urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjng
W sasiedztwie terendw komunikacji,

h) ZPp.1, ZPp.2 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod parki,

i) ZPz.1 — Teren zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zieleniec,

j) WS.1 — Teren woéd powierzchniowych $rodladowych, o podstawowym
przeznaczeniu pod wody powierzchniowe $rédladowe — potok Olszanicki wraz
z obudowg biologiczna,



k) G.1 — Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury gazownictwa,

) KK.1, KK.2, KK.3 — Tereny kolei, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
kolejowe, budowle 1 urzadzenia infrastruktury kolejowej,

m) Tereny Komunikacji z podziatem na:

- KDA.l, KDA.2 — Tereny drog publicznych, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy autostrada,

- KDG.1, KDG.2, KDG.3, KDG.4, KDG.5 — Tereny drég publicznych,
o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy gltdwnej,

- KDZ.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogge publiczng klasy zbiorczej,

- KDL.1, KDL.2, KDL.3 — Tereny drog publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

- KDD.1, KDD.2 — Tereny drog publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowe;.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowiace ustalen planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)

14)

15)
16)

17)
18)
19)

20)
21)

granica administracyjna miasta;

stanowiska archeologiczne;

gléwne ciagi widokowe;

glowne punkty widokowe;

potok Olszanicki;

granica terenu ochrony posredniej, wynikajaca ze strefy ochronnej dla ujgcia wody
powierzchniowej z rzeki Sanki;

granica udokumentowanego Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 —
Dolina rzeki Wista (Krakow);

granica zasiggu obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi ze
strony potoku Olszanickiego wynosi raz na 500 lat (0,2%), na podstawie
opracowania ,,Wielowariantowy program inwestycyjny wraz z opracowaniem
strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko dla ciekow aglomeracji
krakowskiej z wylqczeniem rzeki Wisty”,

zasieg terendw w odlegtosci 20 m od osi skrajnego toru;

odlegtos¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;

strefa 20 m od granicy obszaru kolejowego;

granice lotniska wg Planu Generalnego lotniska Krakoéw-Balice;

powierzchnie ograniczajace przeszkody dla istniejacej drogi startowej lotniska
Krakéw-Balice;

obszar w odlegtosci do 1,5 km od osi drogi startowej lotniska Krakéw-Balice, po
obu stronach;

obszar ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakow-Balice (strefy: B, C);
granica strefy zagrozen ponadnormatywnego oddziatywania autostrady na
srodowisko (50 m od krawedzi jezdni);

granica strefy ucigzliwosci ponadnormatywnego oddzialywania autostrady na
srodowisko (150 m od krawedzi jezdni);

przebieg glownej trasy rowerowej uktadu miejskiego wedlug Studium
podstawowych tras rowerowych z 2019 r.;

przebieg innych tras rowerowych;

gazociag wysokiego ci$nienia;

izofony hatasu wg Strategicznej mapy hatasu Miasta Krakowa z 2022 r.:



a) hatasu drogowego Ln=59 dB,

b) hatasu drogowego Lpown=64 dB,
c) hatasu drogowego Lpwn=68 dB,
d) hatasu szynowego Lpown=64 dB.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia moga by¢ wykorzystywane

W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektéw 1 urzadzen
budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m>.

4. Przy dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m?> dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej;
2) nie okres$la si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
dla pozostatej zabudowy oraz innych obiektoéw budowlanych.

5. W celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowiagzujg ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi. Wskazuje si¢ na rysunku planu:

1) zasieg terenow w odlegtosci 20 m od osi skrajnego toru;

2) odlegtos¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;

3) strefe 20 m od granicy obszaru kolejowego, w ktorej nalezy uwzgledni¢ szczegodlne
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w zwigzku
Z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. W zakresie zasad sytuowania obiektow budowlanych na dzialce budowlanej
ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych od strony drog publicznych.
2. Ustala si¢:

1) w odniesieniu do istnicjgcych obiektow i urzadzen budowlanych: mozliwosé
przebudowy, remontu i odbudowy niezaleznie od ustalen planu — z wylaczeniem
odbudowy w Terenach Komunikacji;

2) w odniesieniu do istniejagcych budynkow: mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy
zgodnie z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu — rozbudowy
w zakresie:

a) docieplenia,
b) wykonania pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,
C) wykonania zewngtrznych szybow windowych, zewnetrznych klatek



schodowych.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ utrzymania istniejacych budynkoéw znajdujacych si¢ w catosci lub
W czescl poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci ich dalszej
rozbudowy poza te linig¢;

2) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegdtowych w Rozdziale I11.

4. Dla zabudowanej dziatki budowlanej, dla ktérej minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego ustalony planem jest wyzszy niz wartos¢ tego wskaznika w stanie istniejacym,
dopuszcza si¢ prowadzenie robdt budowlanych nie powodujacych dalszego zmniejszania
tego wskaznika.

5. Dla istniejagcych obiektow 1 urzadzen budowlanych, ktorych wysoko$¢ przekracza
maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢:

1) prowadzenie robot budowlanych z wyltgczeniem nadbudowy, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominoéw spalinowych
lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametréw do przepisow odrebnych.

6. W zakresie wynikajacym z lokalizacji lotniska Krakow-Balice uwzglednia sig:

1) powierzchnie ograniczajace przeszkody w zakresie od 252 m n.p.m. do 283 m n.p.m.
dla istniejacej drogi startowe]j lotniska Krakow-Balice, zgodnie z dokumentacja
rejestracyjng lotniska;

2) powierzchnie ograniczajace przeszkody do 284 m n.p.m. dla projektowanej drogi
startowej lotniska Krakow-Balice, zgodnie z zatwierdzonym Planem Generalnym —
obejmujace caly obszar planu;

3) nieprzekraczalne ograniczenia wysokos$ci zabudowy wynoszgce od 250 m n.p.m. do
283 mn.p.m. (przy nachyleniu powierzchni 1:7, tj.14,286%), zgodnie
z dokumentacjg rejestracyjng lotniska;

4) obszar w odlegloéci do 7,0 km od punktu odniesienia lotniska Krakéw-Balice,
w ktorej przepisy odrgbne zabraniaja budowy lub rozbudowy obiektow
budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla
ruchu statkow powietrznych — obejmujacy caly obszar planu;

5) obszar w odlegtosci do 3,0 km od progu i konca drogi startowej lotniska Krakow-
Balice, w ktorej przepisy odrebne zabraniaja hodowania lub wypuszczania ptakow
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych;

6) obszar w odlegltosci do 1,5 km od osi drogi startowej lotniska Krakoéw-Balice, po
obu stronach, w ktorej przepisy odrgbne zabraniaja hodowania lub wypuszczania
ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkoéw powietrznych — w granicach
okreslonych na rysunku planu;

7) obszar ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakoéw-Balice (strefy: B i C),
ustanowiony uchwala Nr XXXII/470/09 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego
z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
dla lotniska Krakow-Balice, zarzqdzanego przez Miedzynarodowy Port Lotniczy
im. Jana Pawta Il Krakéw-Balice Sp. z 0.0 (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 377,
poz. 2693), w ktorym przepisy odrgbne okreslaja ograniczenia w zakresie
przeznaczenia oraz Sposobu korzystania z terendOw oraz wymagania techniczne
dotyczace budynkow zlokalizowanych w zakresie obszaru ograniczonego
uzytkowania — w granicach okreslonych na rysunku planu.

7. W przypadku powierzchni ograniczajagcych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 1, 2,
naktadajacych si¢ jedna na drugg, za obowigzujgca przyjmuje si¢ powierzchni¢ potozong



nize;j.
8. Ograniczenia wysokosci zabudowy, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 3 obejmujg réwniez
wszystkie urzadzenia umieszczane na obiektach budowlanych.
9. Na obszarze planu obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy, wynikajace ze stref
ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace:
1) od 240 m n.p.m. do 260 m n.p.m. - NAV ID 1015;
2) od 260 m n.p.m do 290 m n.p.m - NAV ID 1131;
3) 0d 390 mn.p.mdo 410 m n.p.m - SUR ID 2032.

10. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkow w kolorze biatym lub
W odcieniach koloréw: ugrowych, bezowych, szarych lub w naturalnych kolorach
uzytych materiatow tradycyjnych, takich jak: cegta, kamien, klinkier, drewno, stal,
szklo;

2) przy zastosowaniu materiatow wykonczeniowych mogacych powodowaé
zagrozenie dla przelotu ptakéw (np. Sciany przeszklone lub materiaty odbijajace
obraz otoczenia) nalezy zastosowa¢ rozwigzania minimalizujagce mozliwos$¢ kolizji,

3) dopuszcza si¢ ksztalttowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $Scianach lub
wertykalnych ogrodow.

11. Zasady ksztaltowania dachow:
1) geometrig i ksztatt dachow nalezy ksztattowac wedtug nastgpujacych zasad:

a) w terenach: MN.1-MN.3, MN/U.1-MN/U.4, ustala si¢ nakaz stosowania
dachow dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45°,

b) w terenach: U.1-U.9, UL.1, UL.2, G.1, KK.1-KK.3, dopuszcza si¢ stosowanie:

- dachow ptaskich,

- przekry¢ lukowych,

c) dla wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢
stosowanie dachow ptaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do 35°,

d) dla istniejagcych budynkow dopuszcza si¢ utrzymanie formy dachu,

e) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych:

- ustala si¢ zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie
w pionie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich nad nizszymi cze$ciami
budynkéw, pod warunkiem, Ze ich powierzchnia bedzie mniejsza niz 40%
widoku (rzutu) dachu spadzistego budynku,

- minimalna dlugo$¢ kalenicy w przypadku dachéw wielospadowych
nie moze by¢ mniejsza niz 1/3 dtugosci dachu;

2) w zakresie materiatow pokry¢ dachowych obowiagzuja nastgpujace zasady:

a) nie okresla si¢ rodzaju materialu pokry¢ dachowych; mozna stosowac
nawierzchni¢ urzadzong jako teren biologicznie czynny,

b) dopuszcza si¢ realizacje tarasow na dachach ptaskich;

3) w zakresie doswietlenia poddaszy oraz pomieszczen na ostatnich kondygnacjach
budynkow obowigzuja nastepujace zasady:

a) na  dachach  dwuspadowych 1  wielospadowych  dopuszcza  si¢
lukarny / facjaty / okna potaciowe,

b) nakaz lokalizowania lukarn / facjat / okien potaciowych na jednej wysokosci,
W osiach otworow okiennych 1 drzwiowych lub symetrycznie,



C) nakaz stosowania jednolitej formy i wielko$ci lukarn / facjat na danym budynku,

d) nakaz stosowania kata nachylenia potaci dachowych lukarn / facjat jak dla dachu
gléwnego budynku,

e) taczna szeroko$¢ lukarn / facjat nie moze przekraczac 1/3 szerokos$ci elewacji,

f) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ swietliki,

g) na przekryciach tukowych dopuszcza si¢ okna potaciowe.

12. Zasady odnoszace si¢ do inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej):

1) nakaz uwzglednienia wysokosci bezwzglednych zabudowy okreslonych w ust. 619
oraz okreslonych w rozdziale III maksymalnych wysoko$ci zabudowy;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu lgcznosci publicznej,
z wyjatkiem terenow: KK.1-KK.3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, takich jak
anteny, maszty, stacje bazowe i inne urzadzenia techniczne na obiektach
budowlanych, w terenach: U.1-U.9, UL.1, UL.2;

4) infrastruktura telekomunikacyjna nie moze powodowaé zaktocen lub negatywnego
oddziatywania na urzadzenia radiotacznos$ci kolejowej badz urzadzenia sterowania
ruchem kolejowym oraz nie moze negatywnie oddziatywaé na prace lotniczych
urzadzen naziemnych (LUN) i powodowaé zakldcen ich uzytecznych sygnatow
W przestrzeni.

13. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

1) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy;

2) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych wytacznie na czas
trwania wystaw, pokazow, imprez, targéw, jednak nie dtuzej niz na okres 60 dni.

14. Dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow 1 zespotow architektonicznych wraz z ich otoczeniem,
pod warunkiem stosowania do iluminacji $wiatla bialego w sposéb nie kolidujacy
z funkcja drogowa, kolejowa, lotnicza.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 8. 1. Obszar planu zawiera si¢ w calosci w otulinie Bielansko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego, gdzie obowigzuja dodatkowe warunki zagospodarowania okre§lone
przepisami odrgbnymi, w tym Uchwaty Nr VI1/64/19 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego
z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz.
Woj. Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2019 r. poz. 2849).

2. Cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w terenie ochrony posredniej, wynikajacym ze strefy
ochronnej dla wujecia wody powierzchniowej z rzeki Sanki, ustanowionej
Rozporzadzeniem nr 5/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie z dnia 7 sierpnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia
wody powierzchniowej z rzeki Sanki w km 0+375 na potrzeby Miejskiego Przedsigbiorstwa
Wodociggow i Komunikacji S.A. w Krakowie (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia
21 sierpnia 2012 r. poz. 4042), w ktorym wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Giownego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakéw), zgodnie z dokumentacja
zatwierdzona Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2016r. (znak: DGK-



11.4731.94.2015.AJ).

4. Cze$¢ obszaru znajduje si¢ w zasiggu obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi ze strony potoku Olszanickiego wynosi raz na 500 lat (0,2%), na
podstawie opracowania ,,Wielowariantowy program inwestycyjny wraz z opracowaniem
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko dla ciekow aglomeracji krakowskiej
Z wylgczeniem rzeki Wisty”.

5. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejsé i przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

6. W obszarze planu, znajduje si¢ potok Olszanicki, dla ktorego ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

nakaz utrzymania cigglosci i funkcjonalnosci potoku;

nakaz utrzymania powierzchni zapewniajacej przeptyw 1 infiltracje wod,
z wyjatkiem przepustow i obiektow mostowych;

nakaz zachowania funkcji odwadniajacej lub nawadniajacej;

zakaz lokalizacji:

a) budynkow w odleglosci 5,0 m od gornej krawedzi skarpy potoku,

b) obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od gornej krawedzi skarpy potoku,
Z wylaczeniem liniowych obiektow infrastruktury technicznej i drogowej, oraz
obiektéw budowlanych dla zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej;

dopuszczenie wykonywania robot budowlanych obejmujacych przebudowe, remont,
rozbudowe i wykonanie nowego przebiegu koryta potoku, wykonanie przepustow
oraz obiektow mostowych, bez mozliwosci zarurowania pozostatych odcinkéw
koryta;

dopuszczenie mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych
koryta potoku.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania, urzadzania 1 ochrony zieleni:

1)

2)

3)

4)

nakaz realizacji komponowanej zieleni na gruncie (poza obrysem obiektow
budowlanych 1 urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych), o powierzchni
nie mniejszej niz 50% z wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego okreslonego w ustaleniach szczegdtowych w Rozdziale 11T — w terenach:
U.1-U.9, UL.1, UL.2.
podczas realizacji zagospodarowania teren6w obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona istniejacych drzew 1 krzewdw, szczegllnie poprzez ich zachowanie
I wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;
dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych kompozycji zieleni na niezainwestowanych
powierzchniach.
wyznacza si¢ strefy zieleni, ktorych zasig¢g oznaczono na rysunku planu (w terenach:
U.1-U.6, U.8, U.9), dla ktorych:
a) nakazuje si¢ maksymalnie mozliwg ochrong i/lub ksztattowanie zieleni
wysokiej,
b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych),
d) dopuszcza sig:
- wykorzystania rozwigzan blekitnej infrastruktury,
- lokalizacji liniowych obiektow infrastruktury technicznej,
- lokalizacji zjazdow z drog publicznych;
- lokalizacji $ciezek pieszych, chodnikow, z zastosowaniem nawierzchni
utwardzonych materiatami przepuszczalnymi dla wody;



8.

10.

11.

W zakresie ochrony przed hatasem nalezy uwzglgdni¢ nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1)

2)

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami:
MN.1-MN.3, jako tereny ,,pod zabudow¢ mieszkaniowg”;

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, 0znaczonych
symbolami MN/U.1-MN/U.4, jako tereny ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowo-
ustugowy”.

Na czesci obszaru planu, zgodnie z decyzjg nr 3/98 o ustaleniu lokalizacji autostrady
platnej, Wojewody Krakowskiego z dnia 29 grudnia 1998 r. ustalajaca lokalizacje
autostrady ptatnej A-4 dla odcinka: od km 401+840 (wezel ,, Balice 1) do km 418+130
(ul. Kgpielowa) w wojewodztwie krakowskim na obszarze miasta Krakowa i gmin:
Zabierzow, Liszki (znak: RP.11.7331/03/98) oraz decyzja Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa
i Rozwoju Miast z dnia 3 sierpnia 1999 r. (znak: GP-1/A-4/27/EM-AS/99/85), obowiazuja
strefy ponadnormatywnego oddziatywania autostrady na srodowisko:

1)

2)

3)

strefa oddzialywan ekstremalnych do 20 m od krawegdzi jezdni, w ktérej ulegaja
likwidacji wszystkie obiekty, w tym budynki bez wzglgdu na ich przeznaczenie,
z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej autostrady i urzadzen ochrony
srodowiska;

strefa zagrozen o zasiggu 50 m od krawedzi jezdni, w ktore;j:

a) niedopuszczalna jest lokalizacja obiektow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt staty ludzi,

b) niedopuszczalne jest prowadzenie gospodarki rolnej, z wyjatkiem produkcji
roslin nasiennych, przemystowych i1 gospodarki lesnej;

strefa ucigzliwos$ci o zasiggu 150 m od krawedzi jezdni, w ktorej:

a) nalezy zapewni¢ skuteczna ochrong istniejagcych obiektow przeznaczonych na
staty pobyt ludzi przed szkodliwym wplywem autostrady przez dotrzymanie
obowigzujacych normatywdw oraz zastosowanie rozwigzan, Srodkéw 1 urzadzen
technicznych pozwalajacych na maksymalng ochron¢ srodowiska i1 zdrowia t;.
ekranow akustycznych, zieleni ochronnej w pasie 30-50 m od autostrady lub
zieleni ostonowej za ekranami w pasie do 12 m,

b) niedopuszczalne jest prowadzenie upraw i warzyw i lokalizowanie ogrodéw
dziatkowych.

Zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie akustycznej (budynkéw zwigzanych ze
statym 1 czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy oraz szpitali i domow opieki spotecznej).

Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
Z wyjatkiem nastepujacych rodzajow przedsiewziec:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

drogi;

infrastruktura techniczna;

linie kolejowe wraz z towarzyszaca im infrastrukturg kolejowa;

garaze 1 parkingi samochodowe wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

stacje paliw w terenach: U.4, U.5, U.8, U.9;

stacje LPG w terenach: U.4, U.5, U.8, U.9;

inwestycje celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej (w tym stacje bazowe
telefonii komoérkowych);

zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg (o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha);

zabudowa uslugowa (inna niz centra handlowe) wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg;



10) placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz z towarzyszaca im

infrastruktura;

11) zalesienia;
12) budowle przeciwpowodziowe, regulacje wod lub ich kanalizacje;
13) budowle pietrzace wode inne niz zapory i budowle pictrzace wod¢ o wysokosci

pigtrzenia nie mniejszej niz S m;

14) instalacje do produkcji lub naprawy sprzetu kolejowego;
15) mosty, wiadukty lub tunele liniowe w ciggu drog kolejowych.

12. Zakaz wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych.

13. Zakaz wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu
do poziomu istniejacego powodujacych zakldcenia stosunkéw wodnych niekorzystnie
wplywajacych na grunty sgsiednie, z wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych
w trakcie rob6t budowlanych na terenie na ktérym zostaty wydobyte.

14. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych niezbgdnych dla realizacji zadan zwigzanych
z utrzymaniem wod.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. 1. W celu ochrony zabytkow archeologicznych:

1)

2)

wskazuje si¢ do ochrony i 0znacza na rysunku planu stanowiska archeologiczne:
a) Krakoéw — Olszanica 16 (AZP 102-55; 101): osada z okresu neolitu,
b) Krakow — Olszanica 17 (AZP 102-55; 102):
- $lad osadnictwa z epoki kamienia,
- o0sada z okresu neolitu,
- osada z epoki brazu,
- osada z okresu wczesnego $redniowiecza,
- $lad osadnictwa z okresu p6znego Sredniowiecza,
- $lad osadnictwa z okresu nowozytnego,
c) Krakéw — Olszanica 19 (AZP 102-55; 104): osada z okresu neolitu;
caty obszar planu obejmuje si¢ strefg nadzoru archeologicznego.

2. Prowadzenie robot ziemnych przy stanowisku archeologicznym nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

3)

4)

nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie;

nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe i remont elementow wyposazenia, w tym: nawierzchni, oswietlenia;
nakaz zastosowania kompozycji 1 wilasciwego doboru gatunkowego roslin,
Z wylaczeniem elementow obcych krajobrazowo: egzotycznych odmian i gatunkow
zimozielonych drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis,
Juniperus, przy realizacji i utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej;
nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajagcych warunki dla
poruszania si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania 1 utrzymania terenéw komunikacji pieszej,
rowerowej, kotowej, transportu publicznego oraz miejsc parkingowych
(postojowych).



Szczeglélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu

przepisow odrebnych)

§11.1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzania scalen
I podziatéw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady 1 warunki przeprowadzania scalen i podziatu

nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 400 m?;

2)  kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60° a 120°;

3) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 16 m;

4)  ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotyczg parametréw dziatlek wyznaczonych pod

drogi publiczne, drogi wewnetrzne, publicznie dostepne ciagi piesze oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do
potrzeb.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako ogolne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,
dotyczace catego obszaru planu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

utrzymanie istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlgczeniu obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

nakaz powigzania planowanych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejacym uktadem zewnegtrznym, chyba Ze ustalenia ust. 2-7
stanowig inaczej;

wzdluz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenow bezposrednio przylegltych,
wynikajace z unormowan odrebnych;

zasade¢ lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
| telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

wzdhuz obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych
do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranéw
korzeniowych) uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemna;
zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem urzadzen innych niz wolnostojace,
dla ktorych nie okresla si¢ mocy;

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem instalacji,
o ktorych mowa pkt 9;

dopuszczenie lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru przeznaczonych
wylacznie do zasilania znakéw drogowych, urzadzen sterujacych lub
monitorujacych ruch drogowy, znakow nawigacyjnych, urzadzen oswietleniowych,
o ile ich moc nie przekracza wartosci okreslonej w pkt 7;

10) zadne instalacje wymienione w pkt 1-9 nie mogg zaktocac istnicjgcej infrastruktury



2.

3.

4.

5.

6.

lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektow, przyjmowanie rzgdne;j
linii ci$nien $rednio 270,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekroj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: @ 100 mm;

4) rozbudowe i przebudowe¢ funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggowa.

W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wéd opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych, w oparciu o system
kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;

3) dopuszczenie w terenach: MIN.1-MN.3, MN/U.1-MN/U.4 nieobjetych kanalizacja
sanitarng, tymczasowo (do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej) zastosowanie
szczelnych bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte;

4) minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j:
0 250 mm, z wyjatkiem rurociggéw ttocznych i kanalizacji cisnieniowej, dla ktore;j
nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

5) minimalny przekréj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej:
0 300 mm, z wyjatkiem rurociggéw ttocznych i kanalizacji cisnieniowej, dla ktore;j
nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

6) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji opadowej, cieku lub rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
c) zwickszajacych retencje.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu o sie¢ gazowg wysokiego, sredniego
I niskiego ci$nienia;

2) lokalizacje stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej pierwszego stopnia w terenie G.1.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu
0 energi¢ elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opalowy, odnawialne Zrédta energii
(np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7, 8, 9;

2) dopuszczenie zaopatrzenia obiektow w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,
w przypadku objecia obszaru planu zasiggiem miejskiego systemu cieptowniczego.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz napowietrzng i kablowa doziemng sie¢
elektroenergetyczng wysokiego, sredniego 1 niskiego napigcia,
b) odnawialne Zzrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7, 8, 9;

2) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemng
oraz napowietrzng;

3) budowe stacji transformatorowych 110kV/SN i wiekszych oraz SN/nN jako stacji
podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz
obiektow;



4) mozliwos¢ lokalizacji stacji elektroenergetycznej 110 kV/SN i wigkszych
w terenach: U.1-U.9, UL.1, UL.2;
5) minimalny przekroj:
a) napowietrznych przewodoéw wysokiego napiecia: 120 mm?,
b) doziemnych przewodow wysokiego napigcia: 240 mm?,
) napowietrznych przewodow $redniego i niskiego napigcia: 25 mm?,
d) doziemnych przewodow $redniego i niskiego napigcia: 16 mm?.
7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe¢ lub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;
2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sieé¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych Terenéw Komunikacji, okreSlony na rysunku planu,
Z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo§¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):

1) wuktad drogowy nadrzedny, udostgpniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:

a) droge klasy autostrada w terenie KDA.1 — autostrada A4 - 2x3,

b) droge klasy autostrada w terenie KDA.2 — autostrada A4 wraz z wezltem
Krakow-Balice - 2x3,

) drogg klasy gtéwnej w terenie KDG.1 — ul. Olszanicka krzyzujaca si¢ z droga
w terenie KDA.1 na réznych poziomach (przejazd drogowy) - 1x2,

d) droge klasy glownej w terenie KDG.2 — fragment ul. Na Lotnisko (Balice,
Gmina Zabierzow) - 1x2,

e) droge klasy glownej w terenie KDG.3 — fragment ul. Na Lotnisko (Balice,
Gmina Zabierzow) - 1x2,

f) droge klasy glownej w terenie KDG.4 — fragment ul. Na Lotnisko (Balice,
Gmina Zabierzéw) - 1x2

g) droge klasy gtownej w terenie KDG.5 — fragment ul. Na Lotnisko ze
skrzyzowaniem typu rondo (Balice, Gmina Zabierzow) 1x2,

h) drogg klasy zbiorczej w terenie KDZ.1 — ulica bez nazwy potozona pomigdzy
terenami U.3, U.4, a U.5, U.6 krzyzujaca si¢ z drogag w terenic KDA.1 na
réznych poziomach (przejazd drogowy) - 1x2,

1) droge klasy lokalnej w terenie KDL.1 — ulica bez nazwy potozona pomiedzy
terenami U.2, U.3, a U.4, krzyzujaca si¢ z drogg w terenie KDA.1 na r6znych
poziomach (przejazd drogowy) - 1x2,

j) droge klasy lokalnej w terenie KDL.2 — ulica bez nazwy potozona pomig¢dzy
terenami U.5, a U.6 - 1x2,

k) droge klasy lokalnej w terenie KDL.3 — ulica bez nazwy potozona pomigdzy
terenami U.7, a UL.1 - 1x2;

2) uklad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej,
potaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:
a) KDD.1 — ul. Na Borach, ul. Amazonek i fragment ul. Sokolnikow (Balice,



w

Gmina Zabierzow) - 1x2,
b) KDD.2 — ulica bez nazwy potozona pomiedzy terenami U.2, a U.3 - 1x2;
3) w obszarze planu znajdujg si¢ cze$ci paséw drog w terenach: KDA.1, KDA.2,
KDG.1, KDG.2, KDG.3, KDG.4, KDG.5, KDD.1,
4) dla poszczegdlnych klas drog ustala sie nast¢pujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:
a) drogg klasy autostrada KDA.1 - do 59 m,
b) droge klasy autostrada KDA.2 - do 45 m, z poszerzeniem do 294 m w rejonie
wezta Krakow-Balice,
c) droge klasy gtownej KDG.1 - do 45 m,
d) drogg klasy gtownej KDG.2 - do 7 m,
e) droge klasy gtownej KDG.3 - do 4 m
f) droge klasy gtownej KDG.4 - do4 m
g) droge klasy gtownej KDG.5 - do 40 m
h) drogg klasy zbiorczej KDZ.1 - do 34 m,
i) droge w terenie KDL.1 - do 28 m, z poszerzeniem do 60 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDZ.1,
j) droge w terenic KDL.2 - do 21m, z poszerzeniem do 61 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDZ.1,
k) droge w terenie KDL.3 - do 21 m, z poszerzeniem do 26 m w rejonie placu do
zawracania,
I) drog¢ w terenie KDD.1 - do 9 m, z poszerzeniami: do 15 m w rejonie placu do
zawracania 1 w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDZ.1,
m)drogg w terenie KDD.2 - do 15 m, z poszerzeniami: do 18 m w rejonie placu do
zawracania i do 34 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDL.1.
Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie:
1) budoweg nowego wezla autostradowego w tereniec KDA.2;
2) budowe nowych odcinkéw drog w terenach: KDZ.1, KDL.1, KDL.2, KDL.3,
KDD.2;
3) przebudowg drog w terenach: KDA.1, KDA.2, KDG.1, KDG.2, KDG.3, KDG .4,
KDG.5, KDD.1.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.
Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg:
1) glownej trasy rowerowej uktadu miejskiego w terenach: UL.2, ZPi.6, KDA.2
(W czgsci jako przejazd na innym poziomie);
2) pozostatych tras rowerowych w terenach: KDG.1, KDZ.1, KDA.1 (jako przejazd na
innym poziomie).
Dopuszcza si¢ w Terenach Komunikacji lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu
tras rowerowych innych nizZ wymienione w ust. 5.
Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej, transportu publicznego i parkingdéw wymaga
zapewnienia:
1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami (w tym
z dysfunkcja wzroku);
2) rozwiazan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.



8. Ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi parkingowe;:

1)

2)

3)

4)

okresla si¢ minimalng liczbg miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow,
wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do
funkcji ich czesci — wedlug ponizszych wskaznikow:
a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,
b) hotele: 1 miejsce na 10 pokoi,
¢) domy studenckie: 2 miejsca na 10 16zek,
d) internaty, domy dziecka: 1 miejsce na 10 t6zek,
e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 2 miejsca na 10 16zek,
f) domy rencistow: 3 miejsca na 25 16zek,
g) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,
h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwoséci: 2 miejsca na
100 m? powierzchni uzytkowe;j,
1) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 1 miejsce na 4 widzow (miejsc
siedzacych),
j) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczes$nie),
k) budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikow (jednoczesnie),
I) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
m)jw. - dodatkowo - jesli ze studentami: 1 miejsce na 10 studentow,
n) budynki opieki zdrowotnej: 3 miejsca na 10 t6zek,
0) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
p) budynki obstugi bankowej: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
q) obiekty handlu - 0 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej: 3 miejsca na 100 m?
powierzchni sprzedazy,
r) budynki gastronomii: 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,
S) budynki innych ustug: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
t) budynki biur: 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
u) zaktady produkcyjne, centra logistyczne - 3 miejsca na 10 zatrudnionych,
V) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc na
100 uzytkownikoéw (jednoczesnie);
wskazniki, o ktorych mowa w pkt 1, nie majg zastosowania W przypadku zamiaru
wykonywania w istniejacych budynkach robot budowlanych polegajacych na:
a) przebudowie, remoncie, odbudowie,
b) rozbudowie, nadbudowie o ile nie spowoduje to zwigkszenia liczby
samodzielnych lokali mieszkalnych 1 ustugowych,
c) termomodernizaciji,
d) wykonaniu pochylni i ramp dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zewnetrznych
szybow windowych, zewnetrznych klatek schodowych;
w ramach miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 lit. b-v,
nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc
parkingowych (postojowych) przeznaczonych dla danego obiektu 1 nie mniej niz
1 stanowisko;
okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerow, wliczajgc miejsca
wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich
czesci — wedtug ponizszych wskaznikow:
a) hotele: 1 miejsce na 10 pokoi,
b) domy studenckie: 3 miejsca na 10 16zek,
¢) internaty, domy dziecka: 3 miejsca na 20 tozek,
d) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 3 miejsca na 20 16zek,



5)

6)

7)

e) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 1 miejsce na
100 m? powierzchni uzytkowej,
f) budynki kultury- teatry, kina, sale koncertowe: 1 miejsce na 20 widzéw (miejsc
siedzacych),
g) budynki szkolnictwa wyzszego: 1 miejsce na 5 studentow,
h) budynki opieki zdrowotnej: 1 miejsce na 20 tozek,
i) obiekty handlu - obiekty 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej: 1 miejsce na
100 m? powierzchni sprzedazy,
j) budynki gastronomii: 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych,
k) budynki innych ustug: 1 miejsce na 20 zatrudnionych,
1) budynki biur: 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
m)zaktady produkcyjne, centra logistyczne — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,
n) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na
100 uzytkownikow (jednoczesnie);
miejsca parkingowe (postojowe) dla samochodéw 1 stanowiska postojowe dla
rowerow dla potrzeb danego obiektu nakazuje si¢ lokalizowa¢ i1 bilansowac
W obrg¢bie dziatki budowlanej obje¢tej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej lub zgtoszeniem;
dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okre§lone w pkt 1), miejsca
parkingowe (postojowe) dla samochodéw moga by¢ lokalizowane takze w obregbie
terenu drogi publicznej klasy dojazdowej: KDD.2 oraz na wydzielonych terenach,
dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi;
dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreslone w pkt 4), stanowiska
postojowe roweroOw moga by¢ lokalizowane takze w obrebie terenow drog
publicznych (z wyjatkiem terenow: KDA.1, KDA.2), w terenach: ZPi.1-ZPi.8 oraz
na wydzielonych terenach, dla ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

9. Ustala si¢ nastgpujgce sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):

1)

2)

3)

4)

zakaz lokalizacji w terenach: ZPi.1-ZPi.8, ZPp.1, ZPp.2, ZPz.1, WS.1, KK.1-
KK.3, KDA.1l, KDA.2, KDG.1-KDG.5, KDZ.1, KDL.1-KDL.3, KDD.1 oraz
w strefach zieleni;

w terenach: MN.1-MN.3, MN/U.1-MN/U.4, miejsca parkingowe (postojowe)
nalezy realizowa¢ jako naziemne, z dopuszczeniem garazy i parkingow
nadziemnych i podziemnych;

w terenach: U.1-U.9, UL.1l, UL.2 miejsca parkingowe (postojowe) nalezy
realizowa¢ jako jedno- 1 wielokondygnacyjne garaze i1 parkingi nadziemne
I podziemne, z dopuszczeniem naziemnych w ilo$ci nie przekraczajacej 10% miejsc
wymaganych w ust. 8 pkt 1 dla danego obiektu;

w terenie G.1 miejsca parkingowe (postojowe) nalezy realizowac jako naziemne.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa:

1)

2)

3)

potnocna i centralna cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez lini¢
kolejowa nr 118 — pociagi Szybkiej Kolei Aglomeracyjne;j;

obstuge obszaru uzupelniajg aglomeracyjne linie autobusowe kursujace w ciggu
ul. Olszanickiej oraz w ciggu ul. kpt. Mieczystawa Medweckiego (Balice, Gmina
Zabierzé6w) 1 ul. Na Lotnisko (Balice, Gmina Zabierzow);

dopuszcza si¢ przebieg nowych linii autobusowych w wyznaczonych drogach
publicznych klasy gltéwnej, zbiorczej i lokalne;.



Wysokos$¢ stawki procentowej

§ 14. Stawke procentowg sluzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych
granicami planu w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenow

§ 15. W przeznaczeniu poszczegdlnych terenéw miesci si¢ zieleh towarzyszaca oraz
obiekty 1 urzadzenia budowlane, takie jak:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 6 pkt 4;

2) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z uwzglgdnieniem
§ 12 ust. 1,

3) niewyznaczone na rysunku planu: dojScia piesze, dojazdy zapewniajgce
skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi;

4) trasy rowerowe, z wyjatkiem terenu WS.1;

5) miejsca parkingowe (postojowe), na zasadach okre$lonych w § 13 ust. 9;

6) stanowiska postojowe dla rowerdéw, z wyjatkiem terenéw: ZPp.1l, ZPp.2, ZPz.1,
WS.1, KDA.1, KDA.2;

7) urzadzenia wodne;

8) urzadzenia i obiekty ochrony akustyczne;j.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: MN.1, MN.2, MN.3, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ altan, 0 maksymalnym udziale powierzchni zainwestowanej do

5% powierzchni terenu inwestycji.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6w ustala sie:
1) nakaz ksztaltowania zabudowy w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,5;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
5) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, garazy
wolnostojacych 1 altan: 4,5 m.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej,
oznaczone symbolami: MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje altan, 0 maksymalnym udziale powierzchni zainwestowanej do

5% powierzchni terenu inwestycji.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw ustala sig:
1) nakaz ksztaltowania zabudowy jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym lub
blizniaczym;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy jednorodzinnej:



70%;

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy budynkami
ustugowymi: 60%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,5;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych, garazy
wolnostojacych 1 altan: 4,5 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami uslugowymi 2z zakresu:
administracji, funkcji biurowych, funkcji szkoleniowo-konferencyjnych, gastronomii, handlu,
kultury, nauki.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow ustala sig:

1) nakaz lokalizacji budynkéw w sposob zgodny z zasadami aerodynamiki —
optymalizujacych intensywno$¢ przewietrzania 1 poprawiajagcych parametry
srodowiska w tym zakresie;

2) mozliwosc¢ lokalizacji garazy podziemnych jako samodzielne obiekty budowlane;

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,4;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;

6) maksymalng dtugosé¢ elewacji frontowej: 100 m.

3. W terenie U.1 znajduje si¢ wyznaczona Strefa zieleni, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 7 pkt 4.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: U.2, U.3,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe:

1) budynkami ustugowymi z zakresu: administracji, funkcji biurowych, funkcji
szkoleniowo-konferencyjnych, gastronomii, handlu, kultury, nauki, zdrowiza;

2) budynkami zamieszkania zbiorowego w tym hotelami;

3) obiektami budowlanymi z zakresu sportu i rekreacji wraz z niezbednym zapleczem.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw ustala sig:

1) nakaz lokalizacji budynkéw w sposob zgodny z zasadami aerodynamiki —
optymalizujacych intensywno$¢ przewietrzania i poprawiajacych parametry
srodowiska w tym zakresie;

2) mozliwos¢ lokalizacji garazy podziemnych jako samodzielne obiekty budowlane;

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,0;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, a w strefie nizszej zabudowy: 18 m;

6) maksymalng dtugos¢ elewacji frontowej: 120 m.

3. W terenach: U.2, U.3 znajduje si¢ wyznaczona Strefa zieleni, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 7 pkt 4.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: U.4, U.5,
U.6, U.7, U.8, U.9, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi,
w tym przemyshtu wysokich technologii.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sie:

1) nakaz lokalizacji budynkow w sposob zgodny z zasadami aerodynamiki —
optymalizujgcych intensywno$¢ przewietrzania 1 poprawiajagcych parametry
srodowiska w tym zakresie;

2) mozliwos¢ lokalizacji garazy podziemnych jako samodzielne obiekty budowlane;



3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,2;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m;

6) maksymalng dlugos¢ elewacji frontowej: 120 m.
W terenach: U.4-U.6, U.8, U.9 znajduje si¢ wyznaczona strefa zieleni, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 7 pkt 4.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej okololotniskowej, 0znaczone

symbolami UL.1, UL.2, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg:

1) obiektami i urzadzeniami stuzagcymi obstudze ruchu lotniczego;

2) budynkami ustugowymi i obiektami budowlanymi z =zakresu: logistyki,
wystawiennictwa;

3) budynkami ustugowymi z zakresu: administracji, funkcji biurowych, funkcji
szkoleniowo-konferencyjnych, gastronomii, handlu, turystyki;

4) budynkami zamieszkania zbiorowego w tym hotelami, budynkami zakwaterowania
turystycznego.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych z zakresu sportu i rekreacji wraz
z niezbednym zapleczem, 0 maksymalnym udziale powierzchni zainwestowanej do 30%
powierzchni terenu inwestycji.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow ustala si¢:

1) nakaz lokalizacji budynkow w sposob zgodny z zasadami aerodynamiki —
optymalizujacych intensywno$¢ przewietrzania i poprawiajacych parametry
srodowiska w tym zakresie;

2) mozliwosc¢ lokalizacji garazy podziemnych jako samodzielne obiekty budowlane;

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%b;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,2;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m;

6) maksymalng dlugos¢ elewacji frontowej: 120 m.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZPi.1, ZPi.2,

ZPi.3, ZPi.4, ZPi.5, ZPi.6, ZPi.7, ZPi.8, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna
W sgsiedztwie terenow komunikacji.

W zakresie zasad zagospodarowania teren6w ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszczenie wykorzystania rozwiagzan blekitnej infrastruktury;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone symbolami: ZPp.1, ZPp.2,

0 podstawowym przeznaczeniu pod parki.

Dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji, ktorych powierzchnia
nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni terenu inwestycji.
W zakresie zasad zagospodarowania teren6w ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszczenie wykorzystania rozwigzan blekitnej infrastruktury;

3) dopuszczenie zalesien;

4) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%0;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.



§24.1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZPz.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zieleniec.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji, ktorych powierzchnia
nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni terenu inwestycji.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszczenie wykorzystania rozwigzan blekitnej infrastruktury;,
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%b;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 25.1. Wyznacza si¢ Teren wod powierzchniowych S$rodladowych, oznaczony
symbolem WS.1, o podstawowym przeznaczeniu pod wody powierzchniowe $rodladowe —
potok Olszanicki wraz z obudowa biologiczna.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen budowlanych zapewniajacych obstuge i uzytkowanie terenu zgodnie
Z przeznaczeniem;

2) urzadzen wodnych zwigzanych z ochrong przed powodzig.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nakaz zapewnienia ciggltosci przeptywu wod,;

2) nakaz stosowania koryta otwartego potoku;

3) zakaz naruszania naturalnej formy koryta potoku, w tym realizacji odcinkowego
zarurowania koryta oraz zmian w uksztattowaniu brzegéw potoku, z wyjatkiem
obiektoéw mostowych, przepustéw i1 innych obiektéw budowlanych realizowanych
w celu zapewnienia funkcji komunikacyjnej lub przeciwpowodziowej;

4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) dopuszczenie uregulowania i umocnienia linii brzegowych z zastosowaniem
wylacznie faszyny, drewna i kamienia naturalnego;

6) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony
symbolem G.1, o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%o;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m.

§ 27.1. Wyznacza si¢ Tereny kolei, oznaczone symbolami: KK.1, KK.2, KK.3,
0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi kolejowe, budowle i urzadzenia budowlane
infrastruktury kolejowej.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw stuzacych obstudze ruchu kolejowego 1 transportu szynowego,
0 maksymalnym udziale powierzchni zainwestowanej do 10% powierzchni terenu
inwestycji;

2) obiektow zwigzanych z obslugg pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankéw komunikacji szynowej, o maksymalnym udziale powierzchni
zainwestowanej do 30% powierzchni terenu inwestycji;

3) wiaduktow, ktadek oraz przejsc i przejazdow podziemnych;

4) przejs¢ ekologicznych dla zwierzat.



3. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendéw ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m dla budynkow, a dla innych obiektow
i urzadzen budowlanych: 25 m.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podziatem na Tereny drog publicznych,

0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:

1) Kklasy autostrada, oznaczone symbolami: KDA.1, KDA.2,

2) Kklasy gléwnej, oznaczone symbolami: KDG.1, KDG.2, KDG.3, KDG.4, KDG.5,
3) Klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ.1,

4) klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL.1, KDL.2, KDL.3,

5) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD.1, KDD.2;

2. Tereny drog publicznych przeznaczone s3 pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzagcym
zarzadzaniu drogg, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej
przyleglych terenow.

3. W terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obsluga pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankéw komunikacji miejskiej;

3) przejs¢ ekologicznych dla zwierzat.

Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15 m.

W przypadku realizacji obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 nalezy zachowad

integralnosc¢ 1 cigglos¢ potoku Olszanickiego.

ok~

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Malopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisow ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Balice I” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa
uchwaty Nr CXIX/1878/14 z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Balice 1”.

Celem planu jest stworzenie warunkow prawnych dla uruchomienia nowych terenow
inwestycyjnych w obszarze strategicznym o dominujacej funkcji ustug metropolitalnych oraz
zapewnienie rezerw terenowych pod budowe¢ nowych drog publicznych o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu
i uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Nastegpnie projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu.
Przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W okresie sktadania
uwag do projektu planu ztozono 1 pisma niestanowigce uwag W rozumieniu art. 18 ust. 1
ustawy oraz 27 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob
rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury planistyczne;.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCI11/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwata Nr CX11/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia studium sa
wigzagce dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych. W zwigzku z tym
ustalenia Studium, dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie 11l wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostata zawarta
W Uzasadnieniu rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Balice 1”7, ktére zostalo opracowane zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Balice I”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwatly. Zgodnie

z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygniecie to obejmuje ,list¢” uwag

dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.)
rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne
do jego uchwalenia.



