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. WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz.U.z2022r., poz. 503 z pézn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j.Dz.U.z2021r.poz. 1899 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z2023r. poz. 40 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U.z 2022r. poz. 1385 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw
(t.j.Dz. U.z2020r. poz. 2028 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j.Dz. U.z2023r.poz. 70 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j.Dz.U.z2022r.poz. 2267 z pézn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (stosownie do
§ 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)

(Dz. U.z2003r.Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
Ww sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z2021r. poz. 555)

. Uchwata nr XCVI1/2676/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2022 r. poz. 7645)
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2. Materiaty wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

»

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaobszaru ,Kujawy’
w Krakowie - opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIll/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
wrejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w tagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
wynikajacego z tej zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta

Krakowa:

e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,

e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajagca uchwate
NrLXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa - wazny do 1
stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajagca uchwate
W sprawie miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Nowa Huta Przysztosci -
Igotomska Potudnie”
UCHWALA NR LIX/1287/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 grudnia 2016 r.

,Jeoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. - Olsztyn 2005 pod redakcjg Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, Il kwartat 2022 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp.zo.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnieA. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
awiecobcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustalen.
Ma ona poméc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w srodowisku naukowym. Nauka podlega ciggtym przemianom, stad
roéwniez pojecie naukowosci rozwija sie i co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzis moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,w ogdlnosci” prawdziwa réwniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtéwnie metode intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspétpracy i wspoélnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych
branz, bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
sie wspbétczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowig kwote netto, jak réwniez nie podlegaty korygowaniu
0 prognozowane wspoétczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Paninstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje sie na date sporzadzenia prognozy.

Szczegotowe] analizie poddano te skutki, ktérych wielkos¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktére daja sie przewidzie¢. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie bedy przedmiotem prognozy, gdyz sg trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celdéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o powierzchni 202,01
ha, potozony jest we wschodniej czesci Krakowa, znajduje sie w dzielnicy XVIII Nowa Huta.
Granice obszaru wyznaczaja:

1) Od pétnocy- pétnocng granica dziatek nr 38/10i 38/18 obr. 42 Nowa Huta, stanowigce teren
dawnego portu rzecznego wraz z budynkiem pompowni, nastepnie granica przecina dziatke
nr 69 obr. 42 Nowa Huta

2) Od wschodu - granica przebiega wzdtuz wschodniej granicy dziatki 69 obr. 42 Nowa Huta,
nastepnie przecina i obejmuje fragmenty dziatek 290, 53 i 292/3 obr. 40 Nowa Huta,
nastepnie granica przebiega pétnocng granicg dziatek nr 62, 69, 70, obr. 40 Nowa Huta,
nastepnie obejmuje niewielki fragment dziatki nr 307 obr. 40 Nowa Huta, nastepnie
przebiega potnocng granicg dziatki numer 39 obr. 40 Nowa Huta, nastepnie przebiega przez
dziatke nr 38 i 37/1 obr. 40 Nowa Huta, nastepnie przebiega granica dziatki nr 292/3 obr. 40
Nowa Huta, nastepnie obejmuje fragment dziatki nr 17 obr. 40 Nowa Huta, przebiega
wschodnia granica dziatki nr 79 obr. 40 Nowa Huta, nastepnie obejmuje fragment dziatki nr
78 obr. 40 Nowa Huta, nastepnie ponownie przecina dziatke nr 292/3 obr. 40 Nowa Huta,



nastepnie obejmuje fragmenty dziatek nr 96, 357, ponownie 96, 118/2 obr. 40 Nowa Huta,
nastepnie przebiega wschodnig granica dziatek nr 136/2, 134/2, 133, 132 obr. 40 Nowa Huta,
nastepnie obejmuje fragment dziatek nr 125, 126, 209, 351/2 obr. 40 Nowa Huta, nastepnie
wschodnig granica dziatki nr 201 obr. 40 Nowa Huta

3) Od potudnia - granica przebiega wzdtuz granicy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta
Krakowa Etap B (Podetap 10) - 169" przyjetego uchwatg Nr XLIV/1163/20 Rady Miasta
Krakowa z dnia 27 sierpnia 2020 r., nastepnie przecina dziatke nr 295/2 i 256 obr. 40 Nowa
Huta, nastepnie ponownie granica mpzp ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta
Krakowa Etap B (Podetap 10) - 169”

4) Od zachodu - granicg mpzp ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa Etap
B (Podetap 10) - 169”

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze zmiany mpzp ,,Kujawy”

. . Powierzchnia
Przeznaczenie Oznaczenie na rysunku
ha %
Teren zabudowy mi(_eszkaniowej’vx{ielorodzinnej niskiej MWn.1 22 1,09
intensywnosci

Teren zabudowy przemystowo-ustugowej P/U.1, P/U.2 5,65 2,80
Tereny produkcji energii elektrycznej Pe.1-Pe.2 79,89 39,55

Tereny rolnicze R.1-R.8 19,66 9,73

Tereny rolnicze - grunty rolne i taki Rz.1,Rz.2 6,33 3,13

Tereny laséw ZL.1-ZL.3 11,97 5,93

Teren zieleni urzadzonej - zieler towarzyszaca obiektom ZPb.1 - ZPb.3 074 0.37

budowlanym

Tereny zieleni urzadzonej - zielen izolacyjna ZPi.1-ZPi.5 26,38 13,06
Tereny wod powierzchniowych srédladowych WS.1, WS.2 0,35 0,17
Teren drogi publicznej - klasy zbiorczej KDZ.1 6,18 3,06

Tereny drég publicznych - klasy dojazdowej KDD.1 0,22 0,11
Teren drogi wewnetrznej KDW.1 0,11 0,05

Teren ciggu pieszego KDX.1 0,20 0,10

Teren infrastruktury technicznej IT.1-IT.3 42,13 20,86
202,01 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedtug projektu mpzp obszaru ,Kujawy”

STRUKTURA PRZEZNACZEN
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5. Struktura wtasnosci

Strukture wtasnosci gruntéw w zmianie mpzp dla obszaru ,Kujawy” przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,Kujawy”!

Cies e POW|[ehr§]chn|a Udziat p[ro/oojzentowy

Gmina Krakéw - rézne formy wtadania 3,52 1,74
Gmina Krakéw - nie oddane w zadng forme wtadania 1,23 0,61
Skarb Panstwa - oddane w uzytkowanie wieczyste 115,26 57,06
Skarb Panstwa - nie oddane w zadng forme wtadania 29,59 14,65
Skarb Panstwa - r6zne formy wtadania 0,25 0,12
Skarb Panstwa - wspétwtasnos¢ z innymi podmiotami 2,90 1,44
Oséb prawnych 36,73 18,18
Oséb fizycznych 12,53 6,20

Suma 202,01 100,00

Wykres 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,Kujawy”

STRUKTURA WEASNOSCI

1,7%

0,6%

1,4%
57,1%

m Gmina Krakéw - rézne formy wtadania
Gmina Krakéw - nie oddane w zadng forme wtadania
m Skarb Panstwa - oddane w uzytkowanie wieczyste
m Skarb Panstwa - nie oddane w zadna forme wtadania
m Skarb Panstwa - rézne formy wtadania
m Skarb Panstwa - wspotwtasnosé z innymi podmiotami
Oséb prawnych

Oséb fizycznych

W strukturze wtasnosci gruntow, istotne znaczenie majg dwie grupy wtasnosci: Skarb
Panstwa - ponad 73% wtasnosci gruntéw i osoby prawne: 18,18% gruntéw. Ponad potowe
analizowanego terenu stanowiag dziatki Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste,
Uzytkownikiem wieczystym tego terenu jest Arcelormittal Poland S.A. Mniejsza grupe, ponad
18%, stanowig grunty oséb prawnych, gtéwnie spétki Wodociagi Miasta Krakowa S.A. Pozostate
grupy wtasnosci to osoby fizyczne: 6,2% powierzchni obszaru i Gmina Krakéw: 2,35%. (1,74%

oddane w zarzad ZDMK i ZBK).

Lha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw




6. Stan planistyczny - formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie 1z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr X11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003r., zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010r., zmieniona uchwatag
Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Kujawy” znajduje sie w granicach strukturalnej jednostki
urbanistycznej Nr 59 - Pleszow.

Mpzp obszaru ,Kujawy” obejmuje nastepujace kategorie terenéw (funkcje):

[z111.1.4.]
PU - Tereny przemystu i ustug
Funkcja podstawowa - Zabudowa przemystowo-ustugowa realizowana jako obiekty budowlane
przeznaczone pod nastepujace funkcje: produkcja, przetworstwo, sktadowanie i magazynowanie,
rzemiosto, ustugi wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi),
z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skweréw,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne
formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk
w obrebie, ktérych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

IT - Tereny infrastruktury technicznej

Funkcja podstawowa - Infrastruktura techniczna obejmujgca tereny pod obiektami i urzadzeniami
budowlanymi infrastruktury technicznej, stuzacymi obstudze mediow: woda, gaz, ciepto,
energetyka, $cieki (w tym oczyszczalnie sciekéw), telekomunikacja, odpady komunalne i
przemystowe (w tym sortowanie, sktadowiska, spalarnie i inne obiekty stuzace utylizacji
odpadéow).

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skweréw,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej, towarzyszacej zabudowie.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenia towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielert urzadzona i nieurzadzona m.
in. w formie parkow, skwerodw, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.
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MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzadzona i nieurzagdzona m.
in. w formie parkow, skwerdw, zielencéw, parkdéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i
inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny
miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Strukturalna jednostka urbanistyczna nr 59 - Pleszéw:

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna os. Pleszéw, os. Kujawy, os. Holendry i os.
Chatupki do utrzymania i przeksztatcen w ramach istniejgcych struktur osiedlenczych

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania i uzupetnienia

e Tereny dawnych hatd odpadéw poprodukcyjnych kombinatu metalurgicznego do
rekultywacji i przeksztatcen w kierunku zieleni urzadzonej z funkcjami ustugowymi (w tym
rowniez funkcjami sportowymi, np. z zakresu sportéow motorowych) lub z urzadzeniami
nowoczesnych technologii zakresu energetyki niekonwencjonalnej;

e Istniejgce tereny infrastruktury technicznej do utrzymania, modernizacji, uzupetnien,
a takze rekultywacji i przeksztatcen w kierunku ustug lokalnych i ponadlokalnych;

e Istniejagcy port rzeczny kombinatu metalurgicznego do utrzymania w ramach
dotychczasowych funkcji technologicznych z mozliwoscia przeksztatcen w kierunku ustug
sportéw wodnych;

e |Istniejgcazielen nieurzadzona do zachowania;

e Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Igotomskiej, ul. Gen. Michata Karaszewicza-
Tokarzewskiego oraz Trasy S7.

STANDARDY PRZESTRZENNE:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca w uktadzie ulicowym, a takze zabudowa tworzaca
osiedla podmiejskie;

e Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

e Zabudowa ustugowa wolnostojgca i zespoty zabudowy ustugowej;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
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przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m
wzdtuz ul. Igotomskiej min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy przemystowej i ustugowej w terenach
przemystu i ustug (PU) min. 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach infrastruktury technicznej (IT)
min. 50%.

WSKAZNIKI ZABUDOWY:

e  Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
(MN) do 9m;

e  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;

e  Wysokosc¢ zabudowy przemystowej i ustugowej w terenach przemystu i ustug (PU) do 16m,
a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Igotomskiej do
18 m, w przypadku wymogéw technologicznych nie okresla sie;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
20%,

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20%,

e  Wysokosc¢ zabudowy w terenach infrastruktury technicznej (IT) do 20m z dopuszczeniem

e kominow przemystowych i stupéw elektroenergetycznych do 70m.

INFRASTRUKTURA

e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng, w tym w czesci zwigzang z kombinatem
metalurgicznym; Obszar poza granicami zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego;

e Planowana rozbudowa systemu: elektroenergetycznego (wschodnia cze$¢ jednostki)
i wodociggowego, kanalizacyjnego (wschodnia czes¢ jednostki) i gazowniczego (pétnocno-
srodkowa czesc¢ jednostki);

e Proponowana lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii;

e Dopuszczona lokalizacja grzebowisk dla zwierzat.

7. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow

Analizowany obszar miejscowego planu ,Kujawy” swymi granicami obejmuje fragment
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszarow
przyrodniczych Miasta Krakowa Etap B (Podetap 10) - 169" przyjetego uchwatg nr
XLIV/1163/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2020r.

Zapisami obowigzujgcego planu, ktéry pokrywa sie z sporzadzanym planem ,Kujawy”,
objeta jest potudniowa i wschodnia czes¢ dziatki nr 39/1 obr. 42 Nowa Huta. Sa to tereny zielone o
powierzchni ok. 14,7 ha potozone w centralnej czesci mpzp ,Kujawy”, wzdtuz ulicy Dymarek.
Pozostata czes¢ ww. planu miejscowego graniczy z analizowanym terenem od zachodu i potudnia.
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Ustalenia miejscowego planu wyznaczaja dla fragmentu dziatki nr 39/1 przeznaczenie pod
teren zieleni izolacyjnej oznaczonej symbolem 169.Z1.1 z nastepujacymi zapisami:

§ 16. 1. W przeznaczeniu poszczegdlnych terenéw, za wyjgtkiem terenéw laséw w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodziq, oznaczonych symbolami: 169.ZL/ZZ.1, 169.ZL/ZZ.2, 169.ZL/ZZ.3, dopuszcza sie:

1) obiekty i urzgdzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem stacji elektroenergetycznych

110 kV/SN i wiekszych;

2) dojscia piesze;

3) trasy rowerowe;

4) dojazdy niewyznaczone na rysunku planu;

5) urzqdzenia wodne;

6) obiekty i urzqgdzenia budowlane: przeciwpowodziowe, przeciwosuwiskowe, ochrony akustycznej;

7) konstrukcje oporowe, przepusty, obiekty mostowe.
2. Okreslone maksymalne wysokosci zabudowy nie dotyczq obiektéw i urzqdzen infrastruktury technicznej w
zakresie linii energetycznych oraz infrastruktury telekomunikacyjnej.
3. Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego, ustalony dla poszczegélnych terenéw, nie obowiqzuje dla
obiektéw infrastruktury technicznej dla ktérych minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego wynosi 10%.
4. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow, w tym tras, stuzqcych sportom motorowym (pojazdom napedzanym
silnikiem) oraz tras typu cross i downbhill dla jednosladow.

§ 23. 1. Wyznacza sie Tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami: 169.Z1.1, 169.Z1.2, 169.Z1.3, o
podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjng.
2. W zakresie sposobu ksztattowania i zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkoéw;
2) maksymalng wysokosé zabudowy: 5m;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%.
3. Dopuszcza sie zalesienia.

Poza terenami zieleni izolacyjnej, oznaczonych symbolami 169.Z1.1, 169.Z1.2, 169.Z1.3, ktére przylegajq do granic
mpzp ,Kujawy”, znajdujq sie réwniez tereny o nastepujgcych przeznaczeniach:

e 169.Rz.1

o 169.72Pb/Z77.1
o 169.ZW.5

o 169.7ZW.6

Z nastepujgcymi zapisami:

§ 18. 1. Wyznacza sie Tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 169.Rz.1, 169.Rz.2, o podstawowym przeznaczeniu
pod uzytki rolne, zadrzewienia, zakrzewienia.
2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkéw;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m.
3. W terenie 169.Rz.1 dopuszcza sie zalesienia.

§ 22. 1. Wyznacza sie Teren zieleni urzqdzonej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, znaczony
symbolem 169.ZPb/ZZ.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zielerr towarzyszqgcq obiektom budowlanym.
2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,04 - 0,1;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;

3) maksymalnqg wysokosé zabudowy: 5 m.

§ 24. 1. Wyznacza sie Tereny zieleni na obwatowaniach, oznaczone symbolami: 169.ZW.1, 169.ZW.2,
169.ZW.3, 169.ZW.4, 169.ZW.5, 169.ZW.6, 169.ZW.7 o podstawowym przeznaczeniu pod waty
przeciwpowodziowe wraz z infrastrukturg towarzyszqcqg.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;
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2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a)dla terenu 169.ZW.1: 95 %,

b) dla terenéw: 169.ZW.2, 169.ZW.3, 169.ZW.4, 169.ZW.5, 169.ZW.6, 169.ZW.7: 90 %,
3) maksymalnqg wysokos¢ zabudowy: 5 m.

3. Na koronie watu dopuszcza sie lokalizacje utwardzonych drég rowerowych, z zastrzezeniem, ze w tym przypadku
okreslony minimalny teren biologicznie czynny nie obowiqgzuje.

Fragment rysunku mpzp ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” - etap B,
podetap B10 dla dz. Nr 39/1 NH-42(czerwona linig wyznaczono granice mpzp ,Kujawy”)

8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowity go grunty potozone w obrebach
geodezyjnych nr 38, 39,40, 41, 42,43 Jednostka Ewidencyjna Nowa Huta.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2018 - 2023. Dokonano analizy rejestru cen
i wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw i budynkéw.
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Il. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu  miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
Z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wtasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesionq rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ réwniez w drodze zaoferowania
przez gmine wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstac gtéwnie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,wymiany”

istniejgcych budynkow;

Precyzyjne okreslenie potencjalnej  wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— réznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane z obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiagzku z uchwaleniem planu wartosé¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
réwne roznicy miedzy wartoscia przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng wartosc
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie

obowiazujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajagcych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje sie obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajqgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wartos¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wtasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowiacej do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomosci - na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia sie jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje sie wptywoéw wynikajacych z naliczenia
optaty planistycznej wskutek uchwalenia planu miejscowego.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysokos¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata nr XCVII/2676/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w
sprawie okredlenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku,
WYN0sz3aca rocznie:

1) od gruntéw:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw - 1,13 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 0,34 zt
od 1 m? powierzchni,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych - 0,34 zt
od 1 m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptynqgcymi jezior
i zbiornikéw sztucznych - 5,69 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego - 0,42 zt od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 poz. 485), i potozonych na terenach, dla
ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wytqgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do tych
gruntoéw uptynqgt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakoriczono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego - 3,74 zt od 1 m? powierzchni,

g) pozostatych - 0,59 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkéw lub ich czesci:
a) mieszkalnych - 0,98 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,
b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 28,31 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,
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¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w zatqgczniku
nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia 2009 r. w sprawie
przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci w zakresie branz chronionych i
zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973, zpézn. zm.) - 14,16 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
siewnym - 13,24 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem swiadczenn zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajqce tych $wiadczen - 2,31 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowe;j,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 8,49 zt
od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 8,49 zt od
1 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) zwigzanych z prowadzeniem ztobkéw i klubéw dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie
zustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2022 . poz. 1324
i 1383) - 1,42 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowe;j,

i) zajetych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynkach szkét - 1,42 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowe;j,

j) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 6,69 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowe;j,

k) pozostatych - 9,55 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych,

b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturqg stanowiqcq integralng catosc techniczno-uzytkowq -
0,11 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych,

c) zwiqzanych z prowadzeniem ogrodéw zoologicznych - 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie
ast. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalowych.

Wyliczenia potencjalnych wptywéw dokonano dla opcji powstania zabudowy kubaturowej w
tych obszarach. Projekt planu dopuszcza réwniez zainwestowanie niekubaturowe - instalacje
fotowoltaiczne. Wéwczas wptywy podatkowe beda mniejsze.

Tabela 3. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypetniania ustalen projektu
planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze objetym
mpzp dla obszaru ,Kujawy”
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Maksymalny aac © E - Progno%owana wielkqs’é
Symbol Powierzchnia wskaznik N % g nggv?:rzzczzvr\:zi:\ a | podatkéw od budynkéw
precznaczenta [m] mter;sy:jwnosa g g. 2 | uzytkowa [m?] | Stawka Wartosé
el e S g [2t/m?] [24]
Pe.1 216 299 1,13 244418
Pe.2 582671 1,13 658418
P/U.2 37 610 1,5 0,7 39491 25,74 1016485
P/U.1 17723 1,5 0,7 18 609 25,74 479 000
Razem 854 303 58100 2398 321




5. Wptyw na obrét nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z obrotem nieruchomosciami,
zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zaséb  gminny, zostang  sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czesciowo zabudowanych,
z mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Na obszarze objetym projektem planu wskutek uchwalenia planu miejscowego, nie prognozuje
sie dochodow zwigzanych ze sprzedaza nieruchomosci stanowiacych zaséb gminny. Zatozono
pozostawienie w zasobie gminnym nieruchomosci w terenie MWn.1 na potencjalng realizacje

zabudowy mieszkaniowej np. komunalnej, socjalnej.

6. Inne dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu

Dodatkowymi Zrédtami dochodéw wtasnych gminy, ktére moga wystgpic w zwigzku z
uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaobszaru ,Kujawy”
moga by¢:

e Woptywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,Kujawy” moze nastgpi¢ zwiekszenie ilosci transakgji
nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwiekszg sie wptywy do budzetu gminy z tytutu
podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

e Wptywy z podatku dochodowego od oséb fizycznych. Wysokosé¢ udziatu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od osdb fizycznych, ( tj. od podatnikéw tego
podatku zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos$¢ wptywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby nowych mieszkancéw, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje sie, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytutu
wzrosna.

e Wptywy =z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysokos$¢ udziatu
we wptywach z podatku dochodowego od osdb prawnych, (tj. od podatnikow tego
podatku), posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysokos$¢ wptywdw do
budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby firm iprzedsiebiorstw, ktére
postanowig przenies¢ dziatalnos¢ zpozaKrakowa, badzzatozy¢ swoje siedziby na
obszarze objetym planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru
wyznaczone zostaty tereny przeznaczone pod ustugi.
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l1l. WYDATKINA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

¢ gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggébw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania Sciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz wurzadzeh sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energie elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych sie na terenie gminy;

3. finansowanie os$wietlenia ulic, placéw i drég, znajdujacych sie na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 bedg obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekéw bytowych na terenie gminy Krakéw nalezy do
zadan Wodociggdéw Miasta Krakowa S.A. Jest to spétka komunalna, ale posiadajgca wtasny budzet
i w wiekszosci samofinansujgca. Dlatego tez w ponizszej analizie pominieto szacowanie kosztow
zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami. Dokonano analizy
kosztéw zwigzanych z realizacjg inwestycji drogowych i o$wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwigzku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
sie nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowia
zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastgpi ewentualne
przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa,
na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drég
zastosowano kryterium wtasnosciowe, nie réznicujgc wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacjataka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji wtasnosciowych,
ktérych inicjacje moze stanowic plan miejscowy.

Tabela 4. Szczegotowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Kujawy”

. Powierzchnia Wartosc¢ jednostkowa | Wartosc catkowita
Przeznaczenie 2 2
[m?] [zt/m?] [z4]
KDZ.1 22207 135 2997 945
KDD.1 304 135 41040
KDX.1 1957 135 264 195
Razem: 24468 3303 180

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakéw bedzie zobligowana do wykupu okoto 2,5 ha
pod drogi publiczne. Szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie ok. 3,3 min zt.
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2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,Kujawy”
obejmuje analize wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- oswietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadéw finansowych postuzono sie Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych -SEKOCENBUD” cz. Il - obiekty inzynieryjne - Il kwartat 2022 r. Z uwagi na wzrost
cen ustug i towardéw oraz doswiadczenia zarzadcy dréog w zakresie rozstrzygnie¢ przetargowych
(ZDMK) dokonano korekty (podwyzszenia) cen jednostkowych o 20 %.

Tabela 5. Catkowite naktady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Kujawy”

Jezdnia
. . .1 | Cenajednostkowa Cena ogétem
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] [2t/m] [24]
1 KDZ.1 11900 4912320
2112-311 413
KDD.1 1300 536 640
5448 960
Chodniki i ciagi piesze
. . 21 | Cena jednostkowa Cena ogétem
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] [2t/m] [24]
1 KDZ.1 12 800 3210240
2 KDD.1 2112-531 500 251 125 400
3 KDX.1 1750 438 900
3774540
Oswietlenie:
15| Bremassis Obiekt Dtugos¢ | Cenajednostkowa Cena ogétem
[m] [zt/m] [z1]
1 KDZ.1 1600 362880
2112-826 227
2 KDD.1 200 45 360
408 240
Kanalizacja
. . Dtugos¢ | Cenajednostkowa Cena ogétem
Lp. | Przeznaczenie Obiekt [mb] [zt/mb] [24]
1 KDZ.1 2900 4670160
2112-815 1610,4
2 KDD.1 200 322080
4992 240
suma 14 623 980
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IV. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci i czasu wystapienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej. Jako
element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy sie
m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki

sam model zastosowano przy analizowaniu dochoddw.

Tabela 6. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,Kujawy”

Wydatki Dochody
Wykonanie Dochody Bilans’\IN h
Wyku ; Wptywy z zwigzanez | POszczegolnyc
Lata nieruc»tlwnr\)oéci '22';15:;:z|;t;riy Ia(r?iziatcina po:azlkuyod ob?otem latach w okresie
pod drogi komunikacyjjnej P Y nieruchomosci nieruc.:homos’ci 10 lat
gminnych

1 550530 -550530
2 550530 0 -550530
3 550530 2924796 0 0 -3475 326
4 550530 2924796 0 -3475 326
5 550530 2924796 0 -3475 326
6 550530 2924796 -3475 326
7 2924796 479 664 -2445132
8 719496 719496
9 2398 321 2398321
10 2398321 2398321
3303180 14 623 980 0 5995803 0 -11931 357

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
11,9 min zt (Tabela 6). W gtdwnej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci pod drogi oraz ich realizacja.

2. Zalecenia wynikajgce z prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy o

gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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