ZARZADZENIE Nr 457/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 20 lutego 2023 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zwolnienie z obowiazku zbycia
w drodze przetargu nieruchomosci, polozonej na Bienczyckim Placu Targowym,
skladajacej sie z dzialki nr 430/3, w stosunku do ktérej wygasto uzytkowanie wieczyste na
skutek uplywu okresu ustalonego w umowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
2 2023 r. poz. 40) — zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zwolnienie z obowigzku zbycia
w drodze przetargu nieruchomosci, potozonej na Bienczyckim Placu Targowym, sktadajacej
si¢ z dziatki nr 430/3, w stosunku do ktorej wygasto uzytkowanie wieczyste na skutek uptywu
okresu ustalonego w umowie.

§ 2.Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zwolnienie z obowigzku zbycia w drodze przetargu
nieruchomosci, potozonej na Bienczyckim Placu Targowym, sktadajacej si¢ z dziatki nr 430/3,
w stosunku do ktorej wygasto uzytkowanie wieczyste na skutek uptywu okresu ustalonego
W umowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023r.
poz. 40), art. 37 ust. 3a pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1899, z 2022r. poz. 1846, 2185), uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na zwolnienie z obowigzku zbycia w drodze przetargu
nieruchomosci, potozonej na Bienczyckim Placu Targowym, sktadajacej si¢ z dziatki nr 430/3
0 pow. 0,0065 ha, obreb 9 jednostka ewidencyjna Nowa Huta, objetej KW KR1P/00186734/6,
w stosunku do ktérej wygasto uzytkowanie wieczyste na skutek uptywu okresu ustalonego
W umowie, w zwigzku z faktem, iz o oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci ubiega
si¢ jej dotychczasowy uzytkownik wieczysty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

Nieruchomos¢ gruntowa, objeta ksiggg wieczysta nr KR1P/00186734/6, sktadajaca si¢
z dzialki ewidencyjnej nr 430/3 o pow. 0,0065 ha, potozona w obrebie 9 jednostka ewidencyjna
Nowa Huta na Bienczyckim Placu Targowym w Krakowie stanowi wiasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw i pozostawata w uzytkowaniu wieczystym osoby fizycznej do dnia 28.05.2022r.

Dotychczasowy uzytkownik wieczysty przedmiotowej nieruchomosci, tj. Pani Edyta
Szydtowska wystgpita z wnioskiem o przedtuzenie okresu trwania uzytkowania wieczystego
na kolejny okres.

Jak wynika z tre$ci ww. ksiggi wieczystej KW KR1P/00186734/6 prawo uzytkowania
wieczystego przedmiotowej nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 430/3 zostato ustanowione
w latach 80-tych ubieglego stulecia na okres 40 lat tj. do dnia 28.05.2022 r. z przeznaczeniem
pod budowg pawilonu ustugowego.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ jest zabudowana segmentem dwukondygnacyjnego
pawilonu handlowego w zabudowie szeregowej. Jak wynika z o$wiadczenia z dnia
14.12.2022r. przedmiotowy pawilon zostal wzniesiony z wilasnych $rodkéw finansowych
whnioskodawczyni.

Zgodnie z § 2 art. 236 Kodeksu cywilnego uzytkownik wieczysty w ciggu ostatnich
pigciu lat przed uplywem zastrzezonego w umowie terminu moze zadac jego przedtuzenia na
dalszy okres od czterdziestu do dziewig¢édziesieciu dziewigciu lat; jednakze wieczysty
uzytkownik moze wczesniej wystapic¢ z takim zadaniem, jezeli okres amortyzacji zamierzonych
na uzytkowanym gruncie nakladow jest znacznie dtuzszy anizeli czas, ktory pozostaje do
uplywu zastrzezonego w umowie terminu. Odmowa przedtuzenia jest dopuszczalna tylko ze
wzgledu na wazny interes spoteczny.

W celu stwierdzenia, czy w tym przypadku taki interes spoteczny nie zachodzi,
niezb¢dne jest zgodnie z obowigzujagcymi procedurami przeprowadzenie stosownego
postepowania wyjasniajacego, W tym uzyskanie opinii komoérek organizacyjnych Urze¢du
Miasta Krakowa i miejskich jednostek organizacyjnych odno$nie ewentualnych zamierzen
strategicznych wzgledem przedmiotowej nieruchomosci.

W zwigzku z faktem, iz kompletny wniosek w sprawie przedtuzenia prawa uzytkowania
wieczystego przedmiotowej nieruchomosci ztozony zostal w dniu 31.03.2022 r., postepowanie
wyjasniajgce w przedmiotowej sprawie nie zakonczyto si¢ przed datg wygasnigcia tego prawa
(28.05.2022 r.).Tym samym wniosek o przedtuzenie czasookresu trwania tego prawa nie mogt
zosta¢ rozpatrzony pozytywnie.

Zgodnie jednak z art. 37 ust. 3a ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2021r. poz. 1899, z 2022r. poz. 1846, 2185) w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa, albo odpowiednia rada lub sejmik wojewodztwa, w odniesieniu do
nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego, moga podjac
odpowiednio zarzadzenie albo uchwal¢ o odstapieniu od zbycia w drodze przetargu
nieruchomosci w stosunku do ktorych wygasto uzytkowanie wieczyste na skutek uptywu
okresu ustalonego w umowie lub decyzji administracyjnej, jezeli o nabycie nieruchomosci
ubiega si¢ dotychczasowy uzytkownik wieczysty nieruchomosci albo jego spadkobierca.
Jednoczesnie art. 71 ust. 5 pkt 2 stanowi, iz pierwszej oplaty z tytulu ustanowienia prawa
uzytkowania wieczystego nie pobiera si¢ w przypadku zawarcia kolejnej umowy o oddanie
gruntu w uzytkowanie wieczyste, o ktorej mowa w art. 37 ust.3a pkt 2, jezeli od wygasnigcia
uzytkowania wieczystego nie uptynety 3 lata.

W toku prowadzonego postepowania w sprawie przedtuzenia okresu trwania prawa
uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci uzyskano nastgpujace opinie merytorycznych
komorek organizacyjnych Urzedu Miasta Krakowa i miejskich jednostek organizacyjnych.



Wydzial Planowania Przestrzennego:

Obszar stanowigcy przedmiot wniosku podlega ustaleniom miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bienczyce — Plac Targowy” zatwierdzonego
uchwatg nr LXXXVII/799/01 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2001 r. (Dz. Urz.
Woj. Matop. Nr 6, poz. 93 z 14 stycznia 2002r.), zgodnie z ktorym znajduje si¢ w terenach
ustug komercyjnych oznaczonych symbolem 03.UC.

Po rozpatrzeniu sprawy pod wzgledem przestrzennym tamt. Wydziatl nie wykluczyt
mozliwosci przedluzenia okresu trwania prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 430/3,
obreb 9, jednostka ewidencyjna Nowa Huta na kolejny okres 40 lat.

Zarzad Drog Miasta Krakowa:

Tamtejszy Zarzad poinformowat, ze na przedmiotowej dziatce nie prowadzi zadan
inwestycyjnych i nie jest ona zajeta pod drogi zarzadzane przez tamtejszg Jednostkge. W
zwigzku z powyzszym tamtejszy Zarzad nie wniost uwag w zakresie swoich kompetencji.

Zarzad Inwestycji Miejskich:

Nie wniost uwag w sprawie mozliwos$ci przedtuzenia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka nr 430/3, obr 9 jednostka ewidencyjna Nowa Huta
polozonej na Bienczyckim Placu Targowym na kolejny 40-letni okres. Jednoczes$nie
poinformowal, ze aktualnie nie realizuje ani nie planuje realizacji zadnych inwestycji
zwigzanych bezposrednio z terenem, obejmujagcym wymieniong powyzej dziatke.

Rzeczoznawca majatkowy w operacie szacunkowym z dnia 19.09.2022r. okreslit
warto$¢ przedmiotowego gruntu na kwote 72 459,00 z1, tj. 1114,75 zt za 1 m? gruntu, natomiast
warto$¢ znajdujacych si¢ na gruncie czesci sktadowych (pawilon handlowy) na kwote
320 773,00 zt. W oparciu o0 ww. operat cena netto dziatki nr 430/3 zostala ustalona na kwote
86 950,80 zt, tj. 1 337,70 zt/m? gruntu, zatem cena netto ww. dzialki zostata podwyzszona
020% warto$ci. Jednoczes$nie odstgpuje si¢ od pobrania ceny czgsci sktadowych
nieruchomosci, tj. pawilonu handlowego znajdujacego si¢ na przedmiotowej dzialce, z uwagi
na fakt, iz stanowig one wlasno$¢ nabywajacej, zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem z dnia
14.12.2022r. W zwiazku z faktem, iz od wygasni¢gcia uzytkowania wieczystego ww.
nieruchomosci nie uptynety 3 lata, w niniejszej sprawie nie pobiera si¢ pierwszej optaty z tytutu
zawarcia kolejnej umowy uzytkowania wieczystego. Natomiast optaty roczne z tytutu
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego w stawce 3 % ceny netto dziatki stanowig kwote
2 608,52 zt, plus podatek VAT w stawce 23 % tj. 599,95 zt (brutto 3 208,47 z1) i ptatne sg do
31 marca kazdego roku kalendarzowego

Majac na wzgledzie przepis art. 37 ust. 3a ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a
takze uwzgledniajac uzyskane opinie merytorycznie komorek organizacyjnych Urzedu Miasta
Krakowa i miejskich jednostek organizacyjnych uzasadnionym jest w niniejszym przypadku
zwolnienie przedmiotowej nieruchomosci z obowigzku zbycia w drodze przetargu 1 oddanie w
drodze bezprzetargowej w uzytkowanie wieczyste na okres 40 lat, dziatki nr 430/3 o pow.
0,0065 ha, potozonej w obrgbie 9 jednostka ewidencyjna Nowa Huta na Bienczyckim Placu
Targowym w Krakowie na rzecz jej dotychczasowego uzytkownika wieczystego, na cel zgodny
z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bienczyce-
Plac Targowy” tj. ustug komercyjnych.



