ZARZADZENIE Nr 377/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 10 lutego 2023 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle Podwawelskie”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Osiedle Podwawelskie”, stanowigcy zatacznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Osiedle Podwawelskie” stanowi zatgcznik nr III do zarzgdzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr

2.

projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Osiedle Podwawelskie”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) w zwigzku
z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. 0 zmianie ustaw regulujacych przygotowanie
I realizacj¢ kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej
(Dz. U. z 2021 r. poz. 922), uchwala sig, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle
Podwawelskie”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Granice planu okreslone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty Nr LXV1/1643/17
Rady Miasta Krakowa z dnia 15 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle Podwawelskie”
i obejmuja obszar potozony w centralnej czeSci Krakowa, w Dzielnicy VIII Dg¢bniki
| przebiegaja:

1)

2)

3)

4)

od potnocy — ulicami: Twardowskiego, Dworska, nastepnie przez teren dziatki
nr 213/2 (ul. Szwedzka), nastgpnie ul. Wierzbowa;

od wschodu — fragmentem ul. Barskiej, nastepnie przez teren dziatki nr 505/18,
potudniowsa granicg dziatek nr 505/19, 31/11, dochodzac do péinocno-zachodniego
naroznika dziatki nr 510/12, nastepnie przechodzac przez tereny dziatek nr 510/13,
109/14, 109/13, 505/3, 505/24, 505/13, 505/14 obr. 12 Podgorze;

od potludnia — przecinajac teren dziatki nr 145/6 obr. 11 Podgoérze do granicy
z dziatkg nr 273, nastgpnie potudniowa granica dziatki nr 273, nastepnie przez
tereny dziatek nr 188/11, 188/7, 188/3, 148/2, 148/3, dochodzac do poétnocno-
zachodniego naroznika dzialki nr 148/3, nast¢pnie fragmentem potudniowo-
zachodniej granicy dziatki nr 188/3, przechodzac przez teren dziatki nr 188/4,
nastepnie fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 149/1, skrecajac w kierunku
poludniowo-zachodnim i przechodzac przez tereny dziatek nr 149/1, 150/4, 150/5,
150/6, 151/2, 152/10, 246, 245, 179/2, 179/5, 174/1, 175/1, 171/1, 171/2, 167/1,
200/3, 200/5, 165/2, 165/1, dochodzac do wschodniej granicy dziatki nr 159/2,
biegnac do jej potnocno-zachodniego naroznika, nastgpnie potudniowg granica
dziatki nr 159/3 i fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 220/2, przecinajac
dziatke nr 220/2 do granicy z dziatkg nr 297 obr. 11 Podgoérze;

od zachodu — ulicg Kapelanka.

3. Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi 41,49 ha.



§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst
planu oraz w cz¢sci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty, niebedagcymi ustaleniami planu, sa:

1)

2)

3)

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalgcznik Nr 2;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3;

dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

ochrona istniejacego uktadu urbanistycznego Osiedla Podwawelskiego polegajaca
na ograniczeniu nadmiernego zageszczenia terendw istniejacej zabudowy;

ochrona terendw istniejacej zieleni osiedlowej przed zabudowg i zainwestowaniem,;
zapewnienie warunkow dla zréwnowazonego rozwoju osiedla ze szczegdlnym
uwzglednieniem integracji terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Z terenami zieleni urzadzone;;

wyznaczenie terenéw ogolnodostepnych, stuzacych wszystkim mieszkancom,
W tym terendw infrastruktury spotecznej, atrakcyjnych przestrzeni publicznych,
terenow zieleni, sportu i rekreacji, wraz z ciggami pieszymi, ktore polacza te
tereny;

okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy, ktore w swoich rozwigzaniach
architektonicznych winny wspotgra¢ z formg 1 strukturami uksztaltowanej
historycznie zabudowy;

rozwigzanie probleméw komunikacyjnych, dotyczacych parkowania oraz
zapewnienia wlasciwej obstugi obszar6w nowej zabudowy;

ochrona przestrzeni objetej strefg buforowag obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czesé
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu 1 ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajagcymi go sposrod innych terenows;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;
zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia



2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
I ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé granice terendw o rdéznym
przeznaczeniu  lub  roéznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy
I zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie
mMozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkow oraz ich nadziemnych
lub podziemnych cz¢sci;

8) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej wymaga
si¢ obowigzkowo usytuowania elewacji budynkéw, z wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wej$ciem,

b) zewngtrznych czesci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy
Z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych lub zapisoOw zawartych w ustaleniach
szczegotowych planu;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatk¢ budowlang” w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747);

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiarOw
zewnetrznych budynku na powierzchnig¢ terenu), do ktorej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementow budynku ani ich czeSci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodow zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, pochylni zewngtrznych, daszkow, markiz, okapow
dachowych, o$wietlenia zewngetrznego,

C) zewngetrznych obiektow pomocniczych np. szklarni i przybudowek;

11) wskainiku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy wudzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
W powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;

12) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
mierzong po zewnetrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem
tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonow;

13) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumieé sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

14) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
calkowitych budynkow w obrgbie dzialki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

15) wskazZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgtoszeniem;

16) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumieC parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem,;

17) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb
ogétu uzytkownikdw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji
zbiorowej, parki i skwery;



18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowitg wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, 1986 oraz z 2022 r. poz. 88, 1557, 1783,
1768, 1846 i 2687), mierzong od poziomu terenu istniejacego a dla budynku: od
poziomu terenu istniejgcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego
ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej potozonego punktu budynku:
przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;

19) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe
i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu
lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

20) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej
drogi publicznej;

21) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowej
I przestrzennej optymalnej do pelnienia funkcji ochronnych przed pytami,
spalinami, hatasem lub tez maskujacych;

22) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, istniejagce 1 nowe dojazdy, zapewniajace
dostep do drog publicznych — w ramach terendow o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

23) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

24) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzedng terenu, wynikajaca
dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do
sporzadzenia rysunku planu;

25) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku
o funkcji podstawowej (mieszkalnej, ustugowej, mieszkalno-ustugowej) nie
bedacego budynkiem gospodarczym lub garazem — na ktérej znajduje sie wejscie
gltéwne, usytuowang od strony drogi publicznej lub w przypadku jej braku — od
strony drogi wewng¢trznej lub wjazdu na dziatke;

26) terenowych urzqdzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ budowle
sportowe takie, jak: niezadaszone boiska do gier, gimnastyki i lekkoatletyki oraz
Sciezki zdrowia 1 parki linowe.

Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy wtasne (m. in. ulic, placow 1 obiektow) — przywotane w tekscie planu lub opisane
na rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenie i przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w teksécie planu i na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu, oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) strefa zieleni osiedlowej;
6) strefa rehabilitacji osiedli zabudowy blokowej;



7) szpalery drzew wskazane do ksztaltowania i ochrony;
8) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a)
b)

9)

h)
i)
)
k)

1)

MNi.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng,

MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9,
MW.10, MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, MW.15, MW.16, MW.17,
MW.18, MW.19, MW.20, MW.21, MW.22, MW.23, MW.24, MW.25,
MW.26, MW.27, MW.28, MW.29, MW.30 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, o0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

MW/MNi.1, MW/MNi.2, MW/MNi.3, MW/MNi.4, MW/MNi.5 — Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej istniejacej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub pod zabudowe jednorodzinna,

U/MNi.1, U/MNi.2, U/MNi.3 — Tereny zabudowy ustlugowej lub
mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi lub pod zabudowe jednorodzinna,
MW/U.1, MW/U.2, MW/U3, MW/U4 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej lub  uslugowej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod: zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami lub budynkami
uslugowymi,

U.l,U.2, U3 U4 U5 U6 U7 U8, U9, U.10, U.11, U.12, U.13, U.14 -
Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

U/KU.1 - Teren zabudowy ustugowej lub obslugi i wurzadzen
komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami uslugowymi lub pod parkingi wraz z obiektami 1 urzadzeniami
zwigzanymi z obstugg parkowania 1 utrzymaniem terenu,

US.1, US.2, US.3 — Tereny sportu i rekreacji, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe obiektami sportu i rekreacji,

ZPs.1 — Teren zieleni i obiektu sakralnego, o podstawowym przeznaczeniu
pod zielen 1 obiekt sakralny,

ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki,

ZPz.1, ZPz.2, ZPz2.3, ZPz.4, ZPz2.5, ZPz.6, ZPz.7, ZPz.8, ZPz.9, ZPz.10,
ZPz.11, ZPz.12, ZPz.13 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod parki, skwery, zielefice,

ZPi.1 — Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
izolacyjna,

m) Tereny komunikacji z podziatem na:

— KDL.1, KDL.2, KDL.3 — Tereny drog publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

— KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8 —
Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy dojazdowej,

- KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDW.7,
KDW.8, KDW.9, KDW.10, KDW.11, KDW.12, KDW.13, KDW.14,
KDW.15, KDW.16, KDW.17, KDW.18, KDW.19, KDW.20 -



Tereny drég wewnetrznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewngetrzne,
n) Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych z podziatem na:
- KU.1, KU.2, KU.3, KU.5, KU.6, KU.7, KU.8 — Tereny obslugi
i urzadzen komunikacyjnych, o0 podstawowym przeznaczeniu pod
parkingi wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z obstuga
parkowania i utrzymaniem terenu,
— KU.4 — Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod garaz wielostanowiskowy wraz z obiektami
i urzadzeniami zwigzanymi z obstugg parkowania i utrzymaniem
terenu,
o) E.1 - Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
0 podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i wurzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury elektroenergetyki.
2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowiace ustalen planu:
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
2) obiekt wraz z terenem wpisany do rejestru zabytkow;
3) mur i ogrodzenie - pozostatosci - wpisane do rejestru zabytkow;
4) starodrzew wpisany do rejestru zabytkow;
5) obiekt wraz z terenem uj¢ty w gminnej ewidencji zabytkow;
6) pomnik;
7) kapliczka;
8) historyczny uktad drog Twierdzy Krakow;
9) granica strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO;
10) granica strefy ochrony wartosci kulturowych — rewaloryzacji (wg Studium);
11) gtéwne punkty (wglady) widokowe;
12) osie powigzan widokowych pomiedzy obiektami fortecznymi,
13) osie powigzan widokowych pomiedzy kopcami krakowskimi;
14) granica otuliny Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego;
15) granica obszaru i terenu gorniczego ,,Mateczny I”;
16) izofona hatasu drogowego Lpwn=68dB wg Strategicznej mapy hatasu Miasta
Krakowa z 2022 r.;
17) izofona hatasu drogowego Lpwn=64dB wg Strategicznej mapy hatasu Miasta
Krakowa z 2022 r.;
18) izofona hatasu drogowego Ln=59dB wg Strategicznej mapy hatasu Miasta
Krakowa z 2022 r.;
19) strefa wody powodziowej wg scenariusza catkowitego przerwania lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego dla wody 100-letniej;
20) rzedne zwierciadta wody dla scenariusza catkowitego przerwania lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego dla wody 100-letniej (m n.p.m.);
21) studnie bariery odwadniajgcej miasta Krakowa;
22) studnie awaryjnego zaopatrzenia Krakowa w wodg;
23) przebieg wazniejszych powigzan pieszych.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO



Zasady zagospodarowania terenow oraz sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktoérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢
wykorzystywane W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
2. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub

warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow 1 urzadzen

budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametrow 1 wskaznikow.
3. W obszarze planu wystgpuja wysokie warto$ci krajobrazowe, takie jak:
1) zawierajaca si¢ w obszarze planu czg$¢ sylwety miasta Krakowa;
2) charakterystyczne miejsca obserwacji widokow i panoram (gtéwne punkty
widokowe oznaczone na rysunku planu);
3) osie powigzan widokowych pomig¢dzy obiektami fortecznymi;
4) osie powigzan widokowych pomig¢dzy kopcami krakowskimi.
Zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100 KW.

ok~

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy w terenach MW/U.4 i U.3.
2. Ustala sig¢:

1) w odniesieniu do istniejagcych obiektow i urzadzen budowlanych: mozliwo$é
przebudowy, remontu 1 odbudowy niezaleznie od wskaZznikéw zabudowy
ustalonych w ustaleniach szczegotowych;

2) w odniesieniu do istniejgcych budynkow: mozliwos¢ nadbudowy i rozbudowy pod
warunkiem zgodno$ci z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu —
mozliwo$¢ rozbudowy w zakresie termomodernizacji lub wykonania szybow
windowych 1 zewngtrznych klatek schodowych, pochylni 1 ramp dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami, pomieszczen na odpady state.

3. Dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych, ktorych:

1) wysokos¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) wysoko$¢ przekracza maksymalng wysokos¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominoéw
spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametréw
do przepisow odrebnych;

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego nie =zostal dotrzymany
dopuszcza si¢ realizacj¢ robot budowlanych polegajacych na przebudowie
I remoncie.

4. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkoéw:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach ugrowych,
bezowych, szarych lub w naturalnych kolorach uzytych materiatow tradycyjnych,
takich jak: cegta, kamien, klinkier, drewno, stal, szklo;



2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych akcentdow  kolorystycznych,
Z zastrzezeniem, ze ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 15% powierzchni
elewacji (lub budynku);

dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow;

w odniesieniu do elewacji budynkow przy zastosowaniu materiatow
wykonczeniowych mogacych powodowaé zagrozenie dla przelotu ptakow
(np. $ciany przeszklone lub materialy odbijajace obraz otoczenia) nalezy
zastosowac¢ rozwigzania minimalizujgce mozliwos¢ kolizji;

zakaz lokalizacji klimatyzatorow na elewacji frontowej budynkows;

zakaz zabudowy balkonow 1 loggii, z wyjatkiem kompleksowych robot
budowlanych obejmujacych calg elewacje 1 polegajacych na zabudowie wszystkich
balkondw 1 loggii danej elewacji jednakowym materiatem 1 w jednakowy sposob;
dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych w terenach oznaczonych
symbolami: MW.1-MW.30, U.2-U.5, U.10-U.14, U/KU.1l, z zastrzezeniem
§ 6 ust. 5;

dla garazy lub zespotow garazy oraz parkingéw wielopoziomowych ustala si¢
nakaz ksztaltowania elewacji w formie powierzchni zieleni na $cianach i/lub
wertykalnych ogrodéw na powierzchni min. 30% elewacji.

5. Zasady ksztattowania dachow:

1)

2)

geometri¢ dachow nalezy ksztattowa¢ wedtug nastgpujacych zasad:

a) nakaz stosowania dachow ptaskich,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych
w terenach oznaczonych symbolami: MNi.1, MW/MNi.1-MW/MN:i.5,
MW.3, MW/U.2, U/MNi.1, U.1, U.6, U.8, US.1,

C) nakaz zachowania istniejgcego ksztattu dachow w odniesieniu do budynkow
zabytkowych, o ktorych mowa w § 9 ust. 21 3,

d) minimalna dlugos¢ kalenicy w przypadku dachow wielospadowych nie moze
by¢ mniejsza niz 1/3 dlugosci dachu,

e) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie
i w pionie;

w zakresie materiatow pokry¢ dachowych obowigzuja nastgpujace zasady:

a) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych lub w budynkach ustugowych
dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow plaskich w formie taraséw 1 stropodachow,
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajagcym
naturalng wegetacje roslin,

b) dopuszcza si¢ realizacje dachow zielonych — zadarnionych.

6. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych urzadzen i obiektow budowlanych
w ramach inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej):

1)

2)

3)
4)

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii komoérkowych wylacznie
w terenach oznaczonych symbolami: U.3, U.4, U.9, U.10, U.12, U.14,
Z zastrzezeniem pkt 2;

zakaz lokalizacji anten, masztow oraz innych urzadzen technicznych z zakresu
tacznosci na elewacjach frontowych budynkéw, w miejscach widocznych
z poziomu przechodnia od strony przestrzeni publicznych;

zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tacznosci publiczne;;

przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej nalezy
uwzgledni¢ ustalone w planie maksymalne wysokosci zabudowy w poszczegdlnych
terenach.



10.

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow
lokalizowanych na czas trwania budowy.
Zakaz lokalizacji nowych kioskow ulicznych, z wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami ZPz.1, ZPz.6 i ZP.3.
W odniesieniu do kioskéw ulicznych ustala sie:

1) maksymalng wysokos$¢ obiektu: 3,5 m;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: do 10 m?;

3) geometri¢ dachu: dach ptaski.
Zasady iluminacji obiektow 1 zieleni:

1) dopuszcza si¢ iluminacje obiektow budowlanych i zieleni,

2) do iluminacji obiektow budowlanych i zieleni nalezy stosowaé jedynie $wiatto

biate;
3) zakaz stosowania $wiatta pulsacyjnego.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Czes$¢ obszaru planu zawiera si¢ w granicy otuliny Bielansko-Tynieckiego Parku

Krajobrazowego, wyznaczonej na mocy uchwaty Nr VII/64/19 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 25 marca 2019r. w sprawie Bielansko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2019 r., poz. 2849),
oznaczonej na rysunku planu.

2.

10.

Na czes$ci obszaru planu wystepuje strefa wody powodziowej wedlug scenariusza
calkowitego przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego dla wody 100-
letniej, oznaczona na rysunku planu.

Zalanie terenu woda 100-letnia w przypadku zniszczenia, przerwana lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego wystapi do rzednych oznaczonych na rysunku planu.

Na terenach potozonych w zasiegu strefy wody powodziowej wg scenariusza
catkowitego przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego dla wody 100-
letniej ustala sig:

1) zakaz lokalizacji: zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu dziecka,
domu rencistow oraz budynkoéw uzytecznosci publicznej z zakresu opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej (zwigzanych ze stalym przebywaniem oséb
0 ograniczonych mozliwo$ciach poruszania si¢);

2) obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na: odstgpowaniu od realizacji
obiektow z podpiwniczeniem albo zastosowania $rodkoéw technicznych poprzez
wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie
materiatdéw budowlanych odpornych na dziatanie wody.

Caly obszar objety planem zagrozony jest powodzig Q0,2% (raz na 500 lat) z uwagi na
przelanie si¢ wody przez korong obwatowan.

Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen 1 budowli niezbednych dla
realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa.
Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze negatywnego wptywu pietrzenia wod Wisty
stopniem wodnym Dabie.

Przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy przyjmowaé poziom wod bez
uwzglednienia funkcjonowania bariery studni odwadniajacych obszaru miasta Krakowa.
Wykonanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedza¢ udokumentowaniem warunkow hydrogeologicznych.

W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ nast¢pujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, oznaczonym



2)

3)

4)

5)

6)

symbolem MNIi.1 jako teren ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami
MW.1-MW.30 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej istniejace;j,
oznaczonych symbolami MW/MNi.1-MW/MNi.5 jako tereny ,,pod zabudowe
mieszkaniowg”;

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami  MW/U.1-MW/U.4 oraz terenach zabudowy ustugowej lub
mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgcej, oznaczonych symbolami U/MNi.1-
U/MN:i.3 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa";

w terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U.2, U.5, U.11, U.13
jako tereny ,,pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy”;

w terenach sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami US.1-US.3 oraz w terenach
zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: ZP.1, ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3, ZPz.4,
ZPz.5 jako tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

11. Na czesci obszaru objetego planem wystepuje obszar i teren gorniczy ,,Mateczny 17,
w granicach oznaczonych na rysunku planu, ustanowiony dla eksploatacji zloza wod
leczniczych ,Mateczny” zgodnie z decyzja Ministra Srodowiska Nr 1/2005 o udzieleniu
koncesji na wydobywanie wod leczniczych ze ztoza ,,Mateczny” w Krakowie.

12. W terenach objetych granicg obszaru i terenu gorniczego ,,Mateczny 1", ustanowionego
dla eksploatacji ztoza wod leczniczych ,,Mateczny”, ustala si¢:

1)

2)

nakaz:
a) podlgczenia do sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej wszystkich
realizowanych inwestycji,
b) stosowania rozwigzan technicznych nie powodujacych zmian warunkéw
hydrodynamicznych uje¢ wod leczniczych;
zakaz:
a) lokalizacji odwiertow do pozyskiwania energii geotermalnej,
b) wydobywania kopaliny innej niz wody lecznicze,
c) wykonywania uje¢ wod podziemnych, z wyltaczeniem wykonywanych w celu
ujmowania wod leczniczych w ramach koncesji,
d) wykonywania robot budowlanych, wykopow, wiercen i innych przedsiewzie¢
grozacych naruszeniem cigglosci utwordw izolujacych - chronigcych ztoza
wod leczniczych.

13. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko,
Z wyjatkiem inwestycji:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

drogi;

infrastruktura techniczna;

garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw wraz z towarzyszaca im
infrastruktura;

zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacag jej infrastruktura;

placoéwki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe wraz z towarzyszaca
im infrastruktura;

budowle przeciwpowodziowe;

wydobywanie kopalin ze zloza ,,Mateczny” metodg otworéw wiertniczych.

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania i urzadzania zieleni:

1)

wyznacza si¢ strefe zieleni osiedlowej, dla ktorej ustala sie:
a) nakaz ochrony zieleni z uwzglgdnieniem zachowania wyksztatconego
drzewostanu towarzyszacego zabudowie mieszkaniowej osiedli blokowych,



2)

3)

4)

5)

b) nakaz wprowadzania zieleni wysokiej i niskiej poprzez nowe nasadzenia
I uzupetnienia oraz wprowadzanie nowych uktadow kompozycyjnych zieleni,
przy zastosowaniu zasad kompozycji oraz zrdéznicowanego doboru
gatunkowego roslin,

c) nakaz kompensacji zieleni wysokiej i niskiej,

d) zakaz lokalizacji budynkéw, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
Z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 16 pkt 1,

e) udziat wskaznika terenu biologicznie czynnego w strefie zieleni wskazanej
w danym terenie: minimum 80 %,

f) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych, o ktérych mowa
w§ 16 pkt 213,

g) dopuszczenie lokalizacji placow utwardzonych - zadarnionych w formie
statych trawnikow;

podczas realizacji zagospodarowania terendéw obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, szczegolnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu;

podczas zagospodarowania terendOw obowigzuje kompensacja zieleni w terenie
dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
0 pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem,;

dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni, z uwzglednieniem zasad, o ktéorych mowa
wpktli3;

wyznacza si¢ szpalery drzew wskazane do ksztaltowania i ochrony w nast¢pujacych
terenach: KDL.1, KDL.2, KDD.4, KDD.6, ZPz.1 i MW.10 (wzdluz terenu
KDD.5), ZPi.1, ZPz.7, ZPz.8, ZPz.11, MW.26, MW.28, MW/U.3, MW/U 4,
KU.7, dla ktorych ustala si¢ nakaz wprowadzania, uzupelniania, utrzymania
I pielegnacji.

15. Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa state
w obiektach budowlanych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych

oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw uwzglednia sig:

1)

2)

3)

1)
2)

3)
4)

obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, wymienione w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych poszczegdlnych terendw oraz oznaczone na rysunku
planu;

obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw, wymienione w ustaleniach
szczegblowych dotyczacych poszczegdlnych terendéw oraz oznaczone na rysunku
planu;

granice strefy buforowej obszaru wpisanego na Listg¢ Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO.

Oznacza si¢ na rysunku planu nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

ul. Marii Konopnickiej (dz. nr 143/5 i 143/6 obr. 11 Podgorze) — kaplica pw. Sw.
Bartlomieja (nr rej. A-302, A-223/M, dec. z dnia 18 lutego 1975 .);

ul. Dworska 4 — zespot dworsko-parkowy (nr rej. A-849, dec. z dnia 25 maja
1990 r.);

mur i ogrodzenie — pozostatosci (nr rej. A-849, dec. z dnia 25 maja 1990 r.);
starodrzew (nr rej. A-849, dec. z dnia 25 maja 1990 r.).

Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu nastepujacy zabytek ujety w gminnej

ewidencji zabytkow: willa w ogrodzie z I. 20. XX w. (ul. Marii Konopnickiej 21).



4., W odniesieniu do obiektow i obszarow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1-4 oraz ust. 3,
ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych
dotyczacych terenéw oznaczonych symbolami: U/MNi.2, U/MNi.3, MW.17, MW.18,
ZPs.1.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Jako glowne przestrzenie publiczne wskazuje si¢: Tereny drog publicznych,
tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: ZP.1-ZP.4, ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3, ZPz.6,
ZPz.11 oraz teren zieleni i obiektu sakralnego ZPs.1.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie;

2) nakaz zastosowania kompozycji i wlasciwego doboru gatunkowego, z wytaczeniem
elementow obcych krajobrazowo: egzotycznych odmian i gatunkéw zimozielonych
drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus przy
realizacji i utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej;

3) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania
si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingow, komunikacji pieszej i kotlowej;

4) w Terenach drog publicznych nalezy wprowadzi¢ pasma zadrzewien lub zakrzewien,
o ile istnieje wystarczajaca rezerwa terenow w liniach rozgraniczajacych, a w terenach
KDL.1 i KDD.4 nalezy wprowadzi¢ szpalery drzew w zakresie wskazanym na rysunku
planu, przy réwnoczesnym dopuszczeniu przerwania cigglosci szpaleru drzew
w przypadku:

a) lokalizacji zjazdu do nieruchomosci,
b) kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury techniczne;j,
C) wymogu zachowania odpowiedniej widoczno$ci w rejonie skrzyzowan;

5) w celu realizacji pasm zadrzewien lub zakrzewien, o ktorych mowa w pkt 4, ustala si¢

nakaz wydzielania w posadzce chodnika trawnikéw lub pasow zieleni niskie;.
3. Zasady dotyczace nawierzchni:

1) nakaz stosowania nawierzchni ciggéw pieszych w terenach ZP.1-ZP.4, ZPz.1,
ZPz.2, ZPz.3, ZPz.6, ZPz.11, ZPs.l1 jako naturalne Ilub utwardzone
z wykorzystaniem materiatow przepuszczalnych dla wody;

2) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni asfaltowych dla ciggdéw pieszych oraz tras
rowerowych, z zastrzezeniem pkt 1;

3) w przypadku remontu istniejgcych ciggdw pieszych, o nawierzchni innej niz
wymienione w pkt 1, dopuszcza si¢ zastosowanie tego samego co wczesniej
rodzaju nawierzchni;

4) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni placow zabaw i matych boisk sportowych
z mat gumowych i nawierzchni syntetycznych.

4. Wzdhuz ulic (drog publicznych), ciagdw pieszych, tras rowerowych nalezy wprowadzi¢
pasma zadrzewien, ktore winny uwzglednia¢ wymogi ekspozycji krajobrazowe;.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
(W rozumieniu przepisoOw odr¢bnych)

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki przeprowadzania scalen
I podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 800 m?;



2)

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiegdzy 60° a 120°;

3) szeroko$¢ frontow dzialek nie mniejsza niz 18 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametréw dziatek wyznaczonych pod
drogi publiczne 1 wewngtrzne oraz obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okreSla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci.

Wymagania dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy

§ 12. Wyznacza si¢ na rysunku planu strefe rehabilitacji zabudowy blokowej, w zasiggu
ktorej ustala sig:

1)

2)
3)

4)

zakaz zwickszania istniejgcej intensywnosci zabudowy (tj. zakaz rozbudowy,
nadbudowy istniejagcych budynkéw z dopuszczeniem roboét, o ktorych mowa w § 7
ust. 2 i ust. 3) w terenach: MNi.1, MW.1-MW.14, MW.17-MW.30, MW/U.1, U.1,
U.4, U.6, U.8-U.10, U.12;

nakaz ochrony uktadu kompozycyjnego osiedla Podwawelskiego;

nakaz dostosowania obiektow budowlanych do odpowiednich wymagan
technicznych, funkcjonalnych 1 wuzytkowych poprzez sukcesywne remonty
i przebudowe istniejacej zabudowy z zastosowaniem odpowiednich rozwigzan
technicznych i materiatowych, prowadzace do podniesienia stanu technicznego
obiektéw budowlanych;

nakaz uporzadkowania przestrzeni mig¢dzyblokowej poprzez sukcesywna
przebudowe i remont elementdéw wyposazenia, w tym nawierzchni, o$wietlenia
I terenowych urzadzen sportowych.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Jako ogo6lne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,
dotyczace catego obszaru planu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

utrzymanie istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

mozliwo$¢ prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce 1 odlgczeniu obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym;

wzdhuz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenow bezposrednio przyleglych,
wynikajace z unormowan odrebnych;

zasade lokalizacji obiektow i1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

wzdhuz  obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych
lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych
(np. ekranéw korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni
W infrastrukture podziemna;



7) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujagcych energie wiatru, z wylaczeniem
instalacji przeznaczonych wylacznie do zasilania znakéw drogowych i kolejowych,
urzadzen sterujgcych lub monitorujacych ruch drogowy lub kolejowy, znakow
nawigacyjnych, urzadzen o$wietleniowych, z zastrzezeniem § 6 ust. 5.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

2) przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, przyjmowanie
rze¢dnej linii ci$nien $rednio 245 m n.p.m.;

3) minimalny przekr6j nowo realizowanej miejskiej sieci wodociggowej — ¢ 100 mm;

4) rozbudowe i przebudowg funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i1 przeciwpozarowych w powigzaniu
z miejska siecig wodociaggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala sie:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych w oparciu 0 miejski
system kanalizacji ogolnosptawnej;

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Scieckow |1 szczelnych
bezodpltywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte;

3) minimalny przekr6j nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej —
¢ 300 mm, z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji ogélnosptawnej, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajacych odptyw do odbiornika, do ilosci jaka powstaje na terenie
przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
c) zwigkszajacych retencje.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu
0 sie¢ gazowa niskiego i $redniego ci$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu
0 miejskg sie¢ cieplownicza, energi¢ elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej
opalowy, odnawialne Zrédla energii (tj. energia sloneczna, geotermalna),
Z zastrzezeniem § 6 ust. 5;

2) parametry nowo realizowanej miejskiej sieci cieptowniczej:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewngtrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng S$redniego
I niskiego napigcia z rozdzielni sieciowej 15/15 kV Debniki,
b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7 oraz § 6 ust. 5;

2) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ kablowa
doziemng lub naziemna;

3) budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wngtrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

4) minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewodow niskiego i $redniego napiecia: 25 mm?,

b) doziemnych przewodéw niskiego i $redniego napigcia: 16 mm?.



7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowg¢ lub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglgdnieniem pozostatych
ustalen planu;
2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowag sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy
ukladu komunikacyjnego

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okre§lony na rysunku planu,
Z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):

1) wuktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewne¢trznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:
a) droga klasy lokalnej w terenie oznaczonym symbolem KDL.1 (ul. Stomiana)
—1x2,
b) droga Kklasy lokalnej w terenie oznaczonym symbolem KDL.2
(ul. Komandosow) — 1x2,
c) droga klasy lokalnej w terenie oznaczonym symbolem KDL.3 (ul. Barska) —
1x2;
2) uktad drogowy uzupetniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowe;j,
potaczone z uktadem drogowym opisanym w pkt 1:
a) KDD.1- przedtuzenie ul. Stomianej — 1x2,
b) KDD.2 —ul. Rozdroze — 1x2,
c) KDD.3 — projektowana droga potozona pomiedzy terenami: MW/MNi.2,
MW.9, MW.16, ZPz.3, ZP.1, MW.15 — 1x2,
d) KDD.4 — projektowana droga potozona pomigdzy terenami: U.14, KU.7,
MWI/U.3, ZP.3, ZP.4, MW.29 — 1x2,
e) KDD.5—ul. Szwedzka — 1x2,
f) KDD.6 — przedtuzenie ul. Komandosow — 1x2,
g) KDD.7 —ul. Na Ustroniu — 1x2,
h) KDD.8 — projektowana droga potozona pomigdzy terenami: MW.5, MW.14,
ZP.1;
3) dla poszczegolnych klas drog publicznych ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi
w liniach rozgraniczajacych terendw przeznaczonych pod:
a) droge klasy lokalnej KDL.1 —do 29 m,
b) droge klasy lokalnej KDL.2 —do 18 m,
€) droge klasy lokalnej KDL.3 —do 25 m,
d) droge klasy dojazdowej KDD.1 —do 19 m,
e) droge klasy dojazdowej KDD.2 —do 13 m,
f) drogg klasy dojazdowej KDD.3 —do 13,5 m,
g) droge klasy dojazdowej KDD.4 — do 20 m, z dopuszczeniem poszerzenia do
45 m w rejonie skrzyzowania z drogg KDL.3,
h) droge klasy dojazdowej KDD.5 —do 15 m,
1) drogg klasy dojazdowej KDD.6 —do 12,5 m,
j) drogg klasy dojazdowej KDD.7 — do 15 m,
k) droge klasy dojazdowej KDD.8 — do 10 m;



4) uktad drog publicznych, opisany w pkt 1-3, uzupetniaja:
a) tereny drog wewnetrznych:
— KDW.1 - droga bez nazwy potozona pomiedzy terenami: ZPz.11,
U/KU.1, KU.1, MW.2, U.2, MW.1,
— KDW.2, KDW.3 - drogi bez nazwy w terenie MW.1,
— KDW.4 - droga bez nazwy potozona pomiedzy terenami: MW/MNi .4,
ZPz.10, MW.2, MW 4,
— KDW.5, KDW.6 - drogi bez nazwy w terenie MW .4,
— KDW.7 - droga bez nazwy potozona pomigdzy terenami: MW.5,
MW.6, ZPz.3,
— KDW.8 - droga bez nazwy polozona pomiedzy terenami: MW.6,
ZPz.3, ZPz.4, MNi.1, MW.7, KU.3,
— KDW.9 - droga bez nazwy polozona pomig¢dzy terenami: U.6, U.5,
ZPz.1, MW.12,
— KDW.10 - droga bez nazwy potozona pomig¢dzy terenami: MW.12-
MW.14, ZPz.1,
— KDW.11 - droga bez nazwy potozona pomigdzy terenami: U.8, KU.4,
u.7, MW.19,
— KDW.12, KDW.13 - drogi bez nazwy w terenie MW.19,
— KDW.14 - droga bez nazwy potozona pomigdzy terenami: KU.6, U.9,
KU.5, US.2, MW.21,
— KDW.15 - droga bez nazwy potozona pomigdzy terenami: MW.21,
MW.22, ZPz.5,
— KDW.16 - droga bez nazwy potozona pomig¢dzy terenami: U.10,
MW.23, MW.24,
— KDW.17 - droga bez nazwy potozona pomigdzy terenami: MW.24,
ZPz.8, MW.25, MW.26,
— KDW.18 - droga bez nazwy potozona pomigdzy terenami: MW.26-
MW.28,
— KDW.19 - droga bez nazwy w terenie MW.28,
- KDW.20 - droga bez nazwy potozona pomig¢dzy terenami: MW.29,
uU.12, U.13,
b) tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych przeznaczone pod:
— parkingi, oznaczone symbolami: KU.1-KU.3, KU.5-KU.8,
— garaz wielostanowiskowy, 0znaczony symbolem KU.4.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.
Dojazdy zapewniajace dostgp do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
Dopuszcza si¢ — z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami MNi.1, U/MNi.1-
U/MNi.3, U.14, E.1 — lokalizacje¢ tras rowerowych, niewyznaczonych na rysunku planu.
Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania 1 utrzymania
terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej
I rowerowej wymaga zapewnienia:
1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ osOb ze szczegdlnymi potrzebami
(w tym z dysfunkcjg wzroku);
2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew i krzewow.
Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:



1) okre$la si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych, wliczajgc miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich cze$ci — wedtug
ponizszych wskaznikow:

a)
b)
c)
d)

€)
f)
9)

h)
i)
)
K)

1)

m)
n)
0)

budynki w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 dom,

budynki w zabudowie wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

hotele — 7 miejsc na 100 pokoi,

budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci — 10 miejsc na
1000 m? pow. uzytkowej,

budynki kultu religijnego — 7 miejsc na 100 uczestnikow (jednoczesnie),
budynki oswiaty — 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

budynki szkolnictwa wyzszego, nauki — 10 miejsc na 100 zatrudnionych
(dodatkowo 5 miejsc na 100 studentéw, jesli w budynkach sg studenci),
budynki opieki zdrowotnej — 15 miejsc na 100 16zek,

budynki opieki spotecznej i socjalnej — 10 miejsc na 100 zatrudnionych,
budynki obstugi bankowej — 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

obiekty handlu: o 2000 m? pow. sprzedazy i nizej — 20 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

budynki gastronomii — 7 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

budynki innych ustug — 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

budynki biur — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — 30 miejsc na
100 uzytkownikow;

2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru
wykonywania robdt budowlanych w istniejagcych budynkach, polegajacych na:

a)

b)
c)

remoncie lub przebudowie niezwigzanej ze zmiang sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego,

termomodernizacji,

lokalizacji pochylni 1 ramp dla osoéb ze szczegdlnymi potrzebami, szybow
windowych i Klatek schodowych zewnetrznych;

3) w ramach miejsc postojowych okreslonych w pkt 1 lit. b-0 nakazuje si¢
zapewnienie stanowisk na karte parkingowa — min. 4% liczby miejsc postojowych
przeznaczonych dla danego obiektu 1 nie mniej niz 1 stanowisko;

4) okresla si¢ minimalng liczbg stanowisk postojowych dla rowerdow, wliczajac
miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do
funkcji ich czesci - wedlug ponizszych wskaznikow:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)
h)

budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej — 0,5 miejsca na
1 mieszkanie,

budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 10 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

budynki opieki zdrowotnej — 5 miejsc na 100 t6zek,

budynki handlu: obiekty 2000 m?* pow. sprzedazy i nizej — 10 miejsc na
1000 m? powierzchni sprzedazy,

budynki gastronomii — 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

budynki innych ustug — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

budynki biur — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — 5 miejsc na
100 uzytkownikéw (jednoczeénie);

5) miejsca postojowe dla samochodoéw i stanowiska postojowe dla rowerow dla
potrzeb danego obiektu nalezy lokalizowaé i bilansowa¢ w obrebie dziatki



budowlanej objetej projektem  zagospodarowania terenu do  decyzji
administracyjnej lub zgtoszeniem;

6) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreSlone w pkt 1 i 4), miejsca
postojowe dla samochodow oraz stanowiska postojowe dla rower6w moga byc¢
lokalizowane takze w obrebie terenéw drog publicznych - dojazdowych i lokalnych
- jako pasy i zatoki postojowe lub na wydzielonych terenach, dla ktorych
dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

7. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc postojowych:

1) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w terenach oznaczonych symbolami: ZP.1-
ZP.4, ZPz.1-ZPz.13, ZPs.1, ZPi.1, US.1-US.3, E.1;

2) miejsca postojowe nalezy realizowac jako naziemne, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako garazy podziemnych i parkingow
podziemnych, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem KU.8.

8. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych jednostanowiskowych garazy, w tym garazy typu
,,blaszak”.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obslugi przez istniejaca sie¢ linii
tramwajowych w ulicach: Kapelanka, Monte Cassino;

2) obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja miejskie i aglomeracyjne linie
autobusowe kursujace ulicami: Kapelanka, Marii Konopnickiej oraz w obrgbie
terminalu autobusowego Osiedle Podwawelskie.

Wartos¢ stawki procentowej

§ 15. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych
granicami planu w wysokosci 30%.

ROZDZIAL. 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenow

§ 16. W przeznaczeniu poszczegdlnych terenéw miesci si¢ zieleh towarzyszaca oraz
obiekty 1 urzadzenia budowlane zapewniajace ich prawidtowe funkcjonowanie, takie jak:

1) obiekty i1 urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, w tym budynki
infrastruktury elektroenergetycznej — stacje trafo SN/nN, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych o napigciu wigkszym niz 15 kV/SN;

2) niewyznaczone na rysunku planu: dojscia piesze, dojazdy zapewniajgce
skomunikowanie terenu dziatki budowlanej z drogami publicznymi;

3) miejsca postojowe — z zastrzezeniem § 14 ust. 7;

4) trasy rowerowe — z zastrzezeniem § 14 ust. 4;

5) urzadzenia wodne.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej,
oznaczony symbolem MNi.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ altan ogrodowych.



3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,6;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
4) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych i altan
ogrodowych: 3,5 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9, MW.10,
MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, MW.15, MW.16, MW.17, MW.18, MW.19, MW.20,
MW.21, MW.22, MW.23, MW.24, MW.25, MW.26, MW.27, MW.28, MW.29, MW.30,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajagce ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji lokali o funkcji
ustugowej w parterach budynkow mieszkalnych w terenach: MW.3, MW.8, MW.9,
MW.15, MW.16, MW.17, MW.18, MW.23, MW.30.

3. W terenie MW.17 znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow - mur i ogrodzenie -
pozostalo$ci, oznaczony na rysunku planu symbolem A-849, o ktorym mowa w § 9 ust. 2
pkt 3.

4. W terenie MW.18 znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw - starodrzew oraz
mur i ogrodzenie - pozostato$ci, oznaczone na rysunku planu symbolem A-849, o ktérych
mowa w § 9 ust. 2 pkt 31 4.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dlaterenu MW.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 1,4,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m;

2) dlaterenu MW.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,1 — 1,9,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m;

3) dlaterenu MW.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6 — 1,3,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m;

4) dlaterenu MW .4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2 — 1,6,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m;

5) dlaterenu MW.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 55%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 — 1,4,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m;

6) dlaterenu MW.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 55%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,85 — 1,45,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m;

7) dlaterenu MW.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 55%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9 — 1,6,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m;



8) dlaterenu MW.8:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,6 — 2,0,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21 m;
9) dlaterenu MW.9:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,9 — 2,4,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21 m;
10) dla terenu MW.10:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 1,6,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 22 m;
11) dla terenu MW.11:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9 — 1,2,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m;
12) dla terenu MW.12:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,1 — 1,5,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m;
13) dla terenu MW.13:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,1 — 1,4,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m;
14) dla terenu MW.14:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7 — 1,2,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m;
15) dla terenu MW.15:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7 — 1,1,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m;
16) dla terenu MW.16:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 1,2,
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m;
17) dlaterenu MW.17:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 1,4,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m;
18) dla terenu MW.18:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 1,4,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m;
19) dla terenu MW.19:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,1 — 1,5,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m;
20) dla terenu MW.20:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
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b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,7 — 2,4,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m;
21) dla terenu MW.21.:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 1,4,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 18 m;
22) dla terenu MW.22:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 — 1,3,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m;
23) dla terenu MW.23:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,2 — 2,8,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m;
24) dla terenu MW.24:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,4 — 1,8,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m;
25) dla terenu MW.25:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 — 2,0,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m;
26) dla terenu MW.26:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7 — 1,2,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m;
27) dla terenu MW.27:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2 — 1,6,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m;
28) dla terenu MW.28:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,4 — 1,8,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m;
29) dla terenu MW.29:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7 — 1,2,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m;
30) dla terenu MW.30:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,5 — 2,9,
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 22 m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej istniejacej, oznaczone symbolami MW/MNi.1, MW/MNi.2, MW/MN:i.3,
MW/MNi.4, MW/MNi.5, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowe jednorodzinna.
Jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji lokali o funkcji
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ustugowej w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.

wielorodzinnej



3. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu

4.

mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢:
1) dlaterenu MW/MNi.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 0,7,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
2) dlaterenu MW/MNi.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 1,2,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;
3) dlaterenu MW/MNI.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 1,4,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m;
4) dlaterenu MW/MNi.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 1,0,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m;
5) dlaterenu MW/MNI.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 1,0,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m.
W  zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji altan ogrodowych o wysokosci do 3,5 m;
2) dlaterenu MW/MNi.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,5,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

dla zabudowy

dla zabudowy

d) maksymalng wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy: 3,5 m;

3) dlaterenu MW/MNi.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 55%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,5,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 8 m,

d) maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 3,5 m;

4) dlaterenu MW/MNI.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 0,6,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 3,5 m;

5) dlaterenu MW/MNi.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,6,
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m,

d) maksymalng wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy: 3,5 m;

6) dlaterenu MW/MNI.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,6,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 3,5 m.



§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej lub mieszkaniowej
jednorodzinnej istniejacej, oznaczone symbolami U/MNi.1l, U/MNi.2, U/MNi.3,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi lub pod zabudowe
jednorodzinng.

2. W terenie U/MNi.2 znajduje si¢ obiekt wraz z terenem wpisany do rejestru zabytkow -
zespot dworsko-parkowy (nr rej. A-849), o ktérym mowa w § 9 ust. 2 pkt 2. Ustala si¢
nakaz ochrony obiektu (dawny dwor kapitulny) z zachowaniem bryly, gabarytow,
artykulacji 1 dekoracji elewacji, ksztattu dachu wraz z rodzajem pokrycia (dachéwka
ceramiczna), zgodnie ze stanem historycznym.

3. W terenie U/MNi.2, w miejscu istniejagcych garazy i obiektow zaplecza gospodarczego,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego jako budynku
parterowego z uzytkowym poddaszem, o maksymalnej wysokos$ci do kalenicy - 8 m.

4. W terenie U/MNIi.3 znajduje si¢ obiekt wraz z terenem ujgty w gminnej ewidencji
zabytkoéw - willa w ogrodzie, o ktérym mowa w § 9 ust. 3. Ustala si¢ nakaz ochrony
obiektu z zachowaniem bryly, gabarytéw, artykulacji i dekoracji elewacji, formy stolarki
okiennej.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustugowej i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dlaterenu U/MNi.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,9,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11 m;
2) dlaterenu U/MNi.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,9,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, z zastrzezeniem ust. 3;
3) dlaterenu U/MNI.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,9,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m.
6. W zakresie ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagospodarowania
terenu ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji altan ogrodowych;
2) dlaterenu U/MNi.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,15 — 0,50,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 8 m,
d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych
i altan ogrodowych: 3,5 m;
3) dlaterenu U/MNi.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,9,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, z zastrzezeniem ust. 3;
d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych
i altan ogrodowych: 3,5 m;
4) dlaterenu U/MNI.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,9,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,



d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych
I altan ogrodowych: 3,5 m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Ilub
uslugowej, oznaczone symbolami MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami lub budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) dlaterenu MW/U.1:
a) minimalny wskaznik terenu Dbiologicznie czynnego dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: 50%,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy ustugowe;j:
30%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9 — 2,4,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m;
2) dlaterenu MW/U.2:
a) minimalny wskaznik terenu Dbiologicznie czynnego dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: 50%,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy ustugowe;:
30%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 2,0,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 14 m;
3) dlaterenu MW/U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy
mieszkaniowej: 50%,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy ustugowe;j:
40%,
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,6 — 2,5,
d) maksymalng wysokos¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 25 m,
e) maksymalng wysoko$¢ dla zabudowy ustugowej: 16 m;
4) dlaterenu MW/U.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy
mieszkaniowej: 50%,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy ustugowe;j:
30%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 2,4,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 22 m,
e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 16 m.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami U.1, U.2,
U3, U4, U5 U6 U7, U8 U9, U.10, U.11l, U.12, U.13, U.14, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dlaterenu U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,5,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 3,5 m;
2) dlaterenu U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 1,0,



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m;

dla terenu U.3:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,55 — 1,75,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;

dla terenu U.4:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,6,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9 m;

dla terenu U.5:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,9,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11 m;

dla terenu U.6:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 0,7,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 3,5 m;

dla terenu U.7:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 0,7,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

dla terenu U.8:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 0,7,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 3,5 m;

dla terenu U.9:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7 — 1,5,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

10) dla terenu U.10:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,6,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9 m;

11) dlaterenu U.11:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 0,8,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m;

12) dlaterenu U.12:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,7,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;

13) dlaterenu U.13:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 1,3,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;

14) dla terenu U.14:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,25 — 0,8,

c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m, z wyjatkiem bryly kosciota,

ktorego ustala si¢ istniejgcg wysokos¢ zabudowy: 28 m.

dla



§ 23. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej lub obstugi i urzadzen
komunikacyjnych, oznaczony symbolem U/KU.1, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi lub pod parkingi wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z obstugg parkowania i utrzymaniem terenu.

2. W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nadziemnego parkingu

wielopoziomowego oraz parkingu podziemnego, dla ktoérego ustala sig:

1) nakaz stosowania dachow plaskich;
2) nakaz realizacji elewacji pelnej od strony ul. Kapelanka.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy ustugowej: 30%;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla pozostatej zabudowy: 10%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 1,8;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami US.1, US.2,
US.3, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami sportu i rekreacji.
2. W terenach US.2 i US.3 ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw, z zastrzezeniem
§ 16 pkt 1.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) dlaterenu US.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,04 — 0,1,
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 3,5 m;
2) dlaterenu US.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3,5 m;
3) dlaterenu US.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 3,5 m.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni i obiektu sakralnego, oznaczony symbolem ZPs.1,
o podstawowym przeznaczeniu pod zielen i obiekt sakralny.
2. W terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow - kaplica pw. Sw.
Bartlomieja (nr rej. A-302, A-223/M), oznaczony na rysunku planu symbolem A-302,
0 ktorym mowa w §9 ust. 2 pkt 1, dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony obiektu
Z zachowaniem bryly, gabarytow, wystroju artykulacji i dekoracji elewacji, ksztaltu
i rodzaju pokrycia dachowego, stolarki okiennej i drzwiowej.
3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzonych ciggdw pieszych oraz tras
rowerowych.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3,5 m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) maksymalng wysoko$¢ obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, oznaczonego na
rysunku planu symbolem A-302: 15,5 m.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.1, ZP.2,
ZP.3, ZP.4, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dost¢pne parki.
2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) placow zabaw;



2) ogrodkow jordanowskich;
3) urzadzonych ciggdw pieszych oraz tras rowerowych;
4) terenowych urzadzen sportowych.
3. W terenie ZP.1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sanitarnych.
4. W terenie ZP.4 dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji wybiegu dla psow.
5. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dlaterenu ZP.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%,
b) maksymalna powierzchni¢ catkowita zabudowy: 40 m?,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 m;
2) dlaterenu ZP.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%,
b) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 3,5 m;
3) dlaterenu ZP.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 85%,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m;
4) dlaterenu ZP.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZPz.1, ZPz.2,
ZPz.3, ZPz.4, ZPz5, ZPz.6, ZPz.7, ZPz.8, ZPz.9, ZPz.10, ZPz.11, ZPz.12, ZPz.13,
0 podstawowym przeznaczeniu pod parki, skwery, zielence.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem § 16 pkt 1.
3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) placoéw zabaw;
2) ogrodkow jordanowskich;
3) urzadzonych ciagow pieszych oraz tras rowerowych;
4) terenowych urzadzen sportowych.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) dlaterenu ZPz.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m;
2) dlaterenéw ZPz.2-ZPz.8, ZPz.10-ZPz.13:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 85%,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m;
3) dlaterenu ZPz.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%,
b) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 3,5 m.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni wurzadzonej, oznaczony symbolem ZPi.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem § 16 pkt 1.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3,5 m.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podziatem na:
1) tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1, KDL.2, KDL.3,



b) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4,
KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.§;

2) tereny drog wewnetrznych, o0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewngtrzne, oznaczone symbolami KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5,
KDW.6, KDW.7, KDW.8, KDW.9, KDW.10, KDW.11, KDW.12, KDW.13,
KDW.14, KDW.15, KDW.16, KDW.17, KDW.18, KDW.19, KDW.20.

Tereny drog publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami,
stuzacymi potrzebom zarzadzania drogg, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz
ochronie akustycznej przylegltych terenow.

W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami, w tym urzadzen hydrotechnicznych oraz urzadzen
I obiektow infrastruktury przeciwpowodziowej;

2) obiektow zwigzanych z obslugg pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankéw komunikacji miejskiej;

3) zieleni towarzyszace;j.

Tereny drog wewngtrznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obslugi ruchu, wraz zprzynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzagdzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

W terenach drog wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogg, w tym budynkow infrastruktury elektroenergetycznej - stacje
trafo SN/nN;

2) zieleni towarzyszace;.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Tereny obslugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczone

symbolami KU.1, KU.2, KU.3, KU.4, KU.J5, KU.6, KU.7, KU.8, o podstawowym
przeznaczeniu pod:

gk w

1) parkingi wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z obsluga parkowania
I utrzymaniem terenu w terenach oznaczonych symbolami KU.1, KU.2, KU.3,
KU.5, KU.6, KU.7, KU.8;
2) garaz wielostanowiskowy wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z obstugg
parkowania i utrzymaniem terenu w terenie oznaczonym symbolem KU.4.
W terenach KU.1, KU.2, KU.4, KU.7 dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych parkingdw
wielopoziomowych oraz parkingéw podziemnych.
W terenach KU.5, KU.6 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingéw podziemnych.
W terenach KU.3, KU.5, KU.6, KU.8 zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
W terenach KU.1 i KU.2 dla nadziemnych parkingdw wielopoziomowych, o ktorych
mowa w ust. 2, ustala si¢ nakaz:
1) stosowania dachow ptaskich;
2) realizacji elewacji pelnej od strony ul. Kapelanka.
W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dlaterenu KU.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 1,1,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
2) dlaterenu KU.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,75 — 1,0,



c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9 m;

3) dlaterenu KU.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m;

4) dlaterenu KU.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%,
b) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy: 0,2 — 1,2,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;

5) dlaterenu KU.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m;

6) dlaterenu KU.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m;

7) dlaterenu KU.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 5%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,45 — 2,8,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;

8) dlaterenu KU.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 5%,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
oznaczony symbolem E.1, o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow
i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury elektroenergetyki.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,8;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7 m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepiséw ustawy z dnia 8§ marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r.
poz. 503 ze zm.) zwanej dalej ustawg.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Osiedle Podwawelskie” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade
Miasta Krakowa uchwaty Nr LXV1/1643/17 z dnia 15 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle
Podwawelskie”.

Celem planu jest:

1) ochrona istniejacego uktadu urbanistycznego Osiedla Podwawelskiego polegajaca na
ograniczeniu nadmiernego zageszczenia terenOw istniejacej zabudowy;

2) ochrona terenow istniejgcej zieleni osiedlowej przed zabudowa i zainwestowaniem;

3) zapewnienie warunkow dla zrownowazonego rozwoju osiedla ze szczegblnym
uwzglednieniem integracji terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z terenami
zieleni urzadzonej;

4) wyznaczenie terenow ogolnodostepnych, stuzacych wszystkim mieszkancom, w tym
terenow infrastruktury spolecznej, atrakcyjnych przestrzeni publicznych, terenow
zieleni, sportu 1 rekreacji, wraz z ciggami pieszymi, ktore polacza te tereny;

5) okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy, ktoére w swoich rozwigzaniach
architektonicznych winny wspotgraé¢ z formg i strukturami uksztattowanej historycznie
zabudowy;

6) rozwiazanie problemow komunikacyjnych, dotyczacych parkowania oraz zapewnienia
wlasciwej obstugi obszarow nowej zabudowy;

7) ochrona przestrzeni objetej strefa buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko),
sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych 1 pozostatych
przepisow odrebnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono
odpowiednie zmiany wynikajace z opinii 1 uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu.
Przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie
okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 2020 uwag i 142 pisma
niestanowigce uwag w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy. Ztozone uwagi zostaly rozpatrzone
przez Prezydenta Miasta Krakowa, a sposob ich rozpatrzenia wymagat ponowienia procedury
planistycznej.

W wyniku uwzglednienia uwag ztozonych do projektu planu wprowadzono
w projekcie planu zmiany, ktére wymagaly ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych
oraz ponownego wylozenia do publicznego wgladu. W terminie okreslonym dla sktadania
uwag ztozono 1973 uwagi i 3 pisma niestanowigce uwag W rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy.
Ztozone uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa, a sposob ich
rozpatrzenia wymagal ponowienia procedury planistyczne;.

W wyniku uwzglednienia uwag ztozonych do projektu planu wprowadzono
w projekcie planu zmiany, ktére wymagaly ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych
oraz ponownego wylozenia do publicznego wgladu. W terminie okreslonym dla sktadania
uwag ztozono 1810 uwag, ktére zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.
Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagal ponowienia procedury planistycznej.



Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwatge w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCII1/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie 11l wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostata zawarta
W Uzasadnieniu rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,0Osiedle Podwawelskie ”, ktore zostato
opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy.

W zwiagzku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium, zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,0siedle Podwawelskie”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu, Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie
Z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje uwagi dotyczace
projektu planu - nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.)
rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy, do projektu planu zostata sporzadzona
Prognoza skutkéw finansowych. Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

