ZARZADZENIE Nr 30/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 9 stycznia 2023 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Piasek”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747), zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Piasek”, stanowigcy zatgcznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Piasek”, stanowi zatacznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.






druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Piasek”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747), w zwigzku
z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustaw regulujacych przygotowanie
i realizacje kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej
(Dz. U. poz. 922), uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Piasek”,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okres$lone zostaly w zataczniku graficznym do uchwaty Nr X1/183/19 Rady
Miasta Krakowa z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Piasek’ i obejmujg obszar
potozony w centrum Krakowa, w Dzielnicach | Stare Miasto oraz V Krowodrza,
ograniczony:

1) od poélnocnego-zachodu: al. Adama Mickiewicza od skrzyzowania
z ul. Czarnowiejska w kierunku pétnocnym, nast¢pnie al. Juliusza Stowackiego do
skrzyzowania z ul. Lobzowska;

2) od potnocnego-wschodu: ul. Lobzowska i zachodnim krotkim fragmentem
ul. Garbarskiej do ul. Juliana Dunajewskiego;

3) od potudniowego-wschodu: ul. Juliana Dunajewskiego;

4) od potudniowego zachodu: potudniowym fragmentem ul. Karmelickiej do ul. Piotra
Michatowskiego, nastepnie ul. Piotra Michatowskiego, nast¢pnie ul. Czarnowiejska
do skrzyzowania z al. Adama Mickiewicza.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 36,25 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst
planu oraz w czgsci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania umozliwiajacych ochrong



I prawidlowe ksztaltowanie dziedzictwa miejskiego tego obszaru, poprzez:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

ochrong historycznego krajobrazu miejskiego, w tym uktadow urbanistycznych oraz
zabytkowych zespotow i obiektow;

ochrong wnetrz historycznych kwartatow zabudowy przed nowa zabudowa;
ochrong istniejacej 1 ksztaltowanie nowej zieleni w przestrzeniach publicznych i we
wnetrzach kwartatow zabudowy;,

utrzymanie istniejgcych funkcji obszaru;

wykluczenie form zagospodarowania obnizajacych warto$¢ istniejacych zasobow
srodowiska kulturowego;

okreslenie warunkéw ksztattowania zabudowy (w tym wykonywania robot
budowlanych), ktére w swoich rozwigzaniach architektonicznych winny wspotgraé
Z historycznie uksztalttowanymi elementami zagospodarowania przestrzennego;
umozliwienie dziatan porzadkujacych przestrzenie publiczne oraz wnetrza
kwartatow zabudowy w oparciu 0 wysokie standardy estetyczne;

okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkow w zakresie
parkowania pojazdow.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi czgs¢
obszaru objetego planem, o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi go sposrod innych terenows;
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania Iub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o rdéznym
przeznaczeniu  lub  réznych  zasadach badz  warunkach  zabudowy
| zagospodarowania;
obowigzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, na ktorej wymaga
si¢ obowigzkowo usytuowania elewacji budynkow, z wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggii, daszku nad wejsciem,

b) zewngtrznych czgéci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy,

z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych lub zapisow zawartych w ustaleniach

szczegdtowych planu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktorg
nie mozna sytuowa¢ nowych badZz rozbudowywanych budynkow oraz ich
nadziemnych lub podziemnych czg¢sci;
nieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
teren, w ramach ktorego nalezy lokalizowa¢ okreslone obiekty 1 urzadzenia
budowlane lub ich czgsci;
dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747);
powierzchni calkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
mierzong po zewnetrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem



tynkow, oktadzin, balustrad 1 balkonow;

10) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni

catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)
19)

20)

21)

22)

catkowitych budynkéw w obrebie dzialtki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjne;j
albo zgloszeniem;

wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem,;

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogotu
uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowe;,
parki i skwery;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz. 88, 1557, 1768, 1783, 1846
I 2687), mierzong od poziomu terenu istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu
istniejacego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejacego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia,
attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych;

trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktéry moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe
| pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub
w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, istniejgce i nowe dojazdy, zapewniajgce dostep
do drég publicznych — w ramach terendw o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;
dachu zielonym intensywnym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski lub czgsé
dachu ptaskiego urzadzonego jako teren biologiczne czynny, utrzymany w stanie
trwalym, o grubosci warstwy zapewniajace] naturalng wegetacje roslin —
min. 100 cm oraz pokryciu roslinnoscia taka jak: krzewy lub drzewa wraz z bylinami
| trawami, w tym roslinno$cig zimozielong

dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany oznaczony
na rysunku planu, ktory ze wzgledu na parametr wysokos$ci lub rozbudowang bryte,
stanowi forme najsilniejsza w kompozycji urbanistycznej otaczajacej przestrzeni;
subdominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
oznaczony na rysunku planu, ktory ze wzgledu na parametr wysokosci lub
rozbudowang bryte, stanowi forme¢ silng w kompozycji urbanistycznej otaczajacej
przestrzeni, pozostajaca w zasiegu oddzialywania obiektu o wigkszym znaczeniu
formalnym;

akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
oznaczony na rysunku planu, ktory ze wzgledu na parametr szerokosci lub odmienng



23)

24)

25)

26)

27)

od obiektéw sasiadujacych bryle, artykulacje 1 wystrd) elewacji, stanowi obiekt
wyr6zniajacy posrod obiektow w najblizszym otoczeniu;

budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej
drogi publicznej;

oficynach —nalezy przez to rozumie¢ budynki inne niz budynki frontowe lub boczne
1 tylne czesci kubaturowe budynku frontowego oraz inne niz garaze i budynki
gospodarcze, usytuowane w glebi dziatki;

elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku —
nie bedacego budynkiem gospodarczym lub garazem — na ktorej znajduje si¢ wejscie
glowne, usytuowang od strony drogi publicznej lub w przypadku jej braku — od
strony drogi wewnetrznej lub wjazdu na dziatke lub innej przestrzeni publicznej;
terenowych obiektach i urzgdzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumiec
budowle sportowe takie, jak: niezadaszone boiska do gier, gimnastyki i lekkoatletyki
oraz silownie zewngtrzne, z wyjatkiem skateparkow, a takze budowli stuzacych
akrobacjom na deskorolkach i jednosladach;

blekitnej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang z woda
w jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy wilasne (m.in. ulic, placow i obiektow, a takze adresy nieruchomosci) —
przywotane w tekscie planu i opisane na rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio,
jako nazwy istniejace w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenie i przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywolane w tekscie planu i na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)

granica obszaru objetego planem,;
linie rozgraniczajace;
obowiazujace linie zabudowy;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
nieprzekraczalne linie lokalizacyjne;
granice i numery kwartalow zabudowy;
strefy uzupelnienia zabudowy;
strefy zieleni;
granice stref ochrony cennych drzew;
strefa zielonych alei;
szpalery drzew;
miejsca widokowe;
ciagi widokowe;
osie widokowe;
dominanta / subdominanta przestrzenna,
akcenty architektoniczne;
oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach 1 warunkach zagospodarowania (poszczegdlne tereny zostaly kolejno
zanumerowane w ramach wydzielonych kwartatow zabudowy):
a) MW.1.1, MW.1.2, MW.1.3, MW.1.4, MW.1.5, MW.1.6, MW.1.7, MW.2.1,
MW.2.2, MW.2.3, MW.2.4, MW.3.1, MW.3.2 MW.3.3, MW.3.4, MW.3.5,



MW.3.6, MW 4.1, MW .4.2, MW 4.3, MW.4.4, MW.5.1, MW.5.2, MW.5.3,
MW.5.4, MW.5.5, MW.5.6, MW.5.7, MW.5.8, MW.6.1, MW.6.2, MW.6.3,
MW.6.4, MW.6.5, MW.6.6, MW.7.1, MW.7.2, MW.7.3, MW.7.4, MW.7.5,
MW.7.6, MW.8.1, MW.8.2, MW.8.3, MW.8.4, MW.9.1, MW.10.1, MW.10.2,
MW.10.3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

b) MWu.1.1, MWu.1.2, MWu.1.3, MWu.1.4, MWu.1.5, MWu.1.6, MWu.1.7,
MWu.1.8, MWu.1.9, MWu.2.1, MWu.2.2, MWu.2.3, MWu.2.4, MWu.3.1,
MWu.3.2, MWu.3.3, MWu.3.4, MWu.3.5, MWu.3.6, MWu.4.1, MWu.4.2,
MWu.4.3, MWu.4.4, MWu.5.1, MWu.5.2, MWu.5.3, MWu.5.4, MWu.5.5,
MWou.6.1, MWu.6.2, MWu.6.3, MWu.6.4, MWu.6.5, MWu.6.6, MWu.6.7,
MWu.7.1, MWu.7.2, MWu.7.3, MWu.7.4, MWu.7.5, MWu.7.6, MWu.7.7,
MWu.8.1, MWu.8.2, MWu.8.3, MWu.8.4, MWu.8.5, MWu.8.6, MWu8.7,
MWu.8.8, MWu.9.1, MWu.9.2, MWu.9.3, MWu.9.4, MWu.9.5, MWu.9.6,
MWu.9.7, MWu.9.8, MWu.9.9, MWu.9.10, MWu.9.11, MWu.9.12,
MWu.9.13, MWu.9.14, MWu.10.1, MWu.10.2, MWu.10.3, MWu.10.4,
MWu.10.5, MWu.10.6, MWu.10.7, MWu.10.8 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi z ustugami,

c) MW/U.1.1, MW/U.1.2, MW/U.1.3, MW/U.1.4, MW/U.2.1, MW/U.2.2,
MW/U.3.1, MW/U.3.2, MW/U.3.3, MW/U.3.4, MW/U.4.1, MW/U 4.2,
MW/U.4.3, MW/U.4.4, MW/U.45, MW/U.6.1, MW/U.6.2, MW/U.6.3,
MW/U.6.4, MW/U.7.1, MW/U.8.1, MW/U.8.2, MW/U.9.1, MW/U.9.2,
MW/U.9.3, MW/U.9.4, MW/U.9.5, MW/U.9.6, MW/U.9.7, MW/U.9.8,
MW/U.9.9, MW/U.9.10, MW/U.9.11, MW/U.9.12, MW/U.9.13, MW/U.10.1,
MW/U.10.2, MW/U.10.3, MW/U.10.4, MW/U.10.5, MW/U.10.6, MW/U.10.7
— Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej
0 podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi z ustugami lub budynkami ustugowymi,

d) U.3.1, U4.1, U.7.1, U7.2, U.7.3, U9.1, U9.2, U9.3 — Tereny zabudowy
ustugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
uslugowymi,

e) Uk.5.1, Uk9.1, Uk9.2 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi z zakresu ustug
sakralnych,

f) Uo.1.1, Uo.6.1, Uo0.6.2, Uo.8.1, U0o.9.1 — Tereny zabudowy uslugowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi
z zakresu ustug o$wiaty i wychowania, nauki i szkolnictwa wyzszego, kultury
i sztuki,

g) Uz.5.1, Uz.6.1 — Tereny zabudowy ustugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi z zakresu ochrony zdrowia,

h) ZPk.5.1, ZPk.9.1, ZPk.9.2, ZPk9.3 — Tereny zieleni urzadzonej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzagdzong w formie ogrodow, w tym
ogrodow przyklasztornych 1 przykoscielnych,

1) ZPp.4.1, ZPp.5.1, ZPp.5.2, ZPp.7.1 — Tereny zieleni urzadzonej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielence,

J) ZPr.10.1, ZPr.10.2 - Tereny zieleni wurzadzonej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zielen w historycznym przebiegu dawnej Mtynowki



Krolewskiej,

k) E.5.1 - Teren infrastruktury technicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
elektroenergetyki,

I) KP.9.1- Teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod plac miejski,

m) Tereny Komunikacji z podziatem na:

- KDZT.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym,

- KDLT.1l, KDLT.2 - Tereny drog publicznych, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej z torowiskiem
tramwajowym,

- KDL.1, KDL.2, KDL.3 — Tereny droég publicznych, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

- KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8,
KDD.9, KDD.10, KDD.11 — Tereny drog publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

- KDW.1 - Teren drogi wewnetrznej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
droge wewnetrzng.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)

16)

17)
18)
19)

20)
21)

granica strefy buforowej dla historycznego centrum Krakowa, wpisanego na Listg
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;

granica wpisanego do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego oraz zespotu
zabudowy d. 1V dzielnicy katastralnej miasta Krakowa - ,,Piasek”;

granica wpisanego do rejestru zabytkow obszaru zachodniej czgéci Alei Trzech
Wieszczow wraz z wngtrzem urbanistycznym Pl. Inwalidow w Krakowie;

granica wpisanego do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego Kleparza;

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw (budynki, elewacja frontowa, ogrodzenia);
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow (budynki, mur);

stanowiska archeologiczne, ujete w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych;
kapliczki;

powigzanie widokowe pomiedzy kopcami;

powigzanie widokowe pomiedzy fortami,

historyczny przebieg dawnej Mtyndwki Krélewskiej;

pomniki przyrody;

studnie awaryjnego zaopatrzenia w wodg (I/7, 1/9, 1/12);

ujecie wody podziemnej (ST-1);

granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktoérego przyjeto  przeptyw
0 prawdopodobiefistwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) wg map zagrozenia
powodziowego;

granica obszaru zagrozenia powodzia obejmujacego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat)
wg map zagrozenia powodziowego;

obszar mozliwe] lokalizacji tras metra wg Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa;

granica obszaru mozliwej lokalizacji przystanku metra wg Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa;

przebieg gtdéwnych tras rowerowych uktadu miejskiego;

wazniejsze istniejace trasy rowerowe;

istniejgca kablowa doziemna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV;



22) izofony hatasu wg Strategicznej mapy hatasu Miasta Krakowa z 2022 r.:
a) hatasu drogowego Ln=65 dB,
b) hatasu drogowego Lpwn=70 dB.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Strefa zabudowy $rodmiejskiej obejmuje tereny: MW.1.1-MW.1.7, MW.2.1-
MW.24, MW.3.1-MW.3.6, MW.4.1-MW.44, MW.5.1-MW.5.8, MW.6.1-MW.6.6,
MW.7.1-MW.7.6, MW.8.1-MW.8.4, MW.9.1, MW.10.1-MW.10.3, MWu.1.1-MWu.1.9,
MWu.2.1-MWu.2.4, MWu.3.1-MWu.3.6, MWu.4.1-MWu.4.4, MWu.5.1-MWu.5.5,
MWu.6.1-MWu.6.7, MWu.7.1-MWu.7.7, MWu.8.1-MWu.8.8, MWu.9.1-MWu.9.14,
MWu.10.1-MWu.10.8, MW/U.1.1-MW/U.1.4, MW/U.2.1, MW/U.2.2, MW/U.3.1-
MW/U.34, MW/U4.1-MW/U.45 MW/U.6.1-MW/U.6.4, MW/U.7.1, MW/U.8.1,
MW/U.8.2, MW/U.9.1-MW/U.9.13, MW/U.10.1-MW/U.10.7.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m>.

3. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia moga by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

4. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektéw 1 urzadzen
budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametréw 1 wskaznikow.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektéw budowlanych na dzialce budowlane;:

1) zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych i wiat $mietnikowych od strony drog
publicznych;

2) zakaz nadbudowy istniejagcych budynkow gospodarczych i garazy poza strefami
uzupetnienia zabudowy;

3) zakaz zadaszania dziedzincow i podworek;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw i rozbudowywanych czgsci
istniejgcych budynkéw wylacznie w obrebie stref uzupetnienia zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 6 i ust. 2 pkt 2;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢  garazu/parkingu  podziemnego w  ramach
nieprzekraczalnych linii lokalizacyjnych wyznaczonych w terenie U.7.1.

2. W odniesieniu do istniejacych obiektéw i1 urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwos$¢:

1) przebudowy, remontu i odbudowy niezaleznie od ustalen planu, z wylaczeniem
odbudowy w Terenach Komunikacji;

2) rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami planu
oraz — niezaleznie od ustalen planu — rozbudowy w zakresie:

a) termomodernizacji z zastrzezeniem ust. 10 pkt 1,
b) wykonania pochylni i ramp dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami,



C) wykonania zewngtrznych szybow windowych oraz zewnegtrznych klatek
schodowych, wylacznie od strony podworzy i dziedzincow,

d) wykonania gankow w postaci balkondéw (galerii umozliwiajacej dostep do
lokali) w oficynach nie wpisanych do rejestru zabytkow i nie ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow.

W odniesieniu do istniejacych lokali, ktérych funkcja nie jest zgodna z przeznaczeniem
terenu, dopuszcza si¢ utrzymanie tej funkcji, bez mozliwosci zwigkszania powierzchni
tych lokali.
Dla budynkéw znajdujacych si¢ w catosci lub w czgsci poza wyznaczonymi liniami
zabudowy (obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi), dopuszcza sig¢:
1) prowadzenie robdt budowlanych, bez mozliwosci ich dalszej rozbudowy poza te
linie;
2) nadbudow¢ z uwzglednieniem parametrow i wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegotowych w Rozdziale III.
Dla zabudowanej dziatki budowlanej, dla ktérej minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego ustalony planem jest wyzszy niz warto$¢ tego wskaznika w stanie istniejacym,
dopuszcza si¢ prowadzenie robdt budowlanych nie powodujacych dalszego zmniejszania
tego wskaznika.
Dla istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych, ktéorych wysoko$¢ przekracza
maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustalong w planie, dopuszcza sig:
1) prowadzenie robdot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;
2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa komindéw spalinowych
lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrebnych.
Na calym obszarze planu obowigzuja ograniczenia wysoko$ci zabudowy, wynikajace
ze stref ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace:
1) od 420 mn.p.m do 440 m n.p.m - SUR ID 2032,
2) do 300 mn.p.m-NAV ID 1131.

Wyznacza si¢ na rysunku planu nastepujace kwartaly zabudowy, jako zespoty
urbanistyczno-architektoniczne o duzej jednorodnosci cech stylowych budynkéw,
lokalizowanych w obrebie historycznych podziatéw funkcjonalnych:
1) Kwartal 1 — ograniczony al. Adama Mickiewicza, ul. Jana Kochanowskiego,
ul. Piotra Michatowskiego, ul. Czarnowiejska,
2) Kwartal 2 — ograniczony ul. Ambrozego Grabowskiego ul. Karmelicka, ul. Piotra
Michatowskiego, ul. Jana Kochanowskiego,
3) Kwartal 3 — ograniczony al. Adama Mickiewicza, ul. Karmelicka, ul Ambrozego
Grabowskiego, ul. Jana Kochanowskiego,
4) Kwartal 4 — ograniczony al. Adama Mickiewicza, ul. Lenartowicza, ul. Henryka
Siemiradzkiego, ul. Karmelicka,
5) Kwartal5 — ograniczony al. Adama Mickiewicza, ul. Lobzowska, ul Henryka
Siemiradzkiego, ul. Lenartowicza,
6) Kwartal 6 — ograniczony ul. Henryka Siemiradzkiego, ul. Lobzowska, ul. Stefana
Batorego, ul. Jana Sobieskiego,
7) Kwartal 7 — ograniczony ul. Henryka Siemiradzkiego, ul. Jana Sobieskiego,
ul. Kremerowska, ul. Karmelicka,
8) Kwartal8 — ograniczony ul. Kremerowska, ul. Jana Sobieskiego, ul. Stefana
Batorego, ul. Karmelicka,
9) Kwartal 9 — ograniczony ul. Stefana Batorego, ul. Lobzowska, ul. Garbarska,
ul. Karmelicka,



10) Kwartal 10 - ograniczony ul. Garbarskg, wul. Juliana Dunajewskiego,

ul. Karmelicka;

dla ktorych zasady ochrony i ksztattowania w nich zabudowy okreslono w § 9 ust. 4.

9. Wyznacza si¢ na rysunku planu strefy uzupetnienia zabudowy (W terenach: MW.1.1,
MW.1.4, MW.3.1, MW.5.2, MW.6.2, MW.6.3, MW.7.3, MWu.1.1, MWu.1.4, MWu.1.6,
MWu.1.8, MWu.1.9, MWu.5.4, MWu.6.3, MWu.6.4, MWu.7.2, MWu.9.7, MWu.10.1,
MWu.10.3, MW/U.1.2, MW/U.3.2, MW/U.3.4, MW/U.6.4, MW/U.7.1, MW/U.9.10,
MW/U.10.6, U.4.1, U.7.1, U.9.2, U.9.3, Uz.5.1), w obrebie ktorych:

1)

2)

dopuszcza si¢ budowe nowych budynkow, rozbudowe i/lub nadbudowe istniejacych
budynkéw, z uwzglednieniem parametréw i wskaznikéw zawartych w ustaleniach
szczegotowych w Rozdziale I11;

w przypadku nadbudowy oficyn dodatkowo obowigzuje zasada, ze ich maksymalna
wysokos¢ nie moze przekroczy¢ wysokos$ci kalenicy budynku frontowego.

10. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zakazuje si¢ termomodernizacji w budynkach frontowych w sposob powodujacy:
a) zacieranie kompozycji, artykulacji elewacji i detali architektonicznych,
b) przestanianie wypraw z tynkow szlachetnych oraz elewacji lub ich cze$ci
wykonanych z nietynkowanych cegiet lub kamienia;
zakazuje si¢ stosowania blachy jako oktadziny elewacji;
z wyjatkiem zabytkowych masztow, zakazuje si¢ lokalizacji na elewacjach
frontowych budynkow: klimatyzatoréw, anten, masztow, szybow windowych,
zewngtrznych klatek schodowych oraz innych urzadzen technicznych;
dopuszcza si¢ wprowadzanie artykulacji architektonicznej na §cianach szczytowych
pozbawionych wystroju i detali architektonicznych, nawigzujacej do kompozycji,
artykulacji, wystroju pozostatych elewacji budynku;
dopuszcza si¢ w poziomie parteru przeznaczonego na lokale uslugowe, realizacje
markiz zwijanych, w kolorze jednolitym dla danej elewacji, mocowanych w sposob
nieprzestaniajacy jej wystroju;
dopuszcza si¢ ksztaltowanie zieleni lub stosowanie ogrodéw wertykalnych na
scianach  szczytowych 1 elewacjach pozbawionych wystroju 1 detali
architektonicznych, z wyjatkiem elewacji frontowych budynkéw frontowych;
dla budynkow wpisanych do rejestru zabytkow, oprocz ustalen zawartych
w pkt 1-6, dodatkowo ustala si¢:
a) nakaz ochrony historycznych detali i historycznych elementow i 0zdob,
b) nakaz ochrony kompozycji i artykulacji elewacji wraz z detalami
architektonicznymi,
c) nakaz ochrony zabytkowej stolarki okiennej, drzwiowej, witryn sklepowych,
bram wejsciowych 1 wjazdowych, polegajacej na obowigzku ich utrzymania,
z mozliwo$ciag wymiany polegajacej na odtworzeniu w niezmienionej formie
w zakresie:  wymiardow, profili, podziatow 1 proporcji, materialu
(z dopuszczeniem zastosowania materialu imitujagcego oryginal) oraz
utrzymania jednolitej kolorystyki,
d) zakaz zabudowy balkonow i loggii;
dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, oprdcz ustalen zawartych
w pkt 1-6, dodatkowo ustala sig:
a) nakaz ochrony historycznych detali i historycznych elementow i 0zdob,
b) nakaz ochrony kompozycji i artykulacji elewacji wraz z detalami
architektonicznymi, z zastrzezeniem lit. e,



c) nakaz ochrony zabytkowej stolarki okiennej, drzwiowej, witryn sklepowych,
bram wejsciowych i wjazdowych, polegajacej na obowigzku ich utrzymania
Z mozliwoscig wymiany polegajacej na odtworzeniu w niezmienionej formie
w zakresie ~ wymiaréw, profili, podzialtdbw 1  proporcji, materiatu
(z dopuszczeniem zastosowania materialu  imitujagcego oryginal) oraz
utrzymaniu jednolitej kolorystyki, z zastrzezeniem lit. e,

d) zakaz zabudowy balkonow i loggii,

e) dopuszczenie:

- zmiany wielkos$ci otworo6w na jednakowe w ramach jednej kondygnaciji,
W obrgbie piwnic, parterow i strychéw, w nawigzaniu do artykulacji
elewaciji,

- lokalizacji nowych witryn, w nawigzaniu do artykulacji elewacji,

- wykonania otworéw wejsciowych w budynkach frontowych 1 oficynach,
w ktorych dopuszczono budowe gankéw w postaci balkonow (galerii
umozliwiajacej dostep do lokali), zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
w Rozdziale IlI;

9) dla budynkow nie wpisanych do rejestru zabytkow oraz nie ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkodw, oprocz ustalen zawartych w pkt 1-6, dodatkowo ustala sie:

a) zakaz zabudowy balkonow i loggii, z wyjatkiem kompleksowych robot
budowlanych obejmujacych cate elewacje budynkéw 1 polegajacych na
zabudowie wszystkich balkonow 1 loggii przy uzyciu jednakowych materialow
i w jednakowy sposob,

b) dopuszczenie w parterach budynkow realizacji przeszklonych witryn o tacznej
powierzchni witryn nie wiekszej niz 50% powierzchni elewacji parteru budynku.

11. Zasady ksztattowania dachow:
1) dla obiektow objetych nakazem ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi w Rozdziale 111, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
ust. 5 pkt 1;
2) dla pozostatych budynkoéw w zakresie geometrii i ksztaltu dachow:
a) ustala si¢ nakaz stosowania dachéow dwuspadowych i/lub wielospadowych
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 13° do 35°,
b) ustala si¢ zakaz:

- stosowania dachéw tamanych: mansardowych, polskich lub krakowskich,

- stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie,

- zadaszania tarasOw realizowanych na dachach plaskich,

) dopuszcza sig:

- utrzymanie formy dachu dla istniejacych budynkow,

- kontynuacj¢ formy dachu w przypadku przebudowy, rozbudowy lub
nadbudowy istniejacych budynkdéw,

- zmiany formy dachu 1 kata nachylenia potaci dachowych, zgodnie
Z ustaleniami szczegdtowymi w Rozdziale 111,

- stosowanie dachow plaskich W strefach uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w terenach: U.7.1, U.9.2, oraz w terenie Uz5.1 —
wylacznie w czg$ci nie ujete] w gminnej ewidencji zabytkow,

- stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci od 13° do
35° W strefach uzupelnienia zabudowy wyznaczonych w terenach:
MW.1.4, MW.7.3, MWu.1.6 — wylacznie dla oficyny bocznej, MWu.6.4,
MWu.9.7, MWu.10.3, MW/U.1.2 — wylacznie dla oficyny bocznej,
MW/U.9.10, MW/U.10.6,



- stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci od 13° do
40° na waskich budynkach innych niz frontowe, stanowiacych oficyny lub
na budynkach gospodarczych i garazach,

- realizacje¢ tarasOw na dachach plaskich;

3) w zakresie materiatow pokry¢ dachowych:

a) ustala si¢ nakaz stosowania dachéwki ceramicznej w kolorze naturalnym,
b) dopuszcza si¢ stosowanie:

- Dblach ptaskich w odcieniach koloru jasno szarego,

- dla dachow ptaskich nie okresla si¢ materiatu pokrycia dachowego (moze
by¢ rowniez nawierzchnia urzadzona jako teren biologicznie czynny),

- dla dachow ptaskich realizowanych w formie taraséw: materialow
ceramicznych albo drewnianych w kolorach naturalnych lub innych
materiatow w odcieniach koloru brgzowego lub szarego;

4) w zakresie doswietlenia poddaszy oraz pomieszczen na ostatnich kondygnacjach
budynkdéw, w tym rowniez w obiektach objetych nakazem ochrony ksztaltu bryly
I gabarytow, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w Rozdziale 111, dopuszcza si¢:

a) stosowanie $wietlikow na dachach ptaskich,
b) doswietlenie oknami potaciowymi, zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

- nakaz stosowania okien potaciowych prostokatnych, jednakowe;j
wielkos$ci na jednej potaci dachowej, o0 wymiarach mniejszych niz okna na
elewacji (nie dotyczy wymiarow okien w $ciankach kolankowych),
lokalizowanych wzdtuz linii spadku dachu krétszym bokiem réwnolegle
do okapu,

- nakaz rozmieszczenia okien potaciowych w osiach otworéw okiennych
i drzwiowych na elewacji lub zgodnie z kompozycja elewacji,

- nakaz rozmieszczenia wszystkich okien potaciowych w jednej linii,

- dopuszcza si¢ stosowanie okiem potaciowych na dwoch poziomach,

c) lokalizacje lukarn/facjat, zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

- nakaz stosowania jednolitej formy i wielkosci lukarn/facjat na danym
budynku z zastrzezeniem, ze dachy lukarn/facjat nie mogg si¢ taczy¢ ze
sobg,

- nakaz lokalizacji lukarn/facjat w osiach otworéw okiennych i drzwiowych
lub zgodnie z kompozycja elewacji,

- podzial i stolarka okien lukarn/facjat powinny nawigzywac do istniejacych
na budynku podziatow i rodzaju stolarki okienne;.

12. Zasady odnoszace si¢ do inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej):
1) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tgcznosci publiczne;j;
2) zakaz lokalizacji anten, masztow, stacji bazowych oraz innych urzadzen
technicznych z zakresu tacznosci publicznej:

a) na budynkach wpisanych do rejestru zabytkow,
b) na elewacji frontowej budynkéw,
C) na potaciach dachowych od strony elewacji frontowej budynkow.

13. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
1) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy;
2) obiektow takich jak: kioski uliczne i pawilony sprzedazy ulicznej, przekrycia
namiotowe 1 powtoki pneumatyczne oraz inne przekrycia o samodzielnej azurowej



konstrukcji, lokalizowanych wytacznie na czas trwania wystaw, pokazow 1 imprez,
jednak nie dtuzej niz na okres 60 dni — w terenie KP.9.1.

14. Dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow i1 zespotow architektonicznych wraz z ich otoczeniem
1 zielenig, wedlug nastgpujacych zasad:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

nakaz stosowania do iluminacji jedynie $wiatla bialego;

nakaz iluminacji obiektéw tacznie z oswietleniem uzytkowym, z uwzglednieniem
wspotzaleznosci pomiedzy tymi dwoma rodzajami o$wietlenia;

nakaz wyr6zniania oznaczonych na rysunku planu obiektow stanowigcych
dominanty przestrzenne, subdominanty przestrzenne i akcenty architektoniczne;
zakaz stosowania natgzen §wiatla mogacych powodowaé deformacje bryly obiektu
oraz kompozycji, artykulacji, wystroju elewacji i detali architektonicznych;

zakaz stosowania iluminacji jako reklamy §wietlne;j;

zakaz iluminacji zieleni w sposdb negatywnie oddziatujagcy na warunki wegetacji
ro$lin oraz bytowania zwierzat;

w przypadku iluminacji obiektow wspotczesnych, w sytuacji sasiedztwa obiektow
zabytkowych, nalezy uzna¢ nadrzedno$¢ formalng obiektow zabytkowych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. W obszarze objetym granicami planu znajduja si¢ nastepujace pomniki przyrody:

1)

2)

3)

dab szyputkowy (Quercus robur) przy ul. Stefana Batorego 14 (dz. nr 97 obr. 60
Srédmiescie), ustanowiony rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Krakowskiego z dnia
30.01.1997 r. w sprawie pomnikow przyrody na terenie wojewodztwa krakowskiego
(Dz. Urz. Woj. Krakowskiego Nr 5 poz. 13);

mitorzgb dwuklapowy (Ginkgo biloba) przy ul. Stefana Batorego 12 (dz. nr 98
obr. 60 Srodmiescie), ustanowiony rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Krakowskiego
z dnia 30.01.1997r. w sprawie pomnikéw przyrody na terenie wojewodztwa
krakowskiego (Dz. Urz. Woj. Krakowskiego Nr 5 poz. 13);

wigz szyputkowy (Ulmus laevis) przy ul. Karmelickiej 51 (dz. nr 43/1 obr. 59
Srédmiescie), ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 31 Wojewody Krakowskiego
z dnia 16.11.1998 r. (Dz. Urz. Woj. Krakowskiego Nr 28 poz. 238).

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i urzadzania zieleni:

1)

2)

3)

4)

podczas realizacji zagospodarowania terenu obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona istniejacych drzew 1 krzewow, szczegélnie poprzez ich zachowanie
I uwzglednienie w projekcie zagospodarowania terenu;
nakaz zachowania i uzupehnienia istniejacych szpalerow drzew oraz nasadzenia
szpalerow drzew wylacznie gatunkow lisciastych, co najmniej na odcinkach
wyznaczonych na rysunku planu, dopuszczajac przerwanie cigglo$ci szpalerow
drzew, w przypadkach:

a) lokalizacji wjazdu do nieruchomosci,

b) kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej oraz

garazami podziemnymi,

€) wymogu zachowania odpowiedniej widocznosci w rejonie skrzyzowan;
nakaz wydzielenia w posadzce chodnika trawnikéw lub paséw zieleni niskiej,
0 szerokos$ci nie mniejszej niz 2 m przy realizacji szpaleréw drzew, albo powierzchni
nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m X 1,5 m wokot kazdego drzewa,
dopuszcza si¢ stosowanie poziomych i pionowych oston drzew, systemow
nawadniajacych lub napowietrzajacych, a takze barierek ochronnych o wysokosci



3.

4.

5.

6.

nieprzekraczajacej 0,4 m od poziomu chodnika;
5) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia normatywnych szerokosci chodnikoéw
dla pieszych, dopuszcza si¢ odstgpstwo od realizacji ustalen zawartych w pkt 3,
z wyjatkiem obowigzku stosowania wokot drzew nawierzchni azurowych lub
porowatych, niezbednych do nawadniania i napowietrzania systeméw korzeniowych
drzew.
Wyznacza si¢ na rysunku planu strefy zieleni, dla ktorych dodatkowo ustala sie:
1) nakaz maksymalnie mozliwej ochrony i/lub ksztattowania zieleni wysokiej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych) w uktadzie naziemnym;
4) dopuszczenie:
a) nowych nasadzen i uzupehiania zieleni,
b) wykorzystania rozwigzan blekitnej infrastruktury,
c) lokalizacji liniowych obiektow infrastruktury technicznej,
d) lokalizacji S$ciezek pieszych, chodnikéw, z zastosowaniem nawierzchni
okreslonych w § 10 ust. 2,
e) lokalizacji zewnetrznych czgéci budynkow takich jak schody, pochylnie, rampy,
f) lokalizacji placow zabaw i/lub terenowych urzadzen sportu i rekreacji, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi w Rozdziale IIT — w terenach: MW.5.1, MW.6.4,
MWu.7.5, MWu.7.6, MW/U.7.1, ZPp.5.2.

Wyznacza si¢ na rysunku planu granice stref ochrony cennych drzew, w obrebie ktorych
dodatkowo ustala si¢:
1) nakaz ochrony i zachowania pojedynczych drzew, badZ grup drzew, o wyjatkowych
walorach przyrodniczo-krajobrazowych;
2) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wylgczeniem liniowych
obiektéw infrastruktury technicznej prowadzonych metoda bezrozkopowa;
3) dopuszczenie:

a) przesadzania drzew w przypadkach Kkolizji z obiektami budowlanymi
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

b) nasadzen i uzupehniania zieleni przy zastosowaniu drzew wytacznie gatunkdéw
lisciastych,

c) lokalizacji s$ciezek pieszych, chodnikow, jako naturalne lub utwardzone
z wykorzystaniem materialdéw naturalnych, przepuszczalnych dla wody,

d) utrzymania oraz remontu istniejacych nawierzchni takich jak $ciezki piesze,
chodniki, drogi rowerowe, drogi wewnetrzne, z zachowaniem dotychczasowego
rodzaju nawierzchni,

e) lokalizacji naziemnych miejsc postojowych —w Terenach Komunikacji.

Wyznacza si¢ na rysunku planu strefe zielonych alei, dla ktorej dodatkowo ustala si¢:

1) nakaz ochrony i zachowania pojedynczych drzew, badz grup drzew;

2) nakaz ksztaltowania zieleni towarzyszacej podstawowemu uktadowi drogowemu,
W postaci nasadzen drzew/krzewdéw rodzimych gatunkoéw tolerujacych negatywne
warunki przyuliczne, o formie i1 skali dostosowanej do skali danej ulicy (dobor
gatunkow uwzgledniajacy ich docelowa wielkos$¢);

3) dopuszczenie przesadzania drzew w przypadkach kolizji z obiektami budowlanymi
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

W granicy planu wystepuja:
1) obszary narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia walu



10.

11.

2)

przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktoérego przyjeto  przepltyw
0 prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) wg map zagrozenia
powodziowego;

obszary = zagrozenia  powodzia  obejmujacego  tereny, na  ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat)
wg map zagrozenia powodziowego.

Na obszarach narazonych na zalanie w przypadku calkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego, ustala si¢:

1)

2)

zakaz lokalizacji: zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu dziecka,
domu rencistow oraz budynkow uzyteczno$ci publicznej z zakresu opieki spoteczne;j
lub socjalnej zwigzanych ze stalym przebywaniem o0s6b o ograniczonych
mozliwo$ciach poruszania sig;

obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na: odstgpowaniu od realizacji
obiektéw z podpiwniczeniem albo zastosowania $rodkéw technicznych poprzez
wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie
materialdéw budowlanych odpornych na dziatanie wody.

Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

W zakresie ochrony przed hatasem nalezy uwzgledni¢ nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1)

2)

3)

4)

5)

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami:
MW.1.1-MW.1.7, MW.2.1-MW.24, MW.3.1-MW.3.6, MW.4.1-MW 4.4,
MW.5.1-MW.5.8, MW.6.1-MW.6.6, MW.7.1-MW.7.6, MW.8.1-MW.8.4,
MW.J9.1, MW.10.1-MW.10.3, MWu.1.1-MWu.1.4, MWu.1.6-MWu.1.9,
MWu.2.1-MWu.2.4, MWu.3.1-MWu.3.6, MWu.4.1-MWu.4.4, MWu.5.2-
MWu.5.5, MWu.6.1-MWu.6.7, MWu.7.1-MWu.7.7, MWu.8.1-MWu.8.8,
MWu.9.1-MWu.9.14, MWu.10.1-MWu.10.8, jako tereny ,pod zabudowg
mieszkaniow3”;

w terenie zabudowy ustugowej, oznaczonej symbolem Uz.5.1, jako teren ,,pod
szpitale 1 domy pomocy spoteczne;j”;

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami:
MWu.1.5, MWu.5.1, w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej, oznaczonych symbolami: MW/U.4.3, MW/U.4.4, MW/U.6.3,
MW/U.6.4, MW/U.7.1, MW/U.9.8, w terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym
symbolem Uo0.6.1, jako tereny ,,pod budynki zwigzane ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”;

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, oznaczonych
symbolami:  MW/U.1.1-MW/U.1.4, MW/U.2.1, MW/U.2.2, MW/U.3.1-
MW/U.3.4, MW/U41l, MW/U42 MW/U45 MW/U.6.1-MW/U.6.2,
Mw/u.8.1, MWwW/U.8.2, MW/U.9.1-MW/U.9.7, MWI/U.9.9-MW/U.9.13,
MW/U.10.1-MW/U.10.7, jako tereny ,,na cele mieszkaniowo-ustugowe”;

w terenie zieleni urzadzonej oznaczonym symbolem ZPp.5.2, jako teren ,na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe”;

zlokalizowane w ,,strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow”
W rozumieniu przepisow okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.
Ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie przed hatasem — w terenie U.4.1.

Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
Z wyjatkiem nastepujacych rodzajow przedsigwziec:



1)
2)
3)
4)
5)

6)

drogi;

infrastruktura techniczna;

linie tramwajowe, koleje napowietrzne lub podziemne, w tym metro, wraz
Z towarzyszacg im infrastrukturg;

garaze 1 parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw wraz z towarzyszaca im
infrastruktura;

szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz z towarzyszacg
jej infrastruktura;

budowle przeciwpowodziowe.

12. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przej$¢ 1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

13. Zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale w obiektach budowlanych.

14. Zakaz wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu
do poziomu istniejgcego, z wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych w trakcie
robot budowlanych na terenie na ktorym zostaly wydobyte.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 9. 1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ochrony historycznego
uktadu urbanistycznego uwzglednia sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

strefe buforowa wyznaczong dla historycznego centrum Krakowa, wpisanego na
Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO — w granicach okreslonych na rysunku
planu;

obszar uznany Zarzadzeniem Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia
08.09.1994 r. (M. P. Nr 50 poz. 418) za pomnik historii ,,Krakow — Historyczny
Zespot Miasta” — obejmujacy caty obszar planu;

wpisany do rejestru zabytkow (nr rej. A-1446/M, dec. z dnia 15.10.2015 r.) uktad
urbanistyczny oraz zespot zabudowy d. IV dzielnicy katastralnej miasta Krakowa -
,Plasek” — w granicach okreslonych na rysunku planu;

wpisany do rejestru zabytkow (nr rej. A-1570/M, dec. z dnia 24.11.2020 r.) obszar
zachodniej czgsci Alei Trzech Wieszczow wraz z wnetrzem urbanistycznym
Pl. Inwalidow w Krakowie — w granicach okreslonych na rysunku planu;

wpisany do rejestru zabytkow (nr rej. A-648, dec. z dnia 25.01.1984 r.) uktad
urbanistyczny Kleparza — w granicach okre$lonych na rysunku planu;

wpisane do rejestru zabytkoOw obiekty 1 obszary, wymienione w Rozdziale III, w tym
obiekty takie jak: budynki, elewacje¢ frontowa i ogrodzenia oznacza si¢ na rysunku
planu;

ujete w gminnej ewidencji zabytkdw obiekty, wymienione w Rozdziale Il oraz
oznaczone na rysunku planu.

2. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych:

1)

wskazuje si¢ do ochrony i 0znacza na rysunku planu stanowiska archeologiczne
ujete w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych:
a) Krakow — Piasek 2 (AZP 102-56; 46): $lad osadnictwa z okresu wplywow
rzymskich (kultura przeworska),
b) Krakow — Piasek 4 (AZP 102-56; 48):
- osada z okresu poznego Sredniowiecza (XIV-XV w.),
- cmentarz z okresu nowozytnego (XV-XVIII w.),
- kosciot z okresu nowozytnego (XV-XVII w.),
c) Krakow — Piasek 5 (AZP 102-56;49): §lad osadnictwa z okresu



sredniowiecza/nowozytnego,
d) Krakéw — Piasek 6 (AZP 102-56; 50):
- $lad osadnictwa z okresu pdznego Sredniowiecza,
- osada z okresu nowozytnego (XVIII-XIX w.),
e) Krakow — Nowa Wies$ 3 (AZP 102-56; 69):
- $lad osadnictwa z okresu pdznego $redniowiecza (XIV-XV w.),
- osada z okresu nowozytnego (XVIII-XX w.);
2) caly obszar planu obejmuje si¢ archeologiczng strefa ochrony konserwatorskiej,
ze wzgledu na wystgpowanie na jego obszarze zabytkow archeologicznych.

Okresla si¢ nast¢pujace cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, podlegajace
ochronie zgodnie z zasadami okre§lonymi planem:
1) historyczny uktad urbanistyczny kwartatow zabudowy wraz z siatka ulic;
2) charakterystyczne obiekty i zespoty zabudowy:
a) zalozenia klasztorne wraz z ogrodami,
b) miejskie wille i domy z ogrodami, przedogrodki,
c¢) dominanty i subdominanty przestrzenne oraz akcenty architektoniczne;
3) zroznicowang wysokos¢ budynkow frontowych tworzacych pierzeje ulic;
4) zalozenia ogrodowe, ktore stanowig tereny o najwyzszych walorach przyrodniczych:
a) ogrod Karmelitow ,,Na Piasku”, przy ul. Karmelickiej,
b) ogrod Zgromadzenia Zmartwychwstancow, przy ul. Lobzowskiej,
C) ogrod Siostr Karmelitanek Bosych, przy ul. Lobzowskiej,
d) ogrod Instytutu Pedagogiki Uniwersytetu Jagiellonskiego przy ul. Stefana
Batorego;
5) zielen istniejacag we wngtrzach kwartatow zabudowy, w tym wskazane do ochrony
cenne drzewa oraz pomniki przyrody;
6) aleje i szpalery drzew;
7) oznaczone na rysunku planu miejsca, ciggi i osie widokowe — 0 skali miejskiej
i lokalnej — jako miejsca obserwacji i ekspozycji obiektow.

W zakresie ochrony 1 ksztattowania kwartatow zabudowy, o ktorych mowa w § 7 ust. 8,
ustala si¢ nakaz:

1) zachowania historycznego uktadu zabudowy w obrebie poszczegdlnych dziatek
o tradycyjnym rozplanowaniu, gdzie z frontu sytuowana jest kamienica lub dom,
czesto z oficynami bocznymi oraz oficyna tylng — z podworzem pomiedzy nimi;

2) zachowania zroznicowanej wysokosci budynkow tworzacych pierzeje w kwartatach
zabudowy, tj. gornych krawedzi elewacji i kalenic budynkow, z uwzglednieniem
zmian dopuszczonych w ustaleniach szczegétlowych w Rozdziale I1I;

3) uporzadkowania przestrzennego wne¢trz kwartatow zabudowy poprzez zakaz
rozbudowy 1 nadbudowy niebgdacych zabytkiem obiektow budowlanych o niskiej
wartos$ci technicznej 1 estetycznej, w tym obiektow garazowych i1 tymczasowych;

4) maksymalnie mozliwego zachowania zieleni istniejacej we wnetrzach kwartatow
zabudowy, w tym: ogrodéw, zespotow zieleni komponowanej, zieleni
w podworzach, z wykorzystaniem historycznego wyposazenia terendw, m. in.
ogrodzen, murkow, altan, niewielkich obiektéw kultu religijnego oraz obiektow
architektury ogrodowej;

W celu ochrony historycznego krajobrazu miejskiego, zabytkowych zespotow oraz
istniejgcych obiektow, w tym rowniez Wpisanych do rejestru zabytkow i ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkow, stosuje si¢ nastepujace pojecia:

1) ochrona ksztaltu bryly i gabarytow, oznaczajagca ochrong¢ maksymalnych



wymiaréw zewnetrznych budynku (zakaz ich zwigkszania), z zastrzezeniem § 7
ust. 21111 pkt 4, poprzez:
a) nakaz zachowania wysokosci i potozenia gornych krawedzi elewacji budynku,
b) nakaz zachowania wysokosci kalenicy budynku;
C) nakaz ochrony ksztattu i gabarytu budynku, w tym kata nachylenia potaci
dachowych,
d) dopuszczenie realizacji niezadaszonych tarasow na istniejagcych dachach
ptaskich nizszych kondygnacji budynku — w terenie MWu.10.6;

2) czesciowa ochrona gabarytéw, oznaczajagca ochrone wymiardw zewnetrznych

budynku, w nastepujacy sposob:
a) zakaz podnoszenia kalenicy 1 goérnej krawedzi elewacji frontowe;j,
z dopuszczeniem podniesienia gornej krawedzi elewacji tylnej,
b) zakaz podnoszenia goérnej krawedzi elewacji frontowej, z dopuszczeniem
podniesienia kalenicy i gornej krawedzi elewacji tylne;j,
c) dopuszczenie podniesienia kalenicy i gornych krawedzi elewacji frontowej
i tylnej,
d) zakaz podnoszenia gornych krawedzi elewacji frontowej 1 tylnej,
z dopuszczeniem podniesienia kalenicy,
zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych budynkow, zawartymi
w Rozdziale I11.
Ochrona obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w gminnej ewidencji
zabytkOw nie obejmuje istniejagcych elementow dysharmonijnych lub bezstylowych,
powstatych w wyniku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu tego obiektu, takich
jak:

1) nadbudowki, dobudéwki, dachy o zmienionym ksztalcie wzglgdem ksztattu
historycznego (w szczegdlnosci dachy tamane), lukarny, okna potaciowe;

2) zmian — w stosunku do historycznych elementow obiektu — w kompozyciji,
artykulacji 1 wystroju elewacji, w tym detali architektonicznych oraz otworow
okiennych i drzwiowych i ich podzialow a takze zmienionych elementoéw stolarki
okiennej i drzwiowej, wtornej kolorystyki;

3) umieszczonych na budynku anten i masztow, stacji bazowych telefonii komorkowe;j
i innych urzadzen budowlanych.

W zakresie ochrony i ksztattowania historycznych i zabytkowych ogrodzen ustala sie:

1) nakaz zachowania historycznych i zabytkowych ogrodzen, muré6w oporowych, bram
oraz murkow ogrodzeniowych, w tym w szczegdlnosci w obrgbie zatozen
klasztornych;

2) dopuszczenie odtworzenia historycznych i zabytkowych ogrodzen, murdéw
oporowych, bram oraz murkoéw ogrodzeniowych.

Dla obiektow, ktore zostaty wkreslone z rejestru zabytkow oraz wykreslone z gminne;j
ewidencji zabytkow, nie obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 10 pkt 7, 8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe i remont elementow wyposazenia, w tym: nawierzchni, oswietlenia;

2) nakaz zastosowania kompozycji i wiasciwego doboru gatunkowego roslin,
Z wylagczeniem elementéw obcych krajobrazowo: egzotycznych gatunkow
zimozielonych drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis,
Juniperus, przy realizacji i utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej;



3) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajagcych warunki dla
poruszania si¢ osobom ze szczegblnymi potrzebami, w tym w zakresie
zagospodarowania uzytkowania 1 utrzymania terend6w komunikacji pieszej
I kotowej, transportu publicznego oraz miejsc parkingowych (postojowych).

2. Zasady dotyczace nawierzchni:

1) nakaz zachowania bruku z otoczakéw wapiennych (kocie tby), istniejacego
w nawierzchni wjazdu na teren MW/U.9.10;

2) nakaz stosowania nawierzchni ciggow pieszych, chodnikow, jako naturalne lub
utwardzone z wykorzystaniem materiatlow, przepuszczalnych dla wody:

a) w terenach: ZPk.5.1, ZPk.9.1, ZPk.9.2, ZPk.9.3,
b) w strefach zieleni,
c) w granicach stref ochrony cennych drzew;

3) zakaz stosowania posadzek z kamienia sztucznego (w tym z betonowej kostki
brukowej);

4) zakaz stosowania nawierzchni asfaltowych dla $ciezek pieszych, chodnikow;

5) dopuszcza si¢ zastosowanie dotychczasowego rodzaju nawierzchni lub phyt
chodnikowych w przypadku remontu istniejacych ciggéw pieszych, chodnikow;

6) dopuszcza sig¢ realizacje nawierzchni placow zabaw z mat gumowych i nawierzchni
syntetycznych.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu
przepisow odrebnych)

§11.1. Ze wzglgdu na dotychczasowe (historyczne) zainwestowanie obszaru,
nie ustala si¢ szczegétowych zasad i warunkow przeprowadzania scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Nie okres$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzania scalen i podziatow
nieruchomosci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej

§ 12. 1. Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,
dotyczace catego obszaru planu ustala sig:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) mozliwos$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce 1 odlaczeniu obiektéw 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejacym uktadem zewnegtrznym, chyba Ze ustalenia ust. 2-8
stanowig inaczej;

4) wzdhiz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych,
wynikajace z unormowan odrgbnych;

5) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

6) wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w zasiggu wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub



planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranow
korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastruktur¢ podziemna;

7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW,

8) =zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wyjatkiem instalacji,
0 ktorych mowa pkt 9;

9) dopuszczenie lokalizacji instalacji wykorzystujgcych energi¢ wiatru przeznaczonych
wylacznie do zasilania znakéw drogowych, urzadzen sterujacych lub
monitorujacych ruch drogowy, znakow nawigacyjnych, urzadzen oswietleniowych,
o ile ich moc nie przekracza wartosci okreslonej w pkt 7;

10) dopuszczenie lokalizowania paneli fotowoltaicznych:

a) na dachach spadzistych, z wytaczeniem budynkow frontowych oraz obiektow
rejestrowych 1 na terenach dzialek ukladu urbanistycznego wpisanego do
rejestru zabytkow,

b) na dachach ptaskich.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, przyjmowanie rzedne;j
linii ci$nien srednio 250,00 m n.p.m;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: @ 100 mm;

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekdéw bytowych i przemystowych, w oparciu o system
kanalizacji ogblnosptawnej;

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow 1 szczelnych
bezodplywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawne;:
0 300 mm, z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwickszajacych retencje.

5) w przypadku odprowadzania wod opadowych do kanalizacji, retencjonowanie wod
opadowych odbywa si¢ w zbiornikach retencyjnych z odprowadzeniem do sieci
kanalizacji ogolnosptawnej w iloéci jaka powstaje na terenie przy wspdtczynniku
sptywu wynoszacym 0,1 dla deszczu zdarzajacego si¢ z prawdopodobienstwem co
2 lata i czasem trwania 15 minut.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcoOw w oparciu
0 sie¢ gazowa niskiego i §redniego ci$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieptowniczg, energi¢ elektryczna, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne
zrodta energii (np. energia sloneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 71 8;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:



a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw w oparciu o:
a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,
sredniego 1 niskiego napigcia,
b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 71 §;
2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;
3) budowe, rozbudowe i przebudowg sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;
4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wngtrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;
5) minimalny przekroj:
a) doziemnych przewodow wysokiego napigcia: 240 mm?,
b) doziemnych przewodow niskiego i §redniego napigcia: 16 mm?.
7. Wzdhiz doziemnej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, nalezy
uwzgledni¢ pas ochronny o tacznej szerokosci 11 m (po 5,5 m od osi w kazda strong),
w ktoérym wystepuja ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenu.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;
2) w przypadku realizacji obiektoéw liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych Terenow Komunikacji, okreslony na rysunku planu,
Z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):
1) wuktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:

a) droge klasy zbiorczej w terenie KDZT.1 - al. Adama Mickiewicza i al. Juliusza
Stowackiego pomiedzy ulicami: Czarnowiejska 1 Lobzowska, z torowiskiem
tramwajowym - 2x2,

b) droge klasy lokalnej w terenie KDLT.1 - ul. Karmelicka, z torowiskiem
tramwajowym - 1x2,

c) droge klasy lokalnej w terenie KDLT.2 - ul. Juliana Dunajewskiego pomigdzy
ulicami: Karmelickg i Garbarska, z torowiskiem tramwajowym - 1X3,

d) drogg klasy lokalnej KDL.1 - ul. Lobzowska pomiedzy al. Juliusza Stowackiego
i ul. Garbarska - 1x2,

e) droge klasy lokalnej KDL.2 - ul. Garbarska pomiedzy ulicami: Lobzowska
i Juliana Dunajewskiego - 1x2,

f) droge klasy lokalnej KDL.3 - ul. Czarnowiejska pomiedzy al. Adama
Mickiewicza i ul. Piotra Michatowskiego - 1x2;

2) uklad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej,



potaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:
a) KDD.1 - ul. Lenartowicza - 1x2,
b) KDD.2 - ul. Henryka Siemiradzkiego - 1x2,
c) KDD.3 - ul. Jana Sobieskiego - 1x2,
d) KDD.4 - ul. Wilhelma Feldmana - 1x2,
e) KDD.5 - ul. Kremerowska - 1x2,
f) KDD.6 - ul. Stefana Batorego - 1x2,
g) KDD.7 - ul. Garbarska - 1x2,
h) KDD.8 - ul. Tadeusza Pawlikowskiego - 1x2,
i) KDD.9 - ul. Jana Kochanowskiego - 1x2,
j) KDD.10 - ul. Ambrozego Grabowskiego - 1X2,
k) KDD.11 - ul. Piotra Michatowskiego - 1x2;
3) w obszarze planu znajdujg sie czes$ci pasow drog w terenach: KDZT.1, KDLT.1,
KDLT.2, KLD.1-KDL.3, KDD.11.
4) dla poszczegdlnych klas drog ustala sie nast¢pujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:
a) droge w terenie KDZT.1 - do 56 m,
b) droge w terenic KDLT.1 - do 20 m, z poszerzeniem do 26 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDZT.1,
) droge w terenie KDLT.2 - do 13 m,
d) droge w terenic KDL.1 - do 11m, z poszerzeniem do 16 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDL .2,
e) droge w terenie KDL.2 - do 15m, z poszerzeniem do 21 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDLT.2,
f) droge w terenie KDL.3 - do 9m, z poszerzeniem do 21 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDLT.2,
g) droge w terenie KDD.1 - do 14 m, z poszerzeniami do 19 m w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach: KDZT.2, KDD.2,
h) droge w terenie KDD.2 - do 15m, z poszerzeniami do 19 m w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach: KDL.1, KDD.3,
i) droge w terenic KDD.3 - do 16 m, z poszerzeniem do 19m w rejonie
skrzyzowania z drogag w terenie KDD.2,
j) droge w terenie KDD.4 - do 12 m,
k) droge w terenie KDD.5 - do 15m, z poszerzeniami do 19 m w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach: KDLT.1, KDD.3, KDD.4,
I) droge w terenie KDD.6 - do 16 m, z poszerzeniem do 19m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDLT.1,
m)droge w terenie KDD.7 - do 16 m, z poszerzeniami do 25 m w sasiedztwie
terenu UK.9.2,
n) droge w terenie KDD.8 - do 19 m,
0) droge w terenie KDD.9 - od 14 m, z poszerzeniami do 19 m w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach: KDZT.1, KDD.11,
p) droge w terenie KDD.10 - do 15m, z poszerzeniami do 20 m w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach: KDLT.1, KDD.9,
q) droge w terenie KDD.11 - do 9 m,
5) uklad drog publicznych, opisany w pkt 1 i 2, uzupehiaja:
a) teren placu — KP.9.1 — przy ul. Karmelickiej (KDLT.1), w sasiedztwie zespotu
ko$cielno-klasztornego Karmelitéw ,,Na Piasku”,
b) teren drogi wewngtrznej KDW.1 — siggacz z ul. Garbarskiej (KDD.7).
2. W obecnym uktadzie drogowym funkcjonuja wszystkie drogi, wymienione w ust. 1 pkt 1,



w

2, 5 1ich potaczenia; plan wyznacza regulacje ich terenow.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych.
Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg gléwnych tras rowerowych ukltadu miejskiego
w terenach: KDZT.1, KDD.3, dodatkowo wskazuje si¢ istniejagce trasy rowerowe
w terenach: KDLT.1, KDL.1, KDL.2.
Dopuszcza si¢ w Terenach Komunikacji, lokalizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu
tras rowerowych innych niz wymienione w ust. 5.
Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej
I rowerowej wymaga zapewnienia:
1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami (w tym
z dysfunkcja wzroku);
2) rozwigzan technologicznych wspomagajgcych i poprawiajagcych warunki wzrostu
drzew i krzewow.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstlugi parkingowe;j:

1) okresla si¢ minimalng i maksymalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych) dla
samochodéw, wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji
obiektéw lub do funkeji ich czes$ci — wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: min. 0,5 i max. 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie,

b) hotele: min. 3 i max. 7 miejsc postojowych na 100 pokoi,

c) domy studenckie: min. 3 i max. 7 miejsc postojowych na 100 t6zek,

d) internaty, domy dziecka: min. 2 i max. 5 miejsc postojowych na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: min. 3 i max. 7 miejsc postojowych na
100 t6zek,

f) domy rencistow: min. 2 i max. 5 miejsc postojowych na 100 1ozek,

g) domy zakonne: min. 2 i max. 5 miejsc postojowych na 1 dom,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: min. 5 i max. 10
miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

i) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: min. 12 i max. 20 miejsc
postojowych na 100 widzow (miejsc siedzacych),

j) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: min. 10 i max.20 miejsc
postojowych na 100 odwiedzajgcych (jednoczesnie),

k) budynki kultu religijnego: min.3 i max.7 miejsc postojowych na
100 uczestnikéw (jednoczesnie),

I) budynki o$wiaty: min. 5 i max. 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

m)budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: min. 5 i max. 10 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): min. 2 i max. 5
miejsc postojowych na 100 studentow,

0) budynki opieki zdrowotnej: min. 7 i max. 15 miejsc postojowych na 100 tozek,

p) budynki opieki spotecznej i socjalnej: min. 5 i max. 10 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych,

g) budynki obstugi bankowej: min.5 1 max.10 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych,

r) budynki handlu - obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: min. 10 i max. 20
miejsc postojowych na 1000 m? pow. sprzedazy,



2)

3)

4)

5)

s) budynki gastronomii: min. 3 i max. 7 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

t) budynki innych wustug: min.5 i max.10 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych,

u) budynki biur: min. 5 i max. 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

V) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: min. 5i max. 10
miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw (jednoczesnie);

wskazniki, o ktorych mowa w pkt 1, nie majg zastosowania W przypadku zamiaru
wykonywania w istniejagcych budynkach robéot budowlanych:

a) polegajacych na przebudowie, remoncie, odbudowie,

b) polegajacych na zmianie sposobu uzytkowania poddaszy i zwigzanej z tym
nadbudowie do 1 kondygnacji, zmianie sposobu uzytkowania pojedynczych
lokali (w tym piwnic) lub catego obiektu,

C) polegajacych na rozbudowie, o ile nie spowoduje to zwickszenia ilosci
samodzielnych lokali mieszkaniowych,

d) polegajacych na termomodernizacji,

e) polegajacych na wykonaniu pochylni i ramp dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, szybow windowych i zewnetrznych klatek schodowych lub
rozbudowie w celu komunikacji tych elementow z reszta budynku,

f) zwigzanych bezposrednio z funkcjg obiektu o$wiaty i wychowania, wytacznie
w terenach: Uo.1.1, Uo.6.1, Uo.6.2, Uo.8.1, U0.9.1;

w ramach miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1, nakazuje sie
zapewnienie stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc parkingowych
(postojowych) przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;
okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerdow, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektéw, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich
czesci, wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

c) domy studenckie: 30 miejsc na 100 t6zek,

d) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 16zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 t6zek,

f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

g) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzé6w (miejsc
siedzacych),

h) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

i) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 2 miejsca na
100 studentow,

j) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 16zek,

k) budynki handlu - obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

I) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

m)budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

0) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc
nal00 uzytkownikow (jednoczesnie);

miejsca parkingowe (postojowe) dla samochodéw 1 stanowiska postojowe dla
rowerow dla potrzeb danego obiektu nakazuje si¢ lokalizowa¢ 1 bilansowaé



W obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyz;ji
administracyjnej lub zgtoszeniem;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych miejsc parkingowych (postojowych) dla
samochodéw (poza bilansem wymaganym w pkt 1), takze w obrgbie terenow drog
publicznych - dojazdowych i lokalnych - jako pasy i zatoki postojowe oraz na
wydzielonych terenach, dla ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych stanowisk postojowych dla rowerow
(poza bilansem wymaganym w pkt 4), takze w obrebie terenéw drog publicznych -
dojazdowych 1 lokalnych w obrebie przestrzeni publicznych.

9. Ustala si¢ nastepujgce sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):
1) w uktadzie naziemnym, z wyjatkiem stref zieleni oraz z wylaczeniem terenow:
ZPk.5.1, ZPk.9.1, ZPk.9.2, ZPkJ9.3, ZPp.4.1, ZPp.5.1, ZPp.5.2, ZPp.7.1,
ZPr.10.1, ZPr.10.2;
2) w uktadzie podziemnym, rowniez jako samodzielne obiekty budowlane w obszarze
wskazanym nieprzekraczalng linig lokalizacyjng (w terenie U.7.1).
10. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa:
1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez istniejacg sie¢ linii tramwajowych
w ul. Karmelickiej, ul. Juliana Dunajewskiego;
2) obstuge komunikacyjng obszaru dopelniajg linie autobusowe w al. Adama
Mickiewicza, al. Juliusza Stowackiego, ul. Juliana Dunajewskiego;
3) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez planowane:
a) lini¢ szybkiego bezkolizyjnego transportu szynowego, o przebiegu
W potudniowej czesci obszaru planu,
b) lini¢ tramwajowa w ciggu Alei Trzech Wieszczow.

Wysokos$¢ stawki procentowe;j

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych
granicami planu w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 15. 1. W przeznaczeniu poszczegdlnych terendw miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz
obiekty 1 urzadzenia budowlane, takie jak:
1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem:

a) stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, jesli ich moc
przekracza warto$¢ okreslong w § 12 ust. 1 pkt 7, a w przypadku instalacji
wykorzystujacych energie wiatru — instalacji innych, niz wskazane w § 12 ust. 1
pkt 9;

2) niewyznaczone na rysunku planu: dojscia piesze, dojazdy i trasy rowerowe;

3) miejsca parkingowe (postojowe) i stanowiska postojowe dla rowerow, na zasadach
okreslonych w § 13 ust. 9;

4) obiekty i urzagdzenia budowlane podziemnej komunikacji szynowej, w tym metra;



5) budynki gospodarcze, garaze, wiaty i altany o maksymalnej wysokosci zabudowy

nie przekraczajacej 5 m, chyba, ze w §16-§65 zapisano inaczej.
Wyklucza si¢ budowe dodatkowych wejs¢ w elewacji frontowej i w elewacjach od
podworzy do ustug lokalizowanych w kondygnacjach podziemnych i suterenach
budynkow frontowych — w terenach: MW.1.1-MW.1.7, MW.2.2-MW.2.4, MW.3.1-
MW.3.6, MW.4.1-MW 4.4, MW.5.1-MW.5.8, MW.6.1-MW.6.6, MW.7.1-MW.7.6,
MW.8.1-MW.8.4, MW.9.1, MW.10.1-MW.10.3, MWu.1l.1-MWu.1.9, MWu.2.1-
MWu.2.4, MWu.3.1-MWu.3.6, MWu.4.1-MWu.4.4, MWu.5.1-MWu.5.5, MWu.6.1-
MWu.6.7, MWu.7.1-MWu.7.7, MWu.8.1-MWu.8.8, MWu.9.1-MWu.9.14,
MWu.10.1-MWu.10.8.

W kwartale 1

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone

symbolami: MW.1.1, MWwW.1.2, MW.1.3, MW.14, MW.15 MW.1.6, MW.1.7,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkeji ushugowej w kondygnacjach podziemnych i suterenach
budynkow frontowych, z zastrzezeniem § 15 ust. 2.

Dla terenu MW.1.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,1 — 3,4;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21 m, z tym, ze:

a) dla istniejacego budynku frontowego przy ul. Jana Kochanowskiego 26,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 18 m,
b) dla istniejacego budynku przy ul. Jana Kochanowskiego 26A, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy wynosi: 7,5 m.

W terenie MW.1.1 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Jana Kochanowskiego 26 — kamienica z otoczeniem
W granicach dz. nr 66/1, 66/2 obr. 60 Srédmiescie (nr rej. A-980), dla ktérego ustala sie
nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.
W terenie MW.1.1 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem al. Adama Mickiewicza 35 — kamienica, dla ktorego
ustala si¢ czeSciowa ochrone gabarytow poprzez:

1) zakaz podnoszenia gornych krawedzi elewacji frontowej i1 tylnej budynku

frontowego;
2) dopuszczenie podniesienia kalenicy budynku frontowego do wysokoSci
maksymalnie 20,8 m.

Dla terenu MW.1.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,1 — 3,4;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16,5 m.
W terenie MW.1.2 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Jana Kochanowskiego 16 — kamienica z oficyng tylng,
dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW.1.3 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
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ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6 — 3,2;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m.
W terenie MW.1.3 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Jana Kochanowskiego 14 — kamienica z oficyna tylna,
dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

Dla terenu MW.1.4 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,6 — 4,3;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16,5 m, z tym, ze:
a) dla istniejacych budynkow poza strefqg uzupetnienia zabudowy, przy ul. Jana
Kochanowskiego 10, maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 17 m,
b) dla istniejacych budynkow przy ul. Jana Kochanowskiego 12, maksymalna
wysokos¢ zabudowy wynosi: 20 m,
c) dla istniejgcych budynkéw przy ul. Piotra Michatowskiego 15, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy wynosi: 21 m.
W terenie MW.1.4 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Jana Kochanowskiego 10 — kamienica z oficyng tylng, bez parterowej czgsci od
poludniowej strony;
2) ul.Jana Kochanowskiego 12 — kamienica z oficyng tylna;
3) ul. Piotra Michatowskiego 15 — kamienica z zabudowa oficynowa wokot podworza;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW.1.5 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,8;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m.

Dla terenu MW.1.6 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,9 — 3,2;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16,5 m.
W terenie MW.1.6 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Piotra Michatowskiego 13 — kamienica, dla ktorego
ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW.1.7 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,1 — 3,5;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 19 m, z tym, ze dla istniejacej oficyny w czeSci

zachodniej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 4,5 m.

W terenie MW.1.7 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Piotra Michatowskiego 17 — kamienica z oficyna, dla



ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami: MWu.1.1, MWu.1.2, MWu.1.3, MWu.1.4, MWu.1.5, MWu.1.6, MWu.1.7,
MWu.1.8, MWu.1.9, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowe;:
1) w kondygnacjach podziemnych i suterenach budynkow frontowych, z zastrzezeniem
§ 15 ust. 2;
2) na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow frontowych i oficyn;
3) na drugiej kondygnacji nadziemnej budynkow frontowych — wytacznie jezeli takie
ustalenia zawarto w ust. 3-18 dla poszczeg6lnych terenow/budynkow.

3. Dla terenu MWu.1.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8 — 3,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17,5 m.
4. W terenie MWu.1.1 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Jana Kochanowskiego 30 / al. Adama Mickiewicza 37
— kamienica narozna, dla ktorego ustala si¢ czeSciowa ochrong gabarytow poprzez:
1) zakaz podnoszenia gornej krawedzi elewacji frontowe;j;
2) dopuszczenie podniesienia kalenicy do wysokosci maksymalnie 17,1 m;
3) dopuszczenie podniesienia gornej krawedzi elewacji tylne;j.

5. Dla terenu MWu.1.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 25%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4 — 3,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m, z tym, ze:
a) dla istniejacej oficyny bocznej, w jej czesci potnocnej, maksymalna wysoko$é
zabudowy wynosi: 12,5 m,
b) dla istniejacej oficyny bocznej, w jej czeSci potudniowej, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy wynosi: 6,5 m,
c) dla istniejacej oficyny tylnej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 12 m.
6. W terenie MWu.1.2 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Jana Kochanowskiego 24 — kamienica z oficyna, dla
ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

7. Dla terenu MWu.1.3 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 25%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6 — 3,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m.
8. W terenie MWu.1.3 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Jana Kochanowskiego 18 — kamienica, dla ktorego
ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

9. Dla terenu MWu.1.4 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:



1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 19%o;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5 — 4,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m, z tym, ze:

a) dla istniejgcego budynku przy ul. Czarnowiejskiej 25, maksymalna wysokosc¢
zabudowy wynosi: 15,5 m,

b) dla istniejacego budynku frontowego przy al. Adama Mickiewicza 25,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 16,5 m,

c) dla istniejacej oficyny bocznej przy al. Adama Mickiewicza 27, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy wynosi: 12,5 m,

d) dla istniejacej oficyny tylnej przy al. Adama Mickiewicza 27, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy wynosi: 11,5 m,

e) dla istniejacego budynku frontowego przy al. Adama Mickiewicza 29,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 21,5 m,

f) dla istniejacej oficyny przy al. Adama Mickiewicza 29, maksymalna wysokos¢
zabudowy wynosi: 14,5 m;

4) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych na drugiej kondygnacji nadziemne;j
budynku frontowego przy al. Adama Mickiewicza 27.

10. W terenie MWu.1.4 znajduja si¢ ujgte w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:

1) ul. Czarnowiejska 25 — dom z przedogrodkiem, dla ktorego ustala si¢ czeSciowa
ochrone gabarytow poprzez dopuszczenie podniesienia kalenicy i goérnych
krawedzi elewacji frontowej i tylnej budynku;

2) al. Adama Mickiewicza 25 / Czarnowiejska — kamienica, dla ktorego ustala sig
nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow;

3) al. Adama Mickiewicza 29 — kamienica, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony
ksztaltu bryly i gabarytéow.

11. Dla terenu MWu.1.5 w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5 — 3,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16,5 m.
12. W terenie MWu.1.5 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Jana Kochanowskiego 8 / Piotra Michatowskiego 11 —
kamienica, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

13. Dla terenu MWu.1.6 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 3,6;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m, z tym, ze:

a) W strefie uzupetnienia zabudowy w cze$ci wyznaczonej dla realizacji oficyny
bocznej przy budynku frontowym przy ul. Czarnowiejskiej 17, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy wynosi: 15,5 m,

b) W strefie uzupetnienia zabudowy w czesSci wyznaczonej dla realizacji oficyny
tylnej przy ul. Czarnowiejskiej 17, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi:
14 m,

c) dlaistniejacej oficyny tylnej przy ul. Czarnowiejskiej 19, maksymalna wysoko$¢
zabudowy wynosi: 14,5 m,

d) dla istniejagcego budynku frontowego przy ul. Czarnowiejskiej 21, maksymalna



wysoko$¢ zabudowy wynosi: 14 m;
4) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych na drugiej kondygnacji nadziemne;j
budynku frontowego przy ul. Czarnowiejskiej 17.
14. W terenie MWu.1.6 znajduja si¢ ujgte w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Czarnowiejska 19 — kamienica, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu
bryly i gabarytow;
2) ul. Czarnowiejska 21 — dom, dla ktérego ustala si¢ czeSciowa ochrone gabarytow
poprzez:
a) zakaz podnoszenia gornych krawedzi elewacji frontowej i tylnej budynku,
b) dopuszczenie podniesienia kalenicy.

15. Dla terenu MWu.1.7 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,2 — 4,8;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21 m;

4) nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw istniejacego budynku frontowego przy
ul. Czarnowiejskiej 9;

5) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych na drugiej kondygnacji nadziemnej
budynku frontowego.

16. Dla terenu MWu.1.8 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 — 4,3;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,5m, z tym, ze dla istniejgcego budynku
frontowego przy ul. Czarnowiejskiej 3 / Piotra Michatowskiego, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy wynosi: 19,5 m;

4) nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw istniejagcych budynkow frontowych.

17. Dla terenu MWu.1.9 w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,3 —2,8;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m, z tym, ze:
a) dla istniejacej oficyny bocznej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi:
15,5 m,
b) dla istniejacej wolnostojacej oficyny tylnej, maksymalna wysokos¢ zabudowy
wynosi: 14 m;
4) czesciowa ochrone gabarytow istniejacej oficyny tylnej nie ujgtej w gminnej
ewidencji zabytkow, poprzez:
a) zakaz podnoszenia gornej krawedzi elewacji tylne;j,
b) dopuszczenie wyréwnania elewacji frontowej do jednego poziomu poprzez
podniesienie jej nizszych fragmentow,
c) dopuszczenie podniesienia kalenicy;
5) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych na drugiej kondygnacji nadziemnej
budynku frontowego.
18. W terenie MWu.1.9 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Czarnowiejska 15 — kamienica z oficyng, dla ktérego



ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéow.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
oznaczone symbolami: MW/U.1.1, MW/U.1.2, MW/U.1.3, MW/U.1.4, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustlugami lub
budynkami ustugowymi.

2. Dla terenu MW/U.1.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,7 — 4,3;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m, z tym, ze:
a) dla istnicjgcego budynku frontowego przy ul. Jana Kochanowskiego 20,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 16,5 m,
b) dla istniejacej oficyny przy ul. Jana Kochanowskiego 20, maksymalna wysoko$¢
zabudowy wynosi: 12,5 m,
c) dla istniejacych budynkoéw nie wpisanych do rejestru zabytkow oraz nie ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, przy ul. Jana Kochanowskiego 22, maksymalna
wysokos¢ zabudowy wynosi: 8§ m.

3. W terenie MW/U.1.1 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Jana Kochanowskiego 20 — kamienica z otoczeniem na
dz. nr 63 obr. 60 Srodmiescie (nr rej. A-1009) dla ktorego ustala sic nakaz ochrony
ksztaltu bryly i gabarytow.

4. W terenie MW/U.1.1 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Jana Kochanowskiego 22 — kamienica (bez zabudowy
oficynowej w glebi dziatki), dla ktorego ustala si¢ makaz ochrony ksztaltu bryly
i gabarytéw.

5. Dla terenu MW/U.1.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 — 2,8;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16,5 m, z tym, ze dla istniejacego budynku przy
zachodniej granicy terenu, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 10 m.
6. W terenie MW/U.1.2 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Czarnowiejska 13 — kamienica, dla ktorego ustala si¢
nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

7. Dla terenu MW/U.1.3 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 2,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,5 m.
8. W terenie MW/U.1.3 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Czarnowiejska 23 — dom z przedogrodkiem, dla ktorego
ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

9. Dla terenu MW/U.1.4 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;



2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8 — 3,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17,5 m.
10. W terenie MW/U.1.4 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Jana Kochanowskiego 28 — kamienica, dla ktorego
ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Uo.1.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami ustugowymi z zakresu ustug o§wiaty
I wychowania, nauki i szkolnictwa wyzszego, kultury i sztuki.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) ustug towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, ktorych udziat moze wynosié
maksymalnie 30% powierzchni catkowitej budynku lub dziatki budowlanej objete;j
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgltoszeniem;

2) terenowych urzadzen sportu i rekreacji.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,3 —5,1;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21 m, z tym, ze:

a) dla istniejacej oficyny przy ul. Adama Mickiewicza 31, maksymalna wysoko$¢
zabudowy wynosi: 13 m,
b) dla istniejacych oficyn przy ul. Adama Mickiewicza 33, maksymalna wysoko$¢
zabudowy wynosi: 14,5 m;
4) nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw istniejacych budynkow frontowych.

W kwartale 2

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami: MW.2.1, MW.2.2, MW.2.3, MW.2.4, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ushugowej w kondygnacjach podziemnych i suterenach

budynkow frontowych — w terenach: MW.2.2-MW.2.4, z zastrzezeniem § 15 ust. 2.

3. Dla terenu MW.2.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,8;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,5 m, z tym, ze dla budynkéw nie wpisanych
do rejestru zabytkow, maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi: 5 m.

4. W terenie MW.2.1 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Jana Kochanowskiego 15 / Ambrozego Grabowskiego —
willa z ogrodem na czeéci dz. nr 44/5 obr. 60 Srodmiescie (nr rej. A-1561/M), dla ktorego
ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

5. Dla terenu MW.2.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 —4,3;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18,5 m;
4) nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow istniejacego budynku frontowego przy
ul. Jana Kochanowskiego 11.



6. Dla terenu MW.2.3 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 — 2,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m.
7. W terenie MW.2.3 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Piotra Michalowskiego 7 — kamienica, dla ktorego ustala
si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

8. Dla terenu MW.2.4 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4 — 3,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m.

9. W terenie MW.2.4 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Piotra Michatowskiego 5 — kamienica z otoczeniem na
dz. nr 54 obr. 60 Srodmiescie (nr rej. A-1049), dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony
ksztaltu bryly i gabarytow.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami: MWu.2.1, MWu.2.2, MWu.2.3, MWu.2.4, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi z ustugami.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowe;:
1) w kondygnacjach podziemnych i suterenach budynkow frontowych, z zastrzezeniem
§ 15 ust. 2;
2) na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow frontowych i oficyn;
3) na drugiej kondygnacji nadziemnej budynkow frontowych — wylacznie jezeli takie
ustalenia zawarto w ust. 3-14 dla poszczeg6lnych terenow/budynkow.

3. Dla terenu MWu.2.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,9 — 3,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18,5 m, z tym, ze:
a) dla istniejacego budynku przy ul. Ambrozego Grabowskiego 10, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy wynosi: 16,5 m,
b) dla istniejacej oficyny przy ul. Ambrozego Grabowskiego 8, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy wynosi: 8,5 m.

4. W terenie MWu.2.1 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Ambrozego Grabowskiego 8 — kamienica z otoczeniem na
dz. nr 46 obr. 60 Srodmiescie (nr rej. A-671), dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony
ksztaltu bryly i gabarytéow.

5. W terenie MWu.2.1 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Ambrozego Grabowskiego 10 — kamienica z oficyng
tylna, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

6. Dla terenu MWu.2.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
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11.

12.

13.

14.

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,1 — 3,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m, z tym, ze:
a) dla istniejagcego budynku frontowego przy ul. Ambrozego Grabowskiego 4
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 17 m,
b) dla istniejacej oficyny przy ul. Ambrozego Grabowskiego 4, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy wynosi: 14,5 m;
4) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych na drugiej kondygnacji nadziemne;j
budynku frontowego przy ul. Ambrozego Grabowskiego 2 / Karmelickiej 50.
W terenie MWu.2.2 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkéw obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Ambrozego Grabowskiego 2 / Karmelicka 50 — kamienica
narozna (nr rej. A-1041), dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly
i gabarytow.
W terenie MWu.2.2 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Ambrozego Grabowskiego 4 — kamienica z oficyng na
dz. nr 49 obr. 60 Srédmiescie, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly
i gabarytéw.

Dla terenu MWu.2.3 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,9 —4,3;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21 m, z tym, ze:
a) dla istniejagcego budynku frontowego przy ul. Karmelickiej 48, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy wynosi: 18,5 m,
b) dla istniejacej oficyny przy ul. Karmelickiej 48, maksymalna wysokos¢
zabudowy wynosi: 17,5 m.
W terenie MWu.2.3 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkéw obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Karmelicka 46 — elewacja frontowa kamienicy (nr rej.
A-1449/M), dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.
W terenie MWu.2.3 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Karmelicka 46 — kamienica z zabudowg oficynowa (z wyjatkiem elewacji
frontowej, ktora objeta jest wpisem do rejestru zabytkow);
2) ul. Karmelicka 48 — kamienica z oficyng tylna;
dla ktérych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

Dla terenu MWu.2.4 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4 —5,1;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 18,5 m, z tym, ze dla istniejagcego budynku
frontowego maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 25,5 m;
4) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych na drugiej kondygnacji nadziemne;j
budynku frontowego przy ul. Karmelickiej 44 / Piotra Michatowskiego 1.
W terenie MWu.2.4 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkéw obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Piotra Michatowskiego 3 — kamienica z parg oficyn tylnych
i otoczeniem na dz. nr 53 obr. 60 Srodmiescie (nr rej. A-684), dla ktérego ustala sie nakaz
ochrony ksztattu bryly i gabarytow.
W terenie MWu.2.4 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony



na rysunku planu pod adresem ul. Karmelicka 44 / Piotra Michatowskiego 1 — kamienica
narozna, dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
oznaczone symbolami: MW/U.2.1, MW/U.2.2, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami lub budynkami ustugowymi.

2. Dla terenu MW/U.2.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4 — 3,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m, z tym, ze dla istniejacej oficyny
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 5 m.
3. W terenie MW/U.2.1 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Ambrozego Grabowskiego 6 — kamienica, dla ktorego
ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

4. Dla terenu MW/U.2.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0 — 3,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m.

5. W terenie MW/U.2.2 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Jana Kochanowskiego 9 / Piotra Michatowskiego 9 —
kamienica narozna z otoczeniem na dz. nr 56/1 obr. 60 Srédmiescie (nr rej. A-1345/M, dla
ktérego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

W kwartale 3

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami: MW.3.1, MW.3.2, MW.3.3, MW.3.4, MW.3.5, MW.3.6, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w kondygnacjach podziemnych i suterenach

budynkow frontowych, z zastrzezeniem § 15 ust. 2.

3. Dla terenu MW.3.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,1 —6,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17,5 m, z tym, ze:
a) dla istniejacego budynku frontowego przy al. Adama Mickiewicza 51
maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 22,5 m,
b) dla istniejacego budynku frontowego przy al. Adama Mickiewicza 53
maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 23,5 m,
c) dla istniejagcego budynku frontowego przy al. Adama Mickiewicza 55
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 31 m,
d) dla istniejacego budynku frontowego przy al. Adama Mickiewicza 61
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 19,5 m.
4. W terenie MW.3.1 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:
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1) al. Adama Mickiewicza 51 — kamienica;
2) al. Adama Mickiewicza 53 — kamienica;
3) al. Adama Mickiewicza 55 — kamienica;
4) al. Adama Mickiewicza 57 — kamienica z oficyng tylna;
5) al. Adama Mickiewicza 59 — kamienica;
6) al. Adama Mickiewicza 61 — kamienica.
W odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1-3 i 6, ustala si¢ hakaz ochrony
ksztaltu bryly i gabarytow.
W odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 4 i 5, ustala si¢ czeSciowa
ochrone gabarytow poprzez:
1) zakaz podnoszenia gornych krawedzi elewacji frontowej i tylnej budynku
frontowego;
2) dopuszczenie podniesienia kalenicy budynku frontowego do maksymalnej
wysokosci: 17 m.

Dla terenu MW.3.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 —5,1;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19,5 m;

4) nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw istniejacego budynku.

Dla terenu MW.3.3 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,1 — 4,8;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22 m, z tym, ze:
a) dla istniejagcych budynkow frontowych przy ul. Tadeusza Pawlikowskiego 4
i ul. Tadeusza Pawlikowskiego 6, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi:
19m,
b) dla istniejacych budynkow frontowych przy ul. Tadeusza Pawlikowskiego 12
i ul. Tadeusza Pawlikowskiego 14, maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi:
18 m;
4) nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw istniejacego budynku przy ul. Tadeusza
Pawlikowskiego 14.
W terenie MW.3.3 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Tadeusza Pawlikowskiego 4 — kamienica;
2) ul. Tadeusza Pawlikowskiego 6 — kamienica;
3) ul. Tadeusza Pawlikowskiego 8 — kamienica;
4) ul. Tadeusza Pawlikowskiego 10 — kamienica;
5) ul. Tadeusza Pawlikowskiego 12 — kamienica;
6) ul. Tadeusza Pawlikowskiego 16 — kamienica;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

Dla terenu MW.3.4 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 — 3,6;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24 m.



11. W terenie MW.3.4 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem al. Adama Mickiewicza 47 — kamienica z otoczeniem na
dz. nr 19/3 obr. 60 Srodmiescie (nr rej. A-1054), dla ktérego ustala siec nakaz ochrony
ksztaltu bryly i gabarytow.

12. W terenie MW.3.4 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem al. Adama Mickiewicza 49 — kamienica, dla ktorego
ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

13. Dla terenu MW.3.5 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,1 — 4,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m.
14. W terenie MW.3.5 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Tadeusza Pawlikowskiego 3 — kamienica;
2) ul. Tadeusza Pawlikowskiego 5 — kamienica;
3) ul. Tadeusza Pawlikowskiego 7 — kamienica;
4) ul. Tadeusza Pawlikowskiego 9 — kamienica;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

15. Dla terenu MW.3.6 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 — 2,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17,5 m, z tym, ze dla istniejacych oficyn przy
ul. Jana Kochanowskiego 19, maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 9 m.
16. W terenie MW.3.6 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Jana Kochanowskiego 19 — kamienica;
2) ul. Jana Kochanowskiego 21 — kamienica;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami: MWu.3.1, MWu.3.2, MWu.33, MWu.34, MWu.35 MWu.3.6,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustlugami.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowe;:
1) w kondygnacjach podziemnych i suterenach budynkéw frontowych, z zastrzezeniem
§ 15 ust. 2;
2) na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow frontowych i oficyn;
3) na drugiej kondygnacji nadziemnej budynkow frontowych — wytacznie jezeli takie
ustalenia zawarto w ust. 3-14 dla poszczegdlnych terenéw/budynkow.

3. Dla terenu MWu.3.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,9 — 3,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m;
4) dopuszczenie lokalizacji funkcji ushugowych na drugiej kondygnacji nadziemnej



budynku frontowego.
W terenie MWu.3.1 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Karmelicka 70 / Adama Mickiewicza 63 — kamienica
narozna, dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MWu.3.2 w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,1 — 6,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, z tym, ze dla istniejgcego budynku
frontowego przy ul. Karmelickiej 62 maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi:
25 m;
4) nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw istniejacego budynku frontowego przy
ul. Karmelickiej 64;
5) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych na drugiej kondygnacji nadziemnej
budynku frontowego przy ul. Karmelickiej 64.
W terenie MWu.3.2 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Karmelicka 62 — kamienica, dla ktoérego ustala si¢ nakaz
ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MWu.3.3 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,7 — 4,8;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21,5 m.
W terenie MWu.3.3 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami ul. Karmelicka 58-60 — kamienica, dla ktorego ustala si¢
nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MWu.3.4 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4 —4,3;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m, z tym, ze:
a) dla istniejacego budynku frontowego przy ul. Ambrozego Grabowskiego 1 /
Karmelickiej 52, maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 17,5 m,
b) dla istniejacego budynku frontowego przy ul. Ambrozego Grabowskiego 5 /
Tadeusza Pawlikowskiego 1, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 20,5 m;
4) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych na drugiej kondygnacji nadziemnej
budynku frontowego:
a) przy ul. Ambrozego Grabowskiego 1 / Karmelickiej 52,
b) przy ul. Karmelickiej 54.

10. W terenie MWu.3.4 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone

na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Ambrozego Grabowskiego 1 / Karmelicka 52 — kamienica narozna z oficyng
tylna;
2) ul. Ambrozego Grabowskiego 3 — kamienica z parg oficyn tylnych;
3) ul. Ambrozego Grabowskiego 5/ Tadeusza Pawlikowskiego 1 — kamienica narozna;
4) ul. Karmelicka 54 — kamienica z parg oficyn tylnych;
5) ul. Karmelicka 56 — kamienica z parg oficyn tylnych;



11.

12.

13.

14.

dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

Dla terenu MWu.3.5 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,5 — 5,1;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20,5 m, z tym, ze:
a) dla istniejacego budynku przy ul. Jana Kochanowskiego 23 maksymalna
wysoko$¢ zabudowy wynosi: 19,5 m,
b) dla istniejacego budynku przy al. Adama Mickiewicza 41, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy wynosi: 17,5 m.
W terenie MWu.3.5 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Jana Kochanowskiego 23 — kamienica;
2) ul. Jana Kochanowskiego 25 / Adama Mickiewicza 39 — kamienica narozna;
3) al. Adama Mickiewicza 41 — kamienica z oficyna tylna;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MWu.3.6 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,8 — 5,1;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20,5 m, z tym, ze:
a) dla istniejgcej oficyny wschodniej maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi:
14 m,
b) dla istniejgcej oficyny zachodniej maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi:
9m.
W terenie MWu.3.6 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Ambrozego Grabowskiego 11 — kamienica z krotkim
odcinkiem zach. oficyny tylnej, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly
| gabarytow.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,

oznaczone symbolami: MW/U.3.1, MW/U.3.2, MW/U.3.3, MW/U.3.4, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z uslugami lub
budynkami ustugowymi.

2.

Dla terenu MW/U.3.1 w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,7 — 4,3;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m, z tym, ze:
a) dla istniejagcego budynku frontowego przy ul. Karmelickiej 66A, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy wynosi: 7 m,
b) dla istniejacego budynku frontowego przy ul. Karmelickiej 68, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy wynosi: 13 m.
W terenie MW/U.3.1 znajduja si¢ wpisane do rejestru zabytkéw obiekty, oznaczone na
rysunku planu pod adresami:
1) ul. Karmelicka 66 — dom zakladowy w zespole d. Zaktadu $w. Jozefa dla
Osieroconych Chtopcoéw fundacji Piotra Michatowskiego (nr rej. A-328);
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2) ul. Karmelicka 66A — budynek d. oranzerii (szklarni) w zespole d. Zaktadu $w.
Jozefa dla Osieroconych Chlopcéw fundacji Piotra Michatowskiego (nr rej.
A-144/M);

3) ul. Karmelicka 68 — budynek d. dworu w pozniejszym zespole d. Zaktadu §w. Jozefa
dla Osieroconych Chtopcéw fundacji Piotra Michatowskiego (nr rej. A-328);

dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

Dla terenu MW/U.3.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5 —5,1;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 23 m, z tym, ze:

a) dla istnicjgcego budynku frontowego przy al. Adama Mickiewicza 43,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 20 m,
b) dla istniejacych oficyn, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 21 m.
W terenie MW/U.3.2 znajduja si¢ ujgte w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:

1) al. Adama Mickiewicza 43 — kamienica, dla ktorego ustala si¢ czeSciowa ochrone
gabarytow poprzez dopuszczenie podniesienia kalenicy 1 goérnych krawedzi
elewacji frontowej i tylnej budynku;

2) al. Adama Mickiewicza 45 — kamienica, dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony
ksztaltu bryly i gabarytéow.

Dla terenu MW/U.3.3 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5 — 4,3;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 21 m, z tym, ze dla istniejacej oficyny tylnej przy
ul. Ambrozego Grabowskiego 9A, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi:
14,5 m.
W terenie MW/U.3.3 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Ambrozego Grabowskiego 7 / Pawlikowskiego 2 —
kamienica narozna z otoczeniem na dz. nr 40 obr. 60 Srodmiescie (nr rej. A-957), dla
ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.
W terenie MW/U.3.3 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Ambrozego Grabowskiego 9 — kamienica
z dwuskrzydtowa oficyna tylna, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly
| gabarytow.

Dla terenu MW/U.3.4 w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,2 — 3,8;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m.
W terenie MW/U.3.4 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Ambrozego Grabowskiego 13 / Jana
Kochanowskiego 17 — kamienica narozna z oficyng tylna, dla ktorego ustala si¢ czeSciowa
ochrone gabarytéw poprzez:

1) dopuszczenie podniesienia elewacji frontowej do wysokosci maksymalnie 15,5 m;

2) dopuszczenie podniesienia elewacji tylnej;



3) dopuszczenie podniesienia kalenicy do wysokosci maksymalnie 18,5 m.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.3.1,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi.

2.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 —0,9;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m.

W kwartale 4

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone

symbolami: MW.4.1, MW.4.2, MW.4.3, MW.4.4, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w kondygnacjach podziemnych i suterenach
budynkow frontowych, z zastrzezeniem § 15 ust. 2.

Dla terenu MW.4.1 w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,9 —4,8;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19,5 m, z tym, ze:
a) dla istniejacego budynku frontowego przy ul. Lenartowicza 8 i dla istniejace;j
oficyny przy al. Juliusza Stowackiego 9, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
wynosi: 16,5 m,
b) dla istniejacego budynku frontowego przy al. Juliusza Stowackiego 9
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 23 m.
W terenie MW.4.1 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkéw obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem al. Juliusza Stowackiego 9 — kamienica z oficyng tylng
i otoczeniem na dz. nr 26/1 obr. 59 Srodmiescie (nr rej. A-987), dla ktorego ustala sig
nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.
W terenie MW.4.1 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Lenartowicza 8 — kamienica;
2) ul. Lenartowicza 10 — kamienica;
3) ul. Lenartowicza 12 — kamienica;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW.4.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6 — 2,6;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 18 m, z tym, ze dla istniejacej oficyny

maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 12,5 m.

W terenie MW.4.2 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkéw obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem al. Juliusza Stowackiego 7 — kamienica z oficyng tylng
i otoczeniem na dz. nr 29/1 obr. 59 Srodmiescie (nr rej. A-997), dla ktdrego ustala sie
nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéow.

Dla terenu MW.4.3 w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
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11.

ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 3,3;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m.
W terenie MW.4.3 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Henryka Siemiradzkiego 33 — kamienica z parg oficyn
tylnych, dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW.4.4 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 — 2,2;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m.
W terenie MW.4.4 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkéw obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Henryka Siemiradzkiego 29 — kamienica na dz. nr 41
obr. 59 Srédmiescie (nr rej. A-847), dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly
i gabarytéw.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone

symbolami: MWu.4.1, MWu.4.2, MWu.4.3, MWu.4.4, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi z ustugami.

2.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowe;:
1) wkondygnacjach podziemnych i suterenach budynkow frontowych, z zastrzezeniem
§ 15 ust. 2;
2) na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow frontowych i oficyn;
3) na drugiej kondygnacji nadziemnej budynkéw frontowych — wylacznie jezeli takie
ustalenia zawarto w ust. 3-10 dla poszczegblnych terenow/budynkow.

Dla terenu MWu.4.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6 —4,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, z tym, ze dla istniejagcego budynku
nie ujetego w gminnej ewidencji zabytkow maksymalna wysoko$¢ zabudowy
wynosi; 5 m.

W terenie MWu.4.1 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony

na rysunku planu pod adresem ul. Lenartowicza 6 — kamienica, dla ktorego ustala si¢

nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MWu.4.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5 — 4,3;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22,5 m.
W terenie MWu.4.2 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem al. Juliusza Stowackiego 1 / Karmelicka 59 — kamienica
narozna (nr rej. A-1588/M), dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly
| gabarytéw.



7. Dla terenu MWu.4.3 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 3,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 23 m;
4) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych na drugiej kondygnacji nadziemne;j
budynku frontowego.
8. W terenie MWu.4.3 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Karmelicka 57 — kamienica z dwuskrzydtowg zabudowa
oficynowa, dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

9. Dla terenu MWu.4.4 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 — 4,3;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20,5 m.

10. W terenie MWu.4.4 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Karmelicka 53 / Henryka Siemiradzkiego 35 —
kamienica narozna z zabudowg oficynowa, dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu
bryly i gabarytow.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
oznaczone symbolami: MW/U.4.1, MW/U.4.2, MW/U.4.3, MW/U.4.4, MW/U.4.5,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudoweg budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
z ustugami lub budynkami ustugowymi.

2. Dla terenu MW/U.4.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 4,0 — 4,3;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m.
3. W terenie MW/U.4.1 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Lenartowicza 14 / Juliusza Stowackiego — kamienica
narozna, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

4. Dla terenu MW/U.4.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,9 — 3,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m.
5. W terenie MW/U.4.2 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem al. Juliusza Stowackiego 5 — kamienica z oficyna tylna, dla
ktérego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

6. Dla terenu MW/U.4.3 w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6 — 4,3;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20,5 m.
7. W terenie MW/U.4.3 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony



na rysunku planu pod adresem ul. Henryka Siemiradzkiego 31 — kamienica, dla ktorego
ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

8. Dla terenu MW/U.4.4 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 — 3,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m, z tym, ze dla istniejacej oficyny przy
ul. Lenartowicza 4 maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 12 m.
9. W terenie MW/U.4.4 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty,
oznaczone na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Lenartowicza 2 / Henryka Siemiradzkiego 27 — kamienica narozna;
2) ul. Lenartowicza 4 - budynek Osrodka Wychowawczego dla Dziewczat
Zgromadzenia Siostr Stuzebniczek NMP;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

10. Dla terenu MW/U.4.5 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 —4,3;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20,5 m, z tym, ze dla istniejagcego budynku
nie ujetego w gminnej ewidencji zabytkow maksymalna wysoko$¢ zabudowy
wynosi; 4,5 m.
11. W terenie MW/U.4.5 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Karmelicka 55 — kamienica, dla ktorego ustala si¢ nakaz
ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.4.1,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 — 3,0;

3) minimalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m;

5) zakaz lokalizacji pierwszej kondygnacji nadziemnej poza nieprzekraczalng linig

lokalizacyjng.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZPp.4.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielence.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%b;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) dopuszczenie wykorzystania rozwigzan blekitnej infrastruktury.

W kwartale 5

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami: MW.5.1, MW.5.2, MW.5.3, MW.5.4, MW.5.5, MW.5.6, MW.5.7, MW.5.8,



0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w kondygnacjach podziemnych i suterenach
budynkow frontowych, z zastrzezeniem § 15 ust. 2.

3. Dla terenu MW.5.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 5,6;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 23 m, z tym, ze dla istniejacych budynkow przy
al. Juliusza Stowackiego 11B i al. Juliusza Stowackiego 13A, 13B maksymalna
wysoko$¢ zabudowy wynosi: 26,5 m;

4) nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw istniejacych budynkow, przy
al. Juliusza Stowackiego 11B, al. Juliusza Stowackiego 13A, 13B, 13C, 13D;

5) zakaz lokalizacji nowych budynkows;

6) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw i terenowych urzadzen sportu i rekreacji.

4. Dla terenu MW.5.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 2,1;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m.

5. Dla terenu MW.5.3 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 —4,3;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17,5 m.
6. W terenie MW.5.3 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Lenartowicza 9 — kamienica z oficyng tylna, dla ktorego
ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

7. Dla terenu MW.5.4 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8 — 4,8;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, z tym, ze:
a) dla istniejacego budynku przy ul. Lenartowicza 3, maksymalna wysokos¢
zabudowy wynosi: 21 m,
b) dla istniejacego budynku nie ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow przy
ul. Henryka Siemiradzkiego 21, maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi; 8 m,
c) dla istniejacej oficyny przy ul. Henryka Siemiradzkiego 23, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy wynosi: 22 m.
8. W terenie MW.5.4 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Lenartowicza 3 — kamienica z oficyna tylng na osi,
2) ul. Henryka Siemiradzkiego 21 — kamienica z parg oficyn tylnych;
3) ul. Henryka Siemiradzkiego 23 — kamienica z oficyng tylng na osi i ogrodzonym
przedogrodkiem;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Dla terenu MW.5.5 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6 — 3,2;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m.
W terenie MW.5.5 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:

1) ul. Henryka Siemiradzkiego 15 — kamienica narozna z oficyng tylna;

2) ul. Henryka Siemiradzkiego 17 — kamienica z parg oficyn tylnych;

dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

Dla terenu MW.5.6 w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 — 3,4;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m.
W terenie MW.5.6 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Henryka Siemiradzkiego 11 — kamienica narozna, dla
ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW.5.7 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6 — 4,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21 m, z tym, ze dla istniejgcego budynku
frontowego 1 istniejacej oficyny przy ul. Henryka Siemiradzkiego 7, maksymalna
wysokos¢ zabudowy wynosi: 16,5 m.

W terenie MW.5.7 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow obiekt, oznaczony na

rysunku planu pod adresem ul. Henryka Siemiradzkiego 7 — kamienica z oficyna

i otoczeniem na dz. nr 7 obr. 59 Srédmiescie (nr rej. A-787), dla ktérego ustala si¢ nakaz

ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

W terenie MW.5.7 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony

na rysunku planu pod adresem ul. Henryka Siemiradzkiego 9 - kamienica

z przedogrodkiem, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW.5.8 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,1 —4,3;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m, z tym, ze dla istniejacych oficyn przy

ul. Henryka Siemiradzkiego 5, maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 17 m.

W terenie MW.5.8 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkéw obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Henryka Siemiradzkiego 5 — kamienica z parg oficyn
tylnych (nr rej. A-494), dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.
W terenie MW.5.8 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Henryka Siemiradzkiego 3 — kamienica
z dwuskrzydlowa oficyng, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly
| gabarytow.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone



symbolami: MWu.5.1, MWu.5.2, MWu.5.3, MWu.5.4, MWu.5.5, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z uslugami.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej:
1) w kondygnacjach podziemnych i suterenach budynkow frontowych, z zastrzezeniem
§ 15 ust. 2;
2) na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow frontowych i oficyn.

3. Dla terenu MWu.5.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5 — 6,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16,5 m, z tym, ze dla istniejagcych budynkow
frontowych przy ul. Lenartowicza 13 i al.Juliusza Stowackiego 11A /
ul. Lenartowicza 15, maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 26 m.
4. W terenie MWu.5.1 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Lenartowicza 11 — kamienica z oficyng tylna;
2) ul. Lenartowicza 13 — kamienica;
3) al. Juliusza Stowackiego 11A / Lenartowicza 15 — kamienica narozna;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

5. Dla terenu MWu.5.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 4,3;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20,5 m, z tym, ze:
a) dla istniejacej oficyny przy ul. Lenartowicza 5, maksymalna wysokos$¢
zabudowy wynosi: 18,5 m,
b) dla istniejacego budynku frontowego przy ul. Lenartowicza 7, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy wynosi: 17 m,
c) dla istniejgcych budynkow nie ujetych w gminnej ewidencji zabytkow przy
ul. Lenartowicza 7, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 8 m.
6. W terenie MWu.5.2 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Lenartowicza 5 — kamienica z oficyna tylna;
2) ul. Lenartowicza 7 — kamienica;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

7. Dla terenu MWu.5.3 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,5 — 4,3;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20,5 m, z tym, ze dla istniejacej oficyny w czgsci
poéinocnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 6,5 m.

8. W terenie MWu.5.3 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Lenartowicza 1 / Henryka Siemiradzkiego 25 —
kamienica narozna z oficyng, dla ktorego ustala si¢ makaz ochrony ksztaltu bryly
| gabarytéw.



9. Dla terenu MWu.5.4 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8 — 3,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m, z tym, ze:
a) dla istniejagcego budynku frontowego, maksymalna wysokos¢ zabudowy
wynosi: 18 m,
b) w strefie uzupetnienia zabudowy istniejacej oficyny zachodniej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy wynosi: 10 m.

10. W terenie MWu.5.4 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Henryka Siemiradzkiego 19 — kamienica z para oficyn
tylnych, dla ktérego ustala sie:

1) nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow budynku frontowego, oficyny
wschodniej oraz potudniowej czesci oficyny zachodniej;

2) czesciowg ochrone gabarytow poinocnej czeSci oficyny zachodniej poprzez
dopuszczenie jej nadbudowy o jedna kondygnacjg.

11. Dla terenu MWu.5.5 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6 — 3,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21 m.

12. W terenie MWu.5.5 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Henryka Siemiradzkiego 13 — kamienica na dz. nr 10
obr. 59 Srodmiescie (nr rej. A-1479/M), dla ktérego ustala sie nakaz ochrony ksztaltu
bryly i gabarytow.

§ 34.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Uk.5.1,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu uslug

sakralnych.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji w istniejacych budynkach.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 — 2,6;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,5 m.

4. W terenie Uk.5.1 znajdujg si¢ wpisane do rejestru zabytkow obiekty, oznaczone na
rysunku planu pod adresem ul. Lobzowska 40 — zespo6l kosScielno-klasztorny Siostr
Karmelitanek Bosych, ztozony z kosciota pw. Opieki §w. Jozefa i klasztoru (nr rej. A-304
i A-640 [A-225/M]).

5. W odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w ust. 4, tj. koSciola 1 klasztoru, ustala si¢
nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem Uz.5.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami uslugowymi z zakresu ochrony
zdrowia.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, ktoérych
udziat moze wynosi¢ maksymalnie 30% powierzchni catkowitej budynkow.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 — 4,0;



3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19m, z tym ze dla zabudowy oficynowe;j
W strefie uzupetnienia zabudowy, maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 17 m.
4. W terenie Uz.5.1 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Henryka Siemiradzkiego 1 / Lobzowska — budynek gtéwny
szpitala potozniczo-ginekologiczny im. Rafata Czerwiakowskiego (d. Dom Zdrowia dra
Jana Gwiazdomorskiego), dla ktorego ustala si¢ czeSciowa ochrone gabarytéw poprzez
dopuszczenie podniesienia kalenicy i gornych krawedzi elewacji.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZPk.5.1,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzadzong w formie ogrodéw, w tym ogrodoéw

przyklasztornych 1 przykoscielnych.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji w istniejacych budynkach.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,2;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) dopuszczenie wykorzystania rozwigzan blekitnej infrastruktury.

4. W terenie ZPk.5.1 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow obszar stanowigcy otoczenie
zespolu koscielno-klasztornego Siostr Karmelitanek Bosych przy ul. Lobzowskiej 40 —
ogrod ze starodrzewiem, ogrodzenie i kapliczki wymienione w pkt 1-9 (nr rej. A-304 i A-
640 [A-225/M]):

1) kaplica fundacyjna (murowana);

2) pustelnia w ksztalcie groty;

3) kapliczka z figurg Dziecigtka Jezus na kolumnie;

4) kapliczka z figurg Matki Boskiej z Lourdes w ksztalcie groty;
5) Golgota (krzyz drewniany) na kopcu;

6) figura Matki Boskiej — przed klasztorem;

7) figura Matki Boskiej w ogrodzie ,,zewnetrznym”;

8) figura Najswigtsze Serce Pana Jezusa na cokole kolumnowym;
9) figura $w. Jozefa z Dziecigtkiem.

5. W odniesieniu do obiektow, wymienionych w ust. 4, tj. ogrodu, ogrodzenia i kapliczek,
ustala sie:

1) zakaz prowadzenia robot budowlanych i podejmowania dziatan, ktoére moglyby
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku;
2) dopuszczenie przeniesienia kapliczek w inne miejsce w ramach terenu ZPKk.5.1.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZPp.5.1,

ZPp.5.2, 0 podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielence.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%b;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) dopuszczenie wykorzystania rozwigzan blekitnej infrastruktury;,

5) dopuszczenie lokalizacji placu zabaw — w terenie ZPp.5.2.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem E.5.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i urzgdzen budowlanych z zakresu
infrastruktury elektroenergetyki.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:



1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,7;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m.

W kwartale 6

§ 39. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone

symbolami: MW.6.1, MW.6.2, MW.6.3, MW.6.4, MW.6.5, MW.6.6, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2.

7.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ushugowej w kondygnacjach podziemnych i suterenach
budynkow frontowych, z zastrzezeniem § 15 ust. 2.

Dla terenu MW.6.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,8 — 4,3;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, z tym, ze:
a) dla istniejagcego budynku frontowego przy ul. Jana Sobieskiego 17 maksymalna
wysokos$¢ zabudowy wynosi: 15,5 m,
b) dla istniejacej oficyny przy ul. Jana Sobieskiego 17, maksymalna wysokos¢
zabudowy wynosi: 17 m.
W terenie MW.6.1 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Henryka Siemiradzkiego 16 — kamienica;
2) ul.Jana Sobieskiego 15 — kamienica z ogrodzonym przedogrodkiem i oficyna tylna;
3) ul.Jana Sobieskiego 17 — kamienica z oficyna tylna;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW.6.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,1 —3,2;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 18 m, z tym, ze dla istniejacej oficyny,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 17 m.
W terenie MW.6.2 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Henryka Siemiradzkiego 14 — kamienica z oficyng tylna,
dla ktorego ustala si¢ cz¢Sciowa ochrone gabarytéw poprzez:
1) dopuszczenie podniesienia kalenicy budynku frontowego do maksymalnej
wysokosci: 17,5 m;
2)  dopuszczenie podniesienia kalenicy oficyny do maksymalnej wysokosci: 16,5 m;
3) dopuszczenie podniesienia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku frontowego
do maksymalnej wysokosci 14,5 m;
4) dopuszczenie podniesienia gornej krawedzi elewacji tylnej budynku frontowego
I gornej krawedzi elewacji frontowej oficyny do maksymalnej wysokosci 15,2 m;
5) dopuszczenie budowy gankéw w postaci balkonow (galerii umozliwiajacej dostep
do lokali) na elewacji tylnej budynku frontowego oraz na elewacjach oficyny.

Dla terenu MW.6.3 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;



8.

10.

11.

12.

13.

14.

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 3,2;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19,5 m, z tym, ze dla istniejacych oficyn przy
ul. Henryka Siemiradzkiego 6 oraz dla istniejagcych budynkéw przy ul. Henryka
Siemiradzkiego 8 i1 ul. Henryka Siemiradzkiego 10, maksymalna wysokos¢
zabudowy wynosi: 14 m.

W terenie MW.6.3 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkéw obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Henryka Siemiradzkiego 6 — kamienica z parg oficyn
tylnych i otoczeniem na dz. 57 obr. 59 Srédmiescie (nr rej. A-809), dla ktérego ustala sig
czesciowq ochrone gabarytéw poprzez:

1) zakaz podnoszenia gornej krawedzi elewacji frontowej i tylnej budynku frontowego;

2) zakaz podnoszenia kalenic i gornych krawedzi elewacji istniejgcych oficyn;

3) dopuszczenie podniesienia kalenicy budynku frontowego do maksymalnej
wysokosci: 19 m.

W terenie MW.6.3 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:

1) ul. Henryka Siemiradzkiego 8 — kamienica;

2) ul. Henryka Siemiradzkiego 10 — kamienica z oficyng tylng i przedogrodkiem;

dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

Dla terenu MW.6.4 w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 6,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m z tym, ze dla istniejacego budynku przy
ul. Lobzowskiej 24A maksymalna wysokos$¢ wynosi: 31 m;
4) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw i terenowych urzadzen sportu i rekreacji.

Dla terenu MW.6.5 w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 — 3,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 23 m.
W terenie MW.6.5 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Jana Sobieskiego 5 — kamienica z oficyng tylng na osi
i otoczeniem w granicach dz. nr 90 obr. 59 Srédmiescie (nr rej. A-930), dla ktorego ustala
si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW.6.6 w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0 —4,3;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, z tym, ze dla istniejagcego budynku

frontowego, maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 24,5 m.

W terenie MW.6.6 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Stefana Batorego 7 — kamienica z oficyng tylna, dla
ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone

symbolami: MWu.6.1, MWu.6.2, MWu.6.3, MWu.6.4, MWu.6.5, MWu.6.6, MWu.6.7,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub



budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami.

2.

10.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowe;:
1) w kondygnacjach podziemnych i suterenach budynkow frontowych, z zastrzezeniem
§ 15 ust. 2;
2) na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow frontowych i oficyn;
3) na drugiej kondygnacji nadziemnej budynkow frontowych — wytacznie jezeli takie
ustalenia zawarto w ust. 3-16 dla poszczeg6lnych terenow/budynkow.

Dla terenu MWu.6.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0 — 4,3;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m.
W terenie MWu.6.1 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Jana Sobieskiego 19 / Henryka Siemiradzkiego —
kamienica narozna, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

Dla terenu MWu.6.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4 — 3,2;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17,5 m.
W terenie MWu.6.2 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Henryka Siemiradzkiego 12 — kamienica z parg oficyn
tylnych, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MWu.6.3 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0 — 3,4;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 14,5 m, z tym, ze dla istniejagcego budynku
frontowego, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 19,5 m.
W terenie MWu.6.3 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Henryka Siemiradzkiego 4 — kamienica z oficyna tylna,
dla ktorego ustala sie:
1) nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw budynku frontowego i cz¢sci oficyny
poza strefq uzupetnienia zabudowy;
2) czeSciowa ochrone gabarytow czgsci oficyny tylnej w strefie wzupetnienia
zabudowy poprzez dopuszczenie podniesienia kalenicy i gornej krawedzi elewacji.

Dla terenu MWu.6.4 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4 — 3,2;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m, z tym, ze dla istniejacego budynku

frontowego, maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 17 m.

W terenie MWu.6.4 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Lobzowska 26 — kamienica, dla ktorego ustala si¢ nakaz
ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

Dla terenu MWu.6.5 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 — 3,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 23,5 m.
W terenie MWu.6.5 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Jana Sobieskiego 7 — kamienica z oficyng tylng na osi,
dla ktorego ustala sig:
1) nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow budynku frontowego;
2) czeSciowa ochrone gabarytéw oficyny poprzez:
a) zakaz podnoszenia gérnych krawedzi elewacii,
b) dopuszczenie wyréwnania kalenicy do jednego poziomu poprzez podniesienie
jej nizszych fragmentow.

Dla terenu MWu.6.6 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0 — 4,3;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 23 m;

4) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych na drugiej kondygnacji nadziemne;j

budynku frontowego.

W terenie MWuU.6.6 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Jana Sobieskiego 1 / Stefana Batorego — kamienica
narozna, dla ktoérego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

Dla terenu MWu.6.7 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0 —4,3;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22,5 m.
W terenie MWu.6.7 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Stefana Batorego 5 — kamienica z oficyng tylna, dla
ktérego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,

oznaczone symbolami: MW/U.6.1, MW/U.6.2, MW/U.6.3, MW/U.6.4, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z uslugami lub
budynkami ustugowymi.

2.

Dla terenu MW/U.6.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5 — 3,4;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m, z tym, ze dla istniejacej oficyny tylnej przy
ul. Henryka Siemiradzkiego 2 / Lobzowskiej, maksymalna wysokos¢ zabudowy
wynosi: 12,5 m.

W terenie MW/U.6.1 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Henryka Siemiradzkiego 2 / Lobzowska — kamienica
narozna z oficyna, dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.



Dla terenu MW/U.6.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 17%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,9 — 5,6;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19,5 m, z tym, ze:
a) dla istniejacego budynku willi, o ktorej mowa w ust. 5, maksymalna wysokos¢
zabudowy wynosi: 14,5 m,
b) dla istniejacego budynku przy ul. Lobzowskiej 22A, maksymalna wysokos¢
zabudowy wynosi: 24 m;
4) nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw istniejacego budynku frontowego.
W terenie MW/U.6.2 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Lobzowska 22 — willa w ogrodzie, dla ktorego ustala si¢
nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

Dla terenu MW/U.6.3 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,6 — 4,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 23,5 m.
W terenie MW)/U.6.3 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Jana Sobieskiego 3 — kamienica z oficyng tylng na osi,
dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

Dla terenu MW/U.6.4 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 — 3,4;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m, z tym, ze dla istniejacej oficyny tylnej przy
ul. Stefana Batorego 1 / Lobzowska 20, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi:
15,5m.

W terenie MW/U.6.4 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Stefana Batorego 1 / Lobzowska 20 — kamienica
narozna, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: Uo.6.1,

Uo0.6.2, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu ustug
o$wiaty 1 wychowania, nauki i szkolnictwa wyzszego, kultury 1 sztuki.

2.

Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) ustug towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, ktorych udzial moze wynosic¢
maksymalnie 30% powierzchni catkowitej budynku lub dziatki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

2) terenowych urzadzen sportu i rekreacji.

Dla terenu U0.6.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 — 3,4;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 24 m, z tym, ze dla istniejgcego budynku hali
gimnastycznej przy ul. Jana Sobieskiego 9-13, maksymalna wysokos$¢ zabudowy
wynosi: 14,5 m.



W terenie U0.6.1 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkéw obiekt, oznaczony na rysunku
planu pod adresem ul Jana. Sobieskiego 9-13 — szkota z parg oficyn tylnych oraz salg
gimnastyczna i otoczeniem na dz. nr 118, 119/2, 62/3 obr. 59 Sroédmiescie, d. III
Gimnazjum i c.k. Wyzsza Szkota Realna (nr rej. A-746), dla ktorego ustala si¢ nakaz
ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu U0.6.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 2,6;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14,5 m; z tym, ze dla istnicjgcej oficyny w czeSci
nie ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi:
11,5m.

W terenie U0.6.2 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Lobzowska 24 — kamienica z oficyng (bez zachodniej
czesci), dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolami: Uz.6.1,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu ochrony

zdrowia.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, ktérych
udzial moze wynosi¢ maksymalnie 30% powierzchni catkowitej budynku.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,5 — 5,1;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 24,0 m, z tym, ze dla istniejacego budynku przy
ul. Stefana Batorego 3 maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 25,5 m.
4. W terenie Uz.6.1 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony na

rysunku planu pod adresem ul. Stefana Batorego 3 — budynek d. Kasy Chorych (bez
budynku przylegajacego do pin.-zach. ramienia oficyny), dla ktorego ustala si¢ nakaz
ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

W kwartale 7

§ 44. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone

symbolami: MW.7.1, MW.7.2, MW.7.3, MW.7.4, MW.7.5, MW.7.6, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w kondygnacjach podziemnych 1 suterenach
budynkow frontowych, z zastrzezeniem § 15 ust. 2.

Dla terenu MW.7.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 2,8;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20,5 m.
W terenie MW.7.1 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Henryka Siemiradzkiego 20B — kamienica, dla ktérego
ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW.7.2 w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu



10.

11.

12.

ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,3 — 3,5;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m.
W terenie MW.7.2 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Jana Sobieskiego 20 — kamienica, dla ktorego ustala si¢
nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW.7.3 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 2,9;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13,5 m.

Dla terenu MW.7.4 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 —1,7;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.
W terenie MW.7.4 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkéw obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Jana Sobieskiego 18 — willa w ogrodzie z otoczeniem na
dz. nr 1211 obr. 59 Srodmiescie (nr rej. A-1558/M), dla ktdrego ustala si¢ nakaz ochrony
ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW.7.5 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8 — 3,4;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 19m, z tym, ze dla istniejacej oficyny
W pétnocnej czgscei, przy ul. Kremerowskiej 3, maksymalna wysokos¢ zabudowy
wynosi: 9 m.

W terenie MW.7.5 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:

1) ul. Kremerowska 1 / Jana Sobieskiego 10-12 — kamienica narozna z oficyng tylng
(zespot dwoch kamienic);

2) ul. Kremerowska 3 — kamienica z oficyng (bez jej parterowej poétnocnej czesci);

dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW.7.6 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16 %;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5 —5,1;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m;

4) nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw istniejacego budynku.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone

symbolami: MWu.7.1, MWu.7.2, MWu.7.3, MWu.7.4, MWu.7.5, MWu.7.6, MWu.7.7,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustlugami.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ushugowe;:



1) w kondygnacjach podziemnych i suterenach budynkow frontowych, z zastrzezeniem
§ 15 ust. 2;

2) na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow frontowych i oficyn;

3) na drugiej kondygnacji nadziemnej budynkow frontowych — wytacznie jezeli takie
ustalenia zawarto w ust. 3-14 dla poszczeg6lnych terenow/budynkow.

Dla terenu MWu.7.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4 — 3,5;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18,5m z tym, ze dla istniejgcego budynku
frontowego przy ul. Henryka Siemiradzkiego 20A, maksymalna wysoko$¢
zabudowy wynosi: 22 m.

W terenie MWuU.7.1 znajduja si¢ ujgte w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:

1) ul. Henryka Siemiradzkiego 20A — kamienica;

2) ul. Jana Sobieskiego 22 — kamienica;

dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MWu.7.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,5 —5,1;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19,5 m.
W terenie MWu.7.2 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Henryka Siemiradzkiego 18A / Jana Sobieskiego 24 —
kamienica narozna, dla ktorego ustala si¢ czeSciowa ochrone gabarytow poprzez:

1) zakaz podnoszenia kalenicy i gornej krawedzi elewacji frontowe;;

2) dopuszczenie podniesienia gornej krawedzi elewacji tylnej, z mozliwoscig realizacji

balkonu w strefie uzupetnienia zabudowy.

Dla terenu MWu.7.3 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,1 —5,1;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19,5 m, z tym, ze:
a) dla istniejacego budynku frontowego przy ul. Karmelickiej 47, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy wynosi: 21,5 m,
b) dla istniejacego budynku frontowego przy ul. Karmelickiej 51 / Henryka
Siemiradzkiego, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 13,5 m;
4) nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw istniejacego budynku frontowego przy
ul. Karmelickiej 47;
5) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych na drugiej kondygnacji nadziemne;j
budynku frontowego przy ul. Karmelickiej 47.
W terenie MWu.7.3 znajdujg si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Karmelicka 45A — kamienica,
2) ul. Karmelicka 51 / Henryka Siemiradzkiego — dom,
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.
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Dla terenu MWu.7.4 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6 —4,3;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m;

4) nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw istniejacego budynku frontowego przy

ul. Kremerowskiej 17.

W terenie MWu.7.4 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Kremerowska 15 / Wilhelma Feldmana 2 — kamienica
narozna, dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MWu.7.5 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0 — 4,8;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18,5 m;

4) nakaz ochrony bryly i gabarytéw istniejacego budynku;

5) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw i terenowych urzadzen sportu i rekreacji.

Dla terenu MWu.7.6 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 25%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 —4,5;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18,5 m;

4) nakaz ochrony bryly i gabarytow istnicjacych budynkow  przy

ul. Kremerowskiej 5 i Kremerowskiej 9;
5) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw i terenowych urzadzen sportu i rekreacji.

Dla terenu MWu.7.7 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%b;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 — 3,4;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18,5 m.
W terenie MWuU.7.7 znajdujg si¢ wpisane do rejestru zabytkéw obiekty, oznaczone na
rysunku planu pod adresami: ul. Jana Sobieskiego 14 (narozna), ul. Jana Sobieskiego 16A,
16B, 16C — zespot kamienic z otoczeniem w granicach dz. nr 66/3, 66/4 obr. 59
Srédmiescie (nr rej. A-1059), dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly
| gabarytow.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,

oznaczony symbolem MW/U.7.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe-budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami, lub budynkami ustugowymi.

2.
3.

Dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw i terenowych urzadzen sportu i rekreacji.
W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 — 4,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19,5 m, z tym, ze:
a) dla istniejagcego budynku frontowego przy ul. Wilhelma Feldmana 4,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 22 m,
b) dla istniejagcego budynku frontowego przy ul. Karmelickiej 45 maksymalna



wysoko$¢ zabudowy wynosi: 24 m.
4. W terenie MW/U.7.1 znajduja si¢ wpisane do rejestru zabytkow obiekty, oznaczone na
rysunku planu pod adresami:

1) ul. Karmelicka 43-43a / Kremerowska — kamienice z przedogrodem i otoczeniem:
ogrodem w granicach dz. nr 78 obr. 59 Srédmiescie (nr rej. A-895), dla ktorego
ustala si¢ czeSciowa ochrone gabarytow poprzez dopuszczenie podniesienia
kalenic i gornych krawedzi elewacji frontowych i tylnych;

2) ul. Karmelicka 45 — kamienica z otoczeniem na dz. nr 74 obr. 59 Srédmiescie (nr rej.
A-901), dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

5. W terenie MW/U.7.1 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Wilhelma Feldmana 4 — kamienica, dla ktorego ustala
si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: U.7.1, U.7.2,
U.7.3, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi.

2. Dlaterenu U.7.1 w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 4,8;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, z tym, ze dla istniejagcych budynkow
nie ujetych w gminnej ewidencji zbytkow i potozonych poza strefqg uzupetnienia
zabudowy, maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 10 m;

4) nakaz realizacji dachu zielonego intensywnego dla garazu/parkingu podziemnego;

5) w ramach nieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej dopuszczenie lokalizacji
garazu/parkingu podziemnego wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi
| infrastrukturg techniczna, jak np. windy, rampy, zjazdy, pochylnie, schody,
czerpnie i wyrzutnie powietrza, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ tych obiektow
nie moze przekroczy¢ 1 m ponad poziom istniejgcego terenu.

3. W terenie U.7.1 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw obiekty, oznaczone na
rysunku planu pod adresem ul. Henryka Siemiradzkiego 24 — d. Koszary Obrony
Krajowej, ztozone z gmachu glownego i szeregu trzech budynkéw frontowych po stronie
zachodniej z otoczeniem na dz. nr 44 obr. 59 Srodmiescie, dla ktorych ustala si¢ nakaz
ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

4. Dlaterenu U.7.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 — 3,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.
5. W terenie U.7.2 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Henryka Siemiradzkiego 22 — willa z ogrodzonym
przedogrodkiem, dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

6. Dlaterenu U.7.3 w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 1,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: ZPp.7.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielence.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:



1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) dopuszczenie wykorzystania rozwigzan blekitnej infrastruktury.

W kwartale 8

§ 49. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone

symbolami: MW.8.1, MW.8.2, MW.8.3, MW.8.4, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w kondygnacjach podziemnych i suterenach
budynkoéw frontowych, z zastrzezeniem § 15 ust. 2.

Dla terenu MW.8.1 w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,8 —5,1;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 23 m.
W terenie MW.8.1 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Kremerowska 8 — kamienica z ogrodzonym przedogrodkiem i oficyng tylng na
(ON]
2) ul. Kremerowska 10 — kamienica z ogrodzonym przedogrodkiem i oficyng tylng na
(ON]
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW.8.2 w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%b;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,8 —5,1;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22,5 m.
W terenie MW.8.2 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:

1) ul. Kremerowska 4 — kamienica z parg oficyn tylnych;

2) ul. Jana Sobieskiego 6 — kamienica z ogrodzonym przedogrodkiem i zabudowa

oficynowg z tytu;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW.8.3 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,7 — 4,2;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 23 m.
W terenie MW.8.3 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkéw obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Stefana Batorego 23 — kamienica z oficyng i otoczeniem
na dz. nr 106/1 obr. 59 Srodmiescie (nr rej. A-896), dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony
ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW.8.4 w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:



1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,8 — 5,1;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22,5 m.
10. W terenie MW.8.4 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Stefana Batorego 9 / Jana Sobieskiego 2 — kamienica
narozna, dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

§ 50. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami: MWu.8.1, MWu.8.2, MWu.8.3, MWu.8.4, MWu.8.5, MWu8.6, MWu.8.7,
MWu.8.8, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowe;:
1) w kondygnacjach podziemnych i suterenach budynkow frontowych, z zastrzezeniem
§ 15 ust. 2;
2) na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow frontowych i oficyn;
3) na drugiej kondygnacji nadziemnej budynkow frontowych — wytacznie jezeli takie
ustalenia zawarto w ust. 3-18 dla poszczegdlnych terenéw/budynkow.

3. Dla terenu MWu.8.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,2 — 5,1;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 23,5 m z tym, ze dla istniejacych budynkow przy
ul. Kremerowskiej 14 i ul. Kremerowskiej 16 maksymalna wysoko$¢ zabudowy
wynosi: 25 m;
4) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych na drugiej kondygnacji nadziemne;j
budynku frontowego przy ul. Kremerowskiej 12.
4. W terenie MWu.8.1 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Kremerowska 12 — kamienica z parg oficyn tylnych;
2) ul. Kremerowska 14 — kamienica z ogrodzonym przedogrodkiem i oficyna tylna;
3) ul. Kremerowska 16 — kamienica z ogrodzonym przedogrodkiem i oficyna tylna;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

5. Dla terenu MWu.8.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%o;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,2 — 4,3;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22,5 m;
4) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych na drugiej kondygnacji nadziemne;j
budynku frontowego.
6. W terenie MWu.8.2 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Karmelicka 39 — kamienica z oficyna tylng, dla ktérego
ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

7. Dla terenu MWu.8.3 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,2 — 5,1;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22,5 m;
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4) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych na drugiej kondygnacji nadziemnej
budynku frontowego.
W terenie MWu.8.3 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Stefana Batorego 19 — kamienica z oficyng tylna, dla
ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MWu.8.4 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,7 — 4,2;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m z tym, ze dla istniejgcego budynku przy

ul. Stefana Batorego 17 maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 26,5 m.

W terenie MWu.8.4 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Stefana Batorego 17 — kamienica z oficyna tylna na osi,
dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

Dla terenu MWu.8.5 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,2 — 5,1;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m, z tym, ze:
a) dla istniejagcego budynku frontowego przy ul. Stefana Batorego 15B
maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 24 m,
b) dla istniejagcego budynku frontowego przy ul. Kremerowskiej 6 maksymalna
wysokos¢ zabudowy wynosi: 20 m.
W terenie MWu.8.5 znajduja si¢ ujgte w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Stefana Batorego 15B — kamienica;
2) ul. Kremerowska 6 — kamienica z parg oficyn tylnych;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MWu.8.6 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 — 3,6;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 23,5 m.
W terenie MWu.8.6 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Stefana Batorego 15A — kamienica, dla ktorego
ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

Dla terenu MWu.8.7 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,7 — 4,8;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 23,5 m.
W terenie MWu.8.7 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:

1) ul. Stefana Batorego 11 — kamienica;

2) ul. Jana Sobieskiego 4 — kamienica z oficyng tylng;

dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.



17. Dla terenu MWu.8.8 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,7 — 4,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 23 m.
18. W terenie MWu.8.8 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem: ul. Stefana Batorego 21 — kamienica, dla ktorego ustala si¢
nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

§ 51. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlugowej,
oznaczone symbolami: MW/U.8.1, MW/U.8.2, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami lub budynkami ustugowymi.

2. Dla terenu MW/U.8.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0 — 4,3;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22 m;
3. W terenie MW/U.8.1 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Kremerowska 2 / Jana Sobieskiego 8 — kamienica
narozna, dla ktoérego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

4. Dla terenu MW/U.8.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5 — 4,3;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 23,5m, z tym, ze dla istniejagcych oficyn,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 5 m.

5. W terenie MW/U.8.2 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Stefana Batorego 25 / Karmelicka 37 — kamienica
narozna z parterowym skrzydlem oficyny tylnej, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony
ksztaltu bryly i gabarytow.

§ 52. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustlugowej, oznaczony symbolem Uo.8.1,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi z zakresu ustug o§wiaty

i wychowania, nauki i szkolnictwa wyzszego, kultury i sztuki.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) ustug towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, ktorych udziat moze wynosic¢
maksymalnie 30% powierzchni catkowitej budynku lub dziatki budowlanej objete;j
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

2) terenowych urzadzen sportu i rekreacji.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 3,2;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17,5 m.

4. W terenie Uo.8.1 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow obiekt, oznaczony na rysunku
planu pod adresem ul. Karmelicka 41 / Kremerowska — dom, d. patacyk z ogrodzonym
przedogrodkiem i otoczeniem na dz. nr 79/1, 79/2 obr. 59 Sroédmiescie (nr rej. A-1026),
dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.
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§ 53. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.9.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w kondygnacjach podziemnych i suterenach
budynku frontowego, z zastrzezeniem § 15 ust. 2.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 2,8;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m.

4. W terenie MW.9.1 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Stefana Batorego 16 — kamienica, Dom Generalny
Zgromadzenia SS. Felicjanek, dla ktorego ustala si¢ makaz ochrony ksztaltu bryly
| gabarytow.

§ 54. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami: MWu.9.1, MWu.9.2, MWu.9.3, MWu.9.4, MWu.9.5, MWu.9.6, MWu.9.7,
MWu.9.8, MWu.9.9, MWu.9.10, MWu.9.11, MWu.9.12, MWu.9.13, MWu.9.14,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowe;:
1) w kondygnacjach podziemnych i suterenach budynkow frontowych, z zastrzezeniem
§ 15 ust. 2;
2) na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow frontowych i oficyn;
3) na drugiej kondygnacji nadziemnej budynkéw frontowych — wylacznie jezeli takie
ustalenia zawarto w ust. 4-34 dla poszczeg6lnych terenow/budynkow.
3. Tereny: MWu.9.9, MWu.9.10 sa czesScia wpisanego do rejestru zabytkow obszaru,
stanowigcego otoczenie klasztoru w zespole ko$cielno-klasztornym Karmelitow ,,Na
Piasku” — cze$¢ dz. nr 107/1 obr. 60 Sroédmiescie (nr rej. A-84).

4. Dla terenu MWu.9.1 w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%b;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8 —4,0;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20,5 m, z tym, ze dla istniejagcego budynku
frontowego przy ul. Karmelickiej 35 / Stefana Batorego 28, maksymalna wysoko$¢
zabudowy wynosi: 22,5 m;

4) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych na drugiej kondygnacji nadziemne;j
budynku frontowego przy ul. Karmelickiej 33.

5. W terenie MWu.9.1 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkéw obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem: ul. Karmelicka 35 / Stefana Batorego 28 — kamienica narozna
,Pod Pajgkiem”, w granicy elewacji budynku frontowego (nr rej. A-157), dla ktorego
ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

6. W terenie MWu.9.1 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:

1) ul. Stefana Batorego 26 — kamienica z oficyna tylna;

2) ul. Karmelicka 33 — kamienica;

dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.



7. Dla terenu MWu.9.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 25%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 3,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18,5 m, z tym, ze:
a) dlaistniejacej oficyny tylnej z bocznym skrzydtem przy ul. Stefana Batorego 20,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 10,5 m,
b) dla istnicjgcej oficyny bocznej przy ul. Stefana Batorego 20, w czesci
przylegajacej do oficyny na sasiedniej dzialce nr 93/3 obr. 60 Srédmiescie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 17 m,
c) dla istniejacej oficyny wschodniej przy ul. Stefana Batorego 22 maksymalna
wysoko$¢ zabudowy wynosi: 17 m.
8. W terenie MWuU.9.2 znajduja si¢ ujgte w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Stefana Batorego 20 — kamienica;
2) ul. Stefana Batorego 22 — kamienica z oficyng tylng (zachodnig);
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

9. Dla terenu MWu.9.3 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 — 2,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17,5 m.
10. W terenie MWu.9.3 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Stefana Batorego 18 — kamienica, dla ktorego ustala sig¢
nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

11. Dla terenu MWu.9.4 w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,7 — 3,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,5 m.
12. W terenie MWu.9.4 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Stefana Batorego 10 — kamienica, dla ktorego ustala si¢
nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéow.

13. Dla terenu MWu.9.5 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,7 — 3,4;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 17,5m, z tym, ze dla istniejacej oficyny,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 4 m.
14. W terenie MWU.9.5 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Stefana Batorego 6 — kamienica (nr rej. A-361), dla ktorego
ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

15. Dla terenu MWu.9.6 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
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2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,7 — 4,3;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21,5 m.
W terenie MWu.9.6 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Stefana Batorego 4 — kamienica z oficyng tylna, dla
ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MWu.9.7 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 45%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 — 3,3;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4,5m, z tym, ze dla istniejagcego budynku
frontowego maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 21 m;
4) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowych i uslugowych poza budynkiem
frontowym;
5) W strefie uzupetnienia zabudowy dopuszcza si¢ budynek o jednej kondygnacji.
W terenie MWuU.9.7 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Lobzowska 16 — kamienica, dla ktorego ustala si¢ nakaz
ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MWu.9.8 w zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8 —2,8;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m, z tym, ze:
a) dla istniejacej oficyny potudniowej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi:
17,5 m,
b) dla istniejacej oficyny pdinocnej, maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi:
17 m,
c) dla istniejagcego budynku za oficyng poinocng, maksymalna wysokosé
zabudowy wynosi: 8 m.
W terenie MWu.9.8 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod ul. Lobzowska 12-14 — kamienica frontowa (nr rej. A-1593/M), dla
ktérego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.
W terenie MWu.9.8 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresem ul. Lobzowska 12-14 — dwuskrzydtowa zabudowa
oficynowa i parterowy budynek zamykajacy od zach. pétnocng oficyne, dla ktorych ustala
si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MWu.9.9 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%b;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,7 — 3,4;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16,5 m.
W terenie MWu.9.9 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone
na rysunku planu pod adresami:

1) ul. Karmelicka 23 — kamienica;

2) ul. Karmelicka 25 — kamienica;

dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

Dla terenu MWu.9.10 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
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ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,7 — 2,6;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m.
W terenie MWUu.9.10 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw obiekty,
oznaczone na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Karmelicka 21A (E1l) — dom pietrowy w zespole koscielno-klasztornym
Karmelitow ,,Na Piasku”;
2) ul. Karmelicka 21A (E2) — dom pietrowy w zespole kosScielno-klasztornym
Karmelitow ,,Na Piasku”;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

Dla terenu MWu.9.11 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8 —4,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19,5 m, z tym, ze dla istniejagcego budynku

frontowego, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 22 m.

W terenie MWu.9.11 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Lobzowska 6 — kamienica z zabudowa oficynowa, dla
ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MWu.9.12 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,7 — 4,3;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m, z tym, ze dla istniejgcego budynku
frontowego przy ul. Lobzowskiej 2 / Garbarskiej, maksymalna wysokos¢ zabudowy
wynosi: 19,5 m.

W terenie MWu.9.12 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkoOw obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Lobzowska 4 — kamienica z para oficyn tylnych
i otoczeniem na dz. nr 129 obr. 60 Srodmiescie (nr rej. A-835), dla ktorego ustala sie nakaz
ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

W terenie MWu.9.12 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Lobzowska 2 / Garbarska — kamienica narozna, dla
ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MWu.9.13 w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 2,6;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m.
W terenie MWu.9.13 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Garbarska 5 — kamienica, dla ktorego ustala si¢ nakaz
ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MWu.9.14 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,7 — 3,4;



3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15m, z tym, ze dla istniejacej oficyny
I istniejagcego budynku przy poitnocnej granicy terenu, maksymalna wysoko$¢
zabudowy wynosi: 5 m.

34. W terenie MWUu.9.14 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony

na rysunku planu pod adresem ul. Garbarska 7 — kamienica, dla ktérego ustala si¢ hakaz
ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

§ 55. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,

oznaczone symbolami: MW/U.9.1, MW/U.9.2, MW/U.9.3, MW/U.9.4, MW/U.9.5,
MW/U.9.6, MW/U.9.7, MW/U.9.8, MW/U.9.9, MW/U.9.10, MW/U.9.11, MW/U.9.12,
MW/U.9.13, MW/U.9.14, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami lub budynkami ustugowymi.

2.

Tereny: MW/U.9.7, MW/U.9.10, MW/U.9.11 sg cz¢scig wpisanego do rejestru zabytkow
obszaru, stanowigcego otoczenie klasztoru w zespole koscielno-klasztornym Karmelitow
,Na Piasku” — cz¢$¢ dz. nr 107/1, 107/2 obr. 60 Srodmiescie (nr rej. A-84).

Dla terenu MW/U.9.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 — 3,4;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19,5m, z tym, ze dla istniejacej zabudowy
podworka nie ujetej w gminnej ewidencji zabytkow, budynku maksymalna
wysokos¢ zabudowy wynosi: 5,5 m.

W terenie MW/U.9.1 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Stefana Batorego 24 — kamienica z oficyng tylng na osi,
dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztattu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW/U.9.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 1,8;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14,5 m.
W terenie MW/U.9.2 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkéw obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Stefana Batorego 14 — willa, d. siedziba Banku
Gospodarstwa Krajowego z ogrodem i przedogrodkiem (podjazdem) i otoczeniem na
dz. nr 97 obr. 60 Srédmiescie (nr rej. A-649), dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony
ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW/U.9.3 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%b;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 2,1;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m.
W terenie MW/U.9.3 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Stefana Batorego 8 — kamienica, dla ktorego ustala sig¢
nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW/U.9.4 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
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2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5 — 5,1;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21 m.
W terenie MW/U.9.4 znajdujg si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw obiekty,
oznaczone na rysunku planu pod adresem ul. Stefana Batorego 4A-6A — kamienice, dla
ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW/U.9.5 w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,2 — 3,4;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19,5 m.
W terenie MW/U.9.5 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkéw obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Karmelicka 29 — kamienica wtasna Filipa Pokutynskiego,
bez oficyn (nr rej. A-156), dla ktorego ustala si¢ makaz ochrony ksztaltu bryly
i gabarytow.
W terenie MW/U.9.5 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Karmelicka 29 — dwuskrzydlowa oficyna tylna za
gléwnym budynkiem, dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW/U.9.6 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 — 2,4;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18,5 m.
W terenie MW/U.9.6 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Karmelicka 27 — kamienica z parg oficyn, dla ktérego
ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW/U.9.7 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%b;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,7 — 4,3;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21,5 m.
W terenie MW/U.9.7 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Stefana Batorego 2 / Lobzowska 18 — kamienica z
oficyng tylng, dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW/U.9.8 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 —4,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24 m.
W terenie MW/U.9.8 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Garbarska 7A — bursa akademicka, dla ktorego ustala
si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW/U.9.9 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5 — 4,3;
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3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19,5 m; z tym, ze:
a) dla istniejacego budynku frontowego, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
wynosi: 21 m,
b) dla istniejacej oficyny tylnej, maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi: 4 m,
c) dla istniejacej oficyny bocznej w czeSci nie ujetej w gminnej ewidencji
zabytkow, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi:12 m.
W terenie MW/U.9.9 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Lobzowska 8 — kamienica z dwuskrzydtowa zabudowa
oficynowa, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW/U.9.10 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 1,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
4) czeSciowg ochrone gabarytow istniejagcego budynku frontowego poprzez:
a) zakaz podnoszenia gornych krawedzi elewacji,
b) dopuszczenie rozbudowy W strefie uzupetnienia zabudowy wraz ze zmiang kata
nachylenia potaci dachowe;.

Dla terenu MW/U.9.11 w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 25%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 3,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7,5m, z tym, ze dla istniejagcego budynku
frontowego przy ulicy Garbarskiej 13, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi:
19 m.
W terenie MW/U.9.11 znajdujg si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty,
oznaczone na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Garbarska 11 — dom;
2) ul. Garbarska 13 — kamienica;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MW/U.9.12 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,1 —2,4;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m, z tym, ze dla istniejgcej oficyny tylnej
zlokalizowane] w potnocnej czeSci terenu, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
wynosi: 8,5 m;

4) nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow istniejacego budynku przy
ul. Garbarskiej 9.

Dla terenu MW/U.9.13 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8 —4,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22 m.
W terenie MW/U.9.13 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem: ul. Karmelicka 31 — kamienica w granicy dz. nr 110/6 obr. 60



Srédmiescie: budynek gtowny z podworzem ujetym po bokach murami granicznymi i od
tylu $ciang ogniowa (nr rej. A-731), dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly
i gabarytow.

§ 56. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone symbolami: U.9.1, U.9.2,

U.9.3, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2.

Dlaterenu U.9.1 w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 1,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m.
W terenie U.9.1 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw obiekty, oznaczone na
rysunku planu pod adresem ul. Karmelicka 21 — mur ogrodzeniowy zespotu kosScielno-
klasztornego Karmelitow ,,Na Piasku” oraz dobudowany pawilon handlowy, zamykajacy
cze$¢ gospodarczg klasztoru Karmelitéw ,,Na Piasku” (d. mur klasztorny), dla ktorych
ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.
Teren U.9.1 jest czeScig wpisanego do rejestru zabytkow obszaru, stanowigcego otoczenie
klasztoru w zespole ko$cielno-klasztornym Karmelitow ,,Na Piasku” — czg¢$¢ dz. nr 107/1
obr. 60 Srodmiescie (nr rej. A-84).

Dlaterenu U.9.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 3,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, z tym, ze:
a) dla istniejacej oficyny maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi: 17,5 m,
b) dlarozbudowy istniejacej oficyny w strefie uzupetnienia zabudowy Wyznaczonej
w potudniowej czesci terenu, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 8,5 m.
W terenie U.9.2 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Lobzowska 10 — oficyna, dla ktorego ustala si¢ cze$ciowa
ochrone gabarytéw poprzez:
1) zakaz podnoszenia kalenicy i gornych krawedzi elewacji;
2) dopuszczenie rozbudowy w strefie wuzupelnienia zabudowy Wyznaczonej
w potudniowej czesci terenu.

Dlaterenu U.9.3 w zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 1,6;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7 m, z tym, Ze:
a) dla istniejacego budynku zabytkowego oznaczonego E3 oraz w strefie
uzupeltnienia zabudowy przy tym budynku, maksymalna wysokos$¢ zabudowy
wynosi: 7,5 m,
b) dla istniejgcego budynku zabytkowego oznaczonego E5 oraz w strefie
uzupetnienia zabudowy przy tym budynku, maksymalna wysokos$¢ zabudowy
wynosi: 9 m.
W terenie U.9.3 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, oznaczone na
rysunku planu pod adresami:
1) ul. Karmelicka 21A (oznaczona na rysunku E3) — oficyna tylna przy dziedzincu
gospodarczym w zespole koscielno-klasztornym Karmelitow ,,Na Piasku”;
2) ul. Karmelicka 21A (oznaczona na rysunku E4) — oficyna w zespole koscielno-
klasztornym Karmelitow ,,Na Piasku”;



3) ul. Karmelicka 21A (oznaczona na rysunku nr E5) — budynek gospodarczy w zespole
ko$cielno-klasztornym Karmelitow ,,Na Piasku”;
dla ktoérych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

§ 57. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: Uk.9.1,
Uk.9.2, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami ustugowymi z zakresu ustug
sakralnych.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji w budynkach.

3. Dla terenu Uk.9.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 — 2,6;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, z tym, ze dla istniejacych budynkow
nie wpisanych do rejestru zabytkéw i nie ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 8,5 m.

4. W terenie Uk.9.1 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkéw obiekt, oznaczony na rysunku
planu pod adresem ul. L.obzowska 10 — ko$ciot pw. Zmartwychwstania Panskiego (nr rej.
A-1564/M), dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

5. W terenie UK.9.1 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem wul. Lobzowska 10 - klasztor Zgromadzenia
Zmartwychwstancow, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

6. Dla terenu Uk.9.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6 — 3,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, z tym, ze:
a) dla istniejacego kosciota maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi: 25,5 m,
a jego istniejagcych wiez maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 38 m,
b) dla istniejacego budynku klasztoru maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi:
16,5 m.
7. W terenie UK.9.2 znajduja si¢ wpisane do rejestru zabytkow obiekty, oznaczone na
rysunku planu pod adresami:
1) ul. Karmelicka 19 / Garbarska 17 — bazylika Nawiedzenia NPM ,Na Piasku”
w zespole ko$cielno-klasztornym Karmelitow ,,Na Piasku” (nr rej. A-84);
2) ul. Karmelicka 19 / Garbarska 17 — klasztor w zespole koscielno-klasztornym
Karmelitow ,,Na Piasku”, z otoczeniem na dz. nr 107/1, 107/2 obr. 60 Srédmiescie
(nr rej. A-84);
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

§ 58. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustlugowej, oznaczony symbolem Uo0.9.1,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami uslugowymi z zakresu ustug
o$wiaty 1 wychowania, nauki i szkolnictwa wyzszego, kultury i sztuki.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) ushug towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, ktorych udziat moze wynosic

maksymalnie 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) terenowych urzadzen sportu i rekreacji.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;



2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,1;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m, z tym, ze dla istniejagcego budynku
W potudniowo-wschodniej czesci terenu (d. pracownia), maksymalna wysoko$¢
zabudowy wynosi: 8,5 m.

W terenie U0.9.1 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkdw obiekt, oznaczony na rysunku
planu pod adresem ul. Stefana Batorego 12 — willa ,,Dom pod Stanczykiem”
Z przedogrodkiem i ogrodzeniem w pierzei ulicy oraz ogrodem (nr rej. A-324), dla ktorego
ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

W terenie U0.9.1 znajdujg si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw obiekty, oznaczony na
rysunku planu:

1) pod adresem ul. Stefana Batorego 12 — budynek d. pracowni Tadeusza Stryjenskiego
w ogrodzie potaczony ze skrzydlem bocznym krytg galeria, dla ktorych ustala si¢
nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw;

2) kapliczka Matki Boskiej w ogrodzie UJ, dla ktérego ustala sie:

a) zakaz prowadzenia robot budowlanych i podejmowania dziatan, ktore mogtyby
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku,
b) dopuszczenie przeniesienia obiektu w inne miejsce w ramach terenu Uo.9.1.

§ 59. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZPk.9.1,

ZPk.9.2, ZPk.9.3, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzadzong w formie ogrodow,
w tym ogrodow przyklasztornych i przyko$cielnych.

W zakresie zasad zagospodarowania terendw ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%o;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) dopuszczenie wykorzystania rozwigzan bigkitnej infrastruktury —w terenie ZPk.9.3;

5) dopuszczenie lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji — w terenach:

ZPk.9.1, ZPk.9.2.
W terenie ZPk.9.1, znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu: kapliczka w grocie w ogrodzie klasztoru Zgromadzenia
Zmartwychwstancow, dla ktorego ustala sig:

1) zakaz prowadzenia robot budowlanych i podejmowania dziatan, ktére moglyby

prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku;

2) dopuszczenie przeniesienia obiektu w inne miejsce w ramach terenu ZPk.9.1.
Teren ZPk.9.3 jest czg$cia wpisanego do rejestru zabytkow obszaru, stanowiacego
otoczenie klasztoru w zespole koscielno-klasztornym Karmelitow ,,Na Piasku” — czes$¢
dz. nr 107/1 obr. 60 Srodmiescie (nr rej. A-84).

§ 60. 1. Wyznacza si¢ Teren placu, oznaczony symbolem KP.9.1, o podstawowym

przeznaczeniu pod plac miejski.

Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) ogrodkoéw kawiarnianych i gastronomicznych;

2) tymczasowych obiektow budowlanych, o ktorych mowa w § 7 ust. 13 pkt 2,
0 maksymalnej powierzchni zabudowy obiektu: 10 m? .

W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m, z tym, ze dla obiektow, o ktérych mowa
w § 7 ust. 13 pkt 2 (tj. takich jak: kioski uliczne i pawilony sprzedazy ulicznej,
przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne oraz inne przekrycia o samodzielnej
azurowej konstrukcji, lokalizowanych wylacznie na czas trwania wystaw, pokazow



I imprez), maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 3,5 m;
3) zakaz lokalizacji budynkow.
W terenie KP.9.1, znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony na
rysunku planu: figura Matki Boskiej Niepokalanie Poczgtej na dziedzincu klasztoru
Karmelitow ,,Na Piasku”, dla ktorego ustala si¢:
1) zakaz prowadzenia robot budowlanych i podejmowania dziatan, ktore mogltyby
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku;
2) dopuszczenie przeniesienia obiektu w inne miejsce w ramach terenu KP.9.1 lub
ZPk.9.3.
Teren KP.9.1 jest cze$ciag wpisanego do rejestru zabytkoOw obszaru, stanowigcego
otoczenie klasztoru w zespole koscielno-klasztornym Karmelitow ,,Na Piasku” — czeg$¢
dz. nr 107/1, 107/2 obr. 60 Srodmiescie (nr rej. A-84).

W kwartale 10

§ 61. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone

symbolami: MW.10.1, MW.10.2, MW.10.3, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w kondygnacjach podziemnych i suterenach
budynkow frontowych, z zastrzezeniem § 15 ust. 2.

Dla terenu MW.10.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,1 — 3,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17,5 m;
4) nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow istniejacego budynku frontowego przy
ul. Garbarskiej 16.

Dla terenu MW.10.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4 —4,3;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m, z tym, ze dla istniejacego budynku przy
ul. Garbarskiej 12 maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 13,5 m.

Dla terenu MW.10.3 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%b;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 — 3,4;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m.
W terenie MW.10.3 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Garbarska 6 — kamienica, dla ktorego ustala si¢ hakaz
ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

§ 62. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone

symbolami: MWu.10.1, MWu.10.2, MWu.10.3, MWu.10.4, MWu.10.5, MWu.10.6,
MWu.10.7, MWu.10.8, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami.

2.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowe;:



1) w kondygnacjach podziemnych i suterenach budynkow frontowych, z zastrzezeniem
§ 15 ust. 2;

2) na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw frontowych i oficyn,
Z zastrzezeniem ust. 9 pkt 4;

3) na drugiej kondygnacji nadziemnej budynkow frontowych — wytacznie jezeli takie
ustalenia zawarto w ust. 3-20 dla poszczegblnych terenow/budynkow.

Dla terenu MWu.10.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8 — 3,4;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m, z tym, Ze:

a) dla istniejgcych budynkow frontowych przy ul. Garbarskiej 22 i ul. Garbarskiej
26 / Karmelickiej 17 (budynek frontowy od strony ul. Karmelickiej oraz
budynek i oficyna od strony ul. Garbarskiej w strefie uzupeinienia zabudowy),
maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 11,5 m,

b) dla istniejacego budynku frontowego przy ul. Garbarskiej 24, maksymalna
wysokos¢ zabudowy wynosi: 17,5 m,

c) dla istniejacej oficyny potudniowej ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw przy
ul. Garbarskiej 26 / Karmelickiej 17, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi:
5,5m,

d) dla istniejacego budynku przy ul. Karmelickiej 15A maksymalna wysoko$¢
zabudowy wynosi: 5 m,

e) dla istniejacego budynku frontowego przy ul. Karmelickiej 15 maksymalna
wysoko$¢ zabudowy wynosi: 13,5 m,

f) dla istniejacych oficyn wpisanych do rejestru zabytkéw przy ul. Karmelickiej
15, maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 9,5 m,

g) dla istniejgcych budynkéw od strony terenu KDW.1 poza strefg uzupelnienia
zabudowy, maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 4,5 m;

4) nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw istniejagcych budynkow frontowych:
a) przy ul. Garbarskiej 24,
b) przy ul. Karmelickiej 15A.
W terenie MWu.10.1 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Karmelicka 15 — dom wlasny Ambrozego Grabowskiego
z trojskrzydtowa zabudowa oficynowa wokot podwoérza, w granicach dz. nr 144 obr. 60
Srodmiescie (nr rej. A-744), dla ktorego ustala sic makaz ochromy ksztaltu bryly
| gabarytow.
W terenie MWu.10.1 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty,
oznaczone na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Garbarska 22 — dom, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly
| gabarytéw;
2) ul. Garbarska 26 / Karmelicka 17 — dom narozny z dwuskrzydlowa zabudowg
oficynowa domykajaca podworze, dla ktorego ustala sie:

a) nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw budynku frontowego od strony
ul. Karmelickiej,

b) czesciowa ochrone gabarytéw budynku i oficyny od strony ul. Garbarskiej,
poprzez:

- zakaz podnoszenia gornych krawedzi elewacii,
- dopuszczenie podniesienia kalenicy do wysokos$ci kalenicy rownolegtej do
ul. Karmelickiej.



6.

10.

11.

12.

Dla terenu MWu.10.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 3,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m, z tym, ze:
a) dla istniejacego budynku frontowego przy ul. Karmelickiej 11 maksymalna
wysokos$¢ zabudowy wynosi: 24,5 m,
b) dla istniejacej oficyny bocznej przy ul. Karmelickiej 11 w cze$ci wpisanej do
rejestru zabytkéw maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 22,5 m,
c) dla istniejacej oficyny bocznej przy ul. Karmelickiej 11 w czg¢dci nie wpisane;j
do rejestru zabytkdw, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 4 m
d) dla istniejgcego parterowego budynku miedzy adresami ul. Karmelicka 11
i ul. Karmelicka 13, maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 5 m,
e) dla istniejacej oficyny przy ul. Karmelickiej 13, maksymalna wysokos¢
zabudowy wynosi: 12,5 m;
4) nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow istniejacego budynku miedzy adresami
ul. Karmelicka 11 i ul. Karmelicka 13.
W terenie MWu.10.2 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Karmelicka 11 — kamienica z oficyna boczng i otoczeniem
w granicy dz. nr 145 obr. 60 Srodmiescie (nr rej. A-113/M), dla ktorego ustala si¢ nakaz
ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.
W terenie MWu.10.2 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Karmelicka 13 — dom z oficyng tylng, dla ktorego
ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MWu.10.3 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 2,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m;
4) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowej na drugiej kondygnacji nadziemnej
budynkow.

Dla terenu MWu.10.4 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%b;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,5 — 5,1;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17,5m, z tym, ze dla istniejgcego budynku

frontowego przy ul. Garbarskiej 14 maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 16 m.

W terenie MWu.10.4 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty,
oznaczone na rysunku planu pod adresami:

1) ul. Garbarska 12 — kamienica;

2) ul. Garbarska 14 — dom;

dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MWu.10.5 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 3,4;



13.

14.

15.

16.

17.

18.

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16,5 m.
W terenie MWu.10.5 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Garbarska 4 — kamienica, dla ktérego ustala si¢ hakaz
ochrony ksztattu bryly i gabarytow.

Dla terenu MWu.10.6 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,3 — 7,7;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,5m, z tym, ze dla najwyzszej czeSci
mieszkalnej istniejagcego budynku maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 39 m;
4) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych na drugiej kondygnacji nadziemne;j
budynku frontowego przy ul. Juliana Dunajewskiego 8 / Garbarska 2;
5) dopuszczenie urzadzenia funkcji restauracyjno-kawiarnianej (cz¢$¢ konsumpcyjna)
na dachu ptaskim nad drugg kondygnacja.
W terenie MWu.10.6 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Juliana Dunajewskiego 8 / Garbarska 2 — budynek d. Banku
Rolnego, na dz. nr 156/7 obr. 60 Sroédmiescie (nr rej. A-1517/M), dla ktérego ustala sie
nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MWu.10.7 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,8 — 5,1;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22 m, z tym, ze:
a) dla istniejgcego budynku frontowego maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi:
30,5 m,
b) dla istniejacej oficyny bocznej zachodniej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
wynosi: 25 m;
4) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych na drugiej kondygnacji nadziemne;j
budynku frontowego przy ul. Juliana Dunajewskiego 6.
W terenie MWu.10.7 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obiekt, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Juliana Dunajewskiego 6 — kamienica z czterema
skrzydtami oficyn, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

Dla terenu MWu.10.8 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0 — 5,1;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, z tym, ze:
a) dla istniejacego budynku frontowego przy ul. Juliana Dunajewskiego 1 /
Karmelickiej 1, maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 25,5 m,
b) dla istniejacej oficyny przy ul. Juliana Dunajewskiego 1 / Karmelickiej 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 22 m,
c) dla istniejacego budynku frontowego i oficyny bocznej przy ul. Karmelickiej 3,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 17,5 m,
d) dla istniejacej oficyny tylnej przy ul. Karmelickiej 3, maksymalna wysokos¢
zabudowy wynosi: 4,5 m,
e) dla istniejacej oficyny przy ul. Karmelickiej 5, maksymalna wysokos$¢
zabudowy wynosi: 13,5 m;



4) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych na drugiej kondygnacji nadziemnej
budynku frontowego:
a) przy ul. Juliana Dunajewskiego 1 / Karmelicka 1,
b) przy ul. Juliana Dunajewskiego 2,
c) przy ul. Karmelickiej 3.
19. W terenie MWu.10.8 znajduja si¢ wpisane do rejestru zabytkow obiekty, oznaczone na
rysunku planu pod adresami:
1) ul. Juliana Dunajewskiego 1 / Karmelicka 1 — kamienica narozna z dwuskrzydtowsa
oficyna tylna i otoczeniem na dz. nr 150 obr. 60 Srédmiescie (nr rej. A-457);
2) ul. Karmelicka 5 — kamienica z oficyng boczng i tylna, na dz. nr 148 obr. 60
Sroédmiescie (nr rej. A-862);
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.
20. W terenie MWu.10.8 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty,
oznaczone na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Juliana Dunajewskiego 2 — kamienica z parg oficyn tylnych;
2) ul. Karmelicka 3 — dom rozbudowany jako kamienica z zabudowa oficynows;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

§ 63. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
oznaczone symbolami: MW/U.10.1, MW/U.10.2, MW/U.10.3, MW/U.10.4, MW/U.10.5,
MW/U.10.6, MW/U.10.7, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudow¢ budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami lub budynkami ustugowymi.

2. Dla terenu MW/U.10.1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4 — 3,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m.
3. W terenie MW/U.10.1 znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty,
oznaczone na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Garbarska 8 — kamienica;
2) ul. Garbarska 10 — kamienica;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

4. Dla terenu MW/U.10.2 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 — 3,4;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 14 m, z tym, ze dla istniejagcego pawilonu,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi: 6 m.

5. W terenie MW/U.10.2 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Juliana Dunajewskiego 7 — d. patacyk A. Marfiewiczow
wraz z pawilonem przy wjezdzie i ogrodzeniem w pierzei ulicy, na dz. nr 155/1 obr. 60
Srodmiescie (nr rej. A-660), dla ktorego ustala sic makaz ochromy ksztaltu bryly
| gabarytéw.

6. Dla terenu MW/U.10.3 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,1 —4,3;



3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m, z tym, ze:
a) dla istniejagcego budynku frontowego przy ul. Garbarskiej 18, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy wynosi: 18,5 m,
b) dla istniejacego budynku przy ul. Garbarskiej 18A, maksymalna wysokos¢
zabudowy wynosi: 16,5 m;
4) nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow istniecjacego budynku przy
ul. Garbarskiej 18.

7. Dla terenu MW/U.10.4 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,2 — 6,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m, z tym, ze:
a) dla istniejagcego budynku frontowego, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
wynosi: 14 m,
b) dla istniejacej oficyny tylnej, maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi: 29,5 m,
c) dla istniejacego skrzydta bocznego wschodniego oficyny tylnej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy wynosi: 10,5 m,
d) dla istniejacego skrzydta bocznego zachodniego oficyny tylnej w czeSci
po6tnocnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 8,5 m,
e) dla istniejacego skrzydta bocznego zachodniego oficyny tylnej w czeSci
potudniowej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 11,5 m.
8. W terenie MW/U.10.4 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt,
oznaczony na rysunku planu pod adresem ul. Juliana Dunajewskiego 3 — kamienica, dla
ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow.

9. Dla terenu MW/U.10.5 w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0 — 3,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m, z tym, ze:
a) dla istniejacych oficyn bocznych maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi:
22,5m,
b) dla istniejacej oficyny tylnej maksymalna wysoko$é zabudowy wynosi: 25 m.
10. W terenie MWI/U.10.5 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow obiekt,
oznaczony na rysunku planu pod adresem ul. Juliana Dunajewskiego 5 — kamienica
z czterema skrzydtami oficyn, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly
| gabarytow.

11. Dla terenu MW/U.10.6 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%o;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5 — 6,8;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, z tym, ze:
a) dla istniejacego budynku frontowego i istniejacej oficyny tylnej nie ujetej
w gminnej ewidencji zabytkow, przy ul. Karmelickiej 7, maksymalna wysoko$¢
zabudowy wynosi: 20 m,
b) dla istniejacej oficyny bocznej ujetej w gminnej ewidencji zabytkow, przy
ul. Karmelickiej 7, maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi: 17,5 m,
c) dla istniejgcego budynku frontowego przy ul. Karmelickiej 9, maksymalna



wysoko$¢ zabudowy wynosi: 25 m,
d) dla istniejacych oficyn przy ul. Karmelickiej 9, maksymalna wysokos¢
zabudowy wynosi: 28 m.
12. W terenie MW/U.10.6 znajduja si¢ ujgte w gminnej ewidencji zabytkow obiekty,
oznaczone na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Karmelicka 7 — kamienica z oficyna;
2) ul. Karmelicka 9 — kamienica z oficyng;
dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytéw.

13. Dla terenu MW/U.10.7 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 — 4,3;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m, z tym, ze:
a) dla istniejacej oficyny wschodniej maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi:
20 m,
b) dla istniejacej oficyny tylnej maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi: 9 m.
14. W terenie MW/U.10.7 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkéw obiekt, oznaczony na
rysunku planu pod adresem ul. Juliana Dunajewskiego 4 — kamienica (d. dom wilasny
Juliana Dunajewskiego) z oficyng tylng oraz pierwotnie parterowym pawilonem w tyle
dzialki, bez tacznika miedzy oficyng i pawilonem, z otoczeniem na dz. nr 152 obr. 60
Srodmiescie (nr rej. A-1064), dla ktérego ustala sic nakaz ochrony ksztaltu bryly
i gabarytéw.

§ 64. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZPr.10.1,
ZPr.10.2, o podstawowym przeznaczeniu pod zieleh w historycznym przebiegu dawnej
Mtynowki Krolewskie;.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla terenow: 60%b;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) dopuszczenie wykorzystania rozwigzan blekitnej infrastruktury.

Dla Terenow Komunikacji

§ 65. 1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podzialem na:
1) Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym, oznaczone symbolem KDZT.1,
b) klasy lokalnej z torowiskiem tramwajowym, oznaczone symbolami: KDLT.1,
KDLT.2,
c) klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL.1, KDL.2, KDL.3,
d) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4,
KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDD.10, KDD.11,
2) Teren drogi wewnetrznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge wewngtrzng
oznaczony symbolem KDW.1.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzagcym
zarzadzaniu drogg, prowadzeniu 1 obstudze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej
przylegtych terenow.

3. W terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:



1) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obsluga pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankow komunikacji miejskie;j.

4. Teren drogi wewnetrznej przeznaczony jest pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzgcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

5. W terenie drogi wewnetrznej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, niezwiagzanej funkcjonalnie z droga.

6. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15 m.

ROZDZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 66. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 67. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepiséw ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz przepisoOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503
ze zm.) zwanej dalej ustawag.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Piasek” stanowi efekt prac zainicjowanych podj¢ciem przez Rade Miasta Krakowa
uchwaty Nr X1/183/19 z dnia 13 marca 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Piasek”.

Celem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania umozliwiajacych ochrone
i prawidlowe ksztaltowanie dziedzictwa miejskiego tego obszaru, poprzez:

1) ochrong historycznego krajobrazu miejskiego, w tym uktadow urbanistycznych oraz
zabytkowych zespotow i1 obiektow;

2) ochron¢ wngtrz historycznych kwartatow zabudowy przed nowa zabudows;

3) ochrong istniejacej i ksztaltowanie nowej zieleni w przestrzeniach publicznych i we
wnetrzach kwartalow zabudowy;

4) utrzymanie istniejacych funkcji obszaru;

5) wykluczenie form zagospodarowania obnizajagcych warto$¢ istniejacych zasobow
srodowiska kulturowego;

6) okreslenie warunkow ksztaltowania zabudowy (w tym wykonywania roboét
budowlanych), ktére w swoich rozwigzaniach architektonicznych winny wspotgraé
z historycznie uksztaltowanymi elementami zagospodarowania przestrzennego;

7) umozliwienie dziatan porzadkujacych przestrzenie publiczne oraz wnetrza
kwartatow zabudowy w oparciu o wysokie standardy estetyczne;

8) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkow w zakresie
parkowania pojazdow.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu
i uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu.
Przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W okresie sktadania
uwag do projektu planu ztozono 3 pisma niestanowigce uwag w rozumieniu art. 18 ust. 1
ustawy oraz 45 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposéob
rozpatrzenia uwag wymagat ponowienia procedury planistycznej.

W wyniku uwzglednienia uwag ztozonych do projektu planu wprowadzono w projekcie
planu zmiany, ktéore wymagaly ponownego ustawowego opiniowania i uzgodnieh oOraz
ponownego czesciowego wyltozenia do publicznego wgladu. W okresie sktadania uwag do
projektu planu ztozono 6 pism niestanowigcych uwag w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy oraz
26 uwag, ktore zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob rozpatrzenia
uwag wymagal ponowienia procedury planistycznej.

W wyniku uwzglednienia uwag ztozonych do projektu planu wprowadzono w projekcie
planu zmiany, ktéore wymagaty ponownego ustawowego opiniowania i uzgodnieh oOraz
ponownego czesciowego wylozenia do publicznego wgladu. W okresie sktadania uwag do
projektu planu ztozono 10 pism niestanowigcych uwag w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy oraz
5 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob rozpatrzenia
uwag nie wymagat ponowienia procedury planistyczne;.



Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwatge w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCI111/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia studium sa
wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym
ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie 11l wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostata zawarta
W Uzasadnieniu rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Piasek”, ktore zostalo opracowane zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Piasek”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie

z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,list¢” uwag

dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy

z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.)

rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury

technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostatla sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne
do jego uchwalenia. |


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

