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Podstawa formalno -prawna analizy: 

 

Podstawā niniejszej analizy jest przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.  

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), 

który zobowiāzuje prezydenta miasta do sporzādzenia analizy dotyczācej zasadnoĎci 

przystāpienia do sporzādzenia planu i stopnia zgodnoĎci przewidywanych rozwiāzaĊ  

z ustaleniami studium, przed podjąciem uchwaĈy przez radą gminy w sprawie 

przystāpienia do sporzādzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 

danego obszaru. 
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I. UWARUNKOWANIA  

1. PoĈoĕenie obszaru opracowania  

Obszar wskazany do objącia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 

poĈoĕony jest w poĈudniowo-zachodniej cząĎci Krakowa, na terenie Dzielnicy VIII  Dąbniki oraz 

w niewielkim fragmencie na terenie Dzielnicy IX ćagiewniki ģ Borek FaĈącki, w obrąbach nr 31, 

32, 33 oraz 34 Podgórze. Powierzchnia obszaru objątego niniejszā analizā wynosi ok. 54,76 ha. 

 

 
Rysunek 1 PoĈoĕenie obszaru objątego analizā na tle granic miasta. 

 

¶ od póĈnocy: zaczynajāc od miejsca przeciącia naroĕników dziaĈek nr: 54/7, 53/7, 53/8, 

54/8 obr. 31 Podgórze w kierunku wschodnim, granica obszaru analizowanego 

poprowadzona jest wzdĈuĕ osi ulicy Stefana Grota-Roweckiego po terenie dziaĈek nr: 

53/8, 48/2, 47/2, 278/3,  13/3, 14/3, 10/4, 15/4, 9/2, 277/3, 8/2, 7, 6/2, 20/2, 21/3, 22/8, 

22/12, 22/9, 276/8, 23/23, 36/3, 35/7, 35/6, 103/1, 104/2, 281/7, 125/1, 129/4, 127/1, 

128, 129/4, 130/21, 119/1, 119/7, 120/2, 119/7 (ponownie) obr. 32 Podgórze, nastąpnie 

wzdĈuĕ osi ulicy Jana Broĕka po terenie dziaĈek nr: 118/6, 118/5, 132/6, obr. 31 

Podgórze, oraz  nr: 1/5, 1/15, 304, obr. 32 Podgórze, oraz poĈudniowā granicā dziaĈki nr 

1/15, obr. 32 Podgórze do poĈudniowowschodniego naroĕnika dziaĈki nr 1/11 obr. 32 

Podgórze; 

¶ od wschodu: granica analizowanego obszaru poprowadzona jest od poĈudniowo 

wschodniego naroĕnika dziaĈki nr 1/11, obr. 32 Podgórze poĈudniowymi granicami 

dziaĈek nr: 1/11, obr. 32 Podgórze, 132/23, 132/19, obr. 31 Podgórze, wschodniā granicā 

dziaĈki nr 132/14, obr. 31 Podgórze, fragmentem wschodniej granicy dziaĈki nr 132/13, 

obr. 31 Podgórze, nastąpnie przecinajāc dziaĈki nr: 132/13, 133/1 i 134/17, obr. 31 

Podgórze, fragmentem wschodniej granicy dziaĈki nr 146/2, obr. 31 Podgórze, 

wschodnimi granicami dziaĈek nr: 147, 289/8, 157/7, 288/17, 223/6, 224/4, 224/5, 

224/2, 287/15, 225, 226, 250, 251/3, obr. 31 Podgórze. Na dalszym odcinku granica 

obszaru analizowanego przebiega fragmentem wschodniej granicy dziaĈki nr 297/4, obr. 

31 Podgórze, nastąpnie przecinajāc dziaĈki nr: 297/4, 297/5, 252/6, 252/3, obr. 31 
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Podgórze, wschodniā granicā dziaĈki nr 252/1, obr. 31 Podgórze, póĈnocnā granicā 

dziaĈki nr 273/2, obr. 31 Podgórze, póĈnocnā oraz wschodniā granicā dziaĈki nr 274/8, 

obr. 31 Podgórze oraz fragmentem wschodniej granicy dziaĈki nr 274/12, obr. 31 

Podgórze. Na kolejnym odcinku granica obszaru poprowadzona jest przecinajāc dziaĈką 

nr 274/13, obr. 31 Podgórze oraz dziaĈką nr 302/14, obr. 31 Podgórze ģ ulicą Ruczaj do 

miejsca przeciącia z póĈnocnā granicā dziaĈki nr 756, obr. 33 Podgórze; 

¶ od poĈudnia: granica poprowadzona jest od miejsca przeciącia z póĈnocnā granicā dziaĈki 

nr 756, obr. 33 Podgórze wzdĈuĕ ulicy Ruczaj - fragmentem poĈudniowej granicy dziaĈki 

nr 302/14, obr. 31 Podgórze, poĈudniowymi granicami dziaĈek nr: 302/37, 302/36, 

ponownie 302/37, obr. 31 Podgórze do póĈnocnowschodniego naroĕnika dziaĈki nr 

688/6, obr. 33 Podgórze. Na kolejnym odcinku granica obszaru analizowanego 

poprowadzona jest wzdĈuĕ ulicy Turonia wschodnimi granicami dziaĈek nr: 688/6, 688/5, 

688/3, obr. 33 Podgórze, przecinajāc dziaĈki nr: 688/3, 244/13, 246/1, 246/3, 245, 

244/16, 239/4, 237/1, 228/12, 228/16, 214/2, 214/1, 213/8, 212/7, 208/3, 686/4, 

192/3, obr. 33 Podgórze do miejsca przeciącia z naroĕnikami dziaĈek nr: 196/1, 196/2,  

192/4, obr. 33 Podgórze; 

¶ od zachodu: granica poprowadzona jest od miejsca przeciącia naroĕników dziaĈek nr: 

196/1, 196/2,  192/4, obr. 33 Podgórze, nastąpnie przecinajāc dziaĈki nr: 196/2, 195/5, 

202/2, 198/2,  obr. 33 Podgórze, nr 201/2, obr. 34 Podgórze, nr 200/ 2, 199/4, 684/2, 

680/2, 3, 4/6, obr. 33 Podgórze. Na dalszym odcinku granica obszaru analizowanego 

przebiega wzdĈuĕ osi  ulicy Rostworowskiego po terenie dziaĈek nr: 182/42, obr. 31 

Podgórze, przecinajāc dziaĈki nr: 182/41, obr. 31 Podgórze, nr 201/2, obr. 34 Podgórze, 

a nastąpnie wzdĈuĕ ulicy Stefana Grota-Roweckiego tj. przecinajāc kolejno dziaĈki nr:  

182/41 (ponownie), 60/18, 59/8, 59/6,  59/5, 56/5, 55/3, 54/7,  obr. 31 Podgórze do 

miejsca przeciącia naroĕników dziaĈek nr: 54/7, 53/7, 53/8, 54/8 obr. 31 Podgórze.  

  

 
Rysunek 2 Granice obszaru objątego analizā. 
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2. Stan zainwestowania 

Obszar objąty analizā jest w znacznej wiąkszoĎci zainwestowany. Zabudowa na jego 

terenie to budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki 

usĈugowe. 

W analizowanym obszarze przewaĕa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.  

Osiedle mieszkaniowe Ruczaj-Zaborze poĈoĕone na póĈnoc od ulicy KobierzyĊskiej 

i  Zygmunta MiĈkowskiego oraz na zachód od ulicy WacĈawa LipiĊskiego wzniesiono 

w  technologii wielkopĈytowej w latach 1986-1993, natomiast zabudowa poĈudniowej 

i  wschodniej cząĎci obszaru zostaĈa wzniesiona w wiąkszoĎci w ostatnich 20 latach.  

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wystąpuje w poĈudniowej cząĎci obszaru przy 

ulicach Ruczaj, Strākowej i Turonia jako szeregowa, bliēniacza i wolnostojāca. PowstaĈa ona takĕe 

w ostatnich 20 latach. 

Zabudowa usĈugowa w analizowanym obszarze posiada zróĕnicowany charakter. 

Wystąpujā zarówno obiekty wolnostojāce, jak i usĈugi wbudowane, w  wiąkszoĎci w parterach 

budynków mieszkalnych. PrzykĈadowe obiekty usĈugowe to SzkoĈa Podstawowa z  OddziaĈami 

Integracyjnymi nr 151 wraz z nowo wybudowanā halā sportowā przy ul. WacĈawa LipiĊskiego, 

SzkoĈa Podstawowa z  OddziaĈami Integracyjnymi nr 158 przy ulicy Strākowej z kompleksem 

sportowym: krytā pĈywalniā i boiskiem Orlik, Przedszkole Samorzādowe nr 10 przy ul. 

Strākowej, KoĎcióĈ ZesĈania Ducha čwiątego przy ul. Rostworowskiego i Sala Królestwa 

čwiadków Jehowy przy ul.  KobierzyĊskiej, budynek biurowy przy ul. MiĈkowskiego, pawilon 

usĈugowy na osiedlu Ruczaj-Zaborze oraz budynki usĈugowe u zbiegu ul. KobierzyĊskiej i 

Zygmunta MiĈkowskiego i u zbiegu ul. KobierzyĊskiej i Stefana Grota Roweckiego. Na 

analizowanym obszarze zlokalizowane sā takĕe: przedszkola, ĕĈobek, oĎrodek zdrowia, oĎrodek 

terapii uzaleĕnieĊ, oddziaĈ banku, sklepy spoĕywcze i  odzieĕowy, restauracje, bar, salony 

piąknoĎci i  salon fryzjerski i inne. 

WzdĈuĕ poĈudniowej, zachodniej i póĈnocnej granicy analizowanego obszaru 

przebiegajā arterie komunikacyjne, cząĎciowo oddzielone od osiedla mieszkaniowego ekranami 

akustycznymi. Sā to ulice: Trasa ćagiewnicka, ulica StanisĈawa Rostworowskiego, Stefana Grota 

Roweckiego i Jana Broĕka.  

Wystąpujāce w obszarze objątym analizā tereny zieleni to urzādzona zieleĊ osiedlowa, 

miądzyblokowa niska i wysoka oraz zieleĊ towarzyszāca obiektom budowlanym (w tym ogrody 

przydomowe) i zieleĊ towarzyszāca istniejācym ciāgom komunikacyjnym (zieleĊ izolacyjna). 
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Rysunek 3 Ortofotomapa (2021 r.) z granicami obszaru objątego analizā. 

 

 

3. ObsĈuga komunikacyjna obszaru 

UkĈad drogowy 

Analizowany obszar posiada dostąp do sieci ulicznej poprzez ukĈad drogowy, na który 

skĈadajā sią ulice:  

1) GĈówne szlaki komunikacyjne: 

¶ ulica Stefana Grota-Roweckiego - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) 

ģĈāczy sią z ulicā MichaĈa BobrzyĊskiego oraz ulicami: Kapelanka, Jana Broĕka i WacĈawa 

LipiĊskiego; 

¶ ulica Jana Broĕka - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) ģ Ĉāczy sią 

z  ulicā Stefana Grota-Roweckiego i krzyĕuje z ulicami Wadowickā, ZakopiaĊskā 

i  Ksiądza Józefa Tischnera; 

¶ ĪTrasa ćagiewnickaĩ ģ nowo wybudowana droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga 

powiatowa) ģ krzyĕuje z  ulicami Stefana Grota-Roweckiego i Norymberskā; 

¶ ulica KobierzyĊska ģ droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) ģ biegnie 

w  kierunku zbliĕonym do poĈudnikowego, Ĉāczy sią z ulicami Doktora Józefa BabiĊskiego 

i ZawiĈā oraz ulicā Kapelanka. 

 

2) Drogi o znaczeniu lokalnym:  

¶ ulica StanisĈawa Rostworowskiego ģ droga lokalna (droga gminna) ģ Ĉāczy sią z Trasā 

ćagiewnickā i krzyĕuje z ulicami Stefana Grota-Roweckiego i Norymberskā; 

¶ ulica Ruczaj ģ droga lokalna (droga gminna) - Ĉāczy sią z Trasā ćagiewnickā, biegnie 

w  kierunku wschodnim; 

¶ ulica Turonia ģ droga lokalna (droga gminna) ģ Ĉāczy sią z ulicā Ruczaj i ulicā Zbrojarzy; 
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¶ ulica Strākowa ģ droga lokalna (droga gminna) ģ Ĉāczy sią z ulicami Zygmunta 

MiĈkowskiego i WacĈawa LipiĊskiego. 

 

3) Sieci dróg wewnątrznych uzupeĈniajācych powyĕej opisany ukĈad drogowy np.:  

¶ ulica WacĈawa LipiĊskiego; 

¶ ulica Zygmunta MiĈkowskiego. 

 

Pomiądzy skrzyĕowaniem ulic: Stefana Grota-Roweckiego, Jana Broĕka i Kapelanka 

a  Trasā ćagiewnickā, planowana jest realizacja ulicy 8 PuĈku UĈanów. 

 

 

Rysunek 4 ObsĈuga komunikacyjna obszaru. 

 

Parkowanie  

Analizowany obszar niemal w caĈoĎci znajduje sią poza strefami pĈatnego parkowania. 

Jedynie póĈnocno-wschodni fragment obszaru, który zajmuje ulica Jana Broĕka znajduje sią w 

strefie C21. 

Parkowanie w analizowanym obszarze odbywa sią na wyznaczonych parkingach 

osiedlowych, wzdĈuĕ istniejācych dróg i chodników, przy budynkach usĈugowych oraz na 

prywatnych posesjach. 

 

Ruch pieszy i rowerowy 

Ruch pieszy odbywa sią chodnikami, które umiejscowione sā wzdĈuĕ istniejācych dróg 

oraz wewnātrz terenów osiedli mieszkaniowych.  

čcieĕki rowerowe przebiegajā odcinkowo:  
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¶ wzdĈuĕ póĈnocno-zachodniej granicy obszaru, fragmentem ulicy Stefana Grota 

Roweckiego (Ďcieĕka biegnāca od pątli tramwajowej Czerwone Maki)  

¶ przy póĈnocno-wschodniej granicy obszaru,  fragmentem ulicy WacĈawa LipiĊskiego do 

ulicy Jana Broĕka i wzdĈuĕ tej ulicy na wschód (Ďcieĕka biegnāca w kierunku ulic 

ZakopiaĊskiej i Wadowickiej) 

¶ przy poĈudniowej granicy obszaru, wzdĈuĕ Trasy ćagiewnickiej, ul. Ruczaj i StanisĈawa 

Rostworowskiego. 

 

Komunikacja zbiorowa  

ObsĈuga pasaĕerów na obszarze objątym analizā odbywa sią komunikacjā zbiorowā, 

poprzez linie autobusowe (kilka linii dziennych i 1 linia autobusowa nocna) oraz tramwajowe 

(kilka linii dziennych i 1 linia tramwajowa nocna). 

Trasy komunikacji zbiorowej przebiegajā wzdĈuĕ póĈnocnej granicy obszaru (w ulicach 

Stefana Grota-Roweckiego i Jana Broĕka) oraz w ulicy KobierzyĊskiej i w Trasie Pychowickiej.  

Na wschód od analizowanego obszaru, w odlegĈoĎci okoĈo 400 m w linii prostej znajduje 

sią zajezdnia tramwajowa Podgórze. 

 

Kolej  

W odlegĈoĎci okoĈo 650 metrów w linii prostej od wschodniej granicy analizowanego 

obszaru znajduje sią linia kolejowa Kraków ģ Zakopane, ze stacjā Kraków ćagiewniki.   

 

 

4. Infrastruktura techniczna  

Obszar analizowany, z uwagi na bardzo wysoki stopieĊ zainwestowania ģ gĈównie 

zabudowā mieszkaniowā wielorodzinnā i usĈugowā, charakteryzuje sią bardzo dobrze 

rozwiniątā sieciā infrastruktury technicznej.  

¶ Systemy zaopatrzenia w wodą oraz odprowadzania Ďcieków  

Obszar objąty analizā znajduje sią w zasiągu obsĈugi miejskich sieci wodociāgowej oraz 

kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociāgi Miasta Krakowa S.A. Na obszarze dominuje 

system kanalizacji rozdzielczej. GĈównym odbiornikiem Ďcieków z obszaru objątego analizā jest 

oczyszczalnia Ďcieków ĪPĈaszówĩ. 

¶ System gazowniczy 

CaĈy obszar znajduje sią w zasiągu sieci gazowej. 

¶ System elektroenergetyczny  

Analizowany obszar w caĈoĎci pokryty jest sieciā energetycznā zasilajācā w energią elektrycznā 

obiekty kubaturowe poĈoĕone na tym terenie.  

¶ System ciepĈowniczy 

Obszar znajduje sią w zasiągu miejskiego systemu ciepĈowniczego. Budynki zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej oraz budynki usĈugowe, co do zasady ogrzewane sā w oparciu 

o  miejskā sieă ciepĈowniczā.  
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5. Struktura gruntów wg wĈasnoĎci oraz kategorii ich uĕytkowania 

5.1.   Struktura gruntów wg wĈasnoĎci 

Najwiąkszā powierzchniowo grupą wĈasnoĎci nieruchomoĎci w analizowanym 

obszarze stanowiā dziaĈki Gminy Kraków ģ oddane w róĕne formy wĈadania, o Ĉācznej 

powierzchni ok. 18,7 ha, zajmujāce ok. 34,2% powierzchni analizowanego obszaru. 

Drugā najwiąkszā grupą wĈasnoĎci nieruchomoĎci stanowiā dziaĈki osób fizycznych   

i prawnych , zajmujāce powierzchnią ok. 14,2 ha (25,9%), natomiast trzeciā ģ dziaĈki osób 

fizycznych, stanowiāce ok. 10,1 ha (18,4%). 

Kolejnymi pod wzglądem zajmowanej powierzchni grupami wĈasnoĎci nieruchomoĎci 

sā równieĕ: dziaĈki Powiatu Kraków ģ oddane w róĕne formy wĈadania ģ 5,4 ha (9,9%), dziaĈki 

osób  prawnych ģ 2,5 ha (4,6%), dziaĈki Gminy Kraków ģ 1,8 ha (3,2%), dziaĈki Gminy Kraków ģ 

wspóĈudziaĈ  z innymi podmiotami ģ 1,2 ha (2,3%). PozostaĈe grupy wĈasnoĎci stanowiā ok. 1,5% 

powierzchni analizowanego obszaru. 

 
Rysunek 5 Struktura wĈasnoĎci gruntów obszaru objątego analizā (stan na grudzieĊ 2022 r.). 

 

 

5.2. Struktura gruntów wg Gminnej Ewidencji Gruntów i Budynków  

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntów i Budynków 

(EGiB) stwierdzono, ĕe w obszarze wskazanym w niniejszym opracowaniu wystąpuje przewaga 

gruntów sklasyfikowanych jako grunt zabudowane i zurbanizowane ģ majā one powierzchnią 

49,5 ha, co stanowi ok. 90% obszaru analizowanego. W ramach tej kategorii najwiąkszā 

powierzchnią zajmujā tereny sklasyfikowane jako tereny mieszkaniowe (29,6 ha), drogi (9,5 ha) 

oraz inne tereny zabudowane (5,5 ha).  

Grunty rolne stanowiā 9,2% powierzchni analizowanego obszaru, z czego najwiąkszā 

powierzchnią obejmujā grunty orne (2,5 ha) oraz grunty rolne zabudowane (1,8 ha). 
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SzczegóĈowā strukturą uĕytkowania gruntów (wg EGiB) oraz ich poĈoĕenie obrazuje 

poniĕsza tabela, diagram oraz ilustracja mapowa. 

Tabela 1 Struktura uĕytków w obszarze analizowanym. 

Grunty rolne, w tym:  [ha] [%] 

R grunty orne 2,5 4,6 

ć Ĉāki trwaĈe 0,7 1,4 

Br grunty rolne zabudowane 1,8 3,2 

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:      

B tereny mieszkaniowe 29,6 54,1 

Bi inne tereny zabudowane 5,5 10,0 

Bp zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 1,4 2,5 

Bz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 1,5 2,7 

Tereny komunikacyjne, w tym:  

dr  drogi 9,5 17,4 

Tp 
grunty przeznaczone pod budową dróg publicznych i linii 
kolejowych 

2,0 3,7 

Inne 

Poniĕej 1% 0,3 0,5 
ĒródĈo: opracowanie wĈasne na podstawie EGiB ģ stan na grudzieĊ 2022 r. 

 

 

Rysunek 6 Grunty wg kategorii ich uĕytkowania w obszarze objątym analizā (stan na grudzieĊ 2022 r.) 
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6. Problemy przestrzenne   

Problemy przestrzenne  wystąpujāce na terenie analizowanego obszaru to: 

¶ moĕliwoĎă realizacji inwestycji skutkujācych nadmiernym dogąszczeniem zabudowy 

obszaru i zaburzeniem ukĈadu urbanistycznego osiedla;  

¶ niewystarczajāca liczba atrakcyjnych przestrzeni publicznych. 

 

 

7. Rozpoznanie i ocena zewnątrznych uwarunkowaĊ, w tym 

wynikajācych z prawa lokalnego  

7.1 Studium uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Miasta Krakowa  

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zmianami), ustalenia studium sā wiāĕāce dla 

organów gminy przy sporzādzaniu planów miejscowych. W zwiāzku z tym ustalenia Studium 

uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczāce 

kierunków zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach II i III wraz z rysunkiem 

Studium ģ plansze K1-K6, muszā zostaă uwzglądnione Ĉācznie przy sporzādzaniu planów 

miejscowych. 

Poniĕej wskazano wybrane (dotyczāce obszaru objątego analizā) spoĎród ogólnych 

zasad ksztaĈtowania zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, które naleĕy 

uwzglądniă w planie miejscowym: 

1. Granice oddzielajāce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenów wolnych od 

zabudowy w poszczególnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych naleĕy traktowaă jako 

niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajāce korektom przy sporzādzaniu miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego; 

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gĈównych kierunkach 

zagospodarowania pod zabudową mieszkaniowā (MN, (Į), MW), (Į) nie mogā ulec zwiąkszeniu 

kosztem terenów nie inwestycyjnych (Į). Zasada ta nie dotyczy terenów wyznaczonych dla 

przebiegu komunikacji (KD) (Į); 

3. Za zgodne ze Studium naleĕy uznaă takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, które 

zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciāgĈoĎă ukĈadu komunikacyjnego, jego 

powiāzanie z systemem zewnątrznym i zapewnienie obsĈugi komunikacyjnej obszaru planu 

miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami; 

4. Granice pomiądzy terenami inwestycyjnymi, o gĈównych kierunkach zagospodarowania pod 

zabudową mieszkaniowā (MN, (Į), MW), (Į) mogā ulegaă wzajemnemu przesuniąciu, niemniej 

zmiany w ten sposób wprowadzane, nie mogā powodowaă przyrostu poszczególnych terenów  

o wiącej niĕ 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu  

o danej funkcji; 

5. Dla terenów inwestycyjnych, o gĈównych kierunkach zagospodarowania pod zabudową 

mieszkaniowā (MN), (Į), MW), (Į) wskaēnik intensywnoĎci zabudowy zostanie okreĎlony w planach 

miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczególnych strukturalnych jednostek 

urbanistycznych parametry: wysokoĎci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej; 
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6. Wskazany w poszczególnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenów o róĕnych 

funkcjach udziaĈ funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej moĕna zrealizowaă 

w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjā dopuszczalnā albo poprzez 

ustalenie przeznaczenia uzupeĈniajācego, towarzyszācego przeznaczeniu podstawowemu  

ģ jednakĕe suma powierzchni tak wyznaczonych terenów nie moĕe przekraczaă wskaēnika funkcji 

dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszācego sią do powierzchni caĈego terenu o okreĎlonej 

funkcji zagospodarowania; 

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziaĈ tej funkcji 

dopuszczalnej nie moĕe przekroczyă wielkoĎci 50% powierzchni wydzielonego terenu; 

8. Sposób ksztaĈtowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uĎciĎlajā ustalenia kart dla 

poszczególnych strukturalnych jednostek urbanistycznych; 

9. Dla terenów legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niĕ wskazana dla 

poszczególnych terenów w wyodrąbnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sią 

w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bādē z ustalonā w Studium funkcjā terenu bādē 

zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w: 

1) terenach inwestycyjnych, o gĈównych kierunkach zagospodarowania pod zabudową 

mieszkaniowā (MN, (Į), MW), (Į) ģ z tym, ĕe w takim przypadku dopuszcza sią powiąkszenie 

tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejācej zabudowy, z uwzglądnieniem 

kontynuacji parametrów istniejācej zabudowy, 

2) (Į); 

10. Dopuszcza sią moĕliwoĎă, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia, 

odpowiadajācego okreĎlonym w Studium gĈównym funkcjom zagospodarowania terenu, w kaĕdym 

terenie mogĈy powstaă obiekty i urzādzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty  

i urzādzenia komunikacji, których parametry zabudowy zostanā doszczegóĈowione w planie 

miejscowym; 

11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz 

tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnątrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej 

(w tym metro), miejsca postojowe i garaĕe podziemne) jest zgodne z kaĕdā z wyznaczonych  

w studium funkcji zagospodarowania terenów, ustalonā dla obszarów w poszczególnych 

strukturalnych jednostkach urbanistycznych; 

12. Dopuszcza sią w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenów o gĈównym 

kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia 

terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sāsiednich, o ile zostanie 

utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji i jego powiāzanie z systemem istniejācym. 

W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gĈównym kierunku zagospodarowania pod 

tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sią do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem 

zagospodarowania okreĎlonym dla ;terenów bezpoĎrednio z nimi sāsiadujācymi; 

13. (Į); 

14. (Į);  

15. (Į); 

16. (Į); 

17. (Į); 

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczególnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, 

dopuszcza sią w planach miejscowych zmianą ustalonej w studium wysokoĎci zabudowy o wielkoĎă 

wyznaczonā w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jeĕeli koniecznoĎă zmiany 

wysokoĎci wynika z uwarunkowaĊ historycznych bādē koniecznoĎci zachowania Ĉadu 
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przestrzennego poprzez nawiāzanie do istniejācej w bezpoĎrednim sāsiedztwie zabudowy. 

Odniesieniem dla wielkoĎci dopuszczalnych zmian jest wartoĎă wskaēnika zabudowy podana 

w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych; 

19. W sytuacji, gdy istniejāce zainwestowanie nie pozwala na speĈnienie ustalonego w studium 

wskaēnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sią w planie miejscowym odstąpstwo od tej 

wartoĎci o wielkoĎă okreĎlonā w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem 

dla wielkoĎci dopuszczalnych zmian jest wartoĎă podana w tabeli strukturalnych jednostek 

urbanistycznych (w cząĎci standardy przestrzenne); 

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie 

Studium jest wyĕsza (wiąksza) niĕ stan faktyczny moĕna ustaliă w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego wskaēnik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem 

faktycznym, ale nie mniej niĕ 10%, chyba, ĕe w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono 

inaczej. 

 

W obszarze objątym analizā, znajdujācym sią w granicach strukturalnych jednostek 

urbanistycznych (SJU) nr: 16 Ruczaj - Kobierzyn  oraz 34 Borek FaĈącki, wystąpujā nastąpujāce 

kategorie terenów wyznaczone w Studium: 

¶ MW  ģ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,  

¶ MN ģ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

¶ KD ģ Tereny komunikacji, 

¶ ZU ģ Tereny zieleni urzādzonej  

wraz ze wskazaniem moĕliwych funkcji ich zagospodarowania: 

 

MW ģ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  

Funkcja podstawowa ģ Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnoĎci 

realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie  

o charakterze Ďródmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne 

realizowane jako uzupeĈnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbądnymi towarzyszācymi obiektami 

budowlanymi (m.in. parkingi, garaĕe) oraz z zieleniā towarzyszācā zabudowie, zieleĊ urzādzona 

i nieurzādzona).  

Funkcja dopuszczalna ģ UsĈugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury 

spoĈecznej, pozostaĈe usĈugi inwestycji celu publicznego, usĈugi kultury, nauki, oĎwiaty 

i wychowania, usĈugi sportu i rekreacji, usĈugi handlu detalicznego, usĈugi pozostaĈe, zieleĊ 

urzādzona i nieurzādzona m.in. w formie parków, skwerów, zieleĊców, parków rzecznych, lasów, 

zieleni izolacyjnej. 

 

MN ģ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  

Funkcja podstawowa  - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne 

jednorodzinne lub ich zespoĈy, w których wydzielono do dwóch lokali mieszkalnych lub lokal 

mieszkalny oraz lokal uĕytkowy o powierzchni caĈkowitej nieprzekraczajācej 30 % powierzchni 

caĈkowitej budynku; wraz z niezbądnymi towarzyszācymi obiektami budowlanymi (m.in. 

parkingi, garaĕe, budynki gospodarcze) oraz z zieleniā towarzyszācā zabudowie (w tym 

realizowanā jako ogrody przydomowe). 

Funkcja dopuszczalna - UsĈugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury 

spoĈecznej, pozostaĈe usĈugi inwestycji celu publicznego, usĈugi: kultury, nauki, oĎwiaty  

i wychowania, usĈugi sportu i rekreacji, usĈugi handlu detalicznego, usĈugi pozostaĈe, zieleĊ 
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urzādzona i nieurzādzona m.in. w formie parków, skwerów, zieleĊców, parków rzecznych, lasów, 

zieleni izolacyjnej. 

 

ZU ģ Tereny zieleni urzādzonej 

Funkcja podstawowa - Róĕnorodne formy zieleni urzādzonej (w tym obejmujācej parki, 

skwery, zieleĊce, parki rzeczne), zieleĊ izolacyjnā, zieleĊ fortecznā, zieleĊ zaĈoĕeĊ zabytkowych 

wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziaĈkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne. 

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzādzenia 

sportowe, obiekty budowlana obsĈugujāce tereny zieleni, takie jak: wypoĕyczalnie sprzątu 

sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranĕerie, cieplarnie, obiekty maĈej architektury, ogródki 

jordanowskie, urzādzenia wodne, które nie zmniejszajā okreĎlonego wskaēnika powierzchni 

biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, 

róĕnorodne formy zieleni nieurzādzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla 

zwierzāt, jeĕeli zostaĈy wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych. 

 

KD ģ Tereny komunikacji  

Funkcja podstawowa ģ Tereny komunikacji koĈowej obejmujāce korytarze 

podstawowego ukĈadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod 

autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gĈównej ruchu przyspieszonego, 

gĈównej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, 

pątle tramwajowe i autobusowe. 

Funkcja dopuszczalna ģ Parkingi wielopoziomowe przy pątlach komunikacji miejskiej. 

 

Tabela 2 Struktura terenów wg Studium, w obszarze objątym analizā 

Kierunek w Studium  

Powierzchnia obszaru objątego 

analizā 

[ha] [%] 

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW  43,56 79,55 

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN 5,07 9,25 

Tereny komunikacji - KD 6,12 11,18 

Tereny zieleni urzādzonej - ZU 0,01 0,02 

Razem: 54,76 100,00 

 

W ramach wytycznych do planów miejscowych zawartych w Tomie III Studium,  

w granicach obszaru objątego analizā, okreĎlone zostaĈy: 

 

W obrąbie SJU nr 16 Ruczaj Kobierzyn: 

 

kierunki zmian w strukturze przestrzennej:  

¶ Istniejāca zabudowa jednorodzinna zrealizowana w ramach jednorodnych strukturalnie 

obszarów zabudowy do utrzymania, a w przypadku obszarów zabudowy jednorodzinnej 

posiadajācych istotne rezerwy terenowe - do przeksztaĈceĊ w kierunku zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnoĎci; 

¶ Istniejāca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedla Ruczaj do utrzymania  

i rewitalizacji/rehabilitacji;   
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¶ Istniejāce zwarte enklawy zabudowy jednorodzinnej, w tym równieĕ w ramach terenów 

zabudowy wielorodzinnej, do utrzymania i uzupeĈnieĊ; 

¶ UsĈugi w rejonie ul. KobierzyĊskiej do przeksztaĈceĊ w centrum handlowo rozrywkowe;  

¶ UsĈugi w rejonie ul. KobierzyĊskiej do przeksztaĈceĊ;  

¶ Koncentracja zabudowy usĈugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiąkszonej 

intensywnoĎci w rejonach przystanków metra;  

¶ Ochrona terenów zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowā  

i zainwestowaniem obniĕajācym udziaĈ powierzchni biologicznie czynnej;  

¶ Istniejāca zieleĊ urzādzona w rejonie ul. KobierzyĊskiej do zachowania  

i rewitalizacji/rehabilitacji;  

¶ Istniejāce drogi wewnātrzosiedlowe ksztaĈtowane jako przestrzeĊ publiczna z zieleniā 

urzādzonā;  

¶ ObsĈuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. 8 PuĈku UĈanów; 

standardy przestrzenne:  

¶ Zabudowa wielorodzinna w formie maĈych domów mieszkalnych, bloków mieszkalnych  

i osiedli mieszkaniowych;  
¶ Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym poĈoĕonych w strefie ksztaĈtowania systemu 

przyrodniczego) min.50%; 

¶ Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min.30%, a w terenach poĈoĕonych w strefie 

ksztaĈtowania systemu przyrodniczego min. 40%, a dla dziaĈek lub ich cząĎci poĈoĕonych 

poza strefā ksztaĈtowania systemu przyrodniczego (...) w pasie o szerokoĎci 50m wzdĈuĕ 

ul. Stefana Grota-Roweckiego min. 20%; 

wskaēniki zabudowy: 

¶ WysokoĎă zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 

(MW) do 25m, po wschodniej stronie ul. 8 PuĈku UĈanów do 36m; 

¶ WysokoĎă zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 

(MW) do 16m, a po wschodniej stronie ul. 8 PuĈku UĈanów do 36m; 

¶ UdziaĈ zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) 

do 30%, a dla dziaĈek lub ich cząĎci poĈoĕonych (...) w pasie o szerokoĎci 50m wzdĈuĕ ul. 

Stefana Grota-Roweckiego do 100%; 

elementy Ďrodowiska kulturowego (plansza K2):  

W jednostce wystąpujā odcinki historycznych traktów droĕnych, w tym dróg Twierdzy Kraków  

do zachowania.  
      Strefy ochrony konserwatorskiej:  

¶ Ochrony wartoĎci kulturowych:  

- nie dotyczy; 

¶ Ochrony sylwety Miasta:  

- nie dotyczy; 

¶ Ochrony i ksztaĈtowania krajobrazu: 

-  obejmuje maĈy fragment  w pĈn. cząĎci jednostki, w rejonie rzeki Wilgi;  

¶ Nadzoru archeologicznego: 

-  obejmuje duĕe fragmenty Ďrodkowej cząĎci jednostki; 

elementy Ďrodowiska przyrodniczego (plansza K3): 

¶ Strefa ksztaĈtowania systemu przyrodniczego ģ fragmentarycznie; 
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¶ Korytarze ekologiczne; 

¶ Obszary wymiany powietrza; 

zagadnienia dotyczāce komunikacji (plansza K4): 

¶ Drogi ukĈadu podstawowego (z wybranymi waĕniejszymi drogami klasy zbiorczej):  

- Trasa ćagiewnicka - w klasie GP, 

- ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego (cz. poĈudniowa) - w  klasie G, 

- ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego (cz. póĈnocna) - w klasie Z, 

- planowana ul. 8 PuĈku UĈanów - w klasie Z; 

¶ Transport zbiorowy:  

- planowana linia metra (kierunek Kliny) z przystankami, 

- linia tramwajowa w ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego, 

- linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych i wyĕszych klas); 

zagadnienia dotyczāce infrastruktury (plansza K5): 

¶ Obszar wyposaĕony w infrastrukturą technicznā; 

Ograniczenia wynikajāce z: 

¶ Przebiegu istniejācych magistral wodociāgowych, gazowych, kanalizacyjnych  

i ciepĈowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napiącia 110 

kV. 

 

W obrąbie SJU nr 34 Borek FaĈącki: 

 

kierunki zmian w strukturze przestrzennej:  

¶ Koncentracja zabudowy usĈugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiąkszonej 

intensywnoĎci w rejonach przystanków metra; 

¶ Ochrona istniejācych lokalnych przestrzeni publicznych; 

¶ Istniejāce drogi wewnātrzosiedlowe ksztaĈtowane jako przestrzeĊ publiczna z zieleniā 

urzādzonā; 

standardy przestrzenne:  

¶ Zabudowa jednorodzinna wolnostojāca, bliēniacza i szeregowa; 

¶ Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min.50%; a w terenach poĈoĕonych w strefie 

ksztaĈtowania systemu przyrodniczego min. 60%; 

¶ Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym poĈoĕonej w strefie ksztaĈtowania systemu 

przyrodniczego) min. 50%; 

wskaēniki zabudowy: 

¶ WysokoĎă zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

(MN) do 13m; 

¶ WysokoĎă zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

(MN) do 9m; 

¶ UdziaĈ zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) 

do 20%; 

elementy Ďrodowiska kulturowego (plansza K2): 

W jednostce wystąpujā odcinki historycznych traktów droĕnych w tym dróg Twierdzy Kraków - 

do zachowania. 

Strefy ochrony konserwatorskiej: 
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¶ Ochrony wartoĎci kulturowych: 

- nie dotyczy  

¶ Ochrony sylwety Miasta: 

- nie dotyczy; 

¶ Ochrony i ksztaĈtowania krajobrazu: 

- nie dotyczy. 

Wskazania dla wybranych elementów: 

¶ nie dotyczy;   

Historia i tradycja: (ustalenie warunków przestrzennych dla moĕliwoĎci kontynuacji) 

¶ nie dotyczy; 

elementy Ďrodowiska przyrodniczego (plansza K3): 

¶ Korytarz ekologiczny oraz obszary wymiany powietrza wzdĈuĕ cieku Wilga; 

¶ Strefa ksztaĈtowania systemu przyrodniczego; 

 zagadnienia dotyczāce komunikacji (plansza K4): 

¶ Drogi ukĈadu podstawowego (z wybranymi waĕniejszymi drogami klasy zbiorczej):  

- Trasa ćagiewnicka - w klasie GP, 

- planowana ul. 8 PuĈku UĈanów ģw klasie Z, 

¶ Transport zbiorowy:  

- planowana linia metra przy zachodniej granicy jednostki (kierunek Kliny) przystankami  

- linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych i wyĕszych klas); 

zagadnienia dotyczāce infrastruktury (plansza K5): 

¶ Obszar wyposaĕony w infrastrukturą technicznā; 

      Ograniczenia wynikajāce z: 

¶ Przebiegu istniejācych magistral wodociāgowych, gazowych, kanalizacyjnych  

i ciepĈowniczych oraz elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napiącia 

110 kV. 
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Rysunek 7 Fragment planszy K1 Studium z granicā analizowanego obszaru. 

 

 

7.2  Obowiāzujāce i sporzādzane plany miejscowe 
 

Analizowany obszar (52,86 ha z 54,76 

ha) w przewaĕajācej wiąkszoĎci nie jest objąty 

ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego.  

PozostaĈe 1,90 ha objąte jest ustaleniami 

obowiāzujācego od 27 grudnia 2010 r. miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego ĪRejon 

przebiegu ulicy 8 PuĈku UĈanówĩ ģ uchwalonego 

uchwaĈā Nr CXV/1553/10 Rady Miasta Krakowa z 

3 listopada 2010 r. 

 
Rysunek 8 Lokalizacja obowiāzujācego mpzp  

ĪRejon przebiegu 8 PuĈku UĈanówĩ 

w  kontekĎcie granic analizowanego obszaru 

Analizowany obszar graniczy:  

¶ od póĈnocy:  

- z terenem, dla kt·rego w oparciu o uchwağň Nr LV/1530/21 Rady Miasta Krakowa  

z dnia 7 kwietnia 2021 r. sporzŃdzany jest plan miejscowy dla obszaru ĂKobierzyŒska  

- Pychowickaò,  

- z obowiāzujācym od 8 paēdziernika 2022 r. miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego obszaru ĪKapelankaĩ (uchwaĈa Nr XCIV/2575/22  Rady Miasta Krakowa z 14 

wrzeĎnia 2022 r.); 
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¶ od wschodu:  

- z obowiŃzujŃcym od 18 paŦdziernika 2018 r. miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego ĂDla wybranych obszar·w przyrodniczych Miasta Krakowaò ï etap A 

(obszar nr 85); 

¶ od poĈudnia i poĈudniowego zachodu:  

- z obowiāzujācym od 11 paēdziernika 2013 r. miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego obszaru ĪBorek FaĈącki ģ PóĈnocĩ (uchwaĈa Nr LXXXI/1238/13 Rady Miasta 

Krakowa z dnia 11 wrzeĎnia 2013 r.), 

- z obowiāzujācym od 30 listopada 2021 r. miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego obszaru ĪKobierzyĊskaĩ (uchwaĈa Nr LXXI/1989/21 Rady Miasta Krakowa z 

3 listopada 2021 r.); 

- z terenem, dla kt·rego w oparciu o uchwağň Nr XCII/2504/22 Rady Miasta Krakowa  

z dnia 6 lipca 2022 r. sporzŃdzany jest plan miejscowy dla obszaru ĂBobrzyŒskiegoò.  

 

 
Rysunek 9 Sytuacja planistyczna w obszarze objątym analizā i jego sāsiedztwie. 

 

 

7.3  Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa MaĈopolskiego 

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym ĪW planie miejscowym okreĎla sią (Į) granice terenów 

inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania 

przestrzennego województwa (Į)ĩ 

W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Województwa MaĈopolskiego uchwaĈā 

Nr XLVII/732/18 przyjāĈ Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa 

MaĈopolskiego, w którym oprócz celu rozwoju przestrzennego dla MaĈopolski oraz gĈównych 

zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszcządne gospodarowanie przestrzeniā 

zurbanizowanā i racjonalne jej wykorzystanie; oszcządne gospodarowanie zasobami naturalnymi 

i dbaĈoĎă o poprawą jakoĎci Ďrodowiska; zachowanie bioróĕnorodnoĎci w najcenniejszych obszarach; 
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ochrona dziedzictwa przyrodniczoģkulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof 

naturalnych, dla Krakowa zdefiniowaĈ równieĕ kierunki polityki przestrzennej, w poniĕszych 

obszarach problemowych, które mogā dotyczyă analizowanego obszaru, tj.: 

1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie róĕnic wewnātrzregionalnych, w tym: 

Kraków jako oĎrodek metropolitalny, poprawa jakoĎci przestrzeni publicznych i terenów 

rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztaĈceĊ istniejācej zabudowy miasta poprzez jej 

rewitalizacją. 

2. Wzmocnienie systemu ochrony zasobów przyrodniczych oraz poprawa gospodarki 

Ďrodowiskiem, w tym: obniĕenie zanieczyszczeĊ powietrza, wód i gleb. 

3. DziaĈania na rzecz jakoĎci krajobrazu, architektury i ochrony Ďrodowiska kulturowego, w tym: 

dziaĈania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamā zewnątrznā; kablowanie 

istniejācych i nowopowstajācych linii energetycznych, regulacje w planowaniu 

miejscowym majāce na celu: eliminacją ogrodzeĊ dziaĈek mieszkalnych za pomocā 

prefabrykatów betonowych, zwĈaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzeĊ 

metalowych (siatka) przede wszystkim jako podbudową pod ĕywopĈoty; zwiąkszanie 

nasadzeĊ drzewami duĕymi, charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon, 

kasztan, jawor, dāb), tworzenie alej, obsadzanie lokalnych dróg (zwĈaszcza lip i grabów); 

ograniczenie iloĎci i wielkoĎci szyldów; wdroĕenie zasady, ĕe przedsiąwziącia publiczne 

realizowane sā na podstawie projektów wyĈonionych w konkursach architektonicznych. 

4. Rozwój systemu transportu. 

5. Rozwój infrastruktury technicznej. 

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa MaĈopolskiego, 

okreĎliĈ dla obszaru funkcjonalnego ĪKrakowski Obszar Metropolitalnyĩ cel rozwoju jako 

wzmocnienie funkcji metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzennej. 

W ramach KOM wskazano m.in. nastąpujāce wytyczne do ksztaĈtowania polityki 

przestrzennej: 

1. Dostosowanie wyznaczania nowych terenów zabudowy do realnego popytu i moĕliwoĎci 

inwestycyjnych w zakresie towarzyszācych im inwestycji infrastrukturalnych i spoĈecznych. 

2. KsztaĈtowanie obszarów zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejācej struktury 

przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoĈeczno- 

ekonomicznymi nowych izolowanych terenów inwestycyjnych bādē terenów o znacznej 

powierzchni przylegajācych do istniejācych terenów zabudowanych. 

3. Przy wyznaczaniu nowych terenów inwestycyjnych naleĕy ustaliă zasady zachowania 

ciāgĈoĎci korytarzy ekologicznych, rozumianā jako utrzymanie lub zapewnienie ciāgĈoĎci tych 

korytarzy w obrąbie lub bezpoĎrednim sāsiedztwie wskazanych w PZPWM. 

4. Rozbudowa systemu publicznych parków i skwerów oraz sieci powiāzaĊ miądzy nimi, a takĕe 

rozwój zadrzewiania miasta (Į) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszācej 

zabudowie, jako elementów podnoszācych walory estetyczne oraz poprawiajācych jakoĎă 

powietrza. 

5. Zorganizowanie parkingów P&R przy koĊcowych pątlach tramwajowych i autobusowych 

oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej. 

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego OĎrodka Wojewódzkiego 

obejmujācego m.in. Kraków, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sią m.in. nastąpujāce 

kierunki dziaĈaĊ, tj.: ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terenów inwestycyjnych 

i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juĕ istniejācych terenów i prognozy 

rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terenów 
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zielonych dla ksztaĈtowania ciāgów przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym 

i edukacyjnym. 

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym cyt. (Į) prezydent miasta sporzādza studium zawierajāce cząĎă tekstowā i graficznā, 

uwzglądniajāc (Į) ustalenia (Į) planu zagospodarowania przestrzennego województwa (Į). 

Ustalenia obowiāzujācego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzglądniajā wskazania 

zawarte w dokumentach sporzādzonych w skali regionalnej dla województwa maĈopolskiego, 

w zakresie obszaru objątego powyĕszā analizā. 

W zwiāzku z tym przyjmuje sią, ĕe przyszĈy plan miejscowy, sporzādzony zgodnie 

z obowiāzujācym Studium, bądzie uwzglądniaĈ wskazania zawarte w dokumentach 

sporzādzonych w skali regionalnej dla województwa maĈopolskiego. 

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o której mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjąciu uchwaĈy  

o przystāpieniu do sporzādzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzād województwa, który 

bądzie mógĈ przekazaă dodatkowe wytyczne do uwzglądnienia w opracowywanym projekcie 

planu miejscowego. 

 

 

7.4 Przesādzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne 

7.4.1 Analiza wniosków o sporzādzenie lub zmianą miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 

Z analizy rejestru wniosków o sporzādzenie miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego lub ich zmianą, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ĕe dla obszaru objątego analizā zĈoĕono  

3 wnioski  o sporzādzenie planu miejscowego. 

 
Rysunek 10 Wnioski o sporzādzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z numerami. 
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Tabela 3 Wnioski o sporzādzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Lp. 
Nr 

wniosku  
Podmiot  Przedmiot wniosku  

Data 

zĈoĕenia 

wniosku  

1. 2340A 
Osoba 

prawna 

Wniosek o sporzādzenie miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego 

obszaru poĈoĕonego w zakresie   

ul. MiĈkowskiego, BuĈgarskiej i Ruczaj dz. nr 

193/1 i 193/4 obr. 31 Podgórze 

30.06.2015 

2. 2340B 07.04.2016 

3. 2385 
Osoba 

fizyczna 

Wniosek o przystāpienie do sporzādzenia 

miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla os. Ruczaj 

02.10.2015 

 

 

7.4.2 Analiza wniosków i decyzji o udzielenie pozwolenia na budową 

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia  

5 grudnia 2022 r. zostaĈo wydanych 9 decyzji o pozwoleniu na budową (dla inwestycji mogācych 

znaczāco wpĈynāă na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe decyzje 

dotyczyĈy m.in.: 

budowy:  

¶ budynki mieszkalnego wielorodzinnego (nr 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9) 

¶ hali sportowej (nr 6) 

 

 
Rysunek 11 Wydane decyzje o pozwoleniu na budową (pozytywne) w obszarze objątym analizā  

(stan na dzieĊ 5 grudnia 2022 r.). 
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Wg stanu na 5 grudnia 2022  r. w granicach analizowanego obszaru nie prowadzono 

ĕadnych postąpowaĊ o wydanie decyzji o pozwoleniu na budową.  

 

 

7.4.3 Analiza wniosków i decyzji o ustaleniu warunków zabudowy 

 

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia  

5 grudnia 2022 r. zostaĈo wydanych 14 decyzji o warunkach zabudowy (dla inwestycji mogācych 

znaczāco wpĈynāă na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe decyzje 

dotyczyĈy m.in.:  

budowy:  

¶ budynku mieszkalnego wielorodzinnego (nr 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8), 

¶ garaĕy (nr 4), 

¶ budynku usĈugowo-handlowego (nr 9). 

 

przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:  

¶ istniejācego budynku mieszkalnego jednorodzinnego (nr 10, 11, 12, 13, 14). 

 

 
Rysunek 12 Wydane decyzje o warunkach zabudowy (pozytywne) w obszarze objątym analizā 

(stan na dzieĊ 5 grudnia 2022 r.). 

 

Wg stanu na 5 grudnia 2022 r. w granicach analizowanego obszaru prowadzonych jest  

6 postąpowaĊ o wydanie decyzji o warunki zabudowy. 

Przedmiotowe postepowania dotyczā m.in.: 
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¶ budowy budynków mieszkalnych wielorodzinnych (nr 1, 4, 5, 6) 

¶ budowy budynku jednorodzinnego (nr 2) 

¶ budowy budynku biurowo-usĈugowego (nr 3) 

 
Rysunek 13  Procedowane postąpowania o wydanie decyzji o warunki zabudowy w obszarze objątym analizā 

(stan na 5 grudnia 2022 r.) 

 

 

 

 

Ze wzglądu na brak dostąpu do akt spraw dotyczācych prowadzonych postąpowaĊ 

administracyjnych, powyĕsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji 

o warunkach zabudowy oraz pozwoleĊ na budową, opracowana zostaĈa w oparciu 

o udostąpniony i aktualizowany przez WydziaĈ Architektury i Urbanistyki Urządu Miasta 

Krakowa rejestr (IUIP). Tym samym powyĕszā informacją traktowaă naleĕy wyĈācznie jako 

poglādowā. 

 

  

7.4.4 UchwaĈy kierunkowe w sprawie ustalenia kierunków dziaĈania dla 
Prezydenta Miasta Krakowa obejmujāce analizowany obszar  

UchwaĈā Nr XL/1037/20 z dnia 20 maja 2020 r. Rada Miasta Krakowa ustaliĈa kierunek 

dziaĈania dla Prezydenta Miasta Krakowa, celem sporzādzenia analizy zasadnoĎci przystāpienia 

do sporzādzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ĪRuczaj - 

Zaborzeĩ. Na zaĈāczniku graficznym do uchwaĈy Rada Miasta Krakowa zaproponowaĈa granice 

obszaru do przeanalizowania. Wskazany w powyĕszej uchwale kierunkowej obszar zawiera sią 

w granicach obszaru analizowanego w ramach niniejszego opracowania i stanowi czwarty, 

ostatni etap realizacji przedmiotowej uchwaĈy kierunkowej.  

1 

2 

3 
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PozostaĈa cząĎă obszaru wskazanego w uchwale kierunkowej objąta jest juĕ 

ustaleniami obowiāzujācego planu miejscowego obszaru ĪKapelenkaĩ (etap 1) oraz procedurā 

sporzādzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ĪKobierzyĊska - 

Pychowickaĩ (etap 2) oraz procedurā sporzādzenia planu miejscowego obszaru ĪBobrzyĊskiegoĩ 

(etap 3). 

W uzasadnieniu do uchwaĈy projektodawca wskazaĈ, ĕe Īsporzādzenie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego wpĈynie pozytywnie na zagospodarowanie przestrzenne tego 

obszaru, zabezpieczy teren przed nadmiernā zabudowā oraz wpĈynie na ochroną terenów zielonychĩ. 

 

  
Rysunek 14 UchwaĈa Nr XL/1037/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 maja 2020 r. 

 

 

8. WysokoĎă budynków w kontekĎcie parametrów okreĎlonych  

w Studium  

W obszarze analizowanym zidentyfikowano 280 budynków o róĕnych funkcjach. 

Posiadajā one zróĕnicowanā liczbą kondygnacji od jednej do dwunastu. Najliczniejszā grupą 

spoĎród nich stanowiā budynki 1ģkondygnacyjne (143) oraz kolejno: budynki 2- kondygnacyjne 

(52), 5ģkondygnacyjne (32), 3-kondygnacyjne (17), 12-kondygnacyjne (13),  4-kondygnacyjne 

(10), 7-kondygnacyjne (6), po 3 budynki z 11- i 8-kondygnacjami, a takĕe 1 budynek 9-

kondygnacyjny.  

Na poniĕszym wykresie  przedstawiono rozkĈad liczbowy budynków w podziale na 

liczbą kondygnacji. 
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Wykres 1 Budynki w obszarze objątym analizā - wg liczby kondygnacji. 

 

 

Analizowany obszar znajduje sią w granicach dwóch strukturalnych jednostek 

urbanistycznych: 16  Ruczaj-Kobierzyn oraz 32 Borek FaĈącki.  

 

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 16 Ruczaj-Kobierzyn , obszar 

analizowany obejmuje tereny wskazane w Studium jako: 

Á Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).  

W Studium wyznaczony zostaĈ wskaēnik wysokoĎci dla zabudowy mieszkaniowej  

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m, po wschodniej stronie ul. 8 

PuĈku UĈanów do 36m oraz dla zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (MW) do 16m, a po wschodniej stronie ul. 8 PuĈku UĈanów do 36m. 

Przyjmujāc Ďrednio 3,0 m na kondygnacją w budynku mieszkalnym i 3,5 m na 

kondygnacją w budynku usĈugowym, w tej cząĎci analizowanego obszaru nie powinny 

powstawaă budynki mieszkalne wyĕsze niĕ 7ģkondygnacyjne, natomiast po wschodniej stronie 

ul. 8 PuĈku UĈanów nie powinny powstawaă budynki mieszkalne wyĕsze niĕ 12ģkondygnacyjne 

oraz budynki usĈugowe wyĕsze niĕ 4-kondygnacyjne, natomiast po wschodniej stronie ul. 8 

PuĈku UĈanów wyĕsze niĕ 10-kondygnacyjne. 

W analizowanym obszarze wĎród budynków zlokalizowanych po zachodniej stronie 

wzglądem ul. 8 PuĈku UĈanów ww. wymogu nie speĈnia 12 budynków, w tym 11 budynków  

o funkcji mieszkalnej (8- ,11- i 12-kondygnacyjnych) oraz 1 budynek (8ģkondygnacyjny) o funkcji 

handlowo-usĈugowej. Natomiast wĎród budynków zlokalizowanych po wschodniej stronie 

wzglądem ul. 8 PuĈku UĈanów wszystkie budynki speĈniajā ww. wymóg wysokoĎci. 

 

Á Tereny komunikacji (KD). 

W Studium nie zostaĈ wyznaczony wskaēnik wysokoĎci. W analizowanym obszarze 

zlokalizowane sā dwa budynki o funkcji innej niĕ mieszkalna w terenach komunikacji KD. 
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W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 32 Borek FaĈącki, obszar 

analizowany obejmuje tereny wskazane w Studium jako: 

 

Á Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).  

W Studium zostaĈ wyznaczony wskaēnik dla zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej 

do  13m oraz wysokoĎă zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej (MN) do 9m.  

Przyjmujāc Ďrednio 3 m na kondygnacją w budynku mieszkalnym i 3,5 m na kondygnacją 

w budynku usĈugowym, w tej cząĎci analizowanego obszaru nie powinny powstawaă budynki 

mieszkalne wyĕsze niĕ 4ģkondygnacyjne oraz budynki usĈugowe wyĕsze niĕ 2-kondygnacyjne. 

W analizowanym obszarze, w tym terenie wszystkie budynki speĈniajā powyĕsze 

wymogi. 

Á Tereny komunikacji (KD). 

W Studium nie zostaĈ wyznaczony wskaēnik wysokoĎci.  W analizowanym obszarze nie 

wystąpujā budynki zlokalizowane w terenach komunikacji KD. 

 

 
 

Rysunek 15 Budynki w obszarze analizowanym w podziale na liczbą kondygnacji. 

 

 

 

Powyĕsza informacja, w zakresie liczby i atrybutów budynków, opracowana zostaĈa  

w oparciu o udostąpniony i aktualizowany przez WydziaĈ Geodezji Urządu Miasta 

Krakowa rejestr. Liczba kondygnacji nie zawsze odpowiada zaĈoĕeniu, iĕ kaĕda 

kondygnacja jest równa 3 m lub 3,5 m wysokoĎci. W zwiāzku z tym, powyĕszā informacją  

traktowaă naleĕy wyĈācznie jako poglādowā. 
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9. Analiza terenów moĕliwych do zainwestowania 

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie terenów 

okreĎlonych w Studium uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta 

Krakowa jako inwestycyjne (MW, MN) w zakresie moĕliwoĎci lokalizacji nowej zabudowy lub 

moĕliwoĎci uzyskania wiąkszych moĕliwoĎci inwestycyjnych. 

W oparciu o dane z ewidencji gruntów i budynków oraz aktualnā ortofotomapą 

zinwentaryzowano: 

¶ dziaĈki juĕ zainwestowane (budynki, drogi, parkingi, zieleĊ urzādzona),  

¶ dziaĈki które majā wiąksze moĕliwoĎci inwestycyjne (znajdujāce sią na nich 

obiekty potencjalnie mogĈyby byă przeksztaĈcone ģ rozbudowane / 

nadbudowane) 

¶ dziaĈki lub ich cząĎci moĕliwe do zainwestowania (niezabudowane lub 

zainwestowane przez budynki o charakterze tymczasowym np. skĈadowiska 

materiaĈów). 

 

Na tej podstawie powstaĈa mapa przedstawiajāca tereny potencjalne do zmiany 

zagospodarowania (zainwestowania lub przeksztaĈcenia ģ oznaczono szrafem  na rysunku 16). 

Obliczono takĕe Ĉācznā powierzchnią ww. obszarów. 

Tereny inwestycyjne obejmujā obszar o Ĉācznej powierzchni ok. 48,6 ha. 

 

 
Rysunek 16 Budynki w obszarze analizowanym w podziale na liczbą kondygnacji. 
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W ramach terenów inwestycyjnych ok. 42,7 ha stanowiā dziaĈki okreĎlone juĕ jako 

zainwestowane (posiadajāce w swych granicach obiekt budowlany), dziaĈki peĈniāce obecnie 

funkcje dróg i dojazdów (wskazane w ewidencji uĕytków jako dziaĈki drogowe) i dziaĈki z zieleniā 

urzādzonā.  

Powierzchnia dziaĈek, które mogā zostaă uzupeĈnione nowā zabudowā, czyli nowe 

obszary moĕliwe do zainwestowania, obejmujā dziaĈki o Ĉācznej powierzchni ok. 5,9 ha. 

 

 

10. GĈówne zaĈoĕenia i cele sporzādzenia planu miejscowego dla obszaru 

objątego analizā  

GĈówne zaĈoĕenia i cele to: 

¶ ochrona istniejācego ukĈadu urbanistycznego, 

¶ ochrona istniejācych lokalnych przestrzeni publicznych, 

¶ okreĎlenie precyzyjnych zasad zabudowy, a takĕe wyznaczenie zasad ewentualnej 

nadbudowy i rozbudowy istniejācych budynków, w oparciu o kierunki wskazane  

w dokumencie Studium; 

¶ stworzenie warunków dla rozbudowy infrastruktury technicznej oraz okreĎlenie 

lokalizacji urzādzeĊ wytwarzajācych energią z odnawialnych ēródeĈ energii; 

¶ ochrona istniejācych terenów zieleni przed zabudowā oraz ksztaĈtowanie ciāgów 

ul.  KobierzyĊskiej i MiĈkowskiego jako zielonych ulic. 

 

 

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOčCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIĀZAĉ PLANU 

MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM 

W celu oceny stopnia zgodnoĎci przewidywanych rozwiāzaĊ przyszĈego planu 

miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analizą moĕliwoĎci ksztaĈtowania struktury 

przestrzennej w zakresie: 

¶ wizji rozwoju przestrzennego i kierunków zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej 

miasta; 

¶ struktury terenów oraz ich przeznaczenia w obszarze objątym analizā; 

¶ ochrony i ksztaĈtowania Ďrodowiska przyrodniczego i jego zasobów; 

¶ kierunków i zasad rozwoju systemów transportu; 

¶ kierunków i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej; 

¶ realizacji polityki przestrzennej. 

Dla obszaru objątego analizā Studium wskazuje gĈówny kierunek zagospodarowania dla: 

¶ 79,55% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW ); 

¶ 9,25% obszaru jako tereny zabudowy usĈugowej (MN ); 

¶ 11,18% obszaru jako tereny komunikacyjne (KD); 

¶ 0,02% obszaru jako tereny zieleni urzādzonej (ZU). 

Wytyczne do planów miejscowych zawarte w tomie III Studium sā zbieĕne z zaĈoĕonymi 

celami planu miejscowego i pozwalajā zakĈadaă, ĕe sporzādzony miejscowy plan 
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zagospodarowania przestrzennego obszaru ĪRuczajĩ umoĕliwi realizacją polityki przestrzennej 

przyjątej w Studium.  

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnoĎci celów, zaĈoĕeĊ i przewidywanych 

rozwiāzaĊ planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazaĈa, ĕe plan miejscowy bądzie zgodny 

ze Studium uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa. 

 

 

III. INFORMACJA O MATERIAćACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO 

OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO 

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje 

sią kopią mapy zasadniczej wraz z warstwā ewidencyjnā (gruntów i budynków), prowadzonā na 

obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako bazą obiektów topograficznych 

w ukĈadzie poziomym 2000 oraz wysokoĎciowym Kronsztadt 86. 

Wyĕej wymienione materiaĈy, znajdujāce sią w zasobie Grodzkiego OĎrodka 

Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujā obszar objąty planem 

miejscowym oraz tereny go otaczajāce w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Kraków. 

 

 

IV. NIEZBĄDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH  

Sporzādzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji 

poniĕszych czynnoĎci, tj.: 

1. Zebrania materiaĈów wejĎciowych. 

2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowaĊ specjalistycznych. 

3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezā uwarunkowaĊ. 

4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wniosków wraz z prognozā 

oddziaĈywania na Ďrodowisko oraz prognozā skutków finansowych uchwalenia planu 

miejscowego. 

5. Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego. 

6. WyĈoĕenia projektu planu miejscowego do publicznego wglādu (w tym przeprowadzenia 

publicznej dyskusji nad rozwiāzaniami projektu planu miejscowego) oraz 

przeprowadzenia postąpowania w sprawie oddziaĈywania na Ďrodowisko. 

7. Rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego (ewentualnego ponowienia 

procedury planistycznej w niezbądnym zakresie). 

8. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiaĈów 

stanowiācych integralnā cząĎă uchwaĈy). 

9. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Radą Miasta Krakowa 

wraz z peĈnā informacjā o dokumentach planistycznych. 

 

V. PODSUMOWANIE 

W zwiāzku z ustawowym obowiāzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnoĎci przystāpienia  

do sporzādzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnoĎci przewidywanych rozwiāzaĊ 
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planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajācych podjącie przez radą gminy uchwaĈy 

o przystāpieniu do sporzādzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowaĈ 

stosowne materiaĈy. 

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczāce stanu istniejācego, 

problemów przestrzennych, planowanych przedsiąwziąă oraz okreĎlono cele przyszĈego planu 

miejscowego. 

Sporzādzona dla obszaru ĪRuczajĩ analiza wykazaĈa zasadnoĎă przystāpienia do 

sporzādzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnoĎă 

przewidywanych ich rozwiāzaĊ z ustaleniami Studium uwarunkowaĊ i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa. 

 

 

Rysunek 17 Granice obszaru wskazanego do objącia planem miejscowym ĪRuczajĩ.   
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