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Podstawgq niniejszej analizy jest przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.),
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przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan
Z ustaleniami studium, przed podjeciem uchwaty przez rade gminy w sprawie
przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
danego obszaru.
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. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci Krakowa, na terenie Dzielnicy Xl Podgérze.
Powierzchnia obszaru objetego niniejszg analizg wynosi 325,0 ha
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Rysunek 1. Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

Granice obszaru wyznaczone s3:

» od pétnocy: zaczynajac od pdtnocno-zachodniego naroznika dziatki nr 329/1 obr. 21
Podgérze granica przebiega w kierunku wschodnim, dalej przez pétnocng cze$é dziatki
nr 334 obr. 22 Podgérze do mostu Wandy dziatki nr 201/1 obr 23 Podgoérze. Nastepnie
granica analizowanego obszaru obiera kierunek potudniowy przebiegajac osig ulicy
Péttanki az do skrzyzowania z ulicg Szparagowa. Kolejno przybiera kierunek pétnocny
przebiegajac osig ulicy Szparagowej do skrzyzowania z ulicg Rybitwy i dalej prowadzona od
dziatki 311/11 obr. 22 Podgdrze w strone potudniowo-zachodnig;

> od wschodu: granica analizowanego obszaru poprowadzona jest od pétnocnego
wierzchotka dziatki nr 311/11 obr. 22 Podgérze i przebiega dalej w kierunku potudniowo-
zachodnim przez dziatki 311/9, 311/10 oraz 311/6 obr. 22 Podgérze. Dalej opisywana
granica przebiega w kierunku wschodnio potudniowym po wschodniej granicy dziatek nr
311/11, 308/1, 173/65, 173/62, 173/29, 400, 437, 433, 435, 434, 253/7, 254/4, 256/30,
256/19,256/24,256/26,407/2,407/3,407/4,260/4 oraz 3 obr. 22 Podgbrze;

» od potudnia: granica poprowadzona jest wzdtuz rzeki Drwiny Dtugiej po potudniowej
granicy dziatki nr 3 obr. 26 Podgérze w kierunku zachodnim, dalej przebiegajac po
potudniowej granicy dziatki nr 45 oraz 15/109 obr. 27 Podgoérze. Dalej granica przebiega
w kierunku potudniowym po wschodniej granicy dziatek nr 188, 15/79, 15/52, 102, 15/129,
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15/130 oraz 82/58 obr. 27 Podgérze. Nastepnie granica obiera kierunek zachodni
przechodzac przez potudniows granice ww. dziatki nr 82/58, 82/62, 82/31 oraz 82/30 obr.
27 Podgbérze;

od zachodu: granica poprowadzona jest potudniowego wierzchotka dziatki nr 82/31
i dalej biegnie w kierunku pétnocnym po zachodniej stronie dziatek nr 82/12, 219, 30/67,
30/68, 30/69, 30/22,30/77,30/76, 30/55, 30/64, 30/66, 30/63, 30/62,37/23,37/16,272,
24,272,47/15, 47/23 obr. 27 Podgérze. Dalej granica obiera kierunek wschodni i biegnie
rownolegle do ulicy Jana Surzyckiego po pétnocnej granicy dziatek nr 47/23,47/8, 3/1, 3/7,
3/10, 3/11, 3/2, 3/3, 4/1 obr. 27 Podgoérze. Nastepnie przecina ww. ulice w prostopadle
w kierunku pétnocnym biegngc po wschodniej granicy dziatek nr 133, 182, 132 obr. 27
Podgérze oraz 135 obr. 20 Podgérze. Idac dalej granica obiera kierunek pétnocny biegnac
po zachodnich granicach dziatek nr 131/5, 131/4 oraz 58 obr. 20 Podgérze. Granica
w dalszym biegu obiera kierunek wschodni biegngc po pétnocnej granicy dziatek nr 57,54/1,
54/2, 53, 52, 51/1, 51/2, 48 obr. 20 Podgdérze. Nastepnie obiera kierunek pétnocno-
wschodni po dziatkach nr44/5, 130, 43 obr. 20 Podgérze, 262/2,263,257/2,375/2,375/1,
331/5, 254/5, 254/4, 333/1, 252, 251/1, 319, 175, 176, 167/2 obr. 21 Podgérze. Dalej
granica obiera kierunek zachodni i biegnie po potudniowej granicy dziatek nr 160/4, 162,
163, 91, 317 obr. 21 Podgorze oraz dziatek nr 416, 389/2, 389/1, 65/2, 63/1 obr. 21
Podgbrze.

Rysunek 2. Granice obszaru objetego analizqg.
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2. Stan zainwestowania

W obszarze objetym analizg wyrdzni¢ mozna dwie czesci (potnocng i potudniowg)
o wyraznie odmiennych formach zagospodarowania, ktdre rozdziela ulica Albatroséw.

W péinocnej czesci analizowanego obszaru zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny w znaczniej mierze uzytkowane rolniczo.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna potozona jest po pdétnocnej stronie ulicy
Albatroséw oraz m.in. przy ulicach Strazackiej, Golikéwka, Rybitwy i Szparagowej. Ustugi
stanowig uzupetnienie istniejgcej zabudowy. W czesci pétnocnej znajduje sie m.in. Szkota
Podstawowa nr 65, boisko nalezace do klubu TS Rybitwy Krakéw, sklepy i inne obiekty
ustugowe.

Strefy wolne od zabudowy stanowig przede wszystkim tereny uzytkowane rolniczo
i nieuzytki, oddzielajace tereny mieszkaniowe od brzegu rzeki Wisty pasem o szerokosci 150-
400 metroéw.

Zielen pomiedzy brzegiem Wisty a watem przeciwpowodziowym stanowi obszar
zalewowy, cze$ciowo uzytkowany rolniczo wraz z kompleksami zadrzewieh tegowych,
charakterystycznych dla dolin rzecznych. Ponadto w pétnocnej czesci analizowanego obszaru
znajdujg sie taki, pastwiska, pola uprawne i nieuzytki.

Potudniowa czes$¢ analizowanego obszaru (potozona na potudnie od ulicy Albatroséw)
zdominowana jest przez zabudowe ustugowo-produkcyjng i magazynowa. Znajdujace sie na tym
obszarze budynki to najczesciej jednokondygnacyjne hale produkcyjno-sktadowe o ptaskich
dachach. Znajduja sie tu réwniez m.in. Zajezdnia MPK Ptaszow, studio telewizyjne wraz z halg
filmowa, Wojewddzki Osrodek Szkolenia PSP w Krakowie wraz z Jednostkg Ratowniczo-
Gasnicza nr 4. W potudniowej czesci obszaru analizowanego funkcjonuja przedsiebiorstwa
zwigzane z handlem detalicznym i hurtowym, liczne zaktady produkcyjne i magazyny, sktad
materiatéw budowanych, drukarnia, laboratoria, a takze ustugi zwigzane z szeroko rozumiang
mechanika samochodowg - zaktady z czesciami i akcesoriami samochodowymi, sklepy
motoryzacyjne, zaktady mechaniczne oraz Okregowa Stacja Kontroli Pojazddw.

Zabudowie potudniowej czesci analizowanego obszaru towarzyszy zielen przy
budynkach, wzdtuz ulic i wzdtuz Drwiny Dtugiej. Ponadto wzdtuz potudniowej granicy
analizowanego obszaru zlokalizowany jest Rodzinny Ogréd Dziatkowy Bagry.
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Rysunek 3. Ortofotomapa z granicami obszaru objetego analizg

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, na ktéry
sktadaja sie ulice:
1) Gtéwne szlaki komunikacyjne:

ulice Rybitwy i Jana Surzyckiego - drogi o znaczeniu ponadlokalnym (drogi
powiatowe) - przebiegajag w centralnej czesci analizowanego obszaru,
w kierunku wschéd-zachdd i stanowiag przedtuzenie ulic Lipskiej oraz Christo
Botewa.

ulica Péttanki - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - przebiega
wzdtuz potnocnowschodniej granicy analizowanego obszaru, w kierunku
pétnoc-potudnie od Mostu Wandy do ulicy Biezanowskiej (poza obszarem).

2) Drogi o znaczeniu lokalnym:

ulica Biskupinska - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - droga przebiega
od ulicy Obroncéw Modlina w kierunku potudniowo-zachodnim, pétnocno-
zachodnim i pétnocno-wschodnim, dochodzi do ulicy Putkownika Stanistawa
Dabka,

ulica Golikéwka - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - przebiega
w kierunku wschodnim tgczac sie z ulicg Strazacka oraz ulicg Rybitwy,
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e ulica Obroncéw Modlina - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) -
przebiega od ul. Mierzeja Wislana w kierunku potudniowo-wschodnim, taczy sie
z ulicg Konstantego Brandla,

e ulica Putkownika Stanistawa Dabka - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna)
- przebiega od ulicy Mierzeja Wislana w kierunku potudniowo-wschodnim,
wschodnim, pétnocno-wschodnim i pétnocnym dochodzi do ulicy Rybitwy,

e ulica Strazacka - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - przebiega od
ul. Golikéwka w kierunku potudniowo-zachodnim, tgczac sie z ulicg Agawy,

e ulica Szparagowa - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - przebiega od
ulicy Rybitwy w kierunku pétnocno-wschodnim,

e ulica Skromna - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - przebiega
w kierunku pétnocno-wschodnim, przecinajac ulice Szparagowa, nastepnie
potudniowo-wschodnim do ulicy Péttanki.

3) Sieci drog wewnetrznych uzupetniajacych caty uktad drogowy.

Parkowanie
Analizowany obszar znajduje sie poza strefg ptatnego parkowania. Parkowanie mozliwe
jest na prywatnych posesjach jak i na publicznych miejscach parkingowych. W odlegtosci ok. 500
metrow od zachodniej granicy obszaru znajduje sie parking (P+R) Maty Ptaszow.

Ruch pieszy i rowerowy

Ruch pieszy odbywa sie chodnikami, ktére umiejscowione sg wzdtuz istniejgcych drog
oraz wewnatrz terenéw zaktadéw pracy.

Wzdtuz ulic Rybitwy oraz Jana Surzyckiego obustronnie przebiega sciezka rowerowa,
ciagnaca sie na zachdd od ulicy Feliksa Wrobela m. in. do ulicy Saskiej. Sciezka ta na
analizowanym obszarze mierzy okoto 1,4 km dtugosci.

Przez Most Wandy i wzdtuz ulicy Péttanki obustronnie przebiega $ciezka rowerowa
w uktadzie pétnoc-potudnie. Sciezka ta ciagnie sie od ulicy Longinusa Podbipiety do ulicy
Szparagowej. W analizowanym obszarze jej dtugosé wynosi okoto 960 m.

Komunikacja zbiorowa

Obstuga pasazerdow obszaru objetego analizg odbywa sie komunikacjg zbiorowa poprzez
linie autobusowe. Trasy komunikacji zbiorowej, przebiegajgce poprzez analizowany obszar,
obstugiwane s3 przez kilka linii autobusowych dziennych (5 linii miejskich, 1 linia miejska
wspomagajaca, 2 linie aglomeracyjne oraz 1 linia zastepcza) i 1 nocna. Przy ulicy Biskupinskiej
znajduje sie zajezdnia Ptaszow.

W odlegtosci ok. 260 m w linii prostej od zachodniej granicy obszaru znajduje sie petla
tramwajowa ,Maty Ptaszow P+R” obstugujaca 3 linie tramwajowe.

Kolej
W potudniowo-zachodniej czesci analizowanego obszaru przebiegajg nieczynne odcinki
linii kolejowych.
Na potudnie od analizowanego obszaru, w odlegtosci okoto 100 m w linii prostej
przebiega bocznica Krakéw Prokocim, a w odlegtosci okoto 400 m w linii prostej przebiega linia
kolejowa relacji Krakéw Przemysl z przystankiem Krakéw Prokocim.
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Rysunek 4. Obstuga komunikacyjna obszaru

4. Infrastrukturatechniczna

Obszar objety analizg posiada petne wyposazenie w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, w stopniu wystarczajgcym dla funkcji obecnie realizowanych na obszarze. Zmiana
dotychczasowego charakteru zainwestowania wymagaé bedzie rozbudowy systeméw
infrastruktury techniczne;j.

e Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekéw

Obszar objety analiza znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociggowej oraz
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. W Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przewazajgca cze$é obszaru
wskazana zostata jako obszar wymagajacy budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego
systemu wodociggowego.

W przewazajacej czesci obszaru analizowanego znajduje sie system kanalizacji
rozdzielczej. Gtéwnym odbiornikiem sciekéw z obszaru objetego analiza jest oczyszczalnia
Sciekow ,Ptaszow”, zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie analizowanego obszaru.
W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego cze$¢ analizowanego

obszaru potozona po potnocnej stronie ul. ptk. Stanistawa Dabka wskazana zostata jako obszar
wymagajacy budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego systemu kanalizacyjnego.
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e System gazowniczy

Caty obszar analizowany znajduje sie w zasiegu sieci gazowej. W Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego potudniowa czes¢ obszaru
analizowanego wskazana zostata jako wymagajacy rozbudowy systemu gazowego.
e System elektroenergetyczny

Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczng zasilajagcg w energie
elektryczna obiekty kubaturowe potozone na tym terenie. Zrédtem zasilania w energie
elektryczna sa stacje transformatorowe SN/nN. Na obszarze oprécz linii elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napiecia, zlokalizowane sa takze napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia 110 kV, wyprowadzone (w kierunku pétnocnym, a nastepnie wzdtuz ul. Jana
Surzyckiego i Rybitwy) ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV ,Ptaszéw” potozonej przy
ul. ptk. Stanistawa Dabka.
e System cieptowniczy

Potudniowa czes¢ obszaru analizowanego (po potudniowej stronie ul. Albatroséw)
znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego. Gtéwna magistrala cieptownicza
zlokalizowana jest wzdtuz ul. Jana Surzyckiego i Rybitwy. Budynki po pdétnocnej stronie
ul. Albatrosow (gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) co do zasady ogrzewane s3
w oparciu o indywidualne Zzrédta ciepta.

5. Struktura gruntéw wg wtasnosci oraz kategorii ich uzytkowania

5.1. Struktura gruntéw wg wtasnosci

Najwiekszg powierzchniowo grupe wiasnosci nieruchomosci w analizowanym
obszarze stanowig dziatki oséb fizycznych, ktére obejmuja dziatki o tgcznej powierzchni ponad
105 ha, co stanowi 33% powierzchni analizowanego obszaru.

Druga najwieksza grupe wtasnosci nieruchomosci stanowig dziatki Skarbu Painstwa
oddane w rozne formy wtadania, zajmujace powierzchnie ok. 103 ha (ok. 32%), natomiast
trzecig - dziatki Gminy Krakéw oddane w rézne formy wtadania, stanowigce ok. 60 ha
(ok. 19%).

Innego rodzaju grupy wtasnosci zajmujg powierzchnie ok. 55 ha, co stanowi ok. 17%
powierzchni analizowanego obszaru.
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[ granica obszaru analizy
struktura wiasnosci
[ Dziatki 0sob fizycznych
I Dziatki osob prawnych
Dziatki 0s6b fizycznych i prawnych
Gmina Krakow
[ Gmina Krakéw - dziatki oddane w rdine formy wiadania
[ Gmina Krakdw - wspotudziat z innymi podmiotami
[0 Powiat Krakéw
Powiat Krakéw - dzialki oddane w rozne formy wladania
I Skarb Panstwa - nieuregulowany stan prawny
[ Skarb Pafistwa
[ Skarb Paristwa - wspohwiasnos¢ z Powiatem Krakéw (grodzkim)

Skarb Panstwa - wspotudziat z innymi podmiotami
= Dziatki oséb fizycznych

= Dziatki oséb prawnych
= Gmina Krakow - dzialki oddane w rozne formy wtadania
Powiat Krakow - dziatki oddane w rézne formy wiadania
u Skarb Parnstwa - nieuregulowany stan prawny
Skarb Panstwa
Skarb Panstwa - dziatka oddana w inne formy wiadania
= pozostate (ponizej 1%)

1,80%

1

o

1,10%

13,40%

Rysunek 5. Struktura wtasnosci gruntéw obszaru objetego analizg (stan na listopad 2022r.).

5.2.Struktura gruntéw wg Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkow

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
(EGIB) stwierdzono, ze w obszarze wskazanym w niniejszym opracowaniu wystepuje przewaga
gruntéw sklasyfikowanych jako grunty zabudowane i zurbanizowane - 172 ha, stanowigcych
ok. 53% wszystkich uzytkéw. W ramach tej kategorii najwieksza powierzchnie obejmuja tereny
sklasyfikowane jako tereny przemystowe (95,6 ha) oraz tereny drég (37,9 ha).

Grunty rolne stanowig 38% powierzchni analizowanego obszaru, z czego najwieksza
powierzchnie obejmujg grunty orne (79,5 ha) oraz pastwiska (20,5 ha). Grunty pod wodami
obejmuja powierzchnie 19,3 ha, co stanowi ok. 6%. Szczegdtowa strukture uzytkowania gruntéw
(wg EGIB) oraz ich potozenie obrazuje ponizsza tabela, diagram oraz ilustracja mapowa.

Tabela 1 Struktura uzytkéw w obszarze analizowanym.

Grunty rolne, w tym: [ha] [%]
R grunty orne 79,5 24,5
Ps pastwiska trwate 20,5 6,3
L taki trwate 9,2 3,8
N nieuzytki 3,9 1,2
S sady 6,8 2,1
Br grunty rolne zabudowane 4,5 14
Ba tereny przemystowe 95,6 29,4
B tereny mieszkaniowe 18,0 55
Bi inne tereny zabudowane 8,5 2,6
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Bp  zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 7,3 21

Bz  tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 2,9 0,9
Tereny komunikacyjne, w tym:

dr drogi 37,9 11,7

Tk tereny kolejowe 1,6 0,5

Grunty pod wodami

Wp  grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi

Tr tereny rézne 74 2,3

Ponizej 1% 21 0,6

[ granica obszaru analizy
klasyfikacja uzytkdw
B

Il Ba
M Bi
I Bp
I Br
N B:
I dr

= Bi
= Bp

uTr

m Bz
" Br
u Tk

= Inne

Rysunek 6. Grunty wg kategorii ich uzytkowania w obszarze objetym analizq (stan na listopad 2022 r.).

6. Problemy przestrzenne

Problemy przestrzenne wystepujace na terenie analizowanego obszaru to:
e brak lokalnego potaczenia komunikacyjnego pomiedzy potudniowa czescig Krakowa
a Nowg Huta,
e ograniczony dostep do terendw zieleni urzadzonej oraz brak atrakcyjnych przestrzeni
publicznych,
e ucigzliwosci zapachowe dla mieszkancéw potudniowej czesci Krakowa,
e zagrozenie powodziowe zwigzane z rzeka Wista.
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7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym
wynikajacych z prawa lokalnego

7.1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), ustalenia studium s3g wigzace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i lll wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké6, muszg zostaé¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analizg) sposréd ogdlnych

zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy
uwzglednic¢ w planie miejscowym:

1.

Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, {(...)), ustugowo-mieszkaniowq (UM),
ustugi (U, (...)), (...) oraz infrastrukture techniczng (IT) (...) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem
terendw nie inwestycyjnych (...) zieleni nieurzgdzonej (ZR) oraz wdd powierzchniowych
srédlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD)
(...);

Za zgodne ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, {(...)), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U (...)), (...), oraz
infrastrukture techniczng (IT) (...) mogq ulegac¢ wzajemnemu przesunieciu, hiemniej zmiany w ten
sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu poszczegélnych terendw o wiecej niz 20%
powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, (..)), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U (..), (..), oraz
infrastrukture technicznq (IT) (...) wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach
miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek
urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendw nie moze przekraczac¢ wskaznika funkcji
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dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji

dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;
Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla

poszczegdlnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, (...)), ustugowo-mieszkaniowqg (UM), ustugi (U (...)), (...), oraz
infrastrukture techniczng (IT) - z tym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego
terenu o 10%  powierzchni  terenu  dotychczas  istniejgcej  zabudowy,
z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejqgcej zabudowy,

2) w terenach (...) nieurzgdzonej (ZR) oraz terenach wod powierzchniowych srédlgdowych (W),
bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;

Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajqgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzgdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;
Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalonqg dla obszaréw w poszczegélnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;
Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, oile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie zsystemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;
Wysokosé zabudowy, w tym takze budynkdéw dopuszczonych do powstania w terenach (...) zieleni
nieurzgdzonej (ZR) nie moze przekraczac¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, Zze w danej
strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych wskazano innq wysokosé
zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach
miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

(...);

Ustala sie dla terenu (...) infrastruktury technicznej (IT) minimalny wskaZznik powierzchni

biologicznie czynnej na nie mniej niz 5%, chyba, ze okreslono inng wartosé¢ w poszczegdlnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Wysokos¢ zabudowy dla terenu infrastruktury technicznej (IT) nie moze przekroczy¢ wysokosci

zabudowy sgsiednich terenéw przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania, chyba, ze inny
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parametr wysokosci zabudowy zostat wyznaczony dla tej kategorii zagospodarowania terenu
w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

17.(...);

18.

19.

20.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonq w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bgdZz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawiqgzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana wtabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

W obszarze objetym analiza, znajdujacym sie w granicach strukturalnych jednostek

urbanistycznych (SJU) nr: 49 Ptaszéw-Rybitwy oraz 60 Park Nadwislanski Wschod, wystepuja
nastepujace kategorie terenéw wyznaczone w Studium:

e wobrebie SJU nr 49 Ptaszéw-Rybitwy:
MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
U - Tereny ustug,
ZR - Tereny zieleni nieurzqdzonej,
IT - Tereny infrastruktury technicznej,
KD -Tereny komunikacji.
e wobrebie SJU nr 60 Park Nadwislanski Wschéd:
ZR - Tereny zieleni nieurzqdzonej,
W - Tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych,
KD-Tereny komunikacji.

wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji ich zagospodarowania:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne

jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny
oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;
wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki
gospodarcze) oraz z zieleniqg towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,

pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
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i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqgdzona i nieurzqgdzona m. in. w formie
parkéw, skwerdéw, zielernicéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen 9 [TOM Ill/Uj-p] urzgdzona
i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skwerdw, zielericow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni
izolacyjnej.

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcija podstawowa -

e Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujgcych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszqgcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zieleniq towarzyszqcq zabudowie;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszqgcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkéw, skwerdéw,

zZielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujqgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkéw, skwerdéw,
zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZR - Tereny zieleni nieurzgdzonej

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujqgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.
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Funkcja dopuszczalna - Zielen urzgdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

IT - Tereny infrastruktury technicznej
Funkcja podstawowa - Infrastruktura techniczna obejmujgca tereny pod obiektami
i urzgdzeniami budowlanymi infrastruktury technicznej, stuzgcymi obstudze mediéw: woda, gaz,
ciepto, energetyka, Scieki (w tym oczyszczalnie Sciekow), telekomunikacja, odpady komunalne
i przemystowe (w tym sortowanie, sktadowiska, spalarnie i inne obiekty stuzqce utylizacji odpadéw).
Funkcja dopuszczalna - Zieleni urzgdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zZielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej, towarzyszqcej zabudowie.

W - Tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych

Funkcja podstawowa - Wody powierzchniowe srédlgdowe obejmujgce m. in. rzeki, potoki,
wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne i sztuczne, wraz obudowq
biologiczng.

Funkcja dopuszczalna - Groble, urzqdzenia hydrotechniczne, pomosty, urzqdzenia i obiekty
przeciwpowodziowe i urzqdzenia przeznaczone dla sportéw wodnych.

KD -Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Tabela 2 Struktura terenéw wg Studium, w obszarze objetym analizq

Powierzchnia obszaru objetego

Kierunek w Studium analiza
[ha] [%]

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN 98,63 30,35
Tereny ustug- U 73,79 22,71
Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - UM 59,20 18,21
Tereny zieleni nieurzadzonej - ZR 54,39 16,74
Tereny komunikacji - KD 17,11 5,26
Tereny wod powierzchniowych srédlagdowych - W 17,90 5,51
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci - MNW 3,51 1,08
Tereny infrastruktury technicznej 0,47 0,14

Razem: 325,00 100,00

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium,
w granicach obszaru objetego analizg, okreslone zostaty:
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W obrebie SJU nr 49 Ptaszéw-Rybitwy:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

Istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w pasie pomiedzy doling Wisty
i terenami ustug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wzdtuz ulic: Jana Surzyckiego,
Rybitwy i Christo Botewa, do utrzymania i uzupetnien;

Przeksztatcenie rejonu Ptaszow-Rybitwy w wazny osrodek centrotwoérczy skupiajacy
funkcje ponadlokalne i metropolitalne, skoncentrowany wokét nowych przestrzeni
publicznych;

Zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym oraz zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, ksztattowana jako zréznicowane pod wzgledem gabarytu
budynki o wysokim standardzie architektury, z wysokosciowym akcentowaniem pierzei,
wzdtuz ulic i placéw miejskich jako atrakcyjnych przestrzeni publicznych;

Istniejgce obiekty i urzadzenia sportowe m. in. klubu , TS Rybitwy” do utrzymania
i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowane z zielenig urzadzong;
Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonie przystankow kolejowych i przystankéw metra;

Lokalizowanie wzdtuz istniejgcych ulic: Jana Surzyckiego, Rybitwy (...) oraz gtéwnych ulic
projektowanego uktadu drogowego zabudowy ustugowej o charakterze lokalnym,
ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztattowanej jako nieciagtej, przerywanej
komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzonej;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Jana Surzyckiego, ul. Rybitwy, ul. Christo
Botewa i Tadeusza Sliwiaka, trasy S7 i szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA);

standardy przestrzenne:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

Zabudowa w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej a takze w terenach ustug o wysokiej intensywnosci w uktadzie
urbanistycznym wskazanym w trybie planu miejscowego;

Zabudowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne zespoty zabudowy
ksztattowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placéw i zieleni
urzadzonej;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana w partery budynkéw;

Zabudowa wysokosciowa realizowana wytacznie przy kompleksowym przeksztatceniu
catego obszaru w centrum wielofunkcyjne;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min.70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50% (...);

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 50%,
aw terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej (UM) min. 30%, a w terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego
min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 95%, a dla
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach infrastruktury technicznej
(IT) min. 30%;

wskazniki zabudowy:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13 m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (UM) (...) dla terenu u zbiegu ul. Rybitwy
i ul. Konstantego Brandla do 50 m, dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie 50 m
wzdtuz ul. Rybitwy do 40 m, w rejonie ul. Biskupinskiej do 40 m; (...);

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) dla dziatek potozonych po
potudniowej stronie ul. Jana Surzyckiego, Rybitwy (...) do 50 m, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz tych ulic do 40 m, dla dziatek potozonych
po pétnocne;j stronie ul. Jana Surzyckiego, Rybitwy (...) do 20 m, dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz tych ulic do 30 m, a w rejonie (...)
ul. Golikéwka do 13 m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 30%, (...);

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej (MNW) do 30%;

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):
W jednostce zlokalizowane sg uktady urbanistyczne dawnych wsi; pojedyncze obiekty ujete
w ewidencji zabytkéw; wystepujg odcinki historycznych traktow droznych, w tym drég Twierdzy
Krakoéw - do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony wartosci kulturowych:

— obejmuje fragmenty ptn. i ptd. czesci jednostki - zachowane uktady urbanistyczne wsi
Rybitwy (...);

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— obejmuje niewielkie fragmenty jednostki potozone wzdtuz rzeki Wisty, w tym obszary
ochrony krajobrazu warownego A i B zwigzanego z fortem ,Laséwka” (fort poza
granicami obszaru analizowanego);

Wskazania dla wybranych elementéw:

Utrzymanie zachowanych uktadéw wiejskich wraz z zabytkowsq i tradycyjng zabudowsa,
nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach nawiazujacych do zabudowy
historycznej i tradycyjnej;

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

Siedliska chronione;

Korytarze ekologiczne;
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e Obszary wymiany powietrza;
e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);
e Udokumentowany Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 451;

zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):

e Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
—planowana Trasa Cieptownicza i Trasa Nowobagrowa - w klasie GP,
—ul. Jana Surzyckiego, ul. Rybitwy, ul. Christo Botewa, ul. Tadeusza Sliwiaka - w klasie G,
— planowana trasa z przekroczeniem kolei: od ul. Biezanowskiej do ul. Rybitwy i dalej do
ul. Nowej Tomickiego - w klasie Z,

e Transport zbiorowy:
— planowana linia metra z przystankiem Biskupinska i z krancowym przystankiem
Biezanéw,
— planowana linia tramwajowa w ul. Jana Surzyckiego, ul. Christo Botewa, ul. Tadeusza
Sliwiaka,
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas,

zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;
e Planowana budowa i rozbudowa miejskiego systemu gazowniczego, wodociggowego

oraz kanalizacyjnego;
e Planowana budowa elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego napiecia 110 kV;

ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu istniejagcych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych
i cieptowniczych oraz elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napiecia
110 kV.

W obrebie SJU nr 60 Park Nadwislariski Wschdd:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:
e Zielen nieurzadzona miedzywala rzeki Wisty do ochrony i utrzymania w kierunku
zabezpieczenia przeciwpowodziowego;
e |Istniejgca zabudowa do utrzymania;

standardy przestrzenne:
e Powierzchnia biologiczne czynna dla terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

wskazniki zabudowy:
e brak

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):
Jednostka stanowi fragment wnetrza doliny rzeki Wisty o duzych walorach krajobrazu,
szczegolnie w rejonie ujetego w rejestrze zabytkow fortu nr 50a ,Laséwka”.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje niemalze catos¢ jednostki, w rejonie fortu ,Laséwka” wystepujg obszary
ochrony krajobrazu warownego Ai B;
— najwazniejsze miejsca widokowe - ciggi widokowe potozone po obu brzegach Wisty do
wysokosci os. Pleszow,
Wskazania dla wybranych elementéw:
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e Zachowanie waloréw krajobrazu doliny rzecznej oraz krajobrazu warownego;

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

e Miedzywale rzeki Wisty - obszar szczegblnego zagrozenia powodzig;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Q0,1% (rzeka Wista);

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q1% (rzeka Wista);

e Obszary o najwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

e Siedliska chronione;

e Parkrzeczny;

e Korytarz ekologiczny;

e Strefa Ksztattowania Systemu Przyrodniczego;

e Obszar wymiany powietrza;

e Fragmentarycznie zasieg Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 451,

zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):
e Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
—most w ciggu planowanej trasy od ul. Nowej Tomickiego do ul. Rybitwy - w klasie Z;
e Sie¢ obustronnych nadbrzeznych ciggéw pieszych i rowerowych;

zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;
e Wschodnie tereny zlokalizowane sg w strefach wymagajacych budowy lub rozbudowy
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

Obszary strategiczne
e ,Park Rzeki Wisty”

Analizowany obszar czeSciowo potozony jest obrebie wyznaczonego w Studium obszaru
strategicznego ,Park Rzeki Wisty”, tj. obszaru, ktéry w przysztosci stanowi¢ bedzie gtowny
otwarty teren sportu i rekreacji dla wszystkich mieszkancéw Krakowa. Projekt ma na celu
rewitalizacje bulwaréw wzdtuz rzeki Wisty oraz spéjne zagospodarowanie nie tylko najblizszego
otoczenia Wisty, ale i jej przylegtych doptywéw, tak by potaczy¢é w nowy sposéb cate miasto,
stwarzajac jednoczes$nie alternatywna droge komunikacji.

e ,Ptaszow-Rybitwy”

Potudniowa czes¢ analizowanego obszaru potozona jest obrebie wyznaczonego
w Studium obszaru strategicznego ,Ptaszow-Rybitwy”, tj. obszaru, ktéry w przysztosci bedzie
miat kluczowe znaczenie dla rozwoju Miasta oraz gmin sgsiednich.

Dokument Studium wskazuje obszar strategiczny ,Ptaszéw-Rybitwy” do
priorytetowego objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego iokresla
nastepujace wytyczne:

Obszar ten charakteryzuje sie duzq réznorodnosciq tak w zakresie struktury podmiotéw na nim
gospodarujgcych, jak i funkcji dotychczas tu realizowanych. Jest to jednoczesnie jeden z pierwszych
w granicach powojennego Krakowa terenéw o zdecydowanej funkcji produkcyjnej, wytwdrczej
i magazynowej. Ponadto tereny kolejowe w rejonie stacji Ptaszéw to dotychczas najwazniejszy element
krakowskiego wezta kolejowego, tak w ruchu pasazerskim jak i towarowym. Dlatego na terenie
Ptaszowa i Rybitw mozliwe i zasadne jest wdrazanie m.in. projektéw zmian strukturalnych terenéw
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poprzemystowych i pokolejowych, przeksztatcajgcych dotychczasowe ekstensywne uzytkowanie
(czesto magazynowo-sktadowe) tej cennej przestrzeni w kierunku funkcji komercyjnych, biurowych,
wysokich technologii i innych. Przedsiewziecia te powinny doprowadzic¢ do wyksztatcenia atrakcyjnego
miejsca weztowego o charakterze srédmiejskim [...]. Zgodnie z zasadami rozwoju zréwnowazonego,
waznym uzupetnieniem projektéw rewitalizacji terenéw poprzemystowych sq projekty rewitalizacji
zdegradowanych terendw zieleni, w tym réwniez zieleni towarzyszqcej pobliskim Bagrom, stanowigcym
tradycyjne miejsce wypoczynku i rekreacji mieszkancow Krakowa, a takze wzdtuz Drwiny. [...]
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Rysunek 7. Obszar objety analizg w kontekscie granic strategicznych obszaréw miejskich
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Analizowany obszar
niemal w catosci objety jest
ustaleniami trzech miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego. Bez  ustalen
planistycznych pozostaje 3,6%
obszaru, na ktéry sktada sie pas
drogowy potozony w centralnej
czesci, wzdtuz ulic Jana
Surzyckiego i Rybitwy.

OBOWIAZUJACY MPZP:
RYBITWY - POLNOC
PLASZOW - RYBITWY

RYBITWY - REJON ULICY
GOLIKOWKA

Rysunek 9. Obszar objety planami miejscowymi

Potudniowa czes$¢ analizowanego obszaru (o pow. 118,4 ha) objeta jest
obowigzujacym od 4 stycznia 2014 r. miejscowym planem zagospodarowania ,Ptaszéw -
Rybitwy” (uchwata Nr LX1/859/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2013 r.).

Po pétnocnej stronie analizowanego obszaru obowiazuja - na obszarze 191,0 ha -
ustalenia obowigzujacego od 18 listopada 2011 r. miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego ,Rybitwy-Pétnoc” (uchwata Nr XX1V/315/11 Rady Miasta Krakowa z dnia
14 wrzes$nia 2011 r.) oraz - na obszarze 3,9 ha - ustalenia obowiazujacego od 14 pazdziernika
2020 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rybitwy - rejon ulicy
Golikéwka” (uchwata Nr XLV/1205/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 wrzes$nia 2020 r.).

Analizowany obszar graniczy:

e od zachodu:

- z obowiazujacym od 14 stycznia 2020 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Bagry” (uchwata Nr XXXII/812/19 Rady Miasta Krakowa
z 18 grudnia 2019r.);

- z obowigzujacym od 18 listopada 2011 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Rybitwy - Pétnoc” (uchwata Nr XXIV/315/11 Rady Miasta
Krakowa z 14 wrzesnia 2011r.);

- z obowiazujacym od 14 pazdziernika 2020 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Rybitwy - rejon ulicy Golikéwka” (uchwata Nr XLV/1205/20 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 wrzesnia 2020 r.);

e od pdéitnocy z obowigzujagcym od 13 pazdziernika 2013 r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Czyzyny - teg” (uchwata Nr LXXX/1219/13
Rady Miasta Krakowa z dnia 28 sierpnia 2013 r.);

e odwschodu:

- z obowigzujacym od 18 listopada 2011 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Rybitwy - Pétnoc” (uchwata Nr XXIV/315/11 Rady Miasta
Krakowa z 14 wrzesnia 2011r.);

- z obowigzujagcym od 4 stycznia 2013 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Ptaszéow - Rybitwy” (uchwata Nr LXI/859/12 Rady Miasta
Krakowa z dnia 21 listopada 2012 r.).

Ponadto analizowany obszar od potudnia (wzdtuz toréw kolejowych) oraz wschodu - na
odcinku od toréw kolejowych do skrzyzowania ulic Rybitwy i Christo Botewa (z wytaczeniem
terendw oczyszczalnie $ciekow ,Ptaszéw”) graniczy z terenem, dla ktérego w oparciu o uchwate
Nr XV/302/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r. sporzadzany jest plan miejscowy dla
obszaru ,Nowe Miasto”.
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1 OBOWIAZUJACY
SPORZADZANY

Rysunek 10. Sytuacja planistyczna w obszarze objetym analizq i jego sgsiedztwie.

7.3 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) cyt. W planie miejscowym
okreslasie (...) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa (...).

W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwatg
Nr XLVII/732/18 przyjat Plan  Zagospodarowania Przestrzennego  Wojewddztwa
Matopolskiego, w ktérym oprécz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowangq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatos¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat rowniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére moga dotyczy¢ analizowanego obszaru, tj.:

1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewnqtrzregionalnych, w tym:
Krakéw jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terendw
rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztatcen istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.

2. Wzmocnienie systemu ochrony zasobéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
srodowiskiem, w tym: obnizenie zanieczyszczen powietrza, wod i gleb.

3. Dziatania na rzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamg zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajgcych linii energetycznych, regulacje w planowaniu
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miejscowym majace na celu: eliminacje ogrodzer dziatek mieszkalnych za pomocq
prefabrykatéw betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzen
metalowych (siatka) przede wszystkim jako podbudowe pod zywoptoty; zwiekszanie
nasadzen drzewami duzymi, charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon,
kasztan, jawor, dgb), tworzenie alej, obsadzanie lokalnych drég (zwtaszcza lip i grabéw);
ograniczenie ilosci i wielkosci szyldéw; wdrozenie zasady, ze przedsiewziecia publiczne
realizowane sq na podstawie projektéw wytonionych w konkursach architektonicznych.

4. Rozwdj systemu transportu.

Rozwadj infrastruktury techniczne;.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego,
okreslit dla obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako
wzmochienie funkcji metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;.
Posrod najwazniejszych dziatan w zakresie rozwoju gospodarczego KOM wskazano
m.in. rozwodj obszaru ,Ptaszow-Rybitwy” jako kluczowego projektu strategicznego o randze
metropolitalnej.

Ponadto w ramach KOM wskazano m.in. nastepujace wytyczne do ksztattowania
polityki przestrzennej:

1. Dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.

2. Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejgcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno-
ekonomicznymi nowych izolowanych terenéw inwestycyjnych bqgdz terenéw o znacznej
powierzchni przylegajqgcych do istniejgcych terenéw zabudowanych.

3. Przy wyznaczaniu nowych terendw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych
korytarzy w obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie wskazanych w PZPWM.

4. Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi, a takze
rozwoj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej
zabudowie, jako elementéw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajgcych jakosc
powietrza.

5. Zorganizowanie parkingéw P&R przy konicowych petlach tramwajowych i autobusowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyijnej.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego
obejmujgcego m.in. Krakéw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace
kierunki dziatan, tj.. ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terenéw inwestycyjnych
i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terenéw i prognozy
rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terenéw
zielonych dla ksztattowania ciqgéw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym
i edukacyjnym.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt. (...) prezydent miasta sporzqdza studium zawierajqce czes¢ tekstowgq i graficzng,
uwzgledniajqc (...) ustalenia (...) planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (...).

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.

ol

26



Analiza zasadnosci przystqgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Biskupiriska - Rybitwy”

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
zobowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podijeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzgdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzgd wojewddztwa, ktéry
bedzie mégt przekazaé¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.

7.4 Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

7.4.1 Analiza wnioskow o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analizg do 7 pazdziernika
2022 r. ztozono 16 wnioskéw o zmiane zapiséw obowigzujgcego planu miejscowego.

Tabela 3 Whioski o sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Data
Przedmiot wniosku ztozenia

whiosku

Whiosek o sporzadzenie zmiany miejscowego
1 2299 osoba planu zagospoda’rowanla Przeftrzer'mego 31.03.2015
prawna obszaru ,Ptaszéw - Rybitwy” u zbiegu
ul. Rybitwy i K. Brandla
osoba Whiosek o zmiane mpzp ,Rybitwy-Pétnoc”
2 2430 fizyczna | w zakresie dziatki 126/26 obr. 23 Podgorze >01.2016
osoba Whiosek o zmiane przeznaczenia dziatek
3. 2619 potozonych w obszarze mpzp ,Rybitwy - 28.06.2016
prawna ) ”
Pétnoc
osoba Whiosek o zmiane przeznaczenia dziatek
4. 2620 potozonych w obszarze mpzp ,Ptaszéw - 28.06.2016
prawna T
Rybitwy
osoba Whiosek o zmiane mpzp ,Rybitwy-Pétnoc”
> 2835 fizyczna | w zakresie dziatki 126/26 obr. 23 Podgorze 10.08.2017
osoba Whiosek o zmiane mpzp ,Rybitwy-Pétnoc”
6. 2836 10.08.2017
fizyczna | w zakresie dziatki 126/26 obr. 23 Podgorze
osoba Whiosek o zmiane mpzp ,Rybitwy-Pétnoc”
7. 2837 10.08.2017
fizyczna | w zakresie dziatki 126/26 obr. 23 Podgorze
osoba Whiosek o zmiane mpzp ,Rybitwy-Pétnoc”
8. 3084 . w zakresie dziatki 61/2i63/3 obr. 23 26.11.2018
fizyczna ,
Podgérze
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osoba

Whiosek o zmiane miejscowego planu

£ 3122 prawna obszaru "Ptaszéw-Rybitwy" 28.12.2018
Whiosek o zmiane mpzp ,Rybitwy-Pdtnoc”
w zakresie dziatek nr: 38/1, 38/16, 38/17,
osoby 38/18, 38/19, 38/20, 38/21, 38/22, 38/38,
10.| 3384 fizyczne 38/39,38/40,38/41,42/1,42/2,43,45/3, | 12.08.2020
45/5,45/7,46/6,47,48/9,48/10,48/11,
48/13,48/14,49/6,52,53,54,0br. 21
Podgoérze.
osoba Whiosek o zmiane mpzp ,Rybitwy-Pdétnoc”
11 3439 fizyczna w zakresie dziatki 125/2 obr. 23 Podgorze 07.12.2020
Rada Whiosek o zmiane mpzp ,Rybitwy-Pdétnoc”
iZarzad | wobszarze dotyczacym rejonu ulic: Rybitwy,
12.| 3488 Dzielnicy | Strazacka, Golikdéwka oraz w zakresie dziatek | 01.04.2021
Xl nr: 191/4, 198, 199, obr. 21 Podgérze oraz
Podgérze | w zakresie dziatki nr 85/3, obr. 22 Podgoérze.
Whiosek o opracowanie mpzp obszaru
potozonego na potudnie od sporzadzanego
osoba mpzp obszaru ,Nowe Miasto”, tj.: teren na
13.| 3523 fizyczna zachéd, obszar pomiedzy oczyszczalnig 18.05.2021
Ptaszéw, ulicg Putkownika Dabka - ulicg
Rybitwy i Jana Surzyckiego - ulicg Mierzeja
Wisélana oraz terenami PKP.
osoba Whiosek o zmiane mpzp obszaru ,Ptaszéw-
14.| 3621 Rybitwy” w zakresie dziatek nr: 30/40, 30/41, | 06.12.2021
prawna 3
obr. 27 Podgorze.
Whiosek o zmiane mpzp obszaru ,Ptaszéw-
osoba Rybitwy” w zakresie: terenu 7PU oraz czesci
15 3623 prawna pétnocno-zachodniej terenu 13PU, obr. 27 10.12.2021
Podgbrze.
osoba Zmiana przeznaczenia dziatek nr 30/3,
16.| 3713 prawna 30/24, 30/26 obr. 27 Podgorze 19.05.2022
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Rysunek 11. Obszary wnioskéw o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(wraz z numerami).

7.4.2 Analiza wnioskow i decyzji o udzielenie pozwolenia na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1stycznia 2018 r. do dnia
3listopada 2022 r. zostato wydanych 45 decyzji o pozwoleniu na budowe (dla inwestycji
mogacych znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe
decyzje dotyczyty m.in.:
budowy:

e dwodch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy
ul. Golikéwka (nr 1);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Rybitwy (nr 2);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Kormoranéw (nr 3, nr 10, nr 14);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Golikéwka (nr4,nr 6,nr 11,nr 12, nr 13,
nr 15, nr 16, nr 20, nr 22; nr 27, nr 28);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Skromnej (nr 5, nr 9);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Strazackiej (nr 7, nr 18);

e dwodch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy
ul. Szparagowej (nr 8);

e budynku mieszalnego jednorodzinnego wraz z garazem dwustanowiskowym
wbudowanym w bryte budynku przy ul. Golikéwka (nr 15);
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dwodch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych przy ul. Strazackiej
(nr19);

dwaoch budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych przy ul. Skromnej (nr 21);

budowa hali magazynowej oraz rozbudowa i przebudowa istniejacego budynku
biurowego przy ul. Kosiarzy (nr 23);

budynku biurowo-warsztatowo-oswiatowego przy ul. Albatroséw (nr 24);

budynku ustugowo-biurowego na potrzeby dziatu pomiaréw i telemetrii, garazu
jednostanowiskowego; wiaty na samochody osobowe przy ul. Biskpinskiej (nr 26);

hali magazynowej z zapleczem biurowym przy ul. biskupinskiej (nr 29);

budynku magazynowego z czescig biurowo-socjalng w technologii namiotowej przy
ul. Jana Surzyckiego (nr 30);

hali magazynowej przy ul. Albatrosow (nr 31);

budynku biurowo-magazynowego przy ul. Biskupinskiej (nr 33);

budynku magazynowego przy ul. Kosiarzy (nr 35);

budynku magazynowego chtodni mies i wedlin z czescig biurowo-socjalng przy
ul. Biskupinskiej (nr 36);

hali magazynowej oraz rozbudowa i przebudowa istniejacego budynku biurowego przy
ul. Kosiarzy (nr 37);

dwaoch budynkdéw magazynowych przy ul. Biskupinskiej (nr 39);

zespotu boisk sportowego i treningowego do pitki noznej i wiatami z budowa budynku
zaplecza przy ul. Golikowka (nr 40);

rozbudowy / nadbudowy i przebudowy:

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z rozbiérka wykusza i budynku
gospodarczego przy ul. Strazackiej (nr 17);

budynku administracyjnego przy ul. Kosiarzy (nr 25);

wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku magazynowego na budynek ustugowo-
szkoleniowy przy ul. Jana Surzyckiego (nr 32);

istniejacej hali magazynowej wraz ze zmiang sposobu uzytkowania, przy
ul. Gen. Stanistawa Dabka (nr 34);

budynku magazynowego przy ul. Kosiarzy (nr 38);

wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku hali magazynowo-produkcyjnej z czescia
biurowa przy ul. Jana Surzyckiego (nr 41).
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Rysunek 12. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne)
(stan na 3 listopada 2022r.).
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Rysunek 13. Postepowanie o wydanie decyzji o pozwolenie na
budowe bedqgce w toku (stan na 3 listopada 2022r.)
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7.4.3 Analiza wnioskoéw i decyzji lokalizacyjnych

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia
3 listopada 2022 r. nie zostaty wydane zadne decyzje o warunkach zabudowy, ani tez nie sg
prowadzone postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy (dla inwestycji
mogacych znaczaco wptynaé na zagospodarowania przestrzenne - kubatura).

7.4.4 Analiza wnioskow - informacji dla inwestycji realizowanej w oparciu o ust.

COVID

W granicach analizowanego obszaru zostat ztozony wniosek - informacja dla inwestycji
realizowanej w oparciu o ust. COVID (art. 12 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych Dz. U. z 2020 r. poz. 374
ze zm.) pn. ,Budowa zespotu hal produkcyjno-magazynowych oraz dostosowanie i zmiana sposobu
uzytkowania istniejgcej hali magazynowej (w trakcie budowy) oraz istniejqcego budynku biurowego do
nowych potrzeb w celu produkcji respiratoréw oraz produkcji mobilnych szpitali w celu zwalczania
i przeciwdziataniu COVID-19 oraz izolacji zakazonych pracownikéw przy ul. Obroricéw Modlina”.

inwestycja COVID-19
budynki

drogi

dziatki

wody powierzchniowe

") granica analizowanego obszaru

Rysunek 14. Lokalizacja inwestycji realizowanej w oparciu o ust. COVID
(stan na 3 listopada 2022r.)
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Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczqcych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe, opracowana zostata w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa rejestr (IUIP). Tym samym powyzszq informacje traktowac nalezy wytqcznie jako
poglgdowaq.

8. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametréw okreslonych

w Studium

W obszarze analizowanym zidentyfikowano 1079 budynkéw (oraz 3 budynki w trakcie
realizacji) o zréznicowanych funkcjach. Budynki te posiadajg od jednej do o$Smiu kondygnaciji.
Najliczniejsza grupe stanowia budynki 1-kondygnacyjne (867). Kolejna grupe stanowig budynki
2- kondygnacyjne (168), 3-kondygnacyjne (47), 4-kondygnacyjne (5), 5-kondygnacyjne (1) oraz
8-kondygnacyjne (1).

Ponizszy wykres przedstawia rozktad liczbowy budynkéw - w podziale na liczbe
kondygnacji.

Liczba budynkéw w zaleznosci od liczby kondygnacji

900 857

800
= 700
= 600
& 500
o 400

2 300
= 200 168

0 —_—

1 2 3 4 5 8
liczba kondygnacji

Wykres 1 Budynki w obszarze objetym analizq - wg liczby kondygnacji.

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 49 - Ptaszéw-Rybitwy, obszar
analizowany obejmuje gtéwnie tereny wskazane w Studium jako:

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 13 m. Przyjmujac srednio 3 m wysokosci na
kondygnacje w budynku mieszkalnymi 3,5 m na kondygnacje w budynku ustugowym, w tej czesci
analizowanego obszaru nie powinny powstawaé budynki mieszkalne wyzsze niz 4-
kondygnacyjne oraz budynki ustugowe wyzsze niz 3-kondygnacyjne. W analizowanym obszarze
wszystkie budynki spetniajg ten wymog.
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= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci do
13 m.

Przyjmujac srednio 3 m wysokosci na kondygnacje w budynku mieszkalnym i 3,5 m na
kondygnacje w budynku ustugowym, w tej czesci analizowanego obszaru nie powinny
powstawac budynki mieszkalne wyzsze niz 4-kondygnacyjne oraz budynki ustugowe wyzsze niz
3-kondygnacyjne.

W analizowanym obszarze wszystkie budynki spetniajg ten wymoég.

= Tereny ustug (U).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy ustugowej:

— dladziatek potozonych po potudniowej stronie ul. Jana Surzyckiego, Rybitwy do 50 m.
Przyjmujac srednio 3,5 m wysokosci na kondygnacje w budynku ustugowym, w tej
czesci analizowanego obszaru budynki ustugowe nie powinny powstawac wyzsze niz
14-kondygnacyjne. W analizowanym obszarze wszystkie istniejgc budynki ustugowe
spetniajg ten wymoég.

— dladziatek potozonych w pasie o szerokosci 50 m na potudnie od ulic Jana Surzyckiego,
Rybitwy do 40 m. Przyjmujac $rednio 3,5 m wysokosci na kondygnacje w budynku
ustugowym, w tej czesci analizowanego obszaru budynki ustugowe nie powinny
powstawaé wyzsze niz 11-kondygnacyjne. W analizowanym obszarze wszystkie
istniejac budynki ustugowe spetniajg ten wymoég.

— dla dziatek potozonych po pétnocnej stronie ul. Jana Surzyckiego, Rybitwy do 20 m.
Przyjmujac srednio 3,5 m wysokosci na kondygnacje w budynku ustugowym, w tej
czesci analizowanego obszaru budynki ustugowe nie powinny powstawaé wyzsze niz 5-
kondygnacyjne. W analizowanym obszarze wszystkie istniejgc budynki ustugowe
spetniajg ten wymog.

— dla dziatek potozonych w pasie o szerokosci 50 m na pétnoc od ulic Jana Surzyckiego,
Rybitwy do 30 m. Przyjmujac srednio 3,5 m na kondygnacje w budynku ustugowym,
w tej czesci analizowanego obszaru budynki ustugowe nie powinny powstawaé wyzsze
niz 8-kondygnacyjne. W analizowanym obszarze wszystkie istniejac budynki ustugowe
spetniajg ten wymog.

— wrejonie ul. Golikéwka do 13 m. Przyjmujac srednio 3,5 m na kondygnacje w budynku
ustugowym, w tej czesci analizowanego obszaru budynki ustugowe nie powinny
powstawadé wyzsze niz 3-kondygnacyjne. W analizowanym obszarze wszystkie istniejac
budynki ustugowe spetniajg ten wymog.

= Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM).
W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:
— dlaterenu u zbiegu ul. Rybitwy do 50 m.
Przyjmujac srednio 3 m wysokosci na kondygnacje w budynku mieszkaniowym i 3,5 m na
kondygnacje w budynku ustugowym, w tej czesci analizowanego obszaru nie powinny
powstawac budynki mieszkaniowe wyzsze niz 16-kondygnacyjne, a ustugowe wyzsze niz
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14-kondygnacyjne. W analizowanym obszarze wszystkie istniejgc budynki mieszkaniowe
i ustugowe spetniajg ten wymog.

— dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ulicy Rybitwy

do40 m.

Przyjmujac srednio 3 m wysokosci na kondygnacje w budynku mieszkaniowym i 3,5 m na
kondygnacje w budynku ustugowym, w tej czesci analizowanego obszaru nie powinny
powstawac budynki mieszkaniowe wyzsze niz 13-kondygnacyjne, a ustugowe wyzsze niz
11-kondygnacyjne. W analizowanym obszarze wszystkie istniejgc budynki mieszkaniowe
i ustugowe spetniaja ten wymog.

— wrejonie ul. Biskupinskiej do 40 m.

Przyjmujac srednio 3 m wysokosci na kondygnacje w budynku mieszkaniowym i 3,5 m na
kondygnacje w budynku ustugowym, w tej czesci analizowanego obszaru nie powinny
powstawac budynki mieszkaniowe wyzsze niz 13-kondygnacyjne, a ustugowe wyzsze niz
11-kondygnacyjne. W analizowanym obszarze wszystkie istniejgc budynki mieszkaniowe
i ustugowe spetniajg ten wymog.

*= Tereny komunikacji (KD).

W Studium nie ma wyznaczonego wskaznika. W analizowanym obszarze nie
zidentyfikowano zadnego budynku w terenach komunikacji.

liczba kondygnadji

[ granica analizowanego
obszaru

kierunek w Studium
B

[ JKD

[ IMN

[ MNW

Ju

CJum

/|w

CJzrR

Rysunek 15. Budynki w obszarze analizowanym w podziale na liczbe kondygnacji.
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Powyzsza informacja, w zakresie liczby i atrybutéw budynkdw, opracowana zostata
w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta
Krakowa rejestr. Liczba kondygnacji nie zawsze odpowiada zatozeniu, iz kazda
kondygnacja jest réwna 3 m lub 3,5 m wysokosci. W zwigzku z tym, powyzszq informacje
traktowac nalezy wytqgcznie jako poglgdowg.

9. Analiza terenéw mozliwych do zainwestowania

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie terendéw
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa jako inwestycyjne (MN, MNW, UM, U) w zakresie mozliwosci lokalizacji nowe;j
zabudowy.

W oparciu o dane z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz aktualng ortofotomape
zinwentaryzowano dziatki juz zainwestowane (na ktérych zlokalizowane sg budynki, drogi,
parkingi) oraz dziatki lub ich czesci mozliwe do zainwestowania, na ktorych nie ma jeszcze
budynkow lub sg zainwestowanie przez budynki o charakterze tymczasowym (garaze, dzikie
parkingi, sktadowiska materiatow itd.).

Z analizy terenéw niezabudowanych, mozliwych do zainwestowania, wytaczono dziatki
o powierzchni mniejszej niz 6 ha. Na tej podstawie powstata mapa przedstawiajgca nowe tereny
mozliwe do zainwestowana (kolor z6tty narys. nr 15) oraz obliczona zostata tagczna powierzchnia
ww. obszarow

(] granica obszaru analizowanego
Dziatki zainwestowane
Dziatki mozliwe do zainwestowania
*! budynki

Tereny z wykluczeniem zabudowy kubaturowej
w wysokosci pow. 5 m

KD
W
ZR

Rysunek 16. Tereny w obszarze analizowanym mozliwe do zainwestowania.
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Zidentyfikowane potencjalne tereny inwestycyjne obejmujg obszar o tjcznej
powierzchni ok. 235,6 ha. Posréd nich ok. 145,1 ha stanowig dziatki zidentyfikowane jako juz
zainwestowane (posiadajace w swych granicach obiekt budowlany) lub dziatki petnigce obecnie
funkcje drég i dojazddw (wskazane w ewidencji uzytkéw jako dziatki drogowe).

Powierzchnia dziatek, ktére mogg zosta¢ uzupetnione nowg zabudows, czyli nowych
obszaréw mozliwych do zainwestowania, wynosi ok. 90,5 ha.

10. Gtowne zatozenia i cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru

objetego analiza

Gtéwne zatozeniai cele to:

1. Okreslenie nowych dyspozycji przestrzennych w oparciu o ustalenia Studium,
w szczegdlnosci wyksztatcenie w potudniowej czesci obszaru osrodka centrotwérczego
o charakterze srédmiejskim;

2. Stworzenie mozliwosci lokalizacji nowej infrastruktury spotecznej;

3. Wyznaczenie terendéw ogdlnodostepnych, stuzacych wszystkim mieszkaricom, w tym
atrakcyjnych przestrzeni publicznych.

4. Stworzenie warunkoéw dla rozbudowy uktadu komunikacyjnego wewnatrz obszaru oraz
powigzan komunikacyjnych z terenami sgsiednimi, z uwzglednieniem uktadu drogowego
w kierunku planowanej przeprawy mostowej oraz skomunikowania w przysztosci
z uktadem kolei w Matopolsce.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU

MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

e wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;

e struktury terendéw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analizg;

e ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;

e kierunkow i zasad rozwoju systemow transportu;

e kierunkow i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

e realizacji polityki przestrzennej.

Dla obszaru objetego analizg Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania dla:

e 30,35% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

e 22,71% obszaru jako tereny ustug (U);

e 18,21% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM);

e 16,74% obszaru jako tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);

e 5,26% obszaru jako tereny komunikacji (KD);
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e 5,51% obszaru jako tereny wod powierzchniowych srédlagdowych (W);

e 1,08% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW);

e 0,14% obszaru jako tereny infrastruktury technicznej (IT).

Wytyczne do plandéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s3g zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony dla analizowanego obszaru
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego umozliwi realizacje polityki przestrzennej
przyjetej w Studium.

W ponizszych tabelach zestawiono wartosci wskaznikow minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalnej wysokosci w planach miejscowych i Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rybitwy - rejon ulicy Golikéwka”

Ustalenia z mpzp Ustalenia za Studium

Kierunek w

Przeznaczenie w mpzp Studium

Minimalna pow.
biol. czynna [%]

Maksymalna
wysokos¢ [m]

Minimalna pow.
biol. czynna [%]

Maksymalna
wysokos$é [m]

MN/U3, MN/U.5, . .
MN/U.6 183m 50% MN 13m 50-70%
MN/U.5 13m 70% MNW 13m 50-60%
MN/U.5 183m 70% KD -

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rybitwy - Pétnoc”

Ustalenia z mpzp ‘ Ustalenia za Studium

Kierunek w

Przeznaczenie w mpzp Studium

Minimalna pow.
biol. czynna [%]

Maksymalna
wysokos¢ [m]

Minimalna pow.
biol. czynna [%]

Maksymalna
wysokos$é [m]

MN1, MN7, MN8,
MN9, MN10,
MN11, MN12,
MN13, MN14,
MN17,MN18,
MN19, MN20,
MN21, MN22,
MN23, MN24,
MN25, MN34,
MN35, MN36,
MN37, MN40,
MN72, MN73,
MN74,MN75,

MN76

11m 70% MN 13 m 50-70%

MN15, MN16

11m

40%

MN

13 m

50-70%

MN13, MN14,
MN74

11m

70%

MNW

13 m

50-60%

MU1

13 m

30%

20-30m

20%
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uM1 183m 30% U 20m 20%
uUs1 12m 50% U 20m 40%
us2 12m 50% MN 13m 70%
U1l 13m 30% u 20m 40%
U15 13m 70% u 20m 40%
u11 183m 30% ZR 95%
U10,U15 183m 70% MN 13m 50-70%
ui13,u14 20m 25% u 20-30m 20%
ul4 20m 25% MNW 13m 50-60%
C7,C9 6m 5% u 20-30m 20%
6C,C8 6 m 5% U 30m 20%
K2,K3 6 m 5% MN 13m 50-70%
MN10, MN11,
MN14, MN74, 11m 70% KD --
MN75,MN76

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Ptaszéow - Rybitwy”

Ustalenia z mpzp Ustalenia za Studium
. Kierunek w
Przeznaczenie w mpzp Maksymalna Minimalna pow. Studium Maksymalna Minimalna pow.
wysokos$é [m] biol. czynna [%] wysokos¢ [m] biol. czynna [%]
1E - 20% UM 40 m 30%
1K 22m 20% ZR 95%
1K 22m 20% IT 30%
13PU 22m 20% UM 50m 30%
11PU, 15PU 22m 20% ) 40-50 m 20%
10pU, 12PU, 22 20% U 50 20%
13PU, 14PU m ° m °
4PU, 5PU,
O, O,
6PU. 7PU, 8PU 22m 20% UM 40m 30%
4PU, 5PU, 7PU,
11PU, 13PU, 22m 20% KD ---
14PU, 15PU

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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Ill. INFORMACJA O MATERIAtACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO

OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntéw i budynkéw), prowadzona na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujgce sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakéw.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:

1. Zebrania materiatéw wejsciowych.

2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.

3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.

4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskdéw wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.

6. Wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenia
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz
przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko.

7. Rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego (ewentualnego ponowienia
procedury planistycznej w niezbednym zakresie).

8. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowiacych integralng cze$¢ uchwaty).

9. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

o
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V.PODSUMOWANIE

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystapienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejgcego,
probleméw przestrzennych, planowanych przedsiewzie¢ oraz okreslono cele przysztego planu
miejscowego.

Sporzadzona dla obszaru ,Biskupinska - Rybitwy” analiza wykazata zasadnos$¢
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Biskupinska”, obejmujacego potudniowa czes¢ analizowanego obszaru, oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rybitwy - rejon ulicy Strazackiej”, obejmujacego
pbétnocng czesc analizowanego obszaru. Analiza wykazata zgodnosc przewidywanych rozwigzan
planistycznych z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.
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Rysunek 17. Granice obszaru wskazanego do objecia planem miejscowym ,Biskupinska”.
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Rysunek 18. Granice obszaru wskazanego do objecia planem miejscowym ,Rybitwy - rejon ulicy Strazackiej”.
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VI.ZAtACZNIKI GRAFICZNE

WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

go dokumentu Stu

¢ Miasta Kra

z ujednolicone

< oS

K50

'.e:::’:‘:‘%vu 55
S

et e e
S e i T 208

SRR

granice obszaru objetego analizg

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYODREBNIONYCH
KATEGORII TERENOW

tereny do zabudowy i zainwestowania
(w tym réwniez tereny zabudowane
i zainwestowane) wraz z liniami rozgra-
-niczajgcymi tereny o réznym sposobie
uzytkowania przeznaczonymi pod

tereny zabudowy mieszkaniowe

N jednorogzinnej
tereny zabudowy mieszkanicwe|
MNW jednoroozinnej i wielorodzinngj
niskiej intensywnosci
tereny zabudowy mieszkanicwe]
Mw wielorodzinnej
tereny zabudowy usfugowe]
um oraz zabudowy mieszkanio-
-wej wielorodzinnej
U tereny ustug
UH tereny ustug w tym handlu
wielkopowierzcnniowego
PU tereny przemysiu i ustug
zC tereny cmentarzy
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