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Podstawa formalno-prawna analizy:

Podstawq niniejszej analizy jest przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.),

v = ktéry zobowiqzuje prezydenta miasta do sporzgdzenia analizy dotyczqcej zasadnosci

: : przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan

= z ustaleniami studium, przed podjeciem uchwaty przez rade gminy w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
danego obszaru.
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. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w potudniowe] czesci Krakowa, w zdecydowane]j wiekszosci na terenie Dzielnicy
X Swoszowice (198,7 ha) oraz w niewielkiej czesci na terenie Dzielnicy IX tagiewniki - Borek
Fatecki (3,4 ha). taczna powierzchnia obszaru objetego analiza wynosi 202,1 ha.

[ Granica analizowanego obszaru
[ Granica miasta
budynki
Wody powierzchniowe
Kolej
Ulice

Rysunek 1. Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

Granice obszaru wyznaczone s3a:

e od pétnocy: zaczynajac od miejsca przeciecia dziatki nr 3/21, obr. 68 Podgérze, z dziatka
nr 3/14, obr. 68 Podgdrze na wysokosci zblizonej do potozenia potudniowo-zachodniego
naroznika ww. dziatki nr 3/14, obr. 68 Podgdrze granica obszaru analizowanego
przebiega w kierunku wschodnim przecinajagc ww. dziatke 3/14, obr. 68 Podgoérze,
nastepnie zachodnig oraz pétnocng granica dziatki nr 7/1, obr. 68 Podgérze, pétnocnymi
granicami dziatek nr: 8/12, 9/3, 10/7, 10/8, 15/4, 15/3, 17/1, 18/1, 19/1, 20/13, 20/12,
20/20, 20/21, obr. 68 Podgoérze oraz wzdtuz ulicy Zawitej tj. zachodnimi granicami
dziatek: nr 3/13, 3/10, obr. 68 Podgorze, przecinajac na dalszym odcinku ww. ulice tj. po
terenie dziatek nr: 3/10, 1/4, obr. 68 Podgérze. Nastepnie granica obszaru
poprowadzona jest potnocng granicy dziatki nr 148/2, obr. 44 Podgérze, pétnocng
i wschodnia granica dziatki nr 148/8, obr. 44 Podgoérze, wschodnig granicg dziatki nr
148/9, obr. 44 Podgérze, fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 148/5, obr. 44
Podgérze, przecinajac dziatke nr 149/2, obr. 44 Podgérze oraz fragmentami jej pétnocnej
i wschodniej granicy, wschodnig granicg dziatki nr 148/6, obr. 44 Podgoérze, przecinajac
oraz po terenie dziatki nr 1/4, obr. 68 Podgdrze, wzdtuz osi ulicy Zawita, przecinajac
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nastepnie dziatki nr: 325/6, 654/23, obr. 68 Podgdrze. Na dalszym odcinku granica
poprowadzona jest fragmentem pétnocnej granicy ww. dziatki nr 654/23, obr. 68
Podgérze, fragmentem pdtnocnej granicy dziatki nr 398/4, obr. 67 Podgdrze, zachodnimi
granicami dziatek nr: 18/4, 21/3, 20/2, obr. 45 Podgérze, zachodnig oraz pétnocna
granica dziatki nr 13/1, obr. 45 Podgérze, nastepnie pétnocnga i zachodnia granicg dziatki
nr 12/2, obr. 45 Podgoérze, zachodniag granica dziatki nr 11/1, obr. 45 Podgérze oraz
pétnocna i wschodnia granica dziatki nr 8/12, obr. 45 Podgoérze. Na kolejnym odcinku
granica obszaru przebiega pétnocng granica dziatki nr 20/2, obr. 45 Podgoérze, pétnocna
i wschodnig granica dziatki nr 20/26, obr. 45 Podgérze, fragmentem wschodniej granicy
dziatki nr 20/22, obr. 45 Podgorze, przecinajgc jg oraz ponownie fragmentem ww.
wschodniej granicy dziatki nr 20/22, obr. 45 Podgérze. Na dalszym odcinku granica
obszaru analizowanego poprowadzona jest wzdtuz ulicy Jugowickiej tj. fragmentami
poétnocnych granic dziatek nr: 398/4, 40/2, ponownie 398/4, obr. 67 Podgorze, nastepnie
pétnocng granicg dziatki nr 398/3, obr. 67 Podgbrze i ponownie pétnocnymi granicami
dziatek nr: 398/4, 398/1, ponownie 398/4 obr. 67 Podgérze do miejsca przeciecia ww.
dziatki z potudniowo-zachodnim naroznikiem dziatki nr 92/21, obr. 45 Podgoérze;

od wschodu: granica analizowanego obszaru poprowadzona jest od miejsca przeciecia
dziatki nr 398/4 obr. 67 Podgdérze z potudniowo-zachodnim naroznikiem dziatki nr
92/21, obr. 45 Podgorze przebiegajac kolejno wschodnimi granicami dziatek nr: 398/4,
160/4, 160/5, 1147, 161/3, 162/4, 162/2, 162/3, 163/1, 164/3, 164/2, 165/1, 166/1,
167/2, 504, 1141/7, 169/2, 169/1, obr. 67 Podgorze, fragmentem wschodniej granicy
dziatki nr 511/6, obr. 67 Podgérze, wschodnimi granicami dziatek nr: 511/5, 511/3,
485/1,175/1,176/3, 178/6, obr. 67 Podgorze, fragmentem wschodniej granicy dziatki
nr 180/6, obr. 67 Podgorze, nastepnie wschodnimi granicami dziatek nr: 180/3, 180/5,
181/2,182,183/2,186/2,187/2,187/1,194/2,195/3,227/5,415/1,235,236/2,0br. 67
Podgérze oraz fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 236/1, obr. 67 Podgérze. Na
dalszym odcinku granica obszaru przebiega pdétnocno-wschodnig oraz wschodnia
granicg dziatki nr 1120/1, obr. 67 Podgoérze, pétnocno-wschodnig oraz wschodnig
granica dziatki nr 300/1, obr. 67 Podgérze, wschodnimi granicami dziatek nr: 301, 302,
303, 304, obr. 67 Podgérze, wschodnia granica dziatki nr 417, obr. 67 Podgbérze oraz
wschodnimi granicami dziatek nr: 305, 322/8, 325, 327/4, 498, 499, 502, 338/3, obr. 67
Podgérze do potudniowo-wschodniego naroznika ww. dziatki nr 338/3, obr. 67
Podgoérze;

od potudnia: granica poprowadzona jest od potudniowo-wschodniego naroznika ww.
dziatki nr 338/3, obr. 67 Podgoérze potudniowymi granicami dziatek nr: 338/3, 338/2,
337, 0br. 67 Podgorze, fragmentem potudniowe] granicy dziatkinr 337, obr. 67 Podgérze
oraz przecinajac ja, a nastepnie fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 335/5, obr.
67 Podgoérze oraz potudniowa granicg dziatki nr 335/2, obr. 67 Podgérze. Na dalszym
odcinku granica obszaru analizowanego poprowadzona jest wzdtuz ulicy Zakopianskiej
zachodnimi granicami dziatek nr: 335/2, 335/5, 335/8, 334/8, obr. 67 Podgorze,
fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 333, obr. 67 Podgérze, nastepnie po terenie
dziatki nr 776, obr. 68 Podgorze, fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 508/1, obr.
67 Podgérze, zachodnimi granicami dziatek: nr 329/1, 328/4, obr. 67 Podgorze,
przecinajac na dalszym odcinku dziatke nr 776, obr. 68 Podgbérze, nastepnie przebiega
ona potudniowg granica dziatki nr 575/5, obr. 68 Podgérze oraz fragmentem jej
zachodniej granicy, wzdtuz granicy z dziatkg nr 576/4, obr. 68 Podgorze - przecinajac
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dziatki nr: 576/5, 575/4, obr. 68 Podgoérze. Na kolejnym odcinku granica obszaru
analizowanego poprowadzona jest fragmentem zachodniej granicy ww. dziatki nr 575/4,
obr. 68 Podgdrze oraz po terenie dziatki nr 576/4, obr. 68 Podgérze - wzdtuz zachodnich
granicdziatek nr: 576/4 (fragmentarycznie), 574/3,573/1,572/1,571/1,566/13, obr. 68
Podgorze oraz wzdtuz potudniowych granic dziatek nr: 566/13, 566/14, 570/1, obr. 68
Podgérze. Nastepnie granica obszaru przebiega przecinajgc ww. dziatke nr 570/1, obr.
68 Podgérze oraz fragmentem jej potudniowo-zachodniej granicy, potudniowa granica
dziatki nr 570/2, obr. 68 Podgoérze oraz po terenie dziatki nr 772/3, obr. 68 Podgorze,
czesciowo jej osig oraz przecinajac ja do miejsca przeciecia z pétnocno-zachodnim
naroznikiem dziatki nr 577/4, obr. 68 Podgoérze. Na kolejnym odcinku poprowadzona jest
ona zachodnimi granicami dziatek nr: 577/4, 576/4, obr. 68 Podgérze, potudniowymi
granicami dziatek nr: 622/83, 622/73, 622/72, 622/75, obr. 68 Podgérze, fragmentem
wschodniej granicy dziatki nr 622/40, obr. 68 Podgorze tj. wzdtuz ulicy Zbigniewa
i Andrzeja Pronaszkéow. Na kolejnym odcinku granica obszaru przebiega potudniowymi
granicami dziatek: nr 622/40, 622/59, 622/58, 622/57, 622/56, 622/24, 622/55,
622/54, 622/62, 622/61, 622/60, 622/63, 623/62, obr. 68 Podgdrze, potudniowg oraz
zachodnig granica dziatki nr 623/51, obr. 68 Podgorze, zachodnig granica dziatki nr
623/46, obr. 68 Podgorze, potudniowa, zachodnig oraz pétnocng granicg dziatki nr
743/2, obr. 68 Podgoérze, zachodnig granica dziatki nr 623/43, obr. 68 Podgorze,
przecinajac nastepnie dziatke nr 743/10, obr. 68 Podgdérze prostopadle do granicy
zdziatkg nr 739, obr. 68 Podgoérze oraz fragmentem jej potudniowej granicy oraz kolejno
fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 300/32, obr. 69 Podgérze i wschodnig granica
dziatki nr 263/355, obr. 69 Podgoérze. Na dalszym odcinku granica obszaru
analizowanego przebiega wschodnimi granicami dziatek nr: 266/12, 266/13, obr. 69
Podgoérze, potudniowymi granicami dziatek nr: 266/13, 266/14, 266/15, 266/16,
266/17, 266/18, 266/19, 263/252, 263/251, 263/250, 263/249, 263/248, 263/234,
263/361, 263/222, 263/219, 263/360, 263/200, obr. 69 Podgbrze, nastepnie
zachodnimi granicami dziatek nr: 263/200, 263/199, 263/198, 263/359, 263/288,
263/197, 263/196, 263/195, 263/194, 263/193, 263/192, 263/191, 263/190, obr. 69
Podgoérze oraz fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 263/189, obr. 69 Podgérze. Na
kolejnym odcinku granica obszaru analizowanego przecina dziatke nr 295/1, obr. 69
Podgérze, a nastepnie poprowadzona jest potudniowg oraz zachodnig granicg dziatki nr
183/3, obr. 69 Podgoérze, zachodnig granicg dziatki nr 183/2, obr. 69 Podgorze,
potudniows granica dziatki nr 263/187, obr. 69 Podgorze, wschodnig granicg dziatki nr
263/427, obr. 69 Podgorze, potudniowymi granicami dziatek nr: 263/429, 263/428,
263/427,263/352, 195,194,193, 192,191, 190, 189, 196/10, 196/9, obr. 69 Podgérze
do potudniowo-wschodniego naroznika ww. dziatki nr 196/9, obr. 69 Podgérze;

od zachodu: granica poprowadzona jest od potudniowo-wschodniego naroznika ww.
dziatki nr 196/9, obr. 69 Podgoérze fragmentem jej zachodniej granicy, nastepnie
zachodnimi granicami dziatek nr: 188/27, 188/26, 188/25, 188/24, 188/23, 188/16,
188/15, 188/14, obr. 69 Podgorze, zachodnia oraz pétnocng granica dziatki nr 188/4,
obr. 69 Podgdrze, pétnocng granica dziatki nr 188/6, obr. 69 Podgoérze, zachodnig
granica dziatki nr 211/2, obr. 69 Podgérze, nastepnie zachodnia, pdétnocng oraz
ponownie zachodnig granica dziatki nr 279/8, obr. 69 Podgérze tj. czesciowo przecinajac
ulice Czerska, a takze wzdtuz ww. ulicy oraz ulicy Warownej do pétnocno-zachodniego
naroznika ww. dziatki nr 279/8, obr. 69 Podgérze. Na dalszym odcinku granica obszaru
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analizowanego przebiega fragmentem potudniowe]j granicy dziatki nr 647/5, obr. 68
Podgérze, nastepnie przecina jg do granicy z dziatkg nr 5/3, obr. 68 Podgoérze,
przebiegajac po jej terenie tj. wzdtuz osi ulicy Borkowskiej, przecinajac dziatke nr 3/21,
obr. 68 Podgdrze do miejsca przeciecia na wysokosci zblizonej do potozenia potudniowo-
zachodniego naroznika dziatki nr 3/14 obr. 68 Podgérze.
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Rysunek 2. Granice obszaru objetego analizq.

2. Stan zainwestowania

Obszar opracowania to teren w wiekszosci zainwestowany. Stanowi go gtéwnie
zabudowa jednorodzinna, ktérej miejscami towarzyszg drobne ustugi m.in.: sklepy spozywcze
i specjalistyczne, ustugi medyczne, ztobki, przedszkola oraz warsztaty.

Wschodnig czesé od ulicy Zakopianskiej stanowi przede wszystkim zwarta zabudowa
jednorodzinna osiedla Jugowice. Ponadto przy ul. Armii ,Krakow” znajduje sie osiedle
wielorodzinne - Apartamenty Borek (zespot 3-kondygnacyjnych budynkéw). W czesci tej
znajduja sie m.in.: przedszkola, ztobek oraz drobne ustugi zlokalizowane gtéwnie w budynkach
jednorodzinnych.

Po zachodniej stronie ulicy Zakopianskiej dominuje zwarta zabudowa jednorodzinna
osiedla Kliny Borkowskie, miejscami rozdzielona terenami niezainwestowanymi (gtdwnie
terenami rolnymi). W czesci tej znajduje sie m.in: Szkota Podstawowa nr 97, Spoteczna Szkota
Podstawowa nr 1, przedszkola oraz Kosciét sw. Jadwigi Krolowej. Przy skrzyzowaniu ulic
Fortecznej i Zawiszy zlokalizowany jest niewielki zespét budynkéw handlowo-ustugowych, w
ktérym znajdujg sie m.in.: lokale gastronomiczne, lecznica weterynaryjna, bank oraz sklepy:
spozywczy, papierniczy i zoologiczny.



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kliny - Jugowice”

W ciagu ulicy Zakopianskiej zabudowa ustugowa wystepuje w zblizonych proporcjach
z zabudowa jednorodzinng. Wyrdéznié¢ tu mozna zaréwno obiekty drobnych ustug,np.: sklep
samochodowy, motocyklowy, rowerowy, z artykutami dla gastronomii oraz warsztaty, jak
réwniez duze salony samochodowe: InterAuto, Inter Car Nowak oraz hotele: Kontrast i Perta.

Ponadto w zachodniej czes$ci obszaru znajduje sie teren zieleni urzadzonej - Park
im. Macka i Doroty oraz przylegajace do niego: kort tenisowy Kliny, orlik Narvik oraz sitownia
plenerowa. U zbiegu ulic Zawita i Zakopianiska zlokalizowany jest zespét rezydencjonalno-
parkowy wpisany do rejestru zabytkow.

.....
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Rysunek 3. Ortofotomapa z granicami obszaru objetego analizqg



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kliny - Jugowice”

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, na ktéry
sktadaja sie ulice:
1) Gtéwne szlaki komunikacyjne:

ulica Zakopianska - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) -
przebiega w $rodkowo-wschodniej czesci analizowanego obszaru, w kierunku
potnoc-potudnie;

ulica Zawita - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - przebiega
wzdtuz pétnocnej czesdci analizowanego obszaru, od ulicy Zakopianskiej
w kierunku zachodnim;

ulica Jugowicka - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) -
przebiega wzdtuz pétnocnej czesci analizowanego obszaru, od ulicy
Zakopianskiejw kierunku wschodnim

ulica Kapielowa - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) -
przebiega w potudniowo-wschodniej czesci analizowanego obszaru, od ulicy
Zakopianskiejw kierunku wschodnim.

2) Drogio znaczeniu lokalnym np.:

ulica Borkowska - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - droga przebiega
od ulicy Zawitej w kierunku potudniowym, dochodzi do ulicy Wtadystawa
Krygowskiego;

ulica Jana Janowskiego - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - droga
przebiega od ulicy Zawitej w kierunku potudniowym i zachodnim, dochodzi do
ulicy Borkowskiej;

ulicaKsiezycowa - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - droga przebiega
od ulicy Zawitej w kierunku potudniowym, dochodzi do ulicy Narvik;

ulice Narvik, Doktora Judyma i Forteczna - drogi o znaczeniu lokalnym (drogi
gminne) - przebiegaja od ul. Zakopianskiej w kierunku zachodnim, ulice Narvik i
Doktora Judyma tacza sie z ulicg Forteczng (ulica Narvik poprzez ulice Zawiszy)
ulice Ciechocinska, Biatostocka i Kaliska - drogi o znaczeniu lokalnym (drogi
gminne) - przebiegaja od ulicy Zakopianskiej w kierunku wschodnim, ulica
Ciechocinska ponadto w kierunku pétnocnym, dochodzi do ulicy Jézefa
Kustronia;

ulice Siarczana, Wiktora Zina - drogi o znaczeniu lokalnym (drogi gminne) -
przebiegajg od ulicy Jugowickiej w kierunku potudniowo-zachodnim, tacz3 sie
z ulicg J6zefa Kustronia;

ulica Antoniego Szyllinga - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) -
przebiega od ulicy Jugowickiej w kierunku potudniowo-zachodnim, taczy sie
z ulica Adama Ciotkosza);

oraz pozostate drogi o znaczeniu lokalnym (drogi gminne) o przebiegu zblizonym do
kierunku pétnoc-potudnie i wschéd-zachdd.

3) Sieci drog wewnetrznych uzupetniajacych caty uktad drogowy.
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Parkowanie
Analizowany obszar znajduje sie poza strefg ptatnego parkowania. Parkowanie mozliwe

jest na prywatnych posesjach jak i na publicznych miejscach parkingowych.

Ruch pieszy i rowerowy
Ruch pieszy odbywa sie chodnikami, ktére umiejscowione sg wzdtuz istniejgcych droég.
Ruch rowerowy w analizowanym obszarze odbywa sie po istniejacych drogach, zgodnie
z przepisami o ruchu drogowym. Do ulicy Zawitej, od strony pdétnocnej dochodzi $ciezka
rowerowa (poza granicami analizowanego obszaru).

Komunikacja zbiorowa
Obstuga pasazeréw obszaru objetego analiza odbywa sie komunikacjg zbiorowa poprzez
linie autobusowe. Trasy komunikacji zbiorowej, przebiegajace poprzez analizowany obszar,
obstugiwane s3 przez 21 linii autobusowych dziennych (7 linii miejskich, w tym 2 wspomagajace,
14 linii aglomeracyjnych) i nocne (po 1 linii miejskiej nocnej i aglomeracyjnej nocnej).

Kolej
Na wschéd od analizowanego obszaru, w bezposrednim jego sasiedztwie, przebiega linia

kolejowa relacji Krakéw Ptaszéw - Oswiecim z przystankiem Krakdw - Swoszowice.

re

ZEFAY /00
Sjusin

e
Legenda
@ przystanek autobusowy

, — autostrada
—— droga gtéwna
wazniejsze drogi
—— pozostate ulice
w=== infrastruktura rowerowa
QO stadja kolejowa
=== |inia kolejowa

I budynki
dziatki
] granica analizowanego obszaru
A AN i

Rysunek 4. Obstuga komunikacyjna obszaru
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4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety analizg posiada petne wyposazenie w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej (z wytaczeniem sieci cieptowniczej) w stopniu wystarczajagcym dla funkcji obecnie
realizowanych na tym obszarze.

e Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekéw

Obszar objety analiza znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociggowej oraz
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. W Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przewazajgca czes¢ obszaru
wskazana zostata jako obszar wymagajacy budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego
systemu wodociggowego. Na obszarze dominuje system kanalizacji rozdzielczej. Gtéwnym
odbiornikiem $ciekow z obszaru objetego analizg jest oczyszczalnia sciekow ,Ptaszéow”.

e System gazowniczy

Caty obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowej. W Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego potudniowa czes$¢ obszaru analizowanego
wskazana zostata jako wymagajacy rozbudowy systemu gazowego.

e System elektroenergetyczny

Analizowany obszar w catos$ci pokryty jest siecig energetyczng zasilajgcg w energie
elektryczna obiekty kubaturowe potozone na tym terenie. Zrédtem zasilania w energie
elektryczng sg stacje transformatorowe SN/nN za posrednictwem linii elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napiecia. Ponadto w potudniowej czesci, w rejonie ul. Zakopianskiej
i Kapielowej, zlokalizowane sa takze napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia 110 kV. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego caty
analizowany obszar wskazany zostat jako obszar wymagajgcy rozbudowy systemu
elektroenergetycznego.

e System cieptowniczy

Caty obszar znajduje sie poza zasiegiem miejskiego systemu cieptowniczego. Budynki

co do zasady ogrzewane sg w oparciu o indywidualne zrodta ciepta.

5. Struktura gruntéw wg wtasnosci oraz kategorii ich uzytkowania

5.1. Struktura gruntéw wg wtasnosci

Najwiekszg powierzchniowo grupe witasnosci nieruchomosci w analizowanym
obszarze stanowig dziatki oséb fizycznych, ktére obejmuja dziatki o tgcznej powierzchni ponad
145,2 ha, co stanowi 71,9 % powierzchni analizowanego obszaru.

Druga najwieksza grupe wtasnosci nieruchomosci stanowig dziatki Gminy Krakéw
oddane w rézne formy wtadania zajmujg powierzchnie ok. 33,7 ha (ok. 16,7 %), natomiast
trzecia - dziatki Skarbu Panstwa oddane w rézne formy wtadania, stanowigce ok. 8,4 ha ogétu
(4,2%).

Kolejng pod wzgledem zajmowanej powierzchni grupg wtasnosci nieruchomosci sg
dziatki oséb prawnych - ok. 5,1 ha (ok. 2,5%), dziatki Gminy Krakdw, zajmujace 3,4 ha (ok. 1,7%),
dziatki Skarbu Panstwa we wspotwtasnosci stanowig ok.2,6% (1,3 ha). Pozostate grupy
wtasnosci stanowig dziatki o powierzchni ok. 3,6 ha co stanowi 1,8% powierzchni analizowanego
obszaru.
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Struktura gruntdw wg wilasnosci 1 Powiat Krakéw - wiasciciel, dziatka nie oddana w zadng forme wiadania
[ Dziatki osdb fizycznych [ Skarb Panstwa - nieuregulowany stan prawny

[ Dziatki osdb fizycznych i prawnych [ Skarb Paristwa

[ Dziatki 0séb prawnych ] Skarb Panfistwa - wiasciciel, dziatka oddana w inne formy wiadania

[] Gmina Krakéw [ Skarb Panstwa - wspohwiasnos¢

[ Gmina Krakow - whasciciel, dziatka oddana w inne formy wiadania [_J granica obszaru analizowanego
[1 Gmina Krakéw - wspéhwlasnos¢

Rysunek 5. Struktura wtasnosci gruntéw obszaru objetego analizq (stan na pazdziernik 2022r.).

M dziatki oséb fizycznych

M dziatki os6b prawnych

2%
2%

M Gmina Krakow

M Gmina Krakow - roine formy

wladania

M Skarb Paristwa - rézne formy
wiadania

M Skarb Paristwa -
wspotwlasnosé

W pozostale

Rysunek 6. Struktura gruntéw wg Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
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5.2.Struktura gruntéw wg Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkow

Z analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkéw (EGiB) wynika,
ze w obszarze wskazanym w niniejszym opracowaniu wystepuje przewaga gruntéw
sklasyfikowanych jako grunty zabudowane i zurbanizowane - 165,8 ha, stanowigcych ok. 82%
wszystkich uzytkédw. Wramach tej kategorii najwiekszg powierzchnie obejmujg tereny
sklasyfikowane jako tereny mieszkaniowe (111,1 ha) oraz tereny drég (29 ha).

Grunty rolne stanowig 16,4% powierzchni analizowanego obszaru, z czego najwieksza
powierzchnie obejmuja gruntu orne (22,8 ha) oraz pastwiska trwate (4,1 ha). Grunty lesne
obejmujg powierzchnie 2,6 ha, co stanowi ok. 1,3%. Szczegdtows strukture uzytkowania
gruntéw (wg EGIB) oraz ich potozenie obrazuje ponizsza tabela, diagram orazilustracja mapowa.

Tabela 1 Struktura uzytkéw w obszarze analizowanym.

Grunty rolne, w tym: [ha] [%]

R grunty orne 22,8 11,3
Ps pastwiska trwate 41 2,0
£ taki trwate 2,6 1,3
sady 2,5 1,2

Lz Grunty zadrzeW|one i zakrzewione na uzytkach rolnych 1,4 0,7
Ls Lasy 1,2 0,6

tereny mieszkaniowe 1111 55,0

Bi inne tereny zabudowane 6,6 3,3
Bp  zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 6,0 3,0
Bz  terenyrekreacyjno-wypoczynkowe 131 6,5

Tereny komunikacyjne, w tym:
dr drogi

Ponizej 1%

MB
MR
. 55,0% Mdr
M Bz
M Bi
M Bp
MPs
Ml

MS

14,4% -y

11,3% mLs

M pozostale

Rysunek 7. Struktura uzytkéw w obszarze objetym analizq (stan na pazdziernik 2022 r).
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Rysunek 8. Grunty wg kategorii ich uzytkowania w obszarze objetym analizq (stan na pazdziernik 2022r.).

6. Problemy przestrzenne

Problemy przestrzenne wystepujace na terenie analizowanego obszaru to:
e zainwestowanie w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach zabudowy, mogace
skutkowac niedostosowaniem charakteru zabudowy do sgsiedztwa,
e niewystarczajaca liczba ogélnodostepnych przestrzeni publicznych,
e niedostosowany do potrzeb rozwijajacej sie zabudowy wewnetrzny uktad drogowy.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym
wyhnikajacych z prawa lokalnego

7.1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U.z 2022 r., poz. 503 ze zm.), ustalenia studium s3 wigzace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i lll wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké, muszg zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.
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Ponizej wskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analizg) sposréd ogdinych
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy
uwzglednic¢ w planie miejscowym:

uwzgledni¢ w planie miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, (...), (...), (...) nie mogq ulec zwiekszeniu
kosztem terenéw nie inwestycyjnych - terendéw zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR)
(...). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, (...), (...)), (...) mogq ulegac wzajemnemu przesunieciu, niemniej
zZmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu poszczegélnych terenéw
o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowq (MN, (...), (...)), (...) wskaZnik intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach
miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegélnych strukturalnych jednostek
urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendéw nie moze przekraczac¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

8. Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bgdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bqdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowq ((MN), (...), (...)), (...) = ztym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie
tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem
kontynuacji parametréw istniejgcej zabudowy,

2) wterenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzgdzonej (ZR) oraz (...), bez mozliwosci powiekszenia
tego terenu;
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Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalonq dla obszaréw w poszczegélnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, oile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie zsystemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla ;terenéw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzgdzonej (ZU) i zieleni nieurzgdzonej (ZR) nie moze przekraczac 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5
m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych
wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie
okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terendéw zieleni urzqdzonej (ZU) zwiqgzanej z zatozeniami dworskimi, patacowymi, fortecznymi,
klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza sie przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowgq lub ustugowg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
na zasadach i warunkach uzgodnionych z wtasciwymi organami ochrony zabytkéw bez ograniczen
okreslonych w pkt 13;

(...);

(...);

(...);

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawiqgzanie do istniejgcej w bezposrednim sqsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana wtabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
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faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

W obszarze objetym analizg, znajdujgcym sie w granicach strukturalnej jednostki
urbanistycznej (SJU) nr 34 Borek Fatecki wystepuja nastepujace kategorie terendw
wyznaczone w Studium:

e MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ZU - Tereny zieleni urzadzonej,
ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej,

e KD -Tereny komunikaciji.
wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji ich zagospodarowania:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniag towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonainieurzadzona m.in. w formie parkow, skweréw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw,
zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlana obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkodw,
skweréw, zielencdw, parkdéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.
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KD -Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju,
petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Tabela 2 Struktura terenéw wg Studium, w obszarze objetym analizq

Powierzchnia obszaru objetego

Kierunek w Studium analiza
[ha] [%]

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN 182,57 90,35
Tereny zieleni urzadzonej - ZU 13,20 6,53
Tereny komunikacji - KD 5,63 2,79
Tereny zieleni nieurzadzonej - ZR 0,63 0,31
Tefreny za.budc?wy./ us+ugoyvej <?raz zabudowy 0,05 0,02
mieszkaniowej wielorodzinnej - UM

Razem: 202,08 100,0

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium,
w obrebie SJU nr 34 Borek Fatecki - w granicach obszaru objetego analiza, okreslone zostaty:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci po
zachodniej stronie ul. Zakopianskiej do utrzymania, przebudowy i uzupetnien;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna po wschodniej i zachodniej stronie ul.
Zakopianskiej wraz z uktadem urbanistycznym tzw. starych Klinbw do utrzymania,
uzupetnien i ochrony;

e Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami w oparciu
o gtéwny ciag komunikacyjny jednostki, tj. ul. Zakopianska;

e Ochronaistniejgcych lokalnych przestrzeni publicznych;

e Zielen urzadzona zespotu parkowo-dworskiego w rejonie Zawita - Zakopianska do
utrzymania i rewitalizacji/rehabilitacji;

e Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Zakopianska i Zawitg oraz szybka
kolejg aglomeracyjng (SKA).

standardy przestrzenne:
e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;
e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkoéw ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkéw;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%; a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonej w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci
100m wzdtuz ul. Zakopianskiej do 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%,
aw rejonie ul. Zawitej i Zakopianskiej min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

wskazniki zabudowy:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci
100 m wzdtuz ul. Zakopianskiej do 16m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 9m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokos$ci 100m wzdtuz ul.
Zakopianskiejdo 16m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci do 100m wzdtuz ul.
Zakopianskiej do 100%;

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):
W jednostce zachowane tradycyjne uktady przestrzenne oraz obiekty ujete w ewidencji
zabytkoéw, zespot dworsko-parkowy w Borku Fateckim.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych:

— obejmuje izolowane fragmenty jednostki, m.in. zachowane uktady urbanistyczne;

Ochrony sylwety Miasta:

— obejmuje fragment jednostki w rejonie Géry Borkowskiej;

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— obejmuje ptn.-wsch. oraz potudniowg czes¢ jednostki;

— natrasie wjazdowej do Krakowa jedna z najwazniejszych w skali miasta osi widokowych,
o bardzo wysokiej frekwencji obserwatorow, z kulminacjg na Gérze Borkowskiej;

— wystepujg powigzania widokowe pomiedzy obiektami fortecznymi oraz kopcem
T. Koéciuszki (od fortu ,Borek”);

Wskazania dla wybranych elementéw:

Utrzymanie historycznych uktadow urbanistycznych wraz z zabytkowa i tradycyjng
zabudowa; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach nawigzujacych do
zabudowy historyczneji tradycyjnej;

Uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokéw i panoram z miejsc widokowych ze
szczegolnym uwzglednieniem osi widokowej w ul. Zakopianiskiej;

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Strefa ograniczen w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg decyzji lokalizacyjnej;
Strefa lasow i zwiekszania lesistosci (fragmentarycznie);

Obszary o wysokim walorze przyrodniczy (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
Siedliska chronione;
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e Korytarz ekologiczny oraz obszary wymiany powietrza wzdtuz cieku Wilga;
e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
e Lasy;

zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):

e Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— dostep do wezta Zakopianskiego na autostradzie A4, bezposrednie sasiedztwo
autostrady,
—ul. Zakopianska - w klasie G,
—ul. Zawita, ul. Jugowicka - w klasie Z,
— planowana ul. Nowa Bartla - w klasie Z,

e Transport zbiorowy:
—kolej aglomeracyjna z przystankami: (...), Swoszowice, Kliny,
— planowana linia metra przy zachodniej granicy jednostki (kierunek Kliny) - w sgsiedztwie
zachodniej granicy obszaru analizowanego,
— linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych i wyzszych klas);

e Parkingi przesiadkowe P&R przy przystankach kolei aglomeracyjnej Swoszowice i Kliny;

zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):

e Obszar wyposazony w petng infrastrukture techniczng;

e Jednostka zlokalizowana w obszarze wymagajacym rozbudowy systemu: wodociggowego
oraz cieptowniczego;

e Planowana budowa Gtéwnego Punktu Zasilania 110 kV/SN Kobierzyn;

Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu istniejagcych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych
i cieptowniczych oraz elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napiecia
110 kV.

Rysunek 9. Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru.
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7.2 Obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe

Analizowany obszar prawie w catosci (188,2 ha z 202,1 ha) nie jest objety ustaleniami
zadnego obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Pozostate
13,9 ha objete jest ustaleniami dwdch obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

e ,Dla wybranych obszaréow
przyrodniczych Miasta Krakowa” - etap
A (w catosci obszary nr 97 i 100) -
uchwalonego uchwata Nr CIX/2894/18 (A—
Rady Miasta Krakowa z 12 wrzes$nia 2018 |

r. (obowigzujacego od 18 pazdziernika h—_
DWOPMK - A100

| b)
| _/ DWOPMK - A97

2018r.);

e ,Kliny - Gadomskiego IlI” - uchwalonego
uchwatg Nr CXV/1551/10 Rady Miasta
Krakowa z 3 listopada 2010 r.
(obowiazujacego od 24 grudnia 2010r.).

Rysunek 10. Obowiqzujgce plany miejscowe
w granicach analizowanego obszaru

Analizowany obszar graniczy:

e od zachodu i od potudnia z obowigzujacym od 24 grudnia 2010 r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kliny - Gadomskiego II” (uchwata Nr
CXV/1551/10 Rady Miasta Krakowa z 3 listopada 2010r.);

e od potudnia z obowigzujagcym od 18 pazdziernika 2018 r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta
Krakowa” - etap A (podetap 101) - uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia
12 wrzesnia 2018 r;

e od pdétnocy:

- z obowigzujagcym od 18 pazdziernika 2018 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” - etap A
(podetap 96, 98 i 106) - uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrze$nia
2018r.,,

- z obowigzujgcym od 13 marca 2014 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Zakopianska - Zawita” (uchwata Nr XCVI11/1451/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 19 lutego 2014 r.
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|

ol T

Rysunek 11. Sytuacja planistyczna w obszarze objetym analizq i jego sqsiedztwie.

7.3 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) cyt. W planie miejscowym
okreslasie (...) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa (...).

W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwatg
Nr XLVII/732/18 przyjat Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, w ktérym oprécz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowanq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatosc¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réwniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére mogg dotyczy¢ analizowanego obszaru, tj.:

1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie rdéznic wewnqtrzregionalnych, w tym:
Krakéw jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terenéw
rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztatcer istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.

2. Wzmocnienie systemu ochrony zasobéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
srodowiskiem, w tym: obnizenie zanieczyszczen powietrza, wod i gleb.

3. Dziatania na rzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamq zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajgcych linii energetycznych, regulacje w planowaniu
miejscowym majgce na celu: eliminacje ogrodzen dziatek mieszkalnych za pomocq
prefabrykatéw betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzen
metalowych (siatka) przede wszystkim jako podbudowe pod Zywoptoty; zwiekszanie
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nasadzen drzewami duzymi, charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon,

kasztan, jawor, dgb), tworzenie alej, obsadzanie lokalnych drdég (zwtaszcza lip i grabéw);

ograniczenie ilosci i wielkosci szyldéw; wdrozenie zasady, ze przedsiewziecia publiczne
realizowane sq na podstawie projektéw wytonionych w konkursach architektonicznych.

4. Rozwdj systemu transportu.

5. Rozwdj infrastruktury techniczne;.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego,
okreslit dla obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako
wzmochienie funkcji metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;.
Posréd najwazniejszych dziatan w zakresie rozwoju gospodarczego KOM wskazano

m.in. rozwodj obszaru ,Ptaszéw-Rybitwy” jako kluczowego projektu strategicznego o randze
metropolitalnej.

Ponadto w ramach KOM wskazano m.in. nastepujgce wytyczne do ksztattowania
polityki przestrzennej:

1. Dostosowanie wyznaczania nowych terendw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.

2. Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejqcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno-
ekonomicznymi nowych izolowanych terenéw inwestycyjnych bgdz terenédw o znacznej
powierzchni przylegajqgcych do istniejqcych terenéw zabudowanych.

3. Przy wyznaczaniu nowych terenéw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych
korytarzy w obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie wskazanych w PZPWM.

4. Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi, a takze
rozwoj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej
zabudowie, jako elementéw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajqcych jakosc
powietrza.

5. Zorganizowanie parkingéw P&R przy koricowych petlach tramwajowych i autobusowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyjne;.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego
obejmujacego m.in. Krakéw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace
kierunki dziatan, tj.: ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terenéw inwestycyjnych
i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terendw i prognozy
rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terendw
zielonych dla ksztattowania ciqgéw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym
i edukacyjnym.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt. (...) prezydent miasta sporzqdza studium zawierajqce czes¢ tekstowgq i graficzng,
uwzgledniajqc (...) ustalenia (...) planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (...).

Ustalenia obowigzujgcego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewoddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.
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Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o0 przystgpieniu do sporzgdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzqgd wojewédztwa, ktory
bedzie mégt przekazaé¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.

7.4 Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

7.4.1 Analiza wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analiza ztozono
6 wnioskow o sporzadzenie planu miejscowego.

Tabela 3 Wnioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

e Podmiot Przedmiot wniosku Dalizaldzile

whniosku whniosku
Whiosek o sporzadzenie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
1. 2209 osoba fizyczna | obszaru ,Kliny - Gadomskiego II” w zakresie 17.11.2014
obszaru oznaczonego na rysunku studium 8
MN

Whiosek o sporzadzenie szczegdétowego planu
2. 2406 osobafizyczna | zagospodarowania przestrzennego Osiedla 03.11.2015

Jugowice
RadaiZarzad Whiosek o sporzadzenie mpzp dla osiedla
3. 2692 Dzielnicy X Jugowice dla obszaru pomiedzy ul. 25.11.2016
Swoszowice Kierzkowskiego, Armii Krakow, Kustronia
4. 27592 St9warzysz§n|e Zmiane mpzp ,,Kllny. - Gadoms.klnego 11" oraz 20.05.2016
Zielone Kliny mpzp ,Kliny Potudnie
L. Whiosek o sporzadzenie mpzp pomiedzy
Rada Dziel
5. 2963 adazieinicy ulicami Forteczng, Warowna, Korpala oraz 29.06.2018

X Swoszowice
terenem Fortu 52 ,Borek”

Whiosek o cyt. (...) uzgodnienie i zatwierdzenie
przedstawionego w niniejszym pismie
zagospodarowania ww. terenu przylegtego do
ul. Bellerta od strony pétnocnej tzn. po prawe;j
stronie drogi.

Dotyczy dziatek nr: 623/68, 683/1, 682/1,
597/3,680/1,679/1,678/1,677/1,
obr. 68 Podgérze

6. 3251 osoba fizyczna 26.08.2019
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Rysunek 12. Obszary wnioskdw o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

7.4.2 Analiza wnioskéw i decyzji o udzielenie pozwolenia na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1stycznia 2018 r. do dnia
12 pazdziernika 2022 r. zostato wydanych 55 decyzji o pozwoleniu na budowe (dla inwestycji
mogacych znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego - budowa obiektow
kubaturowych). Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in.:
budowy:
e budynku jednorodzinnego przy ul. Narvik (nr 1);
e przychodni weterynaryjnej przy ul. Antoniego Szyllinga (nr 2, 15);
e budynku jednorodzinnego przy ul. Bluszczowej (nr 4);
e dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Pustynnej (nr 7);
e budynku mieszkalno - ustugowego z podpiwniczeniem przy ul. Jugowickiej (nr 9);
e budynku handlowo-ustugowego wraz z budowa pylonu przy ul. Zakopianskiej (nr 10);
e dwdch domow mieszkalnych przy ul. Skrzetuskiego (nr 13);
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Ciechocinskiej (nr 14);
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego przy ul. Siarczanej (nr 17, 46);
e budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz budowa garazu 5-stanowiskowego przy
ul. Armii ,Krakéw” (nr 21);
e budynku mieszkalnego wielorodzinnego (do czterech mieszkan) z ustugami i garazem
(nr 22);
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Janowskiego (nr 26);
e budynku gospodarczego w dobudowie do budynku ustugowo-handlowego przy
ul. Kierzkowskiego / Zakopianskiej (nr 28);
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e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Armii ,Krakéw” (nr 29);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wbudowanym przy ul. Bluszczowej,
etap |, Il (nr 30, 32);

e dwdch budynkoéw ustugowych przy ul. ul. Antoniego Szyllinga (nr 33);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem przy ul. Pustynnej
(nr 34);

¢ budynku mieszkalnego- jednorodzinnego przy ul. Bluszczowej (nr 31, 35);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem dwustanowiskowym
przy ul. Pustynnej (nr 36);

e dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy
ul. Warownej (nr 37);

e budynku mieszkalnego- jednorodzinnego przy ul. Narvik (nr 38);

e budynku mieszkalnego- jednorodzinnego przy ul. Zagaje / Bellerta (nr 24, 39);

e budynku mieszkalnego- jednorodzinnego przy ul. Pustynnej (nr 40);

e budynku mieszkalnego- jednorodzinnego przy ul. Skrzetuskiego (nr 41);

e budynku mieszkalnego- jednorodzinnego przy ul. Jugowickiej (nr 42);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wbudowanym przy ul. Pustynnej (nr
44);

e dwodch budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy
ul. Warownej (nr 45);

¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Janowskiego (nr 49);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Ciotkosza (nr 50);

e basendw z tgcznikiem, obejsciem i tarasem przy ul. Wichrowej (nr 52);

e budynku ustugowego przy ul. Zakopianskiej (nr 53);

nadbudowy/ rozbudowy i przebudowy:

e budynku na cele ustugowe ul. Kolejarzy i ul. Kgpielowej (nr 3);

e budynku mieszkalnego przy ul. Zakopianskiej (nr 5);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Biatostockiej (nr 6);

e budynku ustugowego ze zmiang konstrukcji dachu przy ul. Ciechocinskiej (nr 8);

e budynku jednorodzinnego przy ul. Bluszczowej (nr 11);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Narvik (nr 12);

e czesci budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Fateckiej (nr 16);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Narvik (nr 18);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Zagaje (nr 19);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Doktora Judyma (nr 20);

e budynku mieszkalnego z podbiciem fundamentow przy ul. Bieszczadzkiej (nr 23);

e budynku ustugowego o cze$¢ magazynowa przy ul. Zawitej (nr 25);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego polegajaca na zmianie ksztattu dachu przy
ul. Nenko (nr 27);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego o cze$s¢ garazowa i mieszkalng przy
ul. Marusarzéwny (nr 43);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Kokosowej (nr 47);

e budynku garazu na garaz dwustanowiskowy przy ul. Armii ,Krakow”( nr 48);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego o budynek garazowy przy
ul. Rutkowskiego (nr 51);
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e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Warowne;j (nr 54);
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem 3 stanowiskowym
przy ul. Zakopianskiej (nr 55).

Legenda

[ granica analizowanego obszaru

decyzje pozwolenia na budowe
MN
B3 mw
u
X5 INNE
drogi
0 budynki
dziatki

Rysunek 13. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne) w obszarze objetym analizq
(stan na 12 pazdziernika 2022r.).

Wg stanu na 31 pazdziernika 2022 r. w granicach analizowanego obszaru prowadzonych
jest 9 postepowan o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Przedmiotowe postepowania
dotycza:
budowy:

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego (dwulokalowego) przy ul. Czotgistow - (nr 1);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Jana Janowskiego - (nr 2);

e czterech budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych przy ul. Jana Janowskiego -
(nr3);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Pustynnej - (nr 6);

e budowy garazu wolnostojgcego przy ul. Fortecznej — (nr 7);

e budowa dwoch parterowych budynkéw garazowych przy ul. Zakopianskiej - (nr 8);

e budowy dwodch budynkéw gospodarczych oraz jednego budynku garazowego przy
ul. Kazimierza Kierzkowskiego — (nr 9).

przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

e rozbudowy i przebudowy budynku jednorodzinnego z ustugami przy ul. Zawitej - (nr 4);

e rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz nadbudowa czesci
garazowej na cel mieszkalny wraz z rozbudowg instalacji deszczowej poza budynkiem
i budowg zbiornika do gromadzenia wéd opadowych przy ul. Jézefa Kostrzewskiego
— (nr 5).
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Rysunek 14. Procedowane postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe w obszarze objetym
analizq (stan na pazdziernik 2022 r.)

7.4.3 Analiza wnioskéw i decyzji lokalizacyjnych

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia
27 pazdziernika 2022 r. zostaty wydane 92 decyzje o warunkach zabudowy (dla inwestycji
mogacych znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe
decyzje dotyczyty m.in.:
budowy:
e budynku mieszkalnego wielorodzinnego ul. Jugowickiej w Krakowie - (nr 1);
e dwodch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy
ul. Warownej - (nr 2);
e myjni samochodowej, kontenerowej, bezdotykowej przy ul. Zawitej - (nr 3);
e budynku handlowo-ustugowego przy ul. Zakopianskiej - (nr 4);
e czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojagcych oraz dwéch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy ul Fortecznej -
(nr 5);
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem przy ulicy Narvik -
(nr 6,44, 45);
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Nowodworskiego - (nr 7);
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem oraz infrastrukturg
techniczng przy ulicy Bellerta - (nr 8);

e dwédch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy
ul. Warownej (nr 9);
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budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Wichrowej - (nr 10);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wbudowanym w zabudowie
blizniaczej przy ul. Horaka (nr 11);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ulicy Jana Janowskiego (nr 12);

budynku ustugowego z czescig mieszkalng w poddaszu uzytkowym (2 mieszkania) przy
ulicy Jana Janowskiego(nr 13);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz budowa garazu 5-stanowiskowego
zoddzielnymi  wjazdami wraz z zagospodarowaniem terenu, miejscami
postojowymi i infrastruktura techniczng przy ul. Armii ,Krakow” (nr 14);

trzech budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej przy ul. Warownej - (nr 15);
budynku salonu samochodowego z serwisem i diagnostyka przy ul. Zakopianskiej (nr 16)
dwodch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej przy ul. Jana
Janowskiego - (nr 17);

dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi przy
ul. Bluszczowej - (nr18, 19,46 );

budynku ustugowego, wraz z konieczng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna, przy
ul. Zakopianskiej- (nr 20);

dwodch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej przy
ul. Fortecznej - (nr 21, 44);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Ciotkosza - (nr 22);

budynku garazowo-gospodarczego ulicy Janowskiego - (nr 23);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z garazem przy ul. Pustynnej -
(nr24,28,41,42,52);

budynku biurowo-ustugowo-handlowo-mieszkalnego z parkingiem podziemnym,
miejscami przy ul. Zakopianskiej - (nr 25);

budynku ustugowego z garazem podziemnym przy ul. Biatostockiej - (nr 26);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Skrzetuskiego - (nr 27);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem przy ul. Janowskiego
(nr 29, 30, 38, 39);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Ciotkosza - (nr 31);

budynku ustugowego ul. Szyllinga - (nr 32, 34);

garazu wraz z komorka gospodarczg przy ul. Bluszczowej - (nr 33);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojagcego z garazem przy
ul. Ciechocinskiej - (nr 36,42, 49, 50);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojagcego (z poddaszem uzytkowym)
i garazem wbudowanym przy ul. Fortecznej - (nr 37);

zespotu 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: Budynku jednorodzinnego
z garazem, basenem zbiornikiem retencyjnym, utwardzeniami przy ul.. Wichrowej - (nr
40, 43);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego (2 segmenty naziemne) ze wspdlnym garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Adama Ciotkosza - (nr 47);
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z dojsciami, dojazdem i parkingiem
zewnetrznym przy ul. Czotgistéw - (nr 48);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Siostry Zygmunty Zimmer - (nr 51);
garazu dwustanowiskowego przy ul. Armii Krakéw - (nr 53).
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przebudowy, hadbudowy i rozbudowy:

Rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego o cze$¢é garazowa i mieszkalng przy
ul. Marusarzéwny - (nr 29);

Nadbudowa, przebudowa i rozbudowa istniejgcego budynku mieszkalno-ustugowego
z przeznaczeniem na budynek mieszkalny, wielorodzinny z cze$cig ustugowg i garazem
podziemnym przy ul. Izydora Kopernickiego - ( nr 35);

Przebudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z przeznaczeniem na
cele mieszkalne jednorodzinne przy ul. Siarczanej - (nr 49, 64);

Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejgcego budynku mieszkalnego oraz
nadbudowa i przebudowa ww. budynku w czesci garazowej przy ul. Bieszczadzkiej -
(nr 54);

Rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istniejacych budynkéw: mieszkalnego
i gospodarczych, wraz ze zmiang przeznaczenia na jeden budynek ustugowy przy ul.
Kokosowej - (nr 55);

Nadbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Owocowej -
(nr56);

Nadbudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem przy ulicy
Zagaje - (nr 57);

Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z czescig gospodarczg przy ul. Zakopianskiej - (nr 58);

Rozbudowa i nadbudowa budynku handlowo - ustugowego wraz z miejscami
postojowymi przy ul. Zawita - (nr 59);

Przebudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Kokosowej -
(nr 60);

Przebudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej wraz zmiang funkcji pomieszczen garazowych i poddasza na funkcje
mieszkalna przy ul. Alojzego Horaka - (nr 61, 63);

Przebudowa, nadbudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego przy ul. Jana Krzysztofa Kluka - (nr 62);

Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z wbudowanym garazem na cele mieszkalne jednorodzinne przy ul. Kokosowej - (nr 65);
Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul.
Zakopianska - (nr 66);

Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z budowg garazu dwustanowiskowego przy ul. Siarczanej - (nr 67, 68, 73);

Nadbudowa i przebudowa czesci parterowej (garazowej) budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z przeznaczeniem na cele mieszkalne jednorodzinne na przy ul.
Bieszczadzkiej - (nr 69);

Nadbudowa, przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z przeznaczeniem na budynek mieszkalny wielorodzinnyprzy
ul. Kustronia - (nr 70);

Nadbudowa, rozbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego na budynek mieszkalny
jednorodzinny z garazem dwustanowiskowym przy ul. Zawiszy - (nr 71);

Rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego przez dobudowe klatki schodowej
przy ulicy Doktora Judyma - (nr 72);

Nadbudowa, rozbudowa budynku mieszkalnego przy ulicy Doktora Judyma - (nr 74);
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Rozbudowa i nadbudowa istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy
ul. Narvik - (nr 75, 76);

Przebudowa wraz z rozbudowg budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ulicy
Fateckiej - (nr 77);

Zmiana sposobu uzytkowania budynku ustugowego na mieszkalny jednorodzinny
z czescig ustugowa ulicy Zakopianskiej - (nr 78);

Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy
ul. Skrzetuskiego - (nr 79);

Rozbudowa, nadbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy
ul. Antoniego Szylinga - (nr 80);

Przebudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z przeznaczeniem na
budynek mieszkalny jednorodzinny z garazem podziemnym ul. Armii ,Krakéw” - (nr 81,
82);

Rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego o budynek
garazowy na dziatkach nr 263/115, 263/97, 263/119 obreb 69 Podgoérze, przy
ul. Rutkowskiego - (nr 83);

Rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz nadbudowa czesci garazowej
na cel mieszkalny w budynku prz ul. Leona Tochowicza - (nr 84);

Rozbudowa, przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z przeznaczeniem na budynek ustugowy z czescig mieszkalng wraz
z budowa zewnetrznego parkingu przy ul. Fortecznej - (nr 85);

Rozbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z przeznaczeniem na
cele mieszkalne jednorodzinne przy ul. Szmaragdowej - (nr 86);

Nadbudowa, rozbudowa, przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie szeregowej w kondygnacji parteru i pierwszego pietra przy ul. Zakéw
Krakowskich - (nr 87);

Rozbudowa, nadbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy
ul. Bluszczowej - (nr 88);

Rozbudowa i przebudowa budynku ustugowego z przeznaczeniem na budynek ustugowy
Podgorze przy ul. Zawitej - (nr 89);

Zmiana sposobu uzytkowania wraz z przebudowsg istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Ciechowskiej - ( nr 90);
Zmiana sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ulicy
Siarczanej - (nr 91);

Zmiana sposobu uzytkowania terenu magazynowego z przeznaczeniem na punkt do
zbierania i przetadunku ztomu przy ul. Zawitej - (nr 92).
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Rysunek 15 Wydane decyzje o warunkach zabudowy (pozytywne) w obszarze objetym analizq
(stan na dzien 27 pazdziernika 2022r.).

Wg stanu na 27 pazdziernika 2022 r. w granicach analizowanego obszaru prowadzonych
jest 14 postepowan o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.
Przedmiotowe postepowania dotyczg m.in.:
budowy:
e zespotu trzech budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Janowskiego - (nr 1);
e budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazem podziemnym
przy ul. Kazimierza Kierzkowskie - (nr 2);
e budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz
z zagospodarowaniem terenu z miejscami postojowymi naziemnymi przy ul. Szyllinga -
(nr 3);
e dwédch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz garazu wolnostojacego wraz
z dojsciem, dojazdem i miejscami postojowymi przy ul. Zawitej - (nr 4);
e trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami przy ul. Bluszczowej -
(nr5);
¢ hali magazynowej przy ul. Kgpielowej - (nr 7);
e budynku warsztatu elektryki samochodowej przy ul. Zakopianskiej - (nr 9).

przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:
e Przebudowa, nadbudowa oraz rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

Zprzeznaczeniem na cele mieszkalne jednorodzinne oraz budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Jana Janowskiego - (nr 6);

e Nadbudowa, przebudowa i rozbudowa istniejgcego budynku mieszkalno-ustugowego
Z przeznaczeniem na budynek mieszkalny, wielorodzinny z czescig ustugowsa i garazem
podziemnym przy ul. Izydora Kopernickiego - (nr 8);
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Przebudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej wraz zmiang funkcji pomieszczen garazowych i poddasza na funkcje
mieszkalng przy ul. Aloizego Horaka - (nr 10);

e Nadbudowa i zmiana konstrukcji dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
sposdb uzytkowania strychu na pomieszczenie mieszkalne przy ul. Krosnienska -
(nr11);

Budowa basenu z tacznikiem, obejsciem i tarasem w dobudowie do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego oraz przebudowa istniejacego
podcienia (wneki) na pomieszczenie $luzy przy ul. Zawitej - (nr 13);

e Zmiana sposobu uzytkowania czesci lokalu (mieszkalnego) w budynku mieszkalnym

wielorodzinnym na lokal ustugowy (zaktad fryzjerski) przy ul. Jana Janowskiego -
(nr 14).
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Rysunek 16 Procedowane postepowania o wydanie decyzji o warunki zabudowy w obszarze objetym analizq
(stan na 27 pazdziernika 2022r.)

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczqcych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz pozwole na budowe, opracowana zostata w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta

Krakowa rejestr (IUIP). Tym samym powyzszq informacje traktowac nalezy wytqcznie jako
poglgdowag.

33



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kliny - Jugowice”

8. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametréw okreslonych

w Studium

W obszarze analizowanym zidentyfikowano 2749 budynkéw o zréznicowanych

funkcjach. Budynki te posiadajg od jednej do pieciu kondygnacji. Najliczniejsza grupe stanowig
budynki 1-kondygnacyjne (1701). Kolejng grupe stanowig budynki 2- kondygnacyjne (821), 3-
kondygnacyjne (217), 4-kondygnacyjne (9) oraz 5-kondygnacyjne (1).

Ponizszy wykres przedstawia rozktad liczbowy budynkéw - w podziale na liczbe

kondygnacji.

N
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Wykres 1 Budynki w obszarze objetym analizq - wg liczby kondygnacji.

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 34 - Borek Fatecki, obszar

analizowany obejmuje gtéwnie tereny wskazane w Studium jako:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej w terenach

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

do 13 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 9 m dla zabudowy ustugowej.
Przyjmujac srednio 3 m na kondygnacje w budynku mieszkalnym i 3,5 m na kondygnacje
w budynku ustugowym, w tej czesci analizowanego obszaru nie powinny powstawac
budynki mieszkalne wyzsze niz 4-kondygnacyjne oraz budynki ustugowe wyzsze niz 2-
kondygnacyjne. W analizowanym obszarze jeden budynek mieszkalny nie spetnia tego
wymogu (5-kondygnacyjny) oraz 5 budynkéw o funkcji innej niz mieszkalna (3-
kondygnacyjne).

dladziatek lubich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100 m wzdtuz ul. Zakopianskiej
do 16m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, i zabudowy ustugowej. Przyjmujac
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srednio 3 m na kondygnacje w budynku mieszkalnym i 3,5 m na kondygnacje w budynku
ustugowym, w tej czesci analizowanego obszaru nie powinny powstawac budynki
mieszkalne wyzsze niz 5-kondygnacyjne oraz budynki ustugowe wyzsze niz
4-kondygnacyjne. W analizowanym obszarze wszystkie budynki spetniaja ten wymag.

* Tereny komunikacji (KD).

W Studium nie ma wyznaczonego wskaznika. W analizowanym obszarze nie
zidentyfikowano zadnego budynku w terenach komunikacji.
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Rysunek 17. Budynki w obszarze analizowanym w podziale na liczbe kondygnacji.

Powyzsza informacja, w zakresie liczby i atrybutéw budynkéw, opracowana zostata
w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta
Krakowa rejestr. Liczba kondygnacji nie zawsze odpowiada zatozeniu, iz kazda
kondygnacja jest rowna 3 m lub 3,5 m wysokosci. W zwigzku z tym, powyzszq informacje
traktowac nalezy wytqcznie jako poglgdowg.

naliza terenéw mozliwych do zainwestowania

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie terendw
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa jako inwestycyjne (MN, UM) w zakresie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy.

W oparciu o dane z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz aktualng ortofotomape
zinwentaryzowano dziatki juz zainwestowane (budynki, drogi, parkingi) oraz dziatki lub ich
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czesci mozliwe do zainwestowania, na ktorych nie ma jeszcze budynkoéw lub sg zainwestowane
przez budynki o charakterze tymczasowym (garaze, ,dzikie” parkingi, sktadowiska materiatéw
itd.).

Na tej podstawie powstata mapa przedstawiajagca nowe tereny mozliwe do
zainwestowania lub przeksztatcenia (kolor zo6tty na rys. nr 18) oraz obliczona zostata taczna
powierzchnia ww. obszaréw.
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Rysunek 18 Tereny w obszarze analizowanym mozliwe do zainwestowania.

Tereny inwestycyjne obejmujg obszar o tacznej powierzchni ok. 182,6 ha. Posréd nich
ok. 139,9 ha stanowig dziatki okreslone juz jako zainwestowane (posiadajgce w swych granicach
obiekt budowlany) lub dziatki petnigce obecnie funkcje drég i dojazdéw (wskazane w ewidencji
uzytkéw jako dziatki drogowe).

taczna powierzchnia dziatek, ktére mogg zosta¢ uzupetnione nowa zabudowa, czyli
nowych obszaréw mozliwych do zainwestowania, wynosi ok. 42,7 ha.

10.Gtéwne zatozenia i cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru

objetego analiza

Gtéwne zatozeniai cele to:
e ochrona uktadu urbanistycznego i tadu przestrzennego osiedla Kliny Borkowskie oraz
osiedla Jugowice,
e uporzadkowanie dziatan inwestycyjnych poprzez okreslenie dyspozycji przestrzennych
w oparciu o ustalenia Studium,

36



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kliny - Jugowice”

e wyznaczenie terenéw ogélnodostepnych, stuzacych wszystkim mieszkancom, w tym
terendw infrastruktury spotecznej, przestrzeni publicznych, terenéw zieleni, sportu
i rekreacji.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

e Wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;

e struktury terenéw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analiza;

e ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobéw;

e kierunkoéw i zasad rozwoju systeméw transportu;

e kierunkow i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

e realizacji polityki przestrzennej.

Dla obszaru objetego analiza Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania dla:

e 90,35% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

e 6,53% obszaru jako tereny zieleni urzadzonej (ZU);

e 2,79% obszaru jako tereny komunikacji (KD);

e 0,31% obszaru jako tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);

e 0,02% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM).

Wytyczne do plandéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kliny - Jugowice” umozliwi realizacje polityki
przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

lll. INFORMACJA O MATERIAtACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntow i budynkéw), prowadzona na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujagce sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakéw.
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IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:

1. Zebrania materiatéw wejsciowych.

2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.

3. Woykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.

4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskéw wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.

6. Wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenia
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz
przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko.

7. Rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego (ewentualnego ponowienia
procedury planistycznej w niezbednym zakresie).

8. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowiacych integralng cze$¢ uchwaty).

9. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

wu

V.PODSUMOWANIE

W zwiazku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejacego,
probleméw przestrzennych, planowanych przedsiewziec oraz okreslono cele przysztego planu
miejscowego.

Sporzadzona dla obszaru ,Kliny - Jugowice” analiza wykazata zasadnos¢ przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnosc
przewidywanych ich rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

VI.ZAtACZNIKI GRAFICZNE

WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA
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