UZASADNIENIE
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU

»BALICE I1”

edycja skierowana do uchwalenia

HilR

= [ |

TN
Krakow

KRAKOW, pazdziernik 2022



pazdziernik 2022

UZASADNIENIE

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU

»BALICE 11”7

Spis tresci

1.
2.
3.
3.1.
3.2.
3.3.

3.4.

3.5.

3.6.
3.7.
3.8.
3.9.
3.10.
3.10.1.
3.10.2.
3.10.3.
3.10.4.
3.10.5.

3.10.6.
3.11.

3.12.
3.13.

4.1.
4.2.
4.3.
44.
4.5.

~

POASTAWA PIAWNA. ...ttt bbbt bbb 3
Przebieg procedury planiStyCzZNe]. .......cccvieiieie i 4
Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust. 2 Ustawy........cocceevevrcieennen. 6
Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. ...........cceeuee. 7
Walory architektoniczne i Krajobrazowe. ............cccooeiiiiiiiininicieecc s 9
Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntéw rolnych 1 1eSnych. .......cccooiiiiiii 10
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

WSPOICZESIIE]. vttt 12

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami

(DZ. U. POZ. 1696 1 2473); ..ottt 13
Walory eKOnomiCzNe PrzeStrZENi. ......c.cceeeeieeiieiieieesie et 14
Prawo WHASTIOSCH. ..eoveiiiiiiiiie et 15
Potrzeby obronnos$ci i bezpieczeNstwa panstWa. ..........ccevcveereerieenieenieesieesieesineens 16
Potrzeby interesu pUbliCZNEJO. ..........ooiiiiiiieice e 17
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

SZEIOKOPASIMOWYCN. ... 17
ZA0PATZENIC W WOUC. .. vveevriieiiiieesiiiessiiie sttt e sbeeesbee e ssbee e ssbeesssbe e e ssbeesssneesnsreesnsneeans 18
Odprowadzenie $ciekow sanitarnych 1 wod opadowych. ... 18
GAZOWNICIWO. ...ttt 19
CIEPIOWINICEWO. ... 19
Elektroenergetyka. .........ccooevevevenenencncieen Blad! Nie zdefiniowano zakladki.
TeleKOMUNIKACTA. ......oiieiiiiiiie s 19

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektroniczne;.............. 20
Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych. .........cccocevveennnn. 20
Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
TUANOSCIL. 1.t 21
Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.3 ustawy.........cocceeevennnne 21
Sposdéb uwzglednienia intereséw publicznych w ustaleniach planu. .................... 22
Sposéb uwzglednienia intereséw prywatnych w ustaleniach planu...................... 23
Sposdéb uwzglednienia analiz srodowiskowych w ustaleniach planu.................... 24
Sposéb uwzglednienia analiz ekonomicznych w ustaleniach planu. .................... 24
Sposéb uwzglednienia analiz spotecznych w ustaleniach planu. ..............ccoce. 24
Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 USt. 4 UStawy...........cccceeeeeeee 25
Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, wraz datg
uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 USLAWY. .......cccceeveeinrineennnn. 26
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. .........ccccoovviieiiiniiciinieen, 26
POASUMOWAENIE. ... 28



pazdziernik 2022

UZASADNIENIE
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
»BALICE 11”7

1. Podstawa prawna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ w
oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293) zwanej dalej ,,ustawg”. Zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy projekt planu sporzadzany jest wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia
si¢ w szczegolnosci:

1) sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty

rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Balice
II” zostaty podjete w oparciu o Uchwale Nr CX1X/1879/14 Rady Miasta Krakowa z
dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Balice 11”.

Podstawa merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przyjete Uchwatg Nr CXI11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014r.
oraz odpowiednie przepisy odrebne.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaly o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu zostala opracowana ,,Analiza zasadnos$ci przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Balice
I1”, na podstawie art. 14 ust. 5 ww. ustawy.

Analiza, o ktorej mowa w pkt 2 zostata przeprowadzona przez Prezydenta Miasta
Krakowa w 2014 r i przekazana Radzie Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 2834/2014 z
dnia 6 pazdziernika 2014 r.

Opracowana analiza wykazala zasadno$¢ przystapienia do sporzadzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wskazanym zakresie oraz
zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan 1
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w brzmieniu ustalonym
Uchwatg Nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. Zauwazy¢ nalezy,
ze Balice sg jednym z ustalonych w Studium projektéw strategicznych Miasta Krakowa o
charakterze metropolitalnym.

Wyzej wymieniona analiza podkre$la, iz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Balice 11” bedzie nalezat do kategorii planow inwestycyjnych i
bedzie sporzadzony w celu uruchomienia nowych terenéw inwestycyjnych dla inwestycji
strategicznych o charakterze metropolitarnym. Zatem miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki
przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

Jak wynika z przeprowadzonej analizy, przedmiotowy plan pozwoli stworzy¢
warunki przestrzenne dla prawidtowego funkcjonowania obszaru w oparciu o zasady fadu
przestrzennego poprzez:

— stworzenie regulacji umozliwiajacych prawidlowy i nowoczesny rozwdj tego rejonu
miasta przy realizacji inwestycji strategicznych o kluczowym znaczeniu,


http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tkojrhe
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tmmjwhe
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tmmjxga
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— wyznaczenie terendw przestrzeni publicznych istref zieleni urzadzonej oraz
ksztaltowanie tych przestrzeni w terenach ustugowych,

— ochrong wartosci krajobrazowych i przyrodniczych,

— uksztaltowanie ukladu komunikacji wewnetrznej 1 infrastruktury oraz nowych
powigzan z ukladem zewn¢trznym.
Rada Miasta Krakowa w dniu 22 pazdziernika 2014 r. podjeta uchwale

Nr CXIX/1879/14 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Balice II”, w zakresie obejmujgcym
103,42 ha.

2. Przebieg procedury planistycznej.

1.

ok~

10.

11.

12.

13.

Uchwata Rady Miasta Krakowa Nr CX1X/1879/14 z dnia 22 pazdziernika 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Balice 11”.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Balice 11” opublikowano w Gazecie Wyborczej w dniu
14 listopada 2014 r., a takze na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej. Termin sktadania wnioskow okreslono na dzien 8 grudnia 2014 r.
Natomiast obwieszczenia w tej sprawie rozmieszczone byly na tablicach
ogloszeniowych w Urzedzie Miasta Krakowa w dniach od 14 listopada do 8
grudnia 2014 r.

W wyznaczonym okresie wplyngto 6 wnioskow.

12 listopada 2014 r. zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu
wydzialy Urzedu Miasta Krakowa 1 Miejskie Jednostki Organizacyjne a takze
zarzadcow sieci infrastruktury techniczneyj.

14 listopada 2014 r. zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu Radg
I Zarzad Dzielnicy VII Zwierzyniec.

17 listopada 2014 r. zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje 1 organy okreslone ustawa.

W dniu 10 kwietnia 2017 r. projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany przez
Komisje Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.
Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatlywania na Srodowisko 1
prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostal zgodnie z
wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostalych przepisow
odrebnych.

W dniu 23 sierpnia 2017 r. zostalo podpisane Zarzadzenie Prezydenta Miasta
Krakowa Nr2093/2017 w sprawie rozpatrzenia wnioskow do sporzadzanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Balice I1”.

W dniu 31 sierpnia 2017 r. projekt planu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

W dniu 19 wrze$nia 2017 r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez
Miejska Komisj¢ Urbanistyczno — Architektoniczng.

Z racji braku uzgodnien GDDKIA, RZGW oraz ZWM i ULC, odbyt si¢ cykl
spotkan dotyczacych gtoéwnie rozwigzan komunikacyjnych.
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Nowe uwarunkowanie: 25.05.2018 r. - zatwierdzenie ,,Metodyki postgpowania
w sprawach dotyczacych przeciwdzialania powaznym awariom przemystowym”
przez Komendanta Gléwnego Panstwowej Strazy Pozarnej.

Nowe uwarunkowanie: uzytek ekologiczny — Laki Olszanickie. 20.06.2018r.
uchwata RMK.

Nowe uwarunkowanie: 26.11.2018 r.- zatwierdzenie Planu Generalnego Lotniska
przez Ministra Infrastruktury.

Nowe uwarunkowanie: wejscie w zycie W dniu 24.04.2019r. Uchwaty Nr
VII/64/19 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego w sprawie Bielansko-
Tynieckiego Parku Krajobrazowego.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych
I pozostatych przepisow odrgbnych.

W dniu 3 czerwca 2020r. projekt planu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko zostat przekazany do ponownego opiniowania i uzgodnien
ustawowych.

W dniu 3 czerwca 2020 r. zawiadomiono Prezesa Urzgdu Transportu Kolejowego
o podjeciu przez Rade Miasta Uchwaty Nr CXIX/1879/14 z dnia 22 pazdziernika
2014 r. o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Balice II” oraz przekazano do uzgodnienia projekt planu
wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

W dniu 8 czerwca 2020 r. przestano projekt planu do ponownego opiniowania
i uzgodnien ustawowych poczta elektroniczng do Ministra Srodowiska oraz
Dyrektora Delegatury Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego.

Odmowa uzgodnienia projektu planu przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych
1 Autostrad z dnia 3 lipca 2020 .

Przekazanie wniosku z dnia 16.07.2020 r. o ponowne rozpatrzenie sprawy do
Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad po otrzymaniu negatywnego
uzgodnienia.

W dniu 15 czerwca 2021 r. przestano projekt planu do opiniowania i uzgodnien po
raz trzeci.

Uzgodnienie warunkowe Zarzadu Drog Miasta Krakowa z nakazem zmiany klasy
drogi w ciggu ul. Olszanickiej.

W dniu 11 pazdziernika 2021 r. przestano projekt planu do opiniowania i uzgodnien
po raz czwarty.

Po otrzymaniu pozytywnych uzgodnien i opinii ustawowych projekt planu wraz
Z prognozg oddziatywania na §rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu.
Ogtoszenie 1 obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato
opublikowane w Gazecie Krakowskiej w dniu 19 listopada 2021 r.

W dniu 29 listopada 2021 r. rozpoczegto si¢ wylozenie projektu planu do
publicznego wgladu i trwato do 28 grudnia 2021 r. Uwagi zbierano do 11 stycznia
2022 .

W dniu 9 grudnia 2021 r. miata miejsce dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu Prezydenta Miasta Krakowa
ztozono 17 uwag zawierajacych 40 postulatow, ktore zostaly rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Krakowa w nastepujacy sposob: 4 postulaty uwzgledniono jako
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uwagi zgodne z projektem planu, 4 postulaty nie stanowily uwagi do planu
W rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy, 4 postulatoéw nie uwzgledniono czeSciowo,
4 postulaty uwzgledniono czgsciowo, 25 postulatow nie uwzgledniono i 4 postulaty
uwzgledniono.

31. Uwagi zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr213/2022 Prezydenta Miasta
Krakowa zdnia 31 stycznia 2022 r. Sposob rozpatrzenia uwag wymagat
ponowienia procedury planistycznej.

32. W dniu 11 pazdziernika 2021 r. przestano projekt planu do opiniowania i uzgodnien
PO raz piaty.

33. Uzyskanie opinii z uwagami generujacymi konieczno$¢ wprowadzenia zmian
w projekcie planu.

34. W dniu 17 maja 2022 r. przestano projekt planu do opiniowania i uzgodnien po raz
SzOsty.

35. Uzgodnienie warunkowe z Urzedu Lotnictwa Cywilnego z dnia 2 czerwca 2022 r.

36. W dniu 11 lipca 2022 r. przestano projekt planu do opiniowania i uzgodnien po raz
siodmy.

37. Po otrzymaniu pozytywnych uzgodnien i opinii ustawowych projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostal ponownie wylozony do
publicznego wgladu.

Ogloszenie 1 obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato
opublikowane w Gazecie Krakowskiej w dniu 5 sierpnia 2022 r.

38. W dniu 16 sierpnia 2022 r. rozpoczgto si¢ wylozenie projektu planu do publicznego
wgladu i trwalo do 14 wrze$nia 2022 r. Uwagi zbierano do 28 wrzesnia 2022 r.

39. W dniu 8 wrze$nia 2022 r. miata miejsce dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu.

40. W terminie okre$lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu Prezydenta Miasta Krakowa
zlozono 7 uwag zawierajagcych 14 postulatéw, ktore zostaly rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Krakowa w nastgpujacy sposob: 2 postulaty uwzgledniono
cze$ciowo jako uwagi zgodne z projektem planu, 2 postulaty nie stanowily uwagi
do planu w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy, 2 postulatéw nie uwzgledniono
czesciowo 1 11 postulatow nie uwzgledniono.

41. Po terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu Prezydenta Miasta Krakowa
ztozono 1 pismo zawierajace 2 postulaty, ktore zostaly ujete w zalgczniku
do Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa. Przedmiotowe pismo wptyneto po
wyznaczonym terminie sktadania uwag, wobec tego nie stanowi uwagi do planu.
Pismo pozostawiono bez rozpatrzenia.

42. Uwagi zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr2941/2022 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 17 pazdziernika 2022 r. Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagat
ponowienia procedury planistyczne;j.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2 ustawy.
Cytujac ustawe, wymogi wynikajace z art.1 ust. 2 to:

2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych 1 lesnych;
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wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz.U.2022.1079 art. 127 );

walory ekonomiczne przestrzeni;

prawo wlasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludno$ci.


https://sip.lex.pl/#/document/18889037?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/act/19242686
https://sip.lex.pl/#/act/19242686?unitId=art%28127%29
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3.1.  Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Przepisy ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym definiujg
pojecie tadu przestrzennego nastgpujaco: ,lIlekro¢ w ustawie jest mowa o ,ladzie
przestrzennym” - nalezy przez to rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng calo$¢ orazuwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne”.

W celu okreslenia wszelkich uwarunkowan zostata opracowana na potrzeby planu
,»Ocena stanu istniejacego i synteza uwarunkowan”.

Wymagania funkcjonalne zwigzane sg przede wszystkim z celem planu jakim jest
stworzenie warunkow przestrzennych dla prawidlowego funkcjonowania obszaru
w oparciu o zasady tadu przestrzennego poprzez:

— stworzenie regulacji umozliwiajacych prawidtowy i nowoczesny rozwoj tego rejonu
miasta przy realizacji inwestycji strategicznych o kluczowym znaczeniu,

— wyznaczenie terenow przestrzeni publicznych i stref zieleni urzadzonej oraz
ksztattowanie tych przestrzeni w terenach ustugowych,

— ochrone¢ warto$ci krajobrazowych i przyrodniczych,

— uksztattowanie ukladu komunikacji wewngtrznej 1 infrastruktury oraz nowych
powigzan z ukladem zewn¢trznym.

Wymagania spoteczno - gospodarcze zostaly uwzglednione po uprzedniej analizie
ztozonych do projektu planu wnioskow. Ponadto przeanalizowano wszystkie wskazania
i postulaty, ktore wptynely od organdéw uzgadniajacych i opiniujacych projekt planu
ustawowo, po zawiadomieniu ich o przystapieniu do sporzadzania projektu planu w tym
obszarze. W wyniku wyzej wymienionych analiz wydzielono strefy i tereny zieleni, dzigki
ktorym réwniez zostang zachowane walory krajobrazowe 1 srodowiskowe.

Projekt planu spelnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
I architektury, poprzez zapisy uj¢te w § 7 jak rowniez poprzez ustalenia szczegdlowe —
w tym parametry zabudowy. W § 7 zatytutowanym ,,zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego i ksztaltowania zabudowy” okreslono m.in. zasady sytuowania obiektow
budowlanych na dzialce budowlanej: dopuszczono mozliwos$¢ lokalizacji budynkoéw
bezposrednio przy granicy zsgsiednig dzialtka budowlang, zasady odnoszace si¢
do elewacji budynkow, zasady ksztattowania dachow, zasady iluminacji obiektéw oraz
okreslono ograniczenia jakie wystepuja w obszarze planu.

Ponadto dla zachowania tadu przestrzennego na rysunku planu oznaczono zar6wno
obowigzujaca jak 1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktéra pozwoli m.in. zachowac
przestrzen wolng od zabudowy w nieco szerszym niz W minimalnym, wymaganym
przepisami zakresie, co w przypadku lokalizacji nowej zabudowy ustugowej bedzie
stanowilo o jakosci przestrzeni komunikacji oraz przestrzeni wspolne;.

Lad przestrzenny 1 porzadek architektoniczny chroniony jest réwniez poprzez
zapisy planu dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, ktore zawarto w § 10 a takze poprzez okreslenie zasad zagospodarowania
terenow w § 6.

Na rysunku planu oznaczono m.in. tereny zieleni objete formami ochrony przyrody,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen naturalng w uzytku ekologicznym i pod las
w uzytku ekologicznym, oraz tereny zieleni izolacyjnej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zielen izolacyjng, a takze tereny ciggébw pieszych publicznie dostepnych, dla ktérych
ustalono zasady zagospodarowania terenu (§ 25, § 26, § 27, § 28, § 2911 § 30).
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Zadbano réwniez o przestrzen wspdlng poprzez wyznaczenie placu miejskiego
tworzac potencjalne miejsce spotkan, tworczej inspiracji czy wypoczynku wyposazone
W matg architekturg.

Kompozycja urbanistyczna utrzymuje i podkre$la cechy uksztaltowania terenu,
pielegnuje i zachowuje punkty i ciagi widokowe.

Projekt planu proponuje zahamowanie procesow destrukcji poprzez takie dziatania
jak: wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy czy ustalenie zasad ksztattowania
zabudowy.

3.2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Uwzglednienie w planie miejscowym aspektow krajobrazowych, ich ochrona oraz
uczytelnienie odbywa si¢ poprzez okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego i ksztaltowania zabudowy w § 7 oraz ustalenie zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu w § 8.

Walory krajobrazowe i architektoniczne w obszarze planu tworza nastgpujace elementy
oznaczone na rysunku planu:

1. potok Olszanicki w pdinocnej czesci obszaru planu,

2. rowy,

3. uzytek ekologiczny ,,Dolina Potoku Olszanickiego - £aki Olszanickie”,
4. otulina Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego.

W celu ochrony i ksztattowania walorow krajobrazowych i architektonicznych
w ustaleniach planu:

1. wskazano na dodatkowe warunki zagospodarowania okreslone przepisami
odrebnymi, w tym Uchwala Nr VII/64/19 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego
z dnia 25 marca 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia
10 kwietnia 2019r., poz.2849) w sprawie Bielansko - Tynieckiego Parku
Krajobrazowego, Uchwatg Rady Miasta Krakowa Nr C11/2658/18 z dnia 23 maja
2018 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 5 czerwca 2018 r. poz. 4009) w
sprawie uzytku ekologicznego ,,Dolina Potoku Olszanickiego - L.gki Olszanickie”,

2. dokonano gradacji intensywnos$ci zabudowy w sposob dazacy do jej zmniejszenia
w sgsiedztwie Potoku Olszanickiego,

3. wyznaczono tereny wolne od zabudowy oraz tereny z wysokim wskaznikiem terenu

biologicznie czynnego, zachowujac zgodnos¢ z wytycznymi Kkierunkowymi

Studium,

wyznaczono nowy plac miejski ze zwartymi pierzejami zabudowy,

wytyczono przebieg trasy rowerowej tacznikowej ,,Velo Balice” oraz inne trasy

rowerowe taczace Olszanice z terenami okotolotniskowymi.

ok~
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Ponadto na jakos$¢ krajobrazu pozytywnie moga wptynaé nastepujace rozstrzygnigcia
planistyczne:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow:
a) takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych wytacznie
na czas trwania wystaw, imprez, targow itp.,
b) lokalizowanych na czas trwania budowy;

2) ustalenie zasad odnos$nie lokalizacji budynkow, ksztaltowania geometrii dachow
oraz instalowania paneli fotowoltaicznych lub  kolektorow slonecznych
lub klimatyzatoréw na dachach;

3) wyznaczenie gldéwnych przestrzeni publicznych w postaci placu i ciggow pieszych
oraz wprowadzenie zasad zapewniajagcych wysoka jako$¢ urzadzenia tych
przestrzeni (§ 10).

3.3.  Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Zasoby przyrodnicze oraz wartosci wystepujace w Srodowisku jakie wystepuja
na obszarze planu zostaty omowione w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym”
sporzadzonym na potrzeby planu miejscowego.

Uwzglednienie wymagan dotyczacych ochrony srodowiska w planie miejscowym jest
realizowane poprzez ujecie w tekscie ustalen planu nastepujacych informacji dotyczacych:

1. polozenia calego obszaru planu w otulinie Bielansko — Tynieckiego Parku
Krajobrazowego;

2. potozenia poludniowego fragmentu obszaru planu w strefie ochronnej dla ujecia
wody powierzchniowej z rzeki Sanki — terenu ochrony posredniej;

3. wystepowania uzytku ekologicznego ,Dolina Potoku Olszanickiego - Laki

Olszanickie”;

ciggu wodnego Potoku Olszanickiego i systemu rowow;

5. granic pasow o szerokosci 50 m i 150 m izolujacych teren cmentarny.

B

Ponadto uwzglednienie wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska w planie
miejscowym jest realizowane poprzez ujecie w tekScie ustalen planu nastepujacych
zapisow dotyczacych:

1. nakazu stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przej$¢ 1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat;

2. ochrony uzytku ekologicznego poprzez wyznaczenie terendw zieleni objetej formami
ochrony przyrody - uzytek ekologiczny (ZN.1 i ZN.2);

3. ochrony uzytku ekologicznego poprzez wyznaczenie terenu lasu objetego formami
ochrony przyrody - uzytek ekologiczny (ZL/ZN.1);

4. ochrony terenéw o szczeg6lnych walorach przyrodniczych zlokalizowanych wzdtuz
potoku Olszanickiego poprzez wyznaczenie terenow lasow(ZL.1 — ZL..6);

5. zabezpieczenia przed zabudowa terendow o najwyzszych 1 wysokich walorach
przyrodniczych obejmujacych m.in. czgs$¢ legu jesionowo - olszowego, w obrgbie
ktorego wystepuja siedliska chronione, poprzez wyznaczenie terenéw zieleni: ZL.1
i1 Z1.4;

10
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6. nakazu lokalizacji budynkéw w sposob zgodny z zasadami aerodynamiki —
optymalizujgcych intensywno$¢ przewietrzania 1 poprawiajagcych parametry
srodowiska w tym zakresie;

7. strefy zieleni, dla ktorej ustalono m.in. zakaz lokalizacji budynkoéw i miejsc
postojowych w § 8 ust.13 i 14.

Ponadto wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji wymienionych w § 8 ust.7.

Dodatkowo na rysunku planu miejscowego zaznaczono obszary o roznych nat¢zeniach
hatasu oraz opisano zasady ochrony akustycznej w § 15, § 17, § 18, § 201 § 30.

Na terenic objetym planem brak jest terenow o spadkach powyzej 12%,
predysponowanych do wystepowania ruchow masowych.

Na catym obszarze planu ustalono zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale
w obiektach budowlanych.

Uwzglednienie wymagan dotyczacych gospodarowania wodami w planie
miejscowym jest realizowane poprzez wyznaczenie lub ustalenie:

1. granicy obszaru udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wéod Podziemnych nr 450
— Dolina rzeki Wista (Krakéw), ktory znajduje si¢ w srodkowej oraz poinocnej czgsci
obszaru objetego ustaleniami planu,

2. granicy strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Sanki — terenu
ochrony posredniej;

3. granicy obszaru zagrozenia powodziowego, dla ktorego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) na podstawie opracowania
,»Wielowariantowy program inwestycyjny wraz z opracowaniem strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko dla ciekow aglomeracji krakowskiej z wylaczeniem
rzeki Wisly”;

4. nakazu zachowania integralno$ci i ciagglo$ci potoku Olszanickiego wraz z jego
obudowg biologiczna;

5. mozliwosci lokalizacji urzadzen 1 obiektow przeciwpowodziowych jako
przeznaczenie uzupetniajace terendéw wod powierzchniowych $rédladowych: WS.1 -
WS.4.

Dodatkowo w obszarze planu, znajduja si¢ rowy dla ktérych ustala si¢ nakaz
zachowania funkcji odwadniajgcej lub nawadniajgcej oraz stosowania koryt otwartych.
Obowiazuje tez zakaz lokalizacji budynkéw w odlegto$ci mniejszej niz 5,0 m od gorne;j
krawedzi skarpy rowu a takze obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od gorne;j
krawedzi skarpy rowu, z wylaczeniem infrastruktury technicznej i obiektow
budowlanych dla zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej.

Ponadto projekt planu dopuszcza mozliwo$¢ wykonania robot budowlanych
obejmujacych przebudowe lub remont lub rozbudowe, a takze dopuszcza realizacje
nowego przebiegu rowu. Projekt planu dopuszcza lokalizacjg przepustow oraz obiektow
mostowych, bez mozliwosci zarurowania pozostatych odcinkow koryta, lecz dla rowow
zlokalizowanych w wydzielonych terenach komunikacji dopuszcza wykonywanie robot
budowlanych obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowe i wykonanie nowego
przebiegu rowdéw, wykonanie przepustow oraz obiektdéw mostowych z mozliwoscia
zarurowania odcinkéw koryta.

11
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W granicach catego planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych niezbednych
dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod.

W terenach: Z1.4 - Z1.8 dopuszczono mozliwos¢ zalesien.-Dla powyzszych terenow
obowigzujg ustalenia planistyczne m.in. zakazujgce lokalizacji budynkow.

3.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesne;j.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zostaty
uwzglednione w planie miejscowym w § 9.

W obszarze planu o0znaczono nast¢pujace Stanowiska archeologiczne ujete
w ewidencji zabytkow/stanowisk archeologicznych:

1. Krakéw — Olszanica 18 (AZP 102-55; 103): slad osadnictwa z okresu neolitu;
2. Krakéw — Olszanica 26 (AZP 102-55; 135):

a) slad osadnictwa z epoki kamienia,

b) §lad osadnictwa z okresu poznego $redniowiecza,

c) $lad osadnictwa z okresu nowozytnego;
3. Krakéw — Olszanica 32 (AZP 102-55; 152):

a) osada z epoki kamienia/wczesnej epoki brazu,

b) §lad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza,

c) $lad osadnictwa z okresu poznego Sredniowiecza,

d) slad osadnictwa z okresu nowozytnego;
4. Krakow — Olszanica 39 (AZP 102-55; 159): slad osadnictwa z epoki kamienia;
5. Krakow — Olszanica 40 (AZP 102-55; 160):

a) osada z epoki wczesnego neolitu (kultura ceramiki wstegowej rytej),

b) slad osadnictwa z okresu wczesnego sredniowiecza,

c) $lad osadnictwa z okresu poznego Sredniowiecza,

d) $lad osadnictwa z okresu nowozytnego.

Ponadto caty obszar planu objety jest strefa nadzoru archeologicznego.

W obszarze planu nie znajduja si¢ zadne obiekty:

1. bedace dobrami kultury wspotczesnej;
2. wpisane do rejestru zabytkow;
3. ujete w gminnej lub wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

12
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3.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473).

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia zostaty
uwzglednione poprzez zaopiniowanie projektu planu przez:

1) Matopolskiego Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego w Krakowie;

2) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

3) Powiatowg Spoteczng Radg ds. Osob Niepelnosprawnych.

Ponadto plan miejscowy ktadzie nacisk i uwzglednia wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami
poprzez m. in. nastgpujace ustalenia oraz informacje:

1) W ramach zagospodarowywania przestrzeni publicznych (§ 10) ustalono nakaz:

a) wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie, za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami: ZL.1 - ZL.6, ZN.1i ZN.2 oraz ZL/ZN.1,;

b) stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania
si¢ osobom ze szczegblnymi potrzebami, w tym w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowe;,
transportu publicznego, parkingdw, komunikacji piesze;j;

c) wprowadzenia pasm zieleni izolacyjnej wzdtuz drog publicznych lub ciggow
pieszych lub $ciezek rowerowych;

2) Wprowadzono zapis (§ 8 ust. 6 ), iz na czeSci obszaru planu wystepuje obszar, dla
ktorego  obowigzuja  ograniczenia  wynikajagce z  ustalonego  zasiggu
ponadnormatywnego oddziatywania autostrady (A4) na Srodowisko:

a) w strefie zagrozen (50 m od krawedzi jezdni) zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

b) w strefie ucigzliwosci (150 m od krawegdzi jezdni) nakaz zapewnienia
skutecznej ochrony istniejacych obiektow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi przed szkodliwym wplywem autostrady przez dotrzymanie
obowigzujacych normatywoéw oraz zastosowanie rozwigzan, S$rodkow i
urzadzen technicznych pozwalajacych na maksymalng ochrong srodowiska 1
zdrowia, w tym ekranéw ochronnych, zieleni ochronnej w pasie 30 m —50 m
od autostrady lub zieleni ostonowej za ekranami ochronnymi w pasie 12 m.

3) W zakresie ochrony przed hatasem, pytami i spalinami, w projekcie planu
wyznaczono tereny zieleni izolacyjnej (Z1.1 — Z1.3), oddzielajace tereny ushugowe
od negatywnego oddzialywania autostrady A4;

4) W zakresie infrastruktury technicznej ustalono zasade lokalizacji obiektow
I urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem
uwzglednienia  ochrony  zdrowia mieszkancéw  przed oddziatywaniem
(promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

5) Poinformowano, ze w obszarze planu, w terenie oznaczonym symbolem P.1,
znajduje si¢ zaklad przemystowy 0 zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, o zasiggu oddzialywania wykraczajagcym poza teren P.1.

6) Ustalono, ze dla ww. zaktadu przemystowego o zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej obowiazuja:

a) strefy pasow ochronnych dla zbiornikow terminalu paliw - wedlug

Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie
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warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw
ptynnych rurociagi przesytowe dalekosi¢zne stuzace do transportu ropy
naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz.
1853 z p6zn. zm);

b) strefy zasiggu fal nadcisnienia i zasiggu promieniowania cieplnego od pozaru
powierzchniowego, w zalezno$ci od zrodta uwolnienia — wedtug ,,Informacji
0 potencjalnym oddziatywaniu i prawdopodobienstwie wystapienia powaznej
awarii przemystowej na Terminalu Paliw w Olszanicy PKN ORLEN S.A.”
i zgodnie z ,Metodyka  postgpowania  w sprawach  dotyczacych
przeciwdziatania powaznym awariom przemystowym” zatwierdzong w dniu
25 maja 2018 r. przez Komendanta Gléwnego Panstwowej Strazy Pozarnej;

C) bezpieczne odlegto$ci — wedlug ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2021 poz. 1973 z p6zn. zm.).

1. Poinformowano, ze w celu zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego W zakresie
ww. obiektéw i stref wymienionych obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Zakazano lokalizacji nowych zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.

3. Ustalono, ze w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacego zaktadu
stwarzajacego zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemyslowej, obowigzuje
nakaz:

1) zapobiegania awariom przemystowym i ograniczania ich skutkow dla ludzi

i sSrodowiska;

2) uwzglednienia zarowno istniejgcego zagrozenia jak i mozliwego wzajemnego

oddziatywania.

3.6.  Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni w ustaleniach planistycznych zostaly wzigte pod uwage
poprzez:

1.
2.

3.

okreslenie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;

okreslenie zasad ksztattowania zabudowy (na rysunku planu oraz w tekscie planu)
W sposob racjonalnie wykorzystujacy przestrzen;

zapisy prowadzace do poprawy jako$ci przestrzeni, dzigki czemu poprawi si¢
postrzeganie tego obszaru, zachgci wigksza grupg zard6wno inwestorow, najemcow
I przedsigbiorcoéw etc. do prowadzenia dziatalno$ci na tym terenie;

zapisy planu zapewniajace poprawe estetyki i wygladu zabudowy, ktore korzystnie
rzutuja na warto$¢ ekonomiczng nieruchomosci, enklawy zabudowy i1 w
konsekwencji - dzielnicy;

uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu — np. okreslenie
przysztych kosztow wyplaty odszkodowan wyplacanych wskutek wywlaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celéw publicznych, ktore zostaty ujete
W ,,Prognozie skutkéw finansowych”;

polepszenie jako$ci przestrzeni poprzez zwigkszenie estetyki, wprowadzenie stref
zieleni urzadzonej, wprowadzenie lepszej dostepnosci komunikacyjnej (budowa
nowych drog oraz ciggdw pieszych) co przyczyni si¢ do poprawy jakoS$ci zycia;
generowanie mozliwo$ci powstania placu.
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Przewazajaca cze$¢ sporzadzanego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Balice II” zostala wedlug Studium wyznaczona pod tereny
inwestycyjne, w duzej mierze obecnie niezabudowane. Wyjatek stanowiag drogi, tereny
kolejowe, teren cmentarza oraz teren zieleni nieurzgdzonej przeznaczony w projekcie
planu pod drogi oraz pod teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych.

Zgodnie z powyzszym, ustalenia projektu planu wyznaczajag m.in. tereny zabudowy
ustlugowej oraz przemystowej, W zwigzku z czym, uchwalenie planu doprowadzi
do uwolnienia terenéw inwestycyjnych i aktywizacji strategicznego obszaru,
zlokalizowanego w sprzyjajacym sasiedztwie Miedzynarodowego Portu Lotniczego
im. Jana Pawta 11 Krakow — Balice.

Realizacja zatozen i regulacji zawartych w planie miejscowym, w znacznym stopniu
ochroni rowniez tereny zielone, w szczegdlnosci w potnocnej czgéci obszaru planu, wzdhuz
potoku Olszanickiego.

3.7. Prawo wlasnoSci.

Prawo wlasnosci zostalo uwzglednione poprzez szczegdlowa analizg struktury
wlasno$ci gruntow W obszarze planu. Aktualny stan wlasnoSciowy zostat opisany
w rozdziale I, w punkcie 5 ,,Prognozy skutkéw finansowych” uchwalenia planu.

Struktura wlasno$ciowa gruntow na analizowanym terenie wykazuje znaczne
zréznicowanie. Dominuje wtasno$¢ osob fizycznych (m.in. wzdhuz ul. Olszanickiej, w
centralnej czg$ci obszaru) i prawnych (w potnocno zachodniej czgéci obszaru). Wschodnia
czg$ci obszaru, stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa, w uzytkowaniu wieczystym osoby
prawnej. W potnocnej czgsci obszaru, dziatki wzdtuz cieku wodnego stanowia wlasnos¢
Gminy Krakéw — w tym grunty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz inne formy
wiadania.

Do Gminy Krakoéw przynaleza dziatki o powierzchni 7,16 ha co stanowi 6,8%
obszaru planu. W posiadaniu Skarbu Panstwa jest teren o tacznej powierzchni 31,01 ha co
odpowiada 29,9 % powierzchni obszaru planu. Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow
bedzie zobligowana do wykupu okoto 16,3 ha pod drogi publiczne. Szacunkowy koszt
wykupu tych terendw wyniesie ok. 44,8 min zt.

Catkowite naktady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Balice II” to wykonanie czesci lub w catosci drog
oznaczonych symbolami: KDGP.1, KDZ.1, KDZ.2, KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDG.1,
KDZz.3, KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, ciaggow pieszych: KDX.1,
KDX.2, KDX.3 oraz placu

W obszarze opracowania przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego. Zostaty
zaprojektowane plac miejski oraz tereny obstugi komunikacji. Na terenach prywatnych
zlokalizowane sg plac miejski KP.1 oraz teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych —
zintegrowany wezet przesiadkowy, oznaczony symbolem KU.5 o podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty budowlane 1 urzadzenia transportu publicznego.

W ,,Prognozie skutkéw finansowych” uchwalenia planu wskazano koszty wykupu
gruntéw pod wyzej wymienione inwestycje. Ponadto, jezeli w zwigzku z uchwaleniem
planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizeniu, to wilascicielowi lub uzytkownikowi
wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie, réwne réznicy migdzy wartoscia
przed uchwaleniem planu, a warto$cia po uchwaleniu. Przy czym wlasciciel ten (lub
uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢ odszkodowania.
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3.8.  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez
uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym a potem z Szefem
Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego
oraz Agencjag Wywiadu.
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3.9.  Potrzeby interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez okreslenie celow planu
I ustalenie zapisow umozliwiajacych ich realizacje.
Do najwazniejszych interesow celu publicznego W obszarze planu naleza:
1. rozwdj zabudowy ustugowej i uruchomienie nowych terendw inwestycyjnych;
2. spojne 1 klarowne zapisy umozliwiajagce ksztattowanie nowej zabudowy,
Z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego;

3. rozwdj komunikacji oraz sieci drog przez zapewnienie rezerw terenowych
pod budowe drog o znaczeniu lokalnym i w duzej mierze o znaczeniu
ponadlokalnym, m. in. poprzez lokalizacj¢ terenu drogi publicznej klasy gtoéwnej
ruchu przyspieszonego KDGP.1, oraz wyznaczenie terendw pod drogi zbiorcze
KDZ.1, KDZ.2 i KDZ.3 dajace mozliwos¢ potaczenia obszaréw na wschod
i zachdd od autostrady A4 oraz poszerzenia oferty komunikacji zbiorowej;
zapewnienie mozliwosci realizacji miejsc parkingowych(postojowych);
wyznaczenie stref ochrony zieleni;
wprowadzenie zapisoOw umozliwiajacych stworzenie przestrzeni dla inicjatyw
spotecznych oraz integracji m.in. przez wyznaczenie terenu placu KP.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpny plac miejski;

7. umozliwienie komunikacji pieszo - rowerowej przez obszar planu;

8. Kksztaltowanie przestrzeni ha wysokim poziomie estetycznym.

Sposob uwzglednienia potrzeb interesu publicznego zawarty jest w rozdziale 4
niniejszego opracowania.

o oA

3.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych.

Nowe tereny inwestycyjne beda wymagaty w doposazenia infranstrukturalnego
wedtug zasad wskazanych w ustaleniach miejscowego planu w § 12.

Ponadto warunki na jakich zostanie zapewniona uzytkownikom terenow
w obszarze planu, mozliwos¢ efektywnego Kkorzystania z internetu, w szczegdlnosci
w miejscach publicznych, zwlaszcza funkcjonalny dostep do ushug cyfrowych takich jak:
e-administracja, e-zdrowie czy obywatel.gov.pl okreslone sa w przepisach odrgbnych,
w tym w Prawie telekomunikacyjnym.

W § 10 ustalen planu, w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych okreslono jako gldwne przestrzenie publiczne nastepujace tereny:
tereny lasow: ZL.1 — ZL .6; tereny zieleni objete formami ochrony przyrody: ZN.1 i ZN.2;
teren lasu objety formg ochrony przyrody: ZL/ZN.1, tereny drég publicznych: KDA.1,
KDGP.1, KDG.1, KDZ.1 - KDZ.3, KDL.1 - KDL.3, KDD.1 - KDD.6; tereny ciggow
pieszych: KDX.1 - KDX.3; teren placu KP.1 oraz tereny obstugi i urzadzen
komunikacyjnych: KU.3, KU.4 i KU.5.
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3.10.1. Zaopatrzenie w wode.

Obszar niniejszego planu znajduje si¢ poza zasi¢ggiem miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggéw i1 Kanalizacji S.A.
w Krakowie.

Koncowki sieci wodociggowej zlokalizowanej z obszarze planu administrowane sa

przez gminny oscienne. Pozostale obiekty, w tym baza paliwowa PKN Orlen,

zaopatrywane sg przez indywidualne ujgcia.

Zasilanie w wode¢ planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace

sieci poprzez ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich przytaczy.

Przedmiotowy teren objety jest ,,Aktualizacja Koncepcji programowo - przestrzennej

zaopatrzenia w wodg poinocno — zachodnich rejondéw Krakowa” (TT 1044). Zgodnie

z opracowaniem koncepcyjnym przewiduje sig:

— budowe zbiornika ,,Balice” zlokalizowanego pomigdzy ul. Olszanicka i Glogowiec
(poza przedmiotowym obszarem),

— budowg hydroforni (pompowni) ,,Balice” w rejonie ul. Podkamyk (poza obszarem
planu, gtéwnie dla potrzeb Portu Lotniczego Krakow - Balice),

— budowe wodociggu ¢ 300 mm wzdhuz Trasy Balickiej w pasie infrastruktury dla
Portu Lotniczego Krakéw-Balice i wzdtuz drogi krajowej nr 774, na odcinku od
hydroforni ,,Balice” do wysokosci Portu Lotniczego Balice,

— przepiecie do strefy zbiornika ,,Balice” wodociggu w ul. Jantarowej i Powstania
Styczniowego,

— budowe pozostatego zakresu sieci wodociggowej ¢ 250, ¢ 200, ¢ 150 i ¢ 100 mm
przedstawionego w  koncepcji, w  dostosowaniu do  szczegdtowego
zagospodarowania poszczegdlnych dziatek, w istniejacych i projektowanych
drogach zwigzanych z planowang zabudowa na obszarze objetym przedmiotowa
strefa.

— W nowej strefie zbiornika ,,Balice” wodociag w ul. Powstania Styczniowego nalezy

przewidzie¢ o $rednicy ¢ 150 mm.

. Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wode w oparciu o indywidualne ujecia.

3.10.2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych.

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system kanalizacji
rozdzielczej.

Obszar planu znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiego systemu kanalizacyjnego.
Odprowadzenie $ciekéw nastepuje w oparciu o osadniki (przydomowe oczyszczalnie)
do pobliskich rowéw lub ziemi oraz przy zastosowaniu szczelnych zbiornikéw
wybieralnych.

Przedmiotowy teren ujety jest w ,,Koncepcji kanalizacji sanitarnej dla osiedla
Olszanica-Bory Olszanskie” (TT 482E), ktora zaktada skanalizowanie tego obszaru
w uktadzie grawitacyjno-pompowym z pompownig Pl w rejonie ulicy Powstania
Styczniowego i Szaserow (poza granicg planu) i rurociggiem tlocznym do istniejgcego
kolektora OTK Rzgska w rejonie Zakliki z MydInik - Zygmunta Starego.

Dla budowy w/w rurociggu tlocznego ¢ 250 mm w zakresie jego przebiegu w pasie
infrastruktury dla Portu Lotniczego Krakow-Balice zostata opracowana i uzgodniona
w MPWIK S.A. dokumentacja projektowa (na odcinku od ul. Krzyzéwka do ul.
Zakliki z MydInik).
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6. Scieki sanitarne z MPL zostang odprowadzone do miejskiej kanalizacji sanitarnej
w uktadzie niezaleznym od kanalizacji os. Olszanica (wprost do kanatu w ul. Zakliki
z MydInik). Od pompowni $ciekow na terenie Portu Lotniczego poprowadzony
zostanie rurociag tloczny ¢ 250 mm wzdtuz Trasy Balickiej w pasie infrastruktury
dla Portu Lotniczego Krakoéw-Balice do w/w odbiornika (poza granicg planu).

7. Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych w obrebie planu oraz w przypadku
zmiany zagospodarowania w miejscu istniejagcej zabudowy, wymagane jest
retencjonowanie wod opadowych na terenie inwestycji i1 ograniczenie odplywu
do miejskiej kanalizacji w ilosci jak z terendw zielonych (wspdtczynnik sptywu
dla terenéw zielonych nie wiekszy jak 0,1).

3.10.3. Gazownictwo.

1. Zroédtem zasilania obszaru jest koncowka gazociagu $redniego cisnienia ¢ 20 mm
we wschodniej czesci obszaru planu w rejonie ul. Powstania Styczniowego.

2. Przewiduje si¢ polaczenie sieci gazowej $redniego cisnienia zasilanych ze stacji
redukcyjno — pomiarowch I° Bory Olszanskie z pozostala siecia gazowa $redniego
ci$nienia zlokalizowang na terenie miasta.

3. Planuje si¢ budowe sieci gazowej w obszarach rozwojowych i strategicznych.

3.10.4. Cieplownictwo.

1. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia
W ciepla wodg uzytkowa nastgpuje w oparciu energi¢ elektryczng, gaz ziemny oraz
indywidualne Zrodta ciepta.

2. Plan w obiektach budowlanych wyklucza wykorzystywanie instalacji na paliwa state.

3.10.5. Elektroenergetyka.

1. Zrédtem zasilania w energic elektryczng w obszarze objetym jest stacja
elektroenergetyczna 110/15kV Balicka.

2. Istniejgce uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energie
elektryczng istniejacych odbiorcéw energii. Podlaczenie nowych odbiorcow
W zaleznos$ci od mocy moze wymagac¢ rozbudowy sieci §redniego 1 niskiego napigcia
oraz budowy nowych stacji transformatorowych.

3.10.6. Telekomunikacja.

1. Obszar planu objety jest zasiggiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowe;j
I bezprzewodowej.

2. Zaspokojenie szerszych niz obecne potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpic¢
W oparciu o istniejacg i rozbudowywang infrastrukture teletechniczng.

Majac na uwadze powyzsze informacje, przyjmuje si¢, ze istniejace zainwestowanie jest

W sposOb réwnomierny wyposazone w infrastruktur¢ techniczng. Nowe tereny
inwestycyjne beda oparte na istniejgcej infrastrukturze oraz czeSciowo na
rozbudowywanej, ktorej zasady wskazano w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Balice 11”.
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3.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej.

Zgodnie z art. 1 pkt 1 ust. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostal zapewniony poprzez:
1) sktadanie wnioskéw do projektu planu, w okresie od 14 listopada 2014 r. do
8 grudnia 2014 r.

2) uczestnictwo w wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, ktére odbywato
si¢ w dniach od 29 listopada 2021 r. do 28 grudnia 2021 r.

3) uczestnictwo w zorganizowanej W ramach wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu, dyskusji publicznej, w dniu 9 grudnia 2021 r.

4) zglaszanie uwag do projektu planu, w okresie od 29 listopada 2021 r. do 11 stycznia
2022 .

5) uczestnictwo w ponownym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, ktore
odbywato si¢ w dniach od 16 sierpnia 2022 r. do 14 wrze$nia 2022 r.

6) uczestnictwo w zorganizowanej w ramach wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu, dyskusji publicznej, w dniu 8 wrzesnia 2022 r.

7) zglaszanie uwag do projektu planu, w okresie od 16 sierpnia 2022 r. do 28 wrzesénia
2022 .

Ponadto zapewniono dostep do informacji publicznej poprzez internetowy Biuletyn
Informacji Publicznej, poprzez mozliwo$¢ korespondencji z Wydziatem Planowania
Przestrzennego oraz mozliwos$¢ prowadzenia rozméw telefonicznych z pracownikami
Wydziatu Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa wchodzacymi w sktad
zespotu projektowego sporzadzajgcego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Balice I1”.

3.12. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych zostal zrealizowany w sposoéb wynikajacy z przepisow ustawy,
regulujacych przebieg procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepisOw ogloszono w prasie (Gazeta Wyborcza z dnia
14 listopada 2014 r.) i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa
informacje¢ 0 przystapieniu do sporzadzania planu ,,Balice 117, okreslajac forme, miejsce
I termin sktadnia wnioskéw do planu.

Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu.

W dniu 23 sierpnia 2017 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie PMK
Nr 2093/2017). Sporzadzony projekt planu przekazano wtasciwym organom administracji
publicznej celem zaopiniowania i uzgodnien. Ze wzgledu na brak wszystkich uzgodnien,
projekt planu skierowano do ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych.

Po otrzymaniu pozytywnych uzgodnien i opinii ustawowych projekt planu
wraz z ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko” zostal wytozony do publicznego wgladu.
Ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo
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opublikowane w Gazecie Krakowskiej w dniu 19 listopada 2021 r. W ogloszeniu
i obwieszczeniu okreslono forme, miejsce i termin sktadnia uwag do planu.

Uwagi zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr213/2022 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 31 stycznia 2022 r. Sposéb rozpatrzenia uwag wymagal ponowienia
procedury planistycznej.

Po ponowieniu procedury w zakresie ponownych uzgodnien i opinii ustawowych
projekt planu wraz z ,,Prognozg oddziatywania na srodowisko” zostat ponownie wytozony
do publicznego wgladu. Ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej
sprawie zostalo opublikowane w Gazecie Krakowskiej w dniu 5 sierpnia 2022r.
W ogtoszeniu i obwieszczeniu okreslono forme, miejsce 1 termin sktadnia uwag do planu.

Uwagi zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 2941/2022 Prezydenta Miasta
Krakowa zdnia 17 pazdziernika 2022 r. Sposdb rozpatrzenia uwag nie wymagat
ponowienia procedury planistyczne;j.

Wszystkie dokumenty zawarte w dokumentacji planistycznej, za wyjatkiem danych
chronionych ustawowo, sa kazdorazowo udostgpniane na pisemny wniosek, w trybie
dostepu do informacji publiczne;.

Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udost¢pniane
na stronach Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Krakowa pod adresem:
www.bip.krakow.pl.

3.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci zostata w projekcie planu zapewniona poprzez zapisy zawarte w § 12 dotyczace
zasad utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

W ust. 2 ww. paragrafu w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustalono, iz zaopatrzenie
w wode¢ odbywac si¢ bedzie z sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne ujecia.

Przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, ustalono przyjmowanie
rzgdnej linii ci$nien $rednio 270,00 m n.p.m. Okreslono tez minimalny przekroj
noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowe;j: ¢ 100 mm.

Ponadto wustalono tez, iz rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu
zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych
nalezy realizowa¢ w powigzaniu zZ miejska siecig wodociggowa.
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4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.3 ustawy.

Cytujac ustawe, wymogi wynikajace z art.1 ust. 3 to:

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

Ustalenie przeznaczenia i okreslenie zasad zagospodarowania obszaru ,,Balice 11”7

zostalo przeprowadzone z uwzglednieniem:

1)
2)
3)
4)
5)

interesow publicznych;
interesow prywatnych;
analiz srodowiskowych;
analiz ekonomicznych;
analiz spotecznych.

4.1.  Sposob uwzglednienia interesow publicznych w ustaleniach planu.

Interesy publiczne w obszarze planu zostaly uwzglednione poprzez ustalenia

planistyczne umozliwiajace:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

stworzenie warunkéw prawnych dla rozwoju ekonomicznego obszaru oraz
integracji zabudowy ustugowej, terenéw zieleni oraz komunikacji;

ksztaltowanie przestrzeni urbanistycznej w oparciu o wysokie standardy estetyczne
poprzez okreslenie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad
ksztattowania zabudowy, zasad ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz
okreslenie wymagan wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych;
wyznaczenie dobrze skomunikowanego terenu placu KP.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepny plac miejski;

ksztattowanie pierzei w wybranych miejscach w obszarze planu, poprzez ustalenie
obowiazujacej linii zabudowy;

poprowadzenie $ciezek rowerowych w kierunkach: poéinoc — potudnie oraz wschod
- zachdd, pozwalajacych rowerzystom na poruszanie si¢ po omawianym obszarze
I na potaczenia z innymi obszarami we wszystkich kierunkch;

wyszczegolnienie rodzaju zabudowy ustugowej W poszczegolnych terenach, w tym
w szczegblnosci  obiektow budowlanych z zakresu sportu i rekreacji wraz
Z niezbednym zapleczem w terenach: U.1, U.4, U.5 oraz U.7 — U.13;

realizacj¢ ustug z zakresu administracji, handlu, gastronomii, ushug biurowych,
biznesowo — konferencyjnych i zamieszkania zbiorowego stwarzajacych nowe
miejsca pracy;

zaprojektowanie nowych droég potaczonych z siecig drég miejskich oraz
poszerzenie lub korekte przebiegu terenéw drég istniejacych oraz wyznaczenie
terenow pod drogi zbiorcze: KDZ.1, KDZ.2 i KDZ.3 dajace mozliwos¢ potaczenia
obszarow na wschod i1 zachod od autostrady A4 (w kierunku Portu Lotniczego
Balice);

rozwdj sieci komunikacji zbiorowe;j;

10) stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania si¢

osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
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Ponadto dzigki rozwigzaniom urbanistycznym mozliwe jest Stworzenie centrum
uslugowego osadzonego W bliskim sgsiedztwie Portu Lotniczego Balice stuzacego jego
pasazerom oraz mieszkancom miasta Krakowa. Tereny zieleni izolacyjnej sa tak
zlokalizowane, aby ochroni¢ tereny inwestycyjne przed negatywnym wplywem
oddziatywania autostrady i innych drog wysokiej klasy oraz zapewni¢ wysoka jakos¢
krajobrazowg i odpowiedni dystans przestrzenny w stosunku do korytarza drogowego
autostrady A4. Tereny lasu o podstawowym przeznaczeniu pod lasy, wyznaczone
W potnocnej czg$ci obszaru, zapewnig miejsce do kontaktu z przyroda.

Ustalenia planu daja mozliwo$¢ realizacji przestrzeni publicznych, co ma szanse
aktywowa¢ inicjatywy spoteczne oraz zaspokaja¢ potrzeby uzytkownikéw terenu,
Z uwzglednieniem odpowiednich warunkow dla poruszania si¢ osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

4.2. Sposob uwzglednienia interesow prywatnych w ustaleniach planu.

W procesie ksztaltowania ustalen planistycznych zostaly wzigte pod uwage
nie tylko interesy publiczne okre§lone w kluczowych dokumentach strategicznych Miasta
oraz zawarte w celach sporzadzania planu lecz takze poddano analizie liste interesow
prywatnych - postulatéw zgtaszanych w postaci wnioskéw do projektu planu.

1. Wnioski zlozone w okreslonym przez Prezydenta Miasta Krakowa terminie,

dotyczyty présb o:

1) odrolnienie wymienionych dzietek;

2) uwzglednienie wymienionych wskaznikéw zagospodarowania;

3) wyznaczenie na wymienionych dziatkach podstawowego przeznaczenia pod

zabudowg ustugowa;

4) korekte rezerwy terenu pod budowe wezta autostradowego;

5) odstgpienie od realizacji we¢zla autostradowego oraz przelozenia drogi

wojewodzkiej nr 774,

6) lokalizacje bezposredniego zjazdu z drogi publicznej;

7) lokalizacje przebiegu infrastruktury publicznej;

8) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych;

9) niewydzielania drog publicznych na wskazanych nieruchomosciach;

10) wyznaczenie miejsca dla przystanku kolei poza obszarem planu;

11) wyznaczenie dojscia pieszego do lotniska;

12) mozliwo$¢ realizacji kubaturowych garazy wielostanowiskowych

I wielokondygnacyjnych w celu zapewnienia wlasciwej iloSci miejsc postojowych;

13) projektowanie inwestycji drogowych w innym ksztalcie i lokalizacji niz jest

to wskazane w Studium.

Oczekiwania uzytkownikow obszaru planu, mieszkancoéw terendw sasiednich i osob
zainteresowanych projektem planu i zagospodarowaniem tego fragmentu miasta, zostaty
przedstawione Prezydentowi Miasta Krakowa, ktory rozpatrzyt wszystkie wnioski
w formie Zarzadzenia. Kazda decyzja byla analizowana pod katem zgodnosci ze Studium,
tadu przestrzennego i zasad urbanistyki oraz wywazenia interesu prywatnego z interesem
miasta oraz interesem publicznym.
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4.3. Sposéb uwzglednienia analiz Srodowiskowych w ustaleniach planu.

Analizy srodowiskowe zostaty przeprowadzone migdzy innymi poprzez uwzglednienie
wnioskow 1 wytycznych wskazanych w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym” wykonanym dla obszaru ,,Balice 11”.

Ponadto zostata przeprowadzona wizja w terenie oraz inwentaryzacja urbanistyczna,
ze szczegolnym uwzglednieniem istniejgcego drzewostanu oraz rowow.

Wszystkie dane zostaty poddane analizom w kontek$cie pozostatych uwarunkowan
planistycznych. W wyniku tych analiz na rysunku planu w kilku lokalizacjach oznaczono
strefe ochrony zieleni, w ktorej obowigzuje nakaz ochrony zieleni istniejacej; zakaz
lokalizacji nasadzen drzew z gatunkéw innych niz rodzime, zakaz lokalizacji budynkéw
I miejsc postojowych oraz dopuszczenie lokalizacji zjazdow z dréog publicznych
lub wewnetrznych oraz rekompozycji zieleni i nowych nasadzen.

Wzigto rowniez pod uwage wytyczne, wskazania i postulaty organéw uzgadniajgcych
i opiniujacych projekt planu ustawowo (np. Zarzadu Wojewodztwa Matopolskiego,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska), atakze wydziatéw Urzedu Miasta
Krakowa i Miejskich Jednostek Organizacyjnych (np. Wydzialu Ksztaltowania
Srodowiska UMK).

Przez p6inocna cze$¢ omawianego terenu przeptywa potok Olszanicki bedacy prawym
doptywem Rudawy. Zapisy planu ustalaja nakaz utrzymania ciggtosci i funkcjonalnosci
cieku oraz powierzchni zapewniajacej przeptyw 1 infiltracje wod, za wyjatkiem przepustow
I obicktow mostowych. W tej czgéci terenu wyrdznia si¢ pas zieleni towarzyszacy
potokowi m.in. z tegiem olszowo — jesionowym. Obszary wzdhuz Potoku Olszanickiego,
ze wzgledu naistotne zbiorowiska roslinne zostaty zakwalifikowane do obszaréw
0 najwyzszych walorach przyrodniczych. Obszary te w projekcie planu w znacznym
stopniu zostaty przeznaczone pod tereny zieleni.

Przyczyni si¢ to do zminimalizowania negatywnych zmian w krajobrazie w zwigzku
Z mozliwg intensywng zabudowg tej czgsci obszaru planu, stanowigcej istotny element
krajobrazu.

4.4. Sposob uwzglednienia analiz ekonomicznych w ustaleniach planu.

Uwzgledniajac stan wlasnosciowy oraz obecne i przyszte zagospodarowanie oraz
bioragc pod uwage fakt tzw. ,,ciagglosci planistycznej” sporzadzono ,,Prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu”.

4.5. Sposob uwzglednienia analiz spolecznych w ustaleniach planu.

Analizy spoteczne zostaly przeprowadzone miedzy innymi poprzez szczegdlowy
przeglad i badanie oraz maksymalnie mozliwe uwzglednienie ztozonych do projektu planu
wnioskow.

Ustalenia planu zapewniajg nie tylko rozw6j funkcji ustugowej w tym m.in. z zakresu
administracji, handlu, gastronomii, ustug biurowych, lecz takze zachowuja przestrzen
publiczng oraz tereny zieleni stuzgce do wypoczynku oraz pozwalajace zachowac cigglosé
obszarow cennych przyrodniczo. Zastosowanie rozwigzania pierzejowej zabudowy wokot
placu miejskiego KP.1 tworzy atrakcyjng przestrzen do poglebiania wiezi spotecznych,
W ktorej mozna zlokalizowa¢ np. ogrodki kawiarniane.

Spdjna sie¢ komunikacyjna pozwoli na sprawne poruszanie si¢ po wyznaczonym
obszarze zarowno w sposob pieszy jak i kolowy, co w przypadku obszaru o tak duzym
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znaczeniu ze wzgledu na sgsiedztwo lotniska, Stanowi wazny aspekt rozwojowy
i wizerunkowy. Dodatkowo lokalizacja obszaru wzdluz autostrady A4 oraz drogi
wojewodzkiej nr 774 wymaga odpowiednio przemyslanej sieci drég zapewniajacej
wydajng komunikacje na przedmiotowym terenie.

5. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy.
Cytujac ustawe, wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 to:

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq

oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy.
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:
1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dqgzenia do minimalizowania
transportochlionnosci uktadu przestrzennego,
2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;
3 zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,
4, dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz
z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejqcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujqce sie najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar planu w przewazajacej czgsci moze zosta¢ na bazie ustalen planistycznych
przeksztatcony w stosunku do obecnego zagospodarowania. Jednym z efektywnych
srodkow redukeji transportochtonnosci zycia 1 gospodarki jest racjonalne rozmieszczenie
zrodet i celéow podrozy. Tworzona od 1993 roku polityka transportowa miasta dazy
do zrownowazonego systemu transportu w miescie i w obszarze metropolitarnym. Jej
celem jest zmniejszenie ruchu 1 przewozow, zwlaszcza realizowanych samochodem
osobowym. Ustalenia planu zaktadaja stymulowanie przemian przestrzennych w obszarze,
gdzie mozliwy jest rozwoj transportu zbiorowego.

Obecnie zlokalizowane na obszarze planu przystanki autobusowe ,,Cmentarz
Olszanica” i ,,0lszanica Ogrodki Dziatkowe” gwarantujg mozliwo$¢ transportu miejskimi
liniami autobusowymi z centrum miasta Krakowa.

Lokalizowanie nowej zabudowy w oparciu o ustalenia planu nastagpi w zwartej
strukturze urbanistycznej, ktora obejmuje kompozycje funkcjonalno-przestrzenng
| uruchomienie nowych terendow inwestycyjnych dla zabudowy uslugowej oraz
przemystowej. Ze szczegolng dbatoscig plan zapewnienia mozliwos$ci powstawania ustug
metropolitarnych. Spojnos¢ przestrzenna oraz propozycje programowo — funkcjonalne
wynikajg z szeregu uwarunkowan, ktore zostaty szczegdtowo przeanalizowane.

Uktad urbanistyczny zostat w duzej mierze oparty na ruszcie projektowanego
uktadu drog publicznych. Jednoczesnie majac na uwadze relacje przestrzenne oraz
powiagzania pomi¢dzy stanem istniejagcym a projektowanym, pomi¢dzy obecng zabudowa
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a wizja przyszlej architektury - ksztattowanie warunkow przestrzennych oparto o zasady
zachowania zrownowazonego rozwoju i ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw zostaly okreslone zarowno w rozdziale drugim
uchwaty zatytulowanym ,,zasady zagospodarowania terendw obowigzujgce na catym
obszarze planu, w tym zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego” jak
I W rozdziale trzecim, gdzie w sposob szczegdtowy opisano przeznaczenie terendow,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

Zakres rozwoju infrastruktury niezbednej do funkcjonowania nowej zabudowy
ustugowej zostal oméwiony w rozdziale 3.10.

Projekt planu zostal uzupeliony o szereg tras rowerowych przebiegajacych przez
obszar planu zarowno w kierunku poéinoc-potudnie jak i wschod zachod oraz wzdhuz ulicy
Olszanickiej, umozliwiajagc swobodne poruszanie si¢ na rowerze po obszarze oraz jego
polaczenie z otaczajagcymi terenami. Ponadto, dzigki poprowdzonym do placu
miejskiego: trasie rowerowej oraz ciggom pieszym lokalizacja ta stanie si¢ atrakcyjna pod
wzgledem dostepnosci komunikacyjnej, stanowiac zachete zarowno dla pieszych jak i dla
rowerzystow.

6. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy,
wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

ustawy.

Zgodnie z ,,Oceng aktualno$ci studium i planoéw miejscowych”, stanowiacg zalacznik
do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6 pazdziernika 2014 r.
W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa, w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i1 kierunkéw
zagospodarowania Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przedmiotowy obszar wskazano do objecia miejscowym planem.

Rada Miasta Krakowa w dniu 22 pazdziernika 2014 r. podjeta uchwale
Nr CXIX/1879/14 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Balice 117, w zakresie obejmujgcym
103,42 ha.

7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne zostal szczegotowo przeanalizowany w odrebnym
opracowaniu pt.: ,, Prognoza skutkow finansowych” sporzadzonym do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Balice II”. Opracowanie
to jest przedkladane Radzie Miasta Krakowa, w szczegdlnosci Komisji Planowania
Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa, na etapie uchwalania
projektu planu przez Radg.

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i
zewnetrznymi.

Przez czynniki wewngtrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktére w znacznym
stopniu sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji
infrastruktury technicznej, urzadzanie terendw zielonych. Jako element zewnetrzny
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najwigksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika
inwestycji.

Natomiast przed podjgciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzania projektu planu zostata opracowana ,,Analiza zasadnosci
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Balice IlI”, na podstawie art. 14 ust.5 ww. ustawy. W uzasadnieniu do
ww. Analizy znajduje si¢ zdanie: ,,Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Balice 11
bedzie skutkowata wydatkami z budzetu Miasta, ktore znajdujg pokrycie w Wieloletniej
Prognozie Finansowej Miasta Krakowa”.

Bilans prognozy zaklada koszty po stronie Gminy w kwocie okoto 238 mIn zt. W
gldwnej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi z wykonaniem infrastruktury.
Ograniczenie tak wysokich kosztow moze nastgpowaé poprzez udzial $rodkow
finansowych pozabudzetowych (miasta Krakow) oraz partycypacje inwestorow w
realizacji uktadu drogowego.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
mpzp dla obszaru objetego mpzp ,, Balice 11"

Wydatki Dochody
Bilans w
: Dochody | poszczegdlnych
Lata nier\:l\gllf)l:ﬁ)oéci in\a{g;?’:ﬁlﬁ’y Oplata Wplywy z ZRa latach w
pod drogi i technicznej i | planistyczna podatkuod | obrotem | gy resie 10 lat
zielen komunikacyjnej nieruchomosci nlzrr?]?;lr?)%?]SCI
1 7473079 -7 473079
2 7473079 302 400 -7 170 679
3 7473079 59 663 957 | 2980 960 302 400 -63 853 676
4 7473079 59 663 957 | 2980 960 -64 156 076
5 7473079 59 663 957 | 2980960 | 4 782045 -59 374 031
6 7473079 59 663 957 7173 067 -59 963 968
7 59 663 957 11 955112 -47 708 844
8 23910 225 23910 225
9 23910 225 23910 225
10 23 910 225 23 910 225
44 838 475 | 298 319784 | 8942 880 | 95 640 899 604 800 -237 969 680
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UZASADNIENIE
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
»BALICE 11”7

8. Podsumowanie.

Przedstawione wuzasadnienie potwierdza zasadno$¢ przyjetych rozwigzan
przestrzennych zawartych w sporzadzonym planie miejscowym ,,Balice I1”.

Zatozone cele planu zostaly zrealizowane poprzez zapisy planistyczne umozliwiajace
realizacje nowych przestrzeni o dominujacej funkcji ustugowej w sposoéb zrownowazony
i dostosowany do przepiséw odrebnych.

Ustalenie zasad zagospodarowania ze szczegdlnym uwzglednieniem Stworzenia
warunkow prawnych dla uruchomienia nowych terenow inwestycyjnych w obszarze
strategicznym o dominujacej funkcji ustug metropolitarnych oraz zapewnienie rezerw
terenowych pod budowg nowych drog o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
to priorytetowe zalozenia opracowywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Balice 11”.

Realizacja ustalen w zakresie ustug metropolitarnych zostata umozliwiona na bazie
parametrOw urbanistycznych o wywazonej skali, a aranzacja nieprzekraczalnych
i obowigzujacych linii zabudowy sprawia, ze istnieja duze szanse na wysoka jakos¢ tej
przestrzeni. Stworzenie regulacji umozliwiajacych prawidlowy rozwoj tego rejonu opiera
si¢ migdzy innymi na uksztattowaniu uktadu komunikacji wewnetrznej i ponadlokalnej
a takze infrastruktury oraz nowych powigzan z ukladem przestrzennym. Dzigki temu
dobrze skomunikowane tereny ustug z odpowiednim wyszczeg6lnieniem charakteru
dozwolonej tam zabudowy, przyczynig si¢ w duzej mierze do uksztaltowania nowoczesne;j
i atrakcyjnej dla uzytkownikow przestrzeni. Ustalenia planu przewiduja zabudowe
ustugowa z zakresu administracji, handlu, gastronomii, ustug biurowych, biznesowo —
konferencyjnych i zamieszkania zbiorowego w tym hoteli tworzac tym samym
reprezentacyjng cze$¢ obszaru planu. Ponadto, umozliwiajg realizacj¢ zabudowy
ustugowe;j z zakresu sportu i rekreacji.

Wyznaczajac na obszarze planu tereny P.1- P.3 zapewniono istniejacym zaktadom
produkcyjnym dalszy rozw¢j ich dziatalno$ci. RoOwnocze$nie zminimalizowano
negatywny wptyw na tereny srodowisko poprzez wprowadzenie zapisu ,,pod zabudowe
obiektami przemystu wysokich technologii” oraz wprowadzenie stref zieleni.

W celu nalezytego zabezpieczenia miejsc parkingowych w projekcie planu
wprowadzono zapisy ustalajace zasady obstugi parkingowej, zgodnie z uchwala
nr LII1/723/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r. w sprawie przyjecia
programu parkingowego dla miasta Krakowa.

Cenne pod wzgledem wysokich walorow przyrodniczych tereny zabezpieczono przed
zabudowa poprzez wyznaczenie terenow: ZL.1 i ZI.4. Teren uzytku ekologicznego,
ktorego fragment znajduje si¢ w granicach planu oznaczono jako tereny zieleni objete
formami ochrony przyrody o podstawowym przeznaczeniu pod zielen naturalng w uzytku
ekologicznym wprowadzajgc zapisy o zakazie lokalizacji budynkéw, w celu m.in. ochrony
ekosystemu tagkowego.

Oznaczenie przebiegu tacznikowej trasy rowerowej uktadu miejskiego ,,Velo Balice”
oraz przebiegu innych tras rowerowych sprawia, ze oprocz komunikacji samochodowej
teren ten bedzie rowniez atrakcyjny dla rowerzystow.

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,,Balice II” zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spetlnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia
a W nastegpstwie funkcjonowania jako dokument prawa miejscowego.
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